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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI MARENE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

per la gestione del

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

VARIANTE N° 31

NORME DI ATTUAZIONE, CONTENENTI LE DEFINIZIONI E LE
PRESCRIZIONI GENERALI E PARTICOLARI RELATIVE ALLE CASSI DI
DESTINAZIONE D'USO, Al TIPI DI INTERVENTO, Al MODI DI
ATTUAZIONE PER LA GESTIONE DEL P.R.G.C..
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Art. 1 Oqggetto delle normative

1- Le presenti norme, costituenti parte integraaitd®.R.G.C., con specifico

riferimento alle allegate Tavole di Piano, defimiso per le singole aree suscettibili
di trasformazione urbanistica ed edilizia e pereglifici esistenti ed in progetto, le

specifiche destinazioni ammesse per la loro utizrane, oltreché i tipi di intervento

previsti, con i relativi parametri e le modalitaadtuazione, secondo le disposizioni
delle Leggi Statali e Regionali in vigore.

In relazione all’entrata in vigore di parte del Ste unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizéi’cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n°
380, in caso di difformita tra le definizioni diical presente apparato normativo e il
menzionato T.U., si ricorda che le disposiziongdest'ultimo sono comunque da
considerare prevalenti a norma dell’art. 3 del rsede, che testualmente recita: “Le
definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disgioni degli strumenti

urbanistici generali e dei regolamenti edilizi”.

Art. 2 Finalita, contenuti, arco temporale di prevsione ed
efficacia del P.R.G.C.

1- I P.R.G.C. del Comune di Maremedatto in conformita alle specifiche
indicazioni della L.R. 56/77 e delle successive fiindte ed integrazioni, tende al

conseguimento delle finalita previste dagli artidd! e 12 della citata L.R. 56/77.

2 - I P.R.G.C. & sottoposto a revisione periodagni 10 (dieci) anni e
comunque, in occasione della revisione del Pianwitbaale, ai sensi dell'art. 17
della L.R. 56/77.

3- Ai sensi dell'art. 2 del D.P.R. 380 del 06/08J2, la disciplina urbanistica
dell'intero territorio del Comune di Marene regolata dalle norme e dalle
prescrizioni contenute negli elaborati costitueitiPiano Regolatore Generale

Comunale (P.R.G.C.) per cui ogni attivita compaearasformazione urbanistica ed
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edilizia del territorio comunale, o comunque sulbmath al conseguimento di
permesso di costruir@ alla presentazione di denuncia di inizio attivitave essere

compatibile con le presenti norme e prescrizioni.

4 - A tal fine, per attivita di trasformazione unistica ed edilizia sono da
intendersi I'esecuzione di opere edilizie, il mueano delle destinazioni d’'uso e di
aree ed edifici, l'utilizzazione delle risorse nalu e [alterazione delle

caratteristiche del luogo, salvo le modifiche delidture agricole in atto.

5- Ai sensi dell'art.18 della L.R. 56/77, normerescrizioni hanno efficacia nei
confronti di chiunque, soggetto pubblico o privajmoprietario od utente di

immobile.

6 - Dalla data di adozione del progetto prelimindeeP.R.G.C., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuamg si applicano le relative misure
di salvaguardia di cui all’'art. 58 della L.R. 56/77

7 - Per gli interventi di cui allart. 3 del D.P.R’> 380 del 06/06/2001 vale
quanto stabilito dall’art. 85 della Legge Regionalec6 del 05/12/1977 e s.m.i..

Art. 3 Strumenti urbanistici ed amministrativi per |'attuazione
del Piano Regolatore Generale Comunale

1- Il Piano Regolatore Generale Comunale vieneatit

a. con intervento diretto mediante semplice conisegnuio del permesso di
costruire;

b. con intervento convenzionato (E.C.O.) ai sensialell49, comma 5 della

L.R. 56/77 e s.m.i., le proprieta circoscritte gatimetro sono obbligate in
solido alle dismissioni delle aree relative allgastrutture e spese inerenti;
C. con Strumento Urbanistico Esecutivo la cui appravez € preliminare al

rilascio del Permesso di Costruire.
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Gli strumenti urbanistici amministrativi ed eseeutel P.R.G.C. sono quelli
espressamente elencati all’art. 32 punto 3 defa £6/77.

Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.O., aree residenziali o
produttive artigianali potranno essere attuati imb-somparti, purche
sopportati da un preliminare di base, che investéeta superficie dello
Strumento Urbanistico e proponga ed individui cgraficamente le
infrastrutture che verranno attuate per gradi mgiai sub-comparti.

d. Le delimitazioni con perimetro topograficamerdefinito degli ambiti
soggetti a S.U.E. possono in sede di approvazidagyarte del Consiglio
Comunale, subire modeste variazioni contenute cooreimel massimo del
10% dell’area per adeguamenti nello stato di fattastale o di proprieta
senza che cio costituisca variante al P.R.G.Carde eventualmente residue
assumono normativa dell'area contermine.

e. con denuncia di inizio attivita (D.l.A.) (art. 23 .BPR. n. 380 del
06/06/2001).

2- Le porzioni di territorio da assoggettare afieeventiva formazione di
strumenti esecutivi sono delimitate cartograficateedal P.R.G.C. oppure definite

secondo le prescrizioni di cui al 2° comma artL3I2.56/77 e s.m.i.

3- Resta esplicitamente stabilito che sugli imrodsistenti e compresi nel
perimetro del S.U.E. e/o dell'E.C.O. individuatdlaeartografia di P.R.G.C. e sino
all'approvazione e sottoscrizione della relativanvenzione, saranno consentiti
esclusivamente interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e consolidamento conservativo;

- ristrutturazione;

- ampliamenti con massimo del 20% della superfigide netta dei fabbricati

residenziali esistenti (S.u.n.)
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Art. 4 Interventi soggetti ai provvedimenti autorizzativi

1- A norma dell’articolo 2 comma 4 del D.P.R. n803del 06/06/2001, gli
interventi di trasformazione urbanistica ed edilidel territorio sono subordinati ai
provvedimenti autorizzativi contemplati dalla notima nazionale e regionale di

settore.

Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvedimenti
autorizzativi

1- Fatti salvi i casi gratuiti previsti dall’'at7 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001
I titoli autorizzativi sono subordinati alla corpessione di un contributo precisato

dalle leggi e regolamenti in vigore.

2 - In ogni caso il contributo da versare in cqreitivo monetario per le opere di
urbanizzazione € corrisposto al Comune all'atto dklscio del Permesso di
Costruire e, su richiesta dell'interessato, pu@esgateizzata.

A scomputo totale o parziale della quota dovutar mli oneri di
urbanizzazione primaria, il titolare del permessalizga direttamente le opere di
urbanizzazione, nel rispetto del D.Lgs. 12 aprd®&n° 163 e s.m.i, con le modalita
e le garanzie stabilite dal Comune, e le opereizasie verranno acquisite al

patrimonio indisponibile dell'Ente.

3- Le opere di urbanizzazione eseguite dai ricdmédl! permesso di costruire
sono gratuitamente cedute al Comune a semplicgesteho assoggettate ad uso

pubblico e non danno titolo ad indennizzi, riconmanti o prelazioni di alcun tipo.

4 - L’automatica corresponsione del contributo di al primo comma non

comporta I'immediata realizzazione delle urbanirzaiz

5- Si definiscono aree urbanizzate quelle dothieao delle opere descritte nel
punto b) dell’articolo 91 quinquies della L.R. 58/ cioé:

» idoneo sistema viario, pedonale, veicolare;
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* idonea rete di distribuzione idrica;

* idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;

« idonea rete ed impianti di distribuzione dell’enarglettrica e della pubblica
illuminazione.

Nelle aree urbanizzate gli immobili, oggetto di cessione di nuova
costruzione, dovranno in ogni caso avere accessttalal sistema viario, disporre
di spazi di sosta e parcheggio nella misura stabdalle presenti norme, essere
allacciabili agli impianti esistenti od in proget® non distare dalle reti, esistenti o

in progetto, piu di ml. 100 (cento), misurati dah@ine piu vicino.

6. In sede di acquisizione bonaria di aree pernzdeenti di infrastrutture
viarie indispensabili per I'eliminazione di pericob intralci alla viabilita,

I’Amministrazione Comunale puo convenire, con vati interessati, il risarcimento
dei danni provocati per eventuale demolizioni dirinvecinzioni e/o fabbricati

consentendo lo scompudiagli oneri di urbanizzazione eventualmente dovuti.

Art. 6 Parametri ed indici edilizi ed urbanistici

| parametri ed indici edilizi ed urbanistici risafio essere quelli elencati nel
Regolamento Edilizio adottato ed approvato dal @ies Comunale con
provvedimento n° 65 del 19/12/2000 ai sensi delR. In° 19 del 08/07/1999.

A tal uopo si dichiara che le seguenti definizidaultano essere gli articoli
del Regolamento Edilizio:

ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) (Vedi Art 13 R.E.)
ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) (Vedi Art 14 R.E.)
NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) (Vedi Art 15 R.E.)

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE
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DAL CONFINE (Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O
CONFINE STRADALE (Ds) (Vedi Art 16 R.E.)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) (Vedi Art 17 R.E.)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) (Vedi Art 18 R.E.)

SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) (Vedi Art 19 R.E.)

VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) (Vedi Art 20 R.E.)
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) (Vedi Art 21 R.E.)
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) (Vedi Art 22 R.E.)
RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) (Vedi Art 23 R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) (Vedi Art 24 R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) (Vedi Art 25 R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) (Vedi Art 26 R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It) (Vedi Art 27 R.E.)
Art. 7 Definizioni degli interventi edilizi

1- | principali tipi di intervento di trasformazie edilizia e conservazione del

patrimonio edilizio esistente e di nuova edificae@mmesse dal P.R.G.C. sono:
a. manutenzione ordinaria

b. manutenzione straordinaria

C. restauro e risanamento conservativo

d

. ristrutturazione edilizia.
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e. interventi di nuova costruzione

—h

ristrutturazione urbanistica

. riqualificazione formale

> @

demolizione senza ricostruzione

mutamento di destinazione d’'uso

J. recupero volumetrie esistenti
l. interventi di strutture pertinenziali

m.interventi di strutture leggere

A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano lepeoe di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglified e quelle necessarie ad

integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantinelogici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Le opere e le modifiche necessarie per rinr@varsostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzareiontegrare i servizi igienico-sanitari e
gli impianti tecnologici, sempre che non alterinalumi e le superfici delle singole

unita immobiliari e non comportino modifiche detlestinazioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consena@tiv

1- Sono interventi rivolti a conservare I'organisedilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell@gismo stesso, né consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimentoedli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elvazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio.

Sono fatte salve le disposizioni di cui al D.Lg&/2004 e s.m.i. per gli edifici o le
aree sottoposte a tutela.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia
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1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgemi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possono portargnaarganismo edilizio in tutto
od in parte diverso dal precedente. Tali intervedtnprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellfedo, I'eliminazione, la modifica e

I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

2 - La ristrutturazione edilizia viene ammessatsuitorio nelle seguenti forme:
a) ristrutturazione edilizia ai sensi dell’art. & @.P.R.380/2001.

b) ristrutturazione edilizia con possibilita di allmmenti sino al 20%
della superficie utile netta (S.u.n.) e/o del volued esclusa I'applicazione
dell'intervento di demolizione, contemplato dalt.a3 del D.P.R. 380/2001 e

S.m.i..
C) ristrutturazione edilizia senza ampliamento diumetria e senza la
possibilita di applicazione dell'intervento di delmmne contemplato

dall'art. 3 del D.P.R. 380/2004. s.m.i.

3- Per gli interventi di cui ai punti a), b) e spno sempre ammesse le

innovazioni necessarie per 'adeguamento alla nvenantisismica.

E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono quelli di trasformazione edilizia e urlstica del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle letteregedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:
el. la costruzione di manufatti edilizi fuori terma interrati, ovvero
'ampliamento di quelli esistenti allesterno debagoma esistente
fermo restando, per gli interventi pertinenzialiagto previsto alla
lettera e.6;
e2. gl interventi di urbanizzazione primaria e @etaria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;
e3. la realizzazione di infrastrutture e di impiaminche per pubblici
servizi, che comporti la trasformazione in via pan@nte di suolo

inedificato;

Vol.4a.6 - N.T.A. -Variante n° 31 al P.R.G.C.- ComuleMarene -




10

e4. I'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

eb. l'installazione di manufatti leggeri, anchefplbdricati, e di strutture
di qualsiasi genere, quali roulottes, campers, casebili,
imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazi@mbienti di lavoro,
oppure come depositi, magazzini e simili, e siametiil a soddisfare
esigenze meramente temporanee;

e6. gli interventi pertinenziali che le norme tetw degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e atgiw ambientale e
paesaggistico delle aree, qualifichino come intativeli nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazidnein volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

e’. la realizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di
impianti  per attivita produttive allaperto ove cportino
I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformagipermanente del

suolo inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistertessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso, mediante un insieme sistematicontkriventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di
recente costruzione i cui elementi compositivi sestranei al contesto ambientale

in cui si trova.

2. Sono ammesse quindi operazioni edilizie di utttirazione e modifica dei
prospetti, finalizzate ad una riabilitazione forma¢ tipologica adeguata alle
caratteristiche dei fabbricati che compongono fitesto ambientale, principalmente
sotto I'aspetto storico-documentario e qualitatper gli elementi costruttivi e dei

materiali.
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H. Interventi di demolizione senza ricostruzione

1- Sono gli interventi tendenti a liberare il suala consistenze edificate di
edifici pericolanti deturpanti 'ambiente impeditiper le infrastrutture, o di

superfetazioni;

2- Il vincolo di demolizione senza ricostruziorensente in modo irreversibile

il solo abbattimento dell’edificio, manufatto o peenza individuata.

l. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- I mutamento di destinazione d'uso di immofaliee o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urb@osedilizia la cui attuazione, a
norma dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08/07/19€8@nporta la richiesta del permesso

di costruire.

2 - Qualora la modifica di destinazione d'uso siiaton l'esecuzione di opere
edilizie, nella richiesta di permesso di costrgirdovra indicare il tipo di intervento

che si intende operare.

3- Non e ammesso il cambio di destinazione d’usolatali in presenza di:

interventi di manutenzione ordinaria e straordiaari
4 - Resta salvo quanto disposto all’art. 48 commiattl a della L.R. 56/77 e

s.m.i., cosi come confermato al punto 4 dell’artefla L.R. 8 luglio 1999 n° 19 e

fatti salvi i punti 5 e 6 dello stesso articolo.

J. Interventi di recupero delle volumetrie esisient

1 — Nelle aree residenziali A, B e C, fatto salwaigto previsto al successivo punto
3, non € ammesso, il recupero a fini residenzidtlobricati isolati € non contigui a
fabbricati residenziali quali tettoie, stalle capani, magazzini, dismessi
dall’attivita produttiva o agricola. Detti fabbati potranno pertanto essere utilizzati
quali accessori della residenza o per attivita ejpasito, commercio o piccolo

artigianato compatibili con le norme specificheZdna.
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2 - Nella sola zona C detti fabbricati verranno panati ai soli fini della superficie

coperta e non del volume.

3 - Nel caso di ricorso al Piano di Recupero potoaessere utilizzate tutte le
volumetrie dei fabbricati esistenti, comprese I#ote chiuse su piu di due lati
qualunque sia [l'originaria destinazione d'uso. Sairoltre ammessa la
rilocalizzazione nell’ambito della perimetrazionel ®iano di Recupero dei volumi
di cui sopra per i fabbricati privi di vincoli, tat salva la compatibilita con le
indicazioni dei tipi di intervento individuati pumlmente dal P.R.G.C. e
I'acquisizione del prescritto parere della compttegdommissione Regionale per la
Tutela dei Beni Ambientali e Culturali per quantbreente gli interventi in zona A.

4 - Su tutto il territorio comunale, € ammessoeitupero a fini residenziali di
fabbricati ex-rurali chiusi su almeno tre lati sednti parte del corpo di fabbrica
principale contenente anche l'originaria parte desziale, come peraltro previsto
dalla L.R. n° 9 del 29 aprile 2003. Nel caso diupEro mediante intervento di
ristrutturazione edilizia con demolizione e ricogione, saranno ammesse modeste
modifiche di sagoma, rispetto alla preesistente funzione della necessita di
adeguamento alle norme igienico-sanitarie (adegntomaltezze minime interne,
ecc.), rettifiche di allineamenti, oppure per eskgenfunzionali debitamente
motivate, fermo restando il rispetto della volungepreesistente e dei diritti di terzi
e fatte salve le prescrizioni particolari per quamnguarda gli edifici posti nella zona
A e le specifiche norme sul recupero ai fini deligile abitazione degli edifici ex
rurali posti in zona E.

Tutti gli interventi di recupero e ristrutturaziodefabbricati esistenti, dovranno
essere ispirati al rispetto e alla valorizzaziom#ledcaratteristiche architettoniche
delle preesistenze se connotate da valenze diitéipic storicita o quantomeno
ispirate agli edifici circostanti di piu vecchio jmanto.

L’Autorita Comunale preposta al rilascio dei Peraiedi Costruire, sentita la
Commissione Edilizia potra impartire indicazioni richiedere adeguamenti ai
progetti, al fine del migliore inserimento ambidafacome previsto al successivo
art. 11 delle presenti N.T.A..
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L. Interventi di nuova costruzione strutture pegmziali

1- Sono le opere funzionalmente connesse ed saizgeresclusivo dell’'uso
dell’edificio principale ed alle unita immobiliadi cui sono costituite, che non
comportino aggravio sulle opere di urbanizzazionengria e secondaria elencate

all'art. 51 L.R. 56/77 e che qualifichino I'inseramto ambientale e paesaggistico.

2 - Il volume delle pertinenze non dovra essereesage al 20% (venti per
cento) del volume dell’edificio principale, diversante saranno da intendersi non
pil come pertinenze ma quali nuove costruzionseaisi dell’art. 3 c. 1 lett e.6) del
D.P.R. 308/2001, fatta eccezione per i casi sdttacati.

3- I locali di pertinenza all’'unita residenzialeéngipale contenuta nello stesso
edificio, quali le cantine e le autorimesse saraamnessi interrati, seminterrati e
fuori terra con le seguenti caratteristiche e kzibni:

a) nel caso siano interrati non concorreranno rprdo della superficie utile
lorda (S.u.l.) e quindi del volume per le verifictlegli indici di densita
edilizia di zona;

b) nel caso siano realizzati fuori terra o parzeatte fuori terra:

- non dovranno superare l'altezza massima utileriat di m 2,50,
misurata dal piano pavimento all'intradosso dehspsoprastante;

-non dovranno disporre di impianto di riscaldamento

- entro questi limiti detti locali potranno essemmmessi senza che la
relativa superficie utile lorda (S.u.l) e quindi relativo volume
concorrano alla verifica degli indici di densitdleia di zona.

c) nell’eventualita in cui vengano a mancare i igitjuespressi dal punto b)
la superficie utile lorda (S.u.l.) e quindi i volugoncorreranno a tutti gli
effetti alla verifica degli indici di densita edila di zona.

4 - Le aree di pertinenza degli edifici vanno sisée a giardino, o orto frutteto
0 pavimentate; in esse non € comunque consentip@rdlurare di accumuli di

materiali, rottami o macerie a cielo aperto.
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M. Interventi di nuova costruzione strutture legger

1- In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., corafiasea A con le limitazioni
di cui al successivo art. 16, € ammessa l'instimfee di strutture leggere, aventi
funzione pertinenziale, con volume geometrico nopesiore al 20% del volume
dell’edificio principale, secondo quanto dispostitag. 3, comma 1 e comma e.6
del D.P.R. n. 380/2001, aventi destinazione dirdptalle avversita atmosferiche.

2 - Tali strutture dovranno essere costituite dameinti prefabbricati portanti in
metallo o legno, dovranno essere aperte su almendati, escluse le serre, le
coperture potranno essere realizzate mediante dafinicciati, lamiere e simili,
tegole o coppi, vetro e materiali plastici (solo [@eserre). Dette strutture dovranno
essere facilmente smontabili, senza dover ricorediee demolizione e dovranno

essere semplicemente appoggiate o imbullonateoéd.su

3 - Per tali strutture sono vietati i collegamealie infrastrutture fognarie, ed

acquedottistiche, & permesso l'allacciamento adkal elettrica.

4 - In sede di D.ILA. o permesso di costruire, pmstallazione delle predette
strutture leggere dovra essere accuratamente t@lutacorretto inserimento
ambientale nel contesto dell'area circostantBAatorita comunale preposta alle
verifiche o la Commissione Edilizia, nel caso drmessi di costruire, potranno
richiedere adeguamenti o miglioramenti del progptesentato.

5 - Le strutture leggere dovranno sottostare aliene sulle distanze dalle strade e
dai confini di proprieta secondo quanto indicatglngpecifici articoli delle presenti

Norme Tecniche di Attuazione.

Art. 8 Definizioni opere di urbanizzazione - Definzioni
tipologie edilizie — Prescrizioni costruttive e fuzionali

A. Definizioni opere di urbanizzazione
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1- Per opere di urbanizzazione devono intendeusilg riportate all’art. 51
della L.R. 56/77 e s.m..i.

B. Definizioni tipologie edilizie

1- Per cortina edilizia deve intendersi la seqaanzallineamento di almeno tre

edifici contigui.

2- Per edificio residenziale deve intendersi ubbfacato ad uso esclusivo di

persone che vi risiedono.

3- Per edificio unifamiliare deve intendersi I'&@ione oggettivamente idonea

ad essere fruibile da una sola famiglia valutahéabbricato nella sua interezza.

4 - Per edificio pluri-familiare devono intendecgiei fabbricati che contengono
piu unita immobiliari abitative autonome con unamaccesso esterno valutato nella

sua interezza.

5- Per edificio a schiera deve intendersi quebfaato risultante da un insieme
di unita immobiliari abitative affiancate orizzohtente, divise da un muro e

autonome per quanto riguarda gli accessi esterni.

6 - Per unita immobiliare deve intendersi I'edifi@ parte di edificio, che nello

stato in cui si trova € di per se stesso utiletemlaprodurre un reddito proprio.

C. Prescrizioni costruttive e funzionali

1- Definizione di piano terra

Nelle nuove costruzioni, per piano terra deve id&si la quota di livello delle
soglie di ingresso o del piano di pavimento intemolocali del piano terra
emergente non oltre 1,00 m dal piano medio delldnpentazione della strada a

servizio del lotto in esame.
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Art. 9 Domanda di atti autorizzativi all’edificazi one

1- La procedura amministrativa deve intendersillguadicata all’art. 7 del
vigente Regolamento Edilizio e quanto prescritiadl 20 del D.P.R. 06.06.2001
n° 380.

Art. 10 Classificazione sismica del Comune

1- I Comune di Marene risulta compreso in “zondi 4lassificazione sismica”
ai sensi della D.G.R. del 17/11/2003 n. 61-1101dela D.G.R. del 23/12/2003 n.
64-11402, ora rivedute e modificate dalla D.G.R:1B058 del 19/01/2010 e dalla
D.G.R. 28-13422 del 01/03/2010 e s.m.i.

Pertanto, risultano vincolati al rispetto dell’Qumdnza della Presidenza del
Consiglio dei Ministri 20/03/2003 n. 3274 gli edifidi nuova costruzione rientranti

tra quelli di interesse strategico.

2 - Gli edifici e le opere infrastrutturali di imesse strategico di competenza
regionale, la cui funzionalita durante gli intertiersismici assume rilievo
fondamentale per le finalita di protezione civéeno operanti le disposizioni di cui
alla D.G.R. 61-11017 del 17/11/03 le cui indicazimmocedurali sono espletate dalla
Circolare del P.G.R. del 27/04/2004 n° 1/D.O.P. uecessive integrazioni e
prescrizioni emanate da disposizioni NazionaliRégionali.
Gli edifici e le infrastrutture sono:
a) asili nido e scuole di ogni ordine e grado di cotapea non Statale;
b) ospedali e strutture sanitarie anche accreditatatel di pronto soccorso
o dipartimenti di emergenza, urgenza ed accettazione
C) strutture non di competenza statale individuate ecosedi di sale
operative per la gestione delle emergenze (C.OQMQ.C., A.R.P.A,,
volontariato, ecc.);
d) centrali operative 118;
e) sedi ed aziende unita sanitarie locali limitatareesgli edifici ospitanti

funzioni/attivita connesse con la gestione dell'egeaza;
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f) strutture connesse con il funzionamento di acqueldotli;

s)] strutture non di competenza statale connesse cprothuzione trasporto
e distribuzione di energia elettrica;

h) strutture non di competenza statale connesse garodhizione, trasporto
e distribuzione di materiali combustibili (oleodpgfasdotti, ecc.);

1) opere d’arte annesse (attraversamenti) alle vidiunicazione (strade,
ferrovie, ecc.) regionali, provinciali e comundliimitatamente a quelle
strategiche individuate nei piani di emergenza alire disposizioni per

la gestione dell’emergenza.

Art. 11 Tutela paesaqgqistica e territoriale - Sist@mazione del
suolo — assetto ecologico - Tipologie costrutiv

1- Il patrimonio naturale di tutto il territoricomprendente la flora, la fauna, le
acque é tutelato dalle specifiche norme di setttatati o regionali.

La progettazione degli edifici deve essere preilenente improntata a
tecniche di bioarchitettura, risparmio energetiatilizzo di fonti rinnovabili di
energia, utilizzo di materiali ecologici e riciclab

Anche l'arredo urbano deve essere ispirato aliazd di materiali e
componenti ecosostenibili e facilmente riciclabili.

Nelllambito della progettazione di nuovi edifici l@anno essere dimostrati
gli accorgimenti adottati ai fini del risparmio ido come previsto dalle seguenti
disposizioni normative: Legge n. 36/94, Legge r2/28, D.C.R. 13/03/2007 n. 117-
10731).

Non sara consentita I'introduzione di specie valgeistranee allambiente

per i imboschimenti e per I'arredo urbano.

2 - Ogni intervento edilizio, esclusa la sola manaione ordinaria, comporta
I'obbligo della sistemazione dell’area di pertinardegli edifici con la conseguente
rimozione delle superfetazioni e di quanto in castiv con il decoro dell'ambiente e
del paesaggio.
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Le aree libere dovranno essere sgomberate da at@iaepositi di rottami,
manufatti, ecc.

La manutenzione delle aree libere e affidata @ppetari delle stesse, i quali
saranno tenuti al mantenimento del decoro e defiiante.

In sede di progettazione di ogni intervento si dotenere conto di quanto
segue:
- nelle aree a verde di salvaguardia e nelle argmiava edificazione dovra
essere assicurata una vegetazione locale con piattetone;
- dovra essere limitato I'impatto ambientale deltee produttive costituendo
zone cuscinetto piantumate verso le aree limitrofe;
- dovra essere assicurata la continuita dei caradologici;
- si dovra prevedere I'utilizzazione edilizia dellaree privilegiando
l'immediata esecuzione degli interventi di recupanabientale;
- dovranno essere organizzati i lotti edificandmodo da assicurare I'utilizzo
della luce naturale all'interno degli edifici;
- si dovra porre attenzione ai movimenti terra@wito di modificare le aree di
drenaggio ed i canali di deflusso;
- si dovranno limitare eccessive impermeabilizzaziéavorendo l'uso di

pavimentazioni drenanti.

3- Ferme restando le disposizioni di cui all'aiic32 del Regolamento Edilizio
vigente, su tutto il territorio comunale le nuowvesttuzioni o ricostruzioni totali,
dovranno essere realizzate nel rispetto tipologed estetico tradizionale

caratteristico dei luoghi.

4 - Gli interventi pubblici e privati che concormralla definizione ed alla
gualificazione degli spazi urbani e dei carattembgentali e paesistici sono
considerati dalle presenti N.T.A. di interesse galeee collettivo.

Tali interventi dovranno essere coerenti con lou@gnto Urbanistico e
quando si concretizzano in nuove edificazioni, aampénti e/o ristrutturazioni che
interessino i prospetti, il controllo dovra esseseguito in rapporto alla tipologia ed

alla qualita riferito al contesto in cui si colloGatervento.
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5- La verifica di controllo dovra avvenire in confita ai caratteri
architettonici ed ai valori del contesto sui seduelementi:
1) modalita di aggregazione rispetto ad altre castni gia presenti nel
contesto urbano di riferimento ed in rapporto aidmaggregativi gia
esistenti;
2) tipologie edilizie in rapporto a quelle gia pFes;
3) altimetrie dei fronti rispetto alla media delldtezze degli edifici
circostanti;
4) orientamento dei fronti verso gli spazi pubbilirapporto alle linee di
orientamento dei fabbricati che determinano landiéizione degli spazi
stessi;
5) coperture previste con riferimento al tipo glkendenza, ai materiali e al
colore delle coperture gia presenti al contestsictanato;
6) caratteri architettonici e compositivi degli ®cli esistenti in rapporto ai
volumi

7) elementi di delimitazione degli spazi privati.

6 - | tetti saranno ricoperti da tegole in cottdegole in cemento nei colori
similari.
Su tutto il territorio comunale le coperture dowranessere realizzate a falde

inclinate la cui pendenza non dovra superare il 50%

7 - Esulano dai vincoli, di cui ai precedenti com#ie 6, i fabbricati e gli
interventi da eseguire nella sub-area Ctl, S.WBEe 8empre nella stessa area C1 nel
S.U.E. 25 in area residenziale C1, per i quali weagammessi tipologie atte a

perseguire obiettivi di ecosostenibilita.

8 - Esulano inoltre dal tassativo rispetto dellesprizioni sopra riportate, commi
3, 4,5, 6, 7, gli edifici produttivi industrialgrtigianali ed agricoli situati in zona
propria, nonchde attrezzature pubbliche, le attrezzature e gpiamti tecnologici
(cabine trasformazione, centraline telefoniche,)eali impianti di distribuzione
carburanti, i locali interrati che comunque noreifgriscono visivamente con aree
definite di pregio paesaggistico o di interesseri@oed ambientale. Per gli

interventi di nuova edificazione, ricostruzione istrutturazione di edifici posti in
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zona agricola dovra comunque essere particolarnoemgto I'aspetto progettuale di

corretto inserimento ambientale ed adottati acooegti atti a mitigare il contrasto

tra le caratteristiche costruttive moderne e lattaristiche e modalita costruttive
preindustriali tipiche del paesaggio rurale delianpra Cuneese, come richiamato
all'art. 32 del R.E.

9 — Nellarea D5 — S.U.E. 19 le tipologie, i maddiried i colori degli edifici
dovranno essere ispirati al rispetto estetico ziadale tipico dei luoghi, sempre che
non si tratti di strutture prefabbricate e simiéirge quali valgono le prescrizioni di

cui al precedente comma 8.

10- Per le strutture ed attrezzature di cui al manB le coperture potranno
essere realizzate ove occorra, anche con tettzanmtali o comunque inclinati

ricoperti da laminati.

11 - Esulano dalle prescrizioni di cui alle pres&rme Tecniche di Attuazione,
le tombe di famiglia, i monumenti funerari 0 comuagnanufatti eseguiti all'interno
della recinzione del cimitero in quanto disciplinda Legge e Regolamento di

Polizia Mortuaria.

Art. 12 Capacita Insediativa Residenziale - Applicaione deqli
indici - Asservimento all’edificazione - Incrementouna-
tantum

A) Capacita insediativi residenziale

1- Ai fini del dimensionamento per la determinaalel numero delle persone
insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente:
- Volume dei fabbricati misti (residenza con evergualitorimesse al piano
terreno e/o0 magazzini, sgomberi, negozi comprescogo principale del

fabbricato): mi 90 per ogni persona.
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- Volume fabbricati esclusivamente residenziali (fesza costituita

esclusivamente da abitazione)} 76 per ogni persona.

B) Applicazione degli indici

1- Negli interventi di trasformazione urbanistied edilizia, devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametdi cui ai precedenti articoli e
guantificati negli allegati quadri sinottici e/olieetavole di P.R.G.C. ove indicati.
L’esaurimento della capacita edificatoria corrisgente ad una determinata
superficie (Sf o St) esclude ogni richiesta sudeasd altri permessi di costruire.
Pertanto, una volta usufruita tale possibilita, itende preclusa
I'utilizzazione di detti indici, sia fondiario cheerritoriale, per tutta la durata del

P.R.G.C., salvo incremento degli indici edificatalta specifica zona omogenea.

2- Nel caso di aree di completamento derivanti staalci mediante
frazionamento catastale da piu ampi lotti parziaiteeedificati, posti in essere
successivamente all’adozione del progetto prelinindi P.R.G.C., la verifica
dell'indice di densita fondiaria dovra tenere coattche delle volumetrie esistenti
sull’originario lotto da cui si € generato il framamento.

Vengono comunque tollerati minimi incrementi coniiénnel 5% ed

eccedenti la volumetria ammessa (art. 6 L.R. 02489 n. 19).

3- Ai fini della determinazione delle quantita feghbili, gli indici sono
applicati come segue:

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivoino presenza di
convenzione ai sensi dell’art. 49 comma 5 della. 5&77, solo per le aree
residenziali, la capacita edificatoria, in termimolumetrici, oppure di
superficie utile lorda (S.u.l.), & data dal prodottegli indici di densita
edilizia riportati nell’apposito articolo e/o nellacheda sinottica per la
superficie territoriale perimetrata. In mancanzgmicisazioni verra assunto
l'indice di densita edilizia fondiario dell’area pka superficie territoriale al
netto di eventuali porzioni a destinazioni publdich

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivoino presenza di
convenzione ai sensi dell’art. 49 comma 5 della. 5&77, solo per le aree

produttive artigianali ed industriali, la capacedificatoria, in termini di
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superficie coperta, &€ data dal prodotto del rappdircopertura fondiario per

la superficie fondiaria.

Con intervento diretto di permesso di costruirecégacita edificatoria in

termini volumetrici oppure di superficie utile l@ad(S.u.l.), per nuove

costruzioni, ampliamenti, variazioni di destinaaond’'uso, in aree
residenziali di completamento e data dal prodotdi’iddice di densita
edilizia fondiaria (If) per la superficie fondiarggetto dell'intervento.

Per gli interventi di nuova edificazione o ampliartee di strutture non

residenziali, in aree residenziali, I'indice di d&a edilizio fondiario verra

verificato con il rapporto tra il volume descrittialla superficie utile lorda
per l'altezza definita ai sensi dell'art. 13 deERfatti salve le disposizioni

“bassi fabbricati”.

Per gli interventi di ampliamenti volumetrici e/o superfici, concessi una

tantum su fabbricati esistenti per adeguamentiigiee/o funzionali, fatte

salve diverse disposizioni fissate nelle segueatme, gli interventi sono
disciplinati unicamente da percentuali di increnoesdilizio.

Per gli interventi di restauro, risanamento o uigtirazione sono disciplinati

unicamente dalle norme relative agli interventssie

Per gli interventi in aree destinate ad attivitéiada le quantita edificabili,

ivi compresa la costruzione e/o la modifica di oestione d'uso per

residenza al servizio delle attivita agricole, sdate dal prodotto:

a) per le abitazioni rurali, dagli indici di dersiedilizia fondiaria per la
superficie fondiaria degli appezzamenti componkatienda, anche non
contigui, cosi come previsto dall'art. 25 commadgfa L.R. 56/77 e con
le limitazioni di cui all'art. 28 commi 20 e 21 delpgesenti N.T.A. e con
gli indici di densita edilizia fondiaria di cui abmma 6 dell’art. 28 delle
presenti N.T.A..

b) per le strutture agricole e pertinenze aziendelative la capacita
edificatoria, in termini di superficie coperta, atal dal prodotto del
rapporto di copertura fondiario per la superficomdiaria formante un
solo corpo direttamente asservito a alle costruzaron le limitazioni di

cui al comma 9 dellart. 28 delle presenti N.T.A.
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4 - La verifica dei parametri edilizi al fine detampatibilita con le disposizioni
di zona potra essere eseguita indifferentemente l'autice di densita edilizia

fondiaria, oppure con l'indice di utilizzazione ftiaria.

(03] Asservimento all’edificazione

1- Il trasferimento della capacita edificatoria &gpartenente alla stessa area
normativa omogenea, € ammesso con apposito aiiretg e trascritto, nel quale

risulti anche la capacita dell'area che prestaséagmento.

D) Incremento una-tantum
1- Gli incrementi una-tantum—delldi volumetria +esidenzialee superficie

coperta,
consentiti dalle presenti Norme Tecniche di Attuazine presente-nrermatiyaono

applicabili esclusivamente per gli edifici esistatatto dell'adozione del progetto
preliminare della—ariante—Strutturale—al-P-R-.G-Q2007 Variante Generale al
P.R.G.C. (Varianti n. XXVII e XXIX) approvata con D.G.R. n. 23-2819 del
07.11.2011, pubblicata sul B.U.R. n. 46 del 17.1011 e-perguelle-destinazioni
aceertabii—a—tale—dataesclusi —raturalmentggli allevamenti situati in area

residenziale.

Art. 13 Classificazione delle aree omogenee

1- Ai fini dellammissibilita degli interventi dirasformazione urbanistica ed
edilizia, il territorio comunale & suddiviso, irfeimento alla destinazione d’uso
prevalente, nelle seguenti classi di aree e sasecl
a. Aree destinate ad attrezzature e servizi soci8li-disposizioni generali art.
21 L.R. 56/77:

a.l  aree perlistruzione - Sl

a.2 aree per attrezzature di interesse comu@e - S

a.3 aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp&V

a.4  aree per spazi pubblici a parcheggio - SP

a.5 aree per attivita produttive artigiani ed istrliali — SZ.
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Aree destinate ad usi residenziali A, B, C

b.1  aree di interesse ambientale di recupero stiem ed edilizio (Area
A)

b.2 aree di capacita insediativa esaurita Ared B)

b.3  aree di completamento, di sostituzione e di nuovaanto (Aree C)

Area terziaria Tr
c.l  Areadestinata ad attivita terziarie per ims®@nto turistico ricettivo

e di ristoro (Area Tr)

Aree destinate ad impianti produttivi D, IE, Dc

d.1  aree diimpianto esistente confermato e dvaumpianto (Aree D)
d.2  aree di impianti estrattivi e di cava (Area IE)
d.3  aree di impianti stradali di distribuzionelaanti (Area Dc)

Aree agricole E, En, EIA:

el aree destinate all’attivita agricola (ABa
e.2  area agricola di salvaguardia (Aree En)
e.3  area agricola di interesse ambientale (Area EIA)

Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:
f.1 viabilita veicolare esistente

f.2 viabilita veicolare di nuovo impianto

Aree di rispetto:

g.1 aree di rispetto alla viabilita

g.2 aree di rispetto dal cimitero

9.3 aree di rispetto dalle sorgenti, dei pozzil'aajuedotto
9.4 aree di rispetto dagli impianti di depurazione

g.5 aree di rispetto dai corsi d’acqua

g.6 aree di rispetto dagli elettrodotti

9.7 aree di rispetto dagli impianti di radio-tel@wunicazioni

0.8 aree a verde privato inedificabile.
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h. Aree inedificabili o parzialmente inedificabili diplinate da vincoli
idrogeologici e geomorfologici:
h.1 aree di dissesto ed aree inedificabili
h.2 aree sottoposte a vincolo idrogeologico
h.3 aree con vincolo di opere di consolidamentoogegione

h.4 aree con vincoli geomorfologici.

Art. 14 Aree per servizi pubblici S — disposiziongenerali

1- Sono le aree che cartograficamente risultadicate con la sigla Sn (S1, S2,
S3, S3, S4, S5, S6) intese come nomenclatura di efm con la simbologia che
distingue le aree a servizi per l'istruzione, pgeresse comune, per parco, gioco e
sport, per parcheggio e per servizi in zone indals{SI, SC, SV,SP ed SZ).
L’edificazione su dette aree per la realizzazioneindrastrutture dovra
avvenire con tipologie e caratteristiche compatitwbn il contesto urbano
circostante. La verifica avverra in sede di appravae dei progetti esecutivi ai sensi

di quanto stabilito dalle norme di settore dei LR.P

2- L’edificazione nell’ambito delle aree a sereizZ demandata al Comune il
qguale potra anche concedere a privati, consorzirigati, Enti pubblici, ecc. la
realizzazione di infrastrutture ed impianti di irese pubblico o collettivo, mediante
apposita convenzione nella quale siano precigatdi, i tempi di esecuzione e gli
obiettivi con finalita di pubblico interesse.

Per esigenze particolari I'’Amministrazione Comungletra autorizzare
allineamenti di fabbricati a filo strada comunalelle aree omogenee B, C, D ai
sensi dell’art. 38 N.T.A. e dell’'art. 29 R.E. irgoire.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intarvent
- nelle aree “SI” per listruzione, si potranno gsie costruzioni di edifici per

listruzione ed impianti pertinenti, nonché linftautture urbane

occorrenti;
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- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, socialisssstenziali,
sanitarie, commerciali pubblici, impianti tecnologidi interesse
collettivo, ecc.;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco gicgmort , si potranno eseguire
alberature viarie, percorsi pedonali, regolazioee abrsi d’acqua
esistenti, attrezzature per la sosta, lettura,ntrop servizi igienici,
chioschi, attrezzature per lo svago di adulti e lamquali piste di
pattinaggio, giochi di bocce, ecc., attrezzature pgeco dei
bambini, piste ciclabili e costruzioni di attreana sportive di tipo
agonistico e/o ricreativo;

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggigotranno eseguire infrastrutture
per la sosta di autoveicoli, saranno ammesse astehiture sia di
tipo interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area praidat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per parchierde,
attrezzature sportive, centri e servizi socialinseed attrezzature

varie, pertinenti ed in funzione alle attivita pubiive circostanti.

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabgi nispetto dei vincoli di legge e
del P.R.G.C., nonché delle distanze dai confini,fdabricati e dalle strade salvo
previsti allineamenti. La superficie coperta di weiccostruzioni non potra essere

superiore al 50% della superficie fondiaria.

4 - Nellarea S1, al fine di migliorare I'inserim@nambientale dei nuovi edifici
in relazione alla posizione di dette aree in fregidessuto urbano del concentrico
cittadino, dovranno essere adottati idonei accaegimprogettuali volti ad una
migliore qualificazione urbana. Dovranno pertardsege adottati accorgimenti atti a
mitigare I'impatto dovuto all'utilizzo di eventualstrutture prefabbricate con
'adozione di tipologie costruttive e materiali @initura idonei ad evitare un
eccessivo impatto visivo tra le caratteristiche lidegglifici residenziali e le

caratteristiche degli edifici produlttivi.
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5- Per tutti gli interventi eseguiti da privati presenza di S.U.E. o E.C.O,, la
dotazione minima delle aree a servizi pubbliciapporto alla capacita insediativa
dell'area, dovra assolvere alle disposizioni dialliart. 21 L.R. 56/77.

La dismissione o l'assoggettamento ad uso publdeie aree a servizi, se
richiesto dallAmministrazione Comunale, deve imersi a titolo gratuito ed a
favore del Comune.

Negli interventi eseguiti in presenza di S.U.E..€ B. nel’ambito delle aree
residenziali, ferma restando la quantita di areeraizi indicate nella cartografia di
P.R.G.C., la collocazione delle stesse potra sul@he variazioni in fase di stesura
degli Strumenti Esecutivi in funzione di un pitiestato e razionale uso e di una
maggiore fruibilita ed accessibilita dall’esterno.

Sono espressamente vietate le traslazioni dedle arservizio individuate in
cartografia la cui posizione risulta vincolata dglrescrizioni delle presenti N.T.A..

Nel caso di interventi edificatori a destinazioresidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di dostria dotazione minima di
aree a servizi viene stabilita im*-25 15 per ogni abitante teorico insediabile
calcolato in riferimento alla effettiva cubaturasastita sia essa per nuova
costruzione o ampliamento, se superiore al 20%edatente, oppure modifica di
destinazione d’'uso, come stabilito al precederiteldr Tale dotazione potra essere:
— individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per

essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;
- individuata nell’ambito delle aree residenziali o aservizi del concentrico;
— totalmente monetizzata.
La dotazione a standard di cui sopra non avra efféd sulla capacita edificatoria
propria del lotto oggetto di intervento e-non -eencerreraconcorrendo alla

determinazione della superficie fondiaria quanto non cartograficamente

individuata dal P.R.G.C.. Betta-disposizione-avra-effe perle-istanze-di-Permesso

! ala alala alal aldavaliy i ralilaallabalda ageHla /-3 te

n i ° | leLa norma di cui al
presente comma ha effetto sulle richieste di titolaabilitativo a costruire
prodotte al Comune dopo l'adozione della Variante P.R.G.C. che I'ha

istituita o modificata.
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6 - In aree produttive artigianali ed industriali,nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio € quella indicata’aall 21, commi 2 e 3 della L.R.
56/77 e s.m.i. in dipendenza degli interventi crenslranno ad operare.

Per gli interventi dnuova costruzione compreso d&mpliamento é cambio
di destinazione d’'ussoggetti a singolo Permesso di Costruiyén area produttiva
artigianale ed industriale non di nuovo impianta,duantificazione delle aree a
servizio € determinata applicando l'indice del 16gabilito dalla L.R. 56/77 sulla
quantita teorica della superficie fondiaria occotee per la realizzazione della
superficie coperta oggetto di intervento.

Tale dotazione potra essere:
- individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per

essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree produttive o a ®rvizi del concentrico;
- totalmente monetizzata.
La dotazione a standard di cui sopra non avra efféd sulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento non concorendo alla determinazione

della superficie fondiaria in quanto non cartografcamente individuata dal

Ogni attivita di commercio al dettaglio in sede fisa e/lo esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandein aree di completamento
gia urbanizzate od in aree di nuovo impianto, dovragarantire la dotazione

minima di superficie a parcheggio e di aree di sostrelative ad interventi di
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nuova edificazione, ampliamenti, cambio di destinaane dei locali in base alle

seguenti disposizioni:

a. Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci slovra attenere a quanto

stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. equantificato secondo quanto
previsto dall’art. 25 della D.C.R. n° 59-10831 dek4.03.2006 e s.m.i., nel

seguente modo:

per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie

di vendita inferiore a mg. 400 la dotazione a staratd minimo per

parcheggi pubblici non dovra essere inferiore allasuperficie lorda di

pavimento dell’esercizio stesso;

per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie

di vendita superiore a mq. 400 la dotazione di pasa parcheggio dovra

essere determinata secondo quanto stabilito dallalella di cui all’art.
25 della D.C.R. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.nqui di seguito

riportata:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A

PARCHEGGIO
TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'ﬁE ?S'}VE”D'”" NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE : PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ ™ 400-900 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(5-000)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500)
G-5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 64540,25(5-4500)
G-SM4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE e p
T 5000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4
151-1500 ¢ Lk
M-CC 9512500 NCC = N+ o)
G*CG1 ¥ |
G000 FING A 12000 NCC = N+N' ==
G-CC3 FINO A 18000 it ;
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.

{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sonc trattate come medie strutture alimentari efo miste da mg. 1.801 a mg. 2.500.
{***} N & calcolato sommande il fabbiscgno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.

N' & uguale a 0,12 x 5', dove &' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.
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b.  Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dalimenti e bevande, ci
si dovra attenere a quanto stabilito dall'art. 21 @lla L.R. 56/77 e s.m.i. e alle
indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268 td#icata con D.G.R.

01.03.2010 n° 43-13437 ed esplicative dell'art. &lth L.R. 29.12.2006 n° 38

nelle quantita e metodologie di calcolo espresselldatabelle che seguono:

SUPERFICIE
DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI  ADDENSAMENTI E  LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50 < S <100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE
AREE URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50 < S < 100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12* (S — 100)

C. Per gli interventi edilizi relativi ad attivita di commercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazione @ubblico di alimenti e

bevande, nelle seguenti aree residenziali € ammes$aanonetizzazione parziale

e/o totale delle superfici a parcheggio:

- “Area A o Centro Storico”,

- “Area B”,
- “Area C”

L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche dde istanze seguendo le
indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e s.m.del 08.02.2010 e valutando il
contesto urbano entro il quale avviene [linterventp determinera

I'ammissibilita totale o parziale della monetizzazine.
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d. Per interventi edilizi relativi ad attivita di comm ercio al dettaglio in sede
fissa e/o agli esercizi di somministrazione al pulbico di alimenti e bevande in
aree residenziali “Cn” di nuovo impianto, non € amnessa la monetizzazione
delle aree relative al fabbisogno dei parcheggi, mda dismissione o
'assoggettamento ad uso pubblico dovra avvenire sendo quantitd e
metodologie di calcolo sopra precisati fatti salvi casi specifici delle singole
aree assoggettate a S.U.E. per le quali sono amness deroga, parziali

monetizzazioni di aree a servizi di cui al c. 8 dgresente articolo.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

e attivita commerciali deve intendersi la superfidievendita cosi come
stabilito dell'art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 1t4;

+ attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lperficie della camera e
del servizio igienico occupata dall'utente dellarugtra, inoltre
concorrono al conteggio anche le superfici dei lloeatro i quali
vengono svolte attivita sussidiarie quali baronahti e negozi in genere;

» attivita di servizio quali locali sanitari, casergoso, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e servgenico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entr@uali vengono svolte le
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnosticaglgstra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilitd interna di accesso, sitiati al piano
campagna

- m? 28 comprensivi della viabilita interna di access® situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stabdall’art. 21 della L.R.
56/77 e commisurata alla superficie di interveotmne sopra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R/75%6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla venditiadettaglio in sede fissa per

medie e grandi strutture le aree a parcheggio prdbbno stabilite dall’art. 25 c. 3
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della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla b&Ha del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed allalgusl rimanda per ogni singola
verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modificHka dabella richiamata da

parte della Regione Piemonte si intendono sin d'atificate.

8 - L’Amministrazione Comunale:

- si riserva la facolta, in caso di comprovato iesse pubblico, di accogliere
la dismission® I'assoggettamento ad uso pubblicdi aree anche non contigue alle
aree edificandan tutti i casi in cui sia prevista una dismissiaron il ricorso alla
convenzione (S.U.E, E.C.0.);

- si riserva la facolta di ricorrere alla monetizibme delle aree a servizio, o
parte di esse, indirizzando il ricavato per I'acfoie la realizzazione di aree ed
opere a servizio piu consone e funzionali alle ssit& contingentad eccezione

delle aree aervizi individuate in cartografia.

La monetizzazione delle aree a servizi viene armsmen tutte le aree
omogenee residenziali per le quali le superficitidate a servizi sono gia di fatto
esistenti e verificate nella loro consistenza aisseella L.R.U. 56/1977 e s.m.i.,
fatta eccezione per le aree residenziali di nuovpianto e per le aree a servizi gia
espressamente individuate in cartografia.

Nel caso di richiesta di assoggettamento preveraidU.E. o E.C.O., non
cartograficamente individuati dal P.R.G.C., da @ait aventi titolo al rilascio di
singolo Permesso di Costruire, si potra procediBaenaonetizzazione delle aree a
servizi solo in caso di comprovata e motivata diffia a reperire le superfici
necessarie nell’ambito dell’area stessa in relaicala sua estensione o

conformazione ed all’eventuale presenza di fabbrecenanufatti da mantenersi.

Anche nelle aree produttive artigianali ed indaditlD e nella sub area TL2
le aree a servizio pubblico potranno essere marsgtiz fatto salvo le disposizioni
che precedono.

L’Amministrazione Comunale, valutera caso per céspportunita della

monetizzazione.
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
/

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPONQGIE DELLE | METODO DI CALC21 0 DEL
| SUPERFICIE DI VENDITA
STRINTURE ' NUMERO DJFOSTI
Dlhlw - MQ. (8) PARCHEGIO (N)
M-SAM2 N 400-500 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N =&0+0,10({S-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N #140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINOA 4500 | N 245+0,20(5-2500) "
G-sM2
G-SM3 OLTRE 4500 T N =64540,25(S-4500)
G SM4
M-SE2-3-4 \401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1 .
G-SE 2 DA 1501 O 22614 OLTRE | = :
s g | N =40+0,08(S-900)
GSE4
; 151-1500 N i)
M-CC Saq.opl NCC = N+N
G-CC1 e
s FINO A 12000 NCC = N+N' =2
G'I:':3 ‘FINQ A 13[}0{, | _ " L]
G-CC4 OLTRE 18000 | N\“\' (N6

i cui al comma 1 del presente articolo.
ni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di my, 2.500 di

& calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi stru
fta presenti nel centro commerciale.

@ uguale a 0,12 x 8, dove S' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

Nell'area servizi S6 potranno trovare collaoae impianti di cogenerazione

di energia elettrica, previa convenzionamento doopgratori del settore.
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11- Le aree a servizi S6 ed S7 risultano idonee all'itadlazione e

realizzazione di attrezzature e servizi di interesscomune compresi gli impianti
fissi destinati al collegamento radio dei terminalimobili con la rete del servizio
di telefonia mobile.

Nuove localizzazioni per impianti fissi destinati & collegamento radio dei
terminali mobili con la rete del servizio di telefmia mobile e per radiodiffusione
televisiva e/o radiofonica in aree diverse da quell sopraccitate saranno
ammesse sul territorio comunale nel rispetto delleprescrizioni di cui ad
apposito “REGOLAMENTO COMUNALE, CRITERI GENERALI PE R LA
LOCALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI E MISURE DI CAUTELA P ER LE
AREE SENSIBILI” che sara adottato dal’Amministrazi one Comunale secondo
quanto stabilito dall’art. 8, comma 6 della Legge 6/2001 e dalla D.G.R.
05.09.2005, n. 16-757 oltre che delle vigenti disprnoni normative in materia di
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, maggtici ed elettromagnetici (L.
36/2001).

Art. 15 Aree a destinazione residenziale - dispostni generali

1- Nelle aree a destinazione residenziale gli@dibno adibiti all'abitazione ed
agli usi ad essa sussidiari e connessi, ad attootapatibili con la destinazione
abitativa, quali attivita professionali, artigiandl servizio o di piccola produzione

non nocive né moleste, ad attivita commercialiatiyita terziarie in genere.

In particolare, salvo disposizioni diverse per singmbiti, le destinazioni

non specificatamente residenziali ammissibili ingoesidenziali, sono:

a. artigianali al servizio della persona o della cada attivita tradizionalmente
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esistenti, che non comportino piu di 4 (quattrofettl, da intendersi di
piccola produzione con una superficie produttiva soperiore a m100.

b. commerciali, terziarie e di ristoro, nel rispettelld vigenti disposizioni della
L.R. n° 28 del 12/11/99 e della D.C.R. 59-10831&0fatte salve le
disposizioni relative alle singole aree e la dataeidi spazi d'uso pubblico da
destinare a parcheggi nella misura prevista daldr della L.R. 56/77 e s.m.i.

c. agricole non nocive esistenti all’atto di adoziated “Piano Preliminare”, per
coltivatori diretti o loro aventi causa in succes®& diretta, nellambito della
famiglia diretta coltivatrice, con esclusione assml di ampliamento per
attivita di allevamento;

d. la costruzione di strutture leggere, aventi fungzipertinenziale come definite
nell’apposito articolo, con le limitazioni di cul successivo art. 16 per I'area
A;

e. le attivita commerciali di vendita al dettaglio isede fissa cosi come
regolamentata dall’art. 39 delle presenti N.T.A.

2 - Le richieste di Permesso di Costruire per ugerti su edifici definiti beni
culturali dall’art. n. 10 del D.Lgs. n. 42 del 22mpaio 2004 e s.m.i., dovranno
essere corredate dell’autorizzazione di cui all'2it del citato D.Lgs. rilasciata dalla
competente Soprintendenza.

Le richieste di Permesso di Costruire per inteliveatedifici per i quali
stato individuato dal P.R.G.C. l'intervento di “t&sro e risanamento conservativo”
saranno sottoposte a parere preventivo vincolagita €ommissione Locale per il
Paesaggio di cui alla L.R. n. 32 del 01/12/20084rse costituita o alla competente
Commissione Regionale.

Le richieste di approvazione di Piani di Recuperseasi dell’art. 40 e 41 bis
della L.R. 56/77 e s.m.i., saranno sottoposte edrpapreventivo vincolante della
Commissione Regionale Centrale per la tutela ealarizzazione dei beni culturali
ed ambientali se riferite a fabbricati posti in @aoh o centro storico, mentre per i
Piani di Recupero individuati in altre aree nonarce il preventivo parere di cui

sopra.
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3—  Perilocali di pertinenza all'unita resideneigrincipale, quali le cantine
valgono le disposizioni di cui al seguente punto 7.

4 - Requisiti dei sottotetti

| locali posti al piano sottotetto fermi restandoeguisiti minimi precritti
dalle vigenti normative igienico-edilizie ai finetl'abitabilita saranno considerati:
A) ABITABILI, da computarsi ai fini della superfieiutile lorda (S.u.l)
complessiva dell’edificio e pertanto nel volumenalé nel numero
dei piani, se dotati delle seguenti caratteristiche
a) Collegamento con il piano sottostante mediar@eovscala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtaniobiliare;
b) Altezza minima media interna:
- m. 2,40, nei fabbricati esistenti;
- m 2,70, nei fabbricati di nuove costruzioni o aotervento
di ampliamento.
Tale altezza verra ricavata dividendo il volumesinb lordo
(comprensiva delle murature interne) per la superinterna
lorda (comprensiva delle murature interne).
C) Altezza minima interna:
- m. 1,60, nei fabbricati esistenti;
- m 1,80, nei fabbricati di nuove costruzioni o aotervento
di ampliamento.
d) Altezza minima media interna per vani accesswalcolata
come alla lettera b):
- m. 2,20 nei fabbricati esistenti;
- m. 2,40 nei fabbricati di nuova costruzione o aaervento
di ampliamento.
d) Altezza minima interna per i vani accessori;
- m. 1,40 nei fabbricati esistenti;
- m. 1,60 nei fabbricati di nuova costruzione o aaervento
di ampliamento.
e) Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 dsllgerficie

di pavimento;
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Dovra essere documentata I'avvenuta iscrizioneaahso ai
sensi dell'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062Qr il
rilascio del certificato di agibilita relativo adali abitabili.
Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotedti dovra
tener conto di quanto disposto dell’art. 77 D.RR&0/2001.

NON ABITABILI, AD USO ACCESSORIO (depositi e magazzini),

da computarsi ai fini della superficie utile lor¢fa.u.l) complessiva

dell'edificio e pertanto nel volume, nonché nel mumdei piani, se

dotati delle seguenti caratteristiche:

a)

b)

d)

Collegamentacon il piano sottostante medianteano scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtaniobiliare
Altezza minima media interna:

- m. 2,20, nei fabbricati esistenti;

- m 2,40, nei fabbricati di nuove costruzioni o dgotervento
di ampliamento.

calcolata come precisato alla lettera b), punto A);

Altezza minima interna:

- m. 1,40, nei fabbricati esistenti;

- m 1,60, nei fabbricati di nuove costruzioni o aotervento
di ampliamento.

Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1/Iella
superficie di pavimento;

Dovra essere documentata I'avvenuta iscrizioneaaa$io ai
sensi dell'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062@s®r il

rilascio del certificato di agibilita.

VOLUMI TECNICI i vani e gli spazi al piano gotetto diversi da

quelli indicati ai precedenti punti A e B da nonngmutarsi ai fini

della superficie utile lorda (S.u.l) complessivdl'ddificio e pertanto

esclusi dal volume nonché dal computo del numepattii
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5- In tutte le aree residenziali individuate iartografia con il simbolo "C”
sararnosono ammessi una-tantum, in deroga agli indici di densita edikia
fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per miglioramenti di carattere
igienico sanitario e funzionalsino ad un massimo depari-al 20% della superficie
utile lorda (S.u.l. art. 18 R.E). o del volume diifeci abitativi esistenti,nonché
della conseguente superficie coperta indotta da deampliamenti, fatte salve le
disposizioni in materia di distanze delle costruzioi stabilite dal P.R.G.C. o da

normative sovraordinate

Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di etbfinon utilizzate o a

destinazione non residenziale, gli ampliamenti di sopra dovranno essere

realizzati prioritariamente mediante il recuperaléite parti.

6 - Quota dell'estradosso del primo solaio

Al fine di non alterare I'aspetto morfologico delssuto urbano nelle aree
pianeggianti, con artificiosi riporti di terrensi prescrive che I'estradosso del primo
solaio fuori terra (piano terreno o rialzato), nmossa essere realizzato ad una quota
superiore a m 1,00 dal piano medio della paviméoazstradale o del marciapiede
relativi al lotto oggetto di intervento. Taleepcrizione non vige per i lotti posti in
zona collinare per i quali il relativo piano natierali campagna risulta gia piu

elevato di oltre m 1,00 rispetto alla strada dénhento.

7 - Cantine ed autorimesse

E’ ammessa la realizzazione di locali accessorii gaatine e autorimesse ai
piani terreni degli edifici residenziali con relati esenzione dal calcolo della
superficie utile lorda, ai sensi di quanto stabildall’art. 18 del R.E. e con
esclusione pertanto dal calcolo della cubaturdedicio, al fine delle verifiche dei
parametri edificatori di zona a condizione cheidetiali siano dotati di altezza utile
interna non superiore a m. 2,90locali accessori posti al piano terreno di eilifi

residenziali aventi altezza utile maggiore di m02,8&aranno computati ai fini della
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determinazione della superficie utile lorda (S)udl.cui all'art. 18 R.E. e pertanto

anche del volume complessivo dell’edificio comevst® all’art. 20 R.E..

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche
- Area A 0 centro storico —Aree ed edifici di paitolare
pregio ambientale ed architettonico.

1- L'area qui considerata & quella delimitataeaiss dell’art. 24, comma 1, p.to
1), della L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degbediamenti urbani di
interesse ambientale o semplicemente documentawoché degli edifici di

interesse storico-artistico.

2- In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
A. il recupero, la conservazione, del patrimorddizo urbanistico esistente;
B. il isanamento ed il riuso del patrimonio esge;
C. il decoro dell'ambiente;
D. la sistemazione delle aree libere ed accessorie;
E. l'accessibilita all'assetto della viabilita;
F. I'individuazione di beni culturali ed ambientalvincoli di protezione

G. disposizioni accessorie

A. Il recupero, la conservazione, del patrimonidiei ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifidi particolare pregio ambientale e
architettonico individuati in cartografia, sono aesai esclusivamente gli interventi
di restauro monumentale nonché il restauro e risanéo conservativo. Detti
interventi sono soggetti ai pareri della competeBtprintendenza per immobili
vincolati ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs. 42/20@4s.m. e riconosciuti tali dal
Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali.

Agli edifici sui quali é stato individuato linteento di “Restauro
monumentale - Edifici sottoposti alla tutela delL§s n 42 del 22/01/2004", le
richieste di Permessi di Costruire verranno sotstgpalla preventiva autorizzazione
delle competenti Soprintendenze ai Beni Architatiorrtistici ed Archeologici per

il Piemonte.
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Agli edifici sui quali & stato individuato 'inteento di “Edifici sottoposti a
Restauro e risanamento conservativo” le richiesté lermesso di Costruire
verranno sottoposte a parere preventivo vincoldetea Commissione locale per il
paesaggio di cui alla L.R. n. 32 del 01/12/20084rt

Gli interventi assoggettati alla preliminare ap@oone di Piani di
Recupero, ai sensi dell’art. 40 e 41 bis della I5&77 e s.m.i., saranno sottoposti al
parere preventivo vincolante della Commissione &sage Centrale per la tutela e la
valorizzazione dei beni culturali ed ambientalirgmdenti nella zona A — centro
storico.

Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell'a#.2R. 56/77, relative agli
edifici di pregio nonché le loro aree di pertingnzpecie se interessate da parchi o
giardini e se interferiscono con le loro visualinpipali, si intendono inedificabili,

anche se destinate a spazi pubblici.

2 - E sempre consentito nel rispetto della normaatili intervento, prevista
nell'apposita tavola cartografica, la trasformaeidnedifici esistenti in destinazioni

compatibili con il contesto residenziale, quali:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e perig)p autorimesse,
magazzini,
. locali per attivita commerciali regolamentate dg@gta delibera del C.C.

che disciplina il commercio al dettaglio in sedssé nel rispetto della L.R. n°
28 del 12/11/99, dalla D.C.R. n° 59-10831/2006;

. locali di stoccaggio per il commercio;

. locali per attivita terziarie quali ristoranti, allgo, hotel, centro benessere,
sale per seminari, convegni, mostre ed esposizéorthe permanenti,
conferenze, ricevimenti, e quanto attinente all’@amhuristico-ricettivo e

locali pertinenti (servizi wc, magazzini, cucinecs;

. locali per attivita di artigianato di servizio (naocivo e non molesto);
. locali per la residenza.
3- La demolizione e la relativa ricostruzione degtlifici esistenti potra

avvenire solo ove ammesso dalla cartografia del@® e previo parere della
Commissione locale per il paesaggio di cui alla.LrtR 32 del 01/12/2008 se

costituita oppure della Commissione regionale éx%r bis L.R. 56/1977 e s.m.i.,
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non si potra comunque superare la volumetria dtézze preesistenti fatti salvi gli
adeguamenti delle altezze interne dei locali aiimili legge.

4 - Con specifica Delibera del Consiglio Comunaenza che cio costituisca
variante al P.R.G.C., il Comune puo individuare iofili 0 complessi edilizi con le
relative aree di pertinenza, ricadenti nellamhl&dla zona A — centro storico, dove
I'intervento di recupero sia subordinato alla fozimoae di un Piano di Recupero. In
tali ipotesi, sugli edifici ricadenti in aree sogfgealla formazione di Piani di
Recupero e sino alla loro approvazione sono ammes#d interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, intervediti restauro e risanamento
conservativo.

In presenza di Piani di Recupero potranno esseceipegati per fini
residenziali o comunque compatibili con la zonadewziale tutti i volumi degli
edifici esistenti qualsiasi ne sia la destinaziatiaale, comprese le tettoie chiuse su
almeno due lati.

Nelllambito di detti piani di recupero I'A. C. pétrall’occorrenza prevedere
modifiche ai tipi di intervento stabiliti dalla tala 3h.3/a ricorrendo alle procedure
di Variante al P.R.G.C. Per i piani di recupero gidividuati in cartografia si
richiamano le previsioni di intervento vigenti atlata di adozione della “Variante
Strutturale Generale 2007".

Per i restanti adempimenti sono operanti le digiasi di zona.

5- Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinituradanno comunque essere
sempre rispettate forme, tipologie e materiali oonsll’ambiente in cui avviene
l'intervento per un miglior inserimento giudicatdoneo dall’autorita Comunale

sentita la Commissione Edilizia.

B. Il risanamento ed il riuso del patrimonio edidiZ2sistente.

1- Nellarea A o Centro Storico gli interventi arassi vengono disciplinati
nella tavola specifica del P.R.G.C. e riassunti ec@gue:
a Intervento di restauro monumentale — per gli edstottoposti a tutela
del D.Lgs. n° 42/2004 del 22/01/2004 e s.m.i.
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Intervento di restauro e risanamento conservagigo il quale é
prevista l'acquisizione del preliminare parere a@eCommissione
Locale del paesaggio di cui alla L.R. n° 32 dell2/2008 , art. 4;
Interventi ammessi a manutenzione ordinariaaosdinaria;
Interventi limitati di ristrutturazione ediliziacon possibilita di
ampliamento del 20% sino a un massimo di 180 ed esclusa la
demolizione prevista dall’ art. 3 comma 1 lettDdP.R. 380/01;
Interventi di ristrutturazione edilizia per i dua& ammessa la
demolizione prevista dall’art. 3 c. 1, lett. d) @eP.R. 380/01;
Interventi di ristrutturazione edilizia senza pimlita di ampliamento
ed esclusa la demolizione prevista dall’'art. 3 ¢etl. d) del D.P.R.
380/01.

Demolizione senza ricostruzione.

2 - Gli interventi sopra richiamati ed ammessi’aefla A o centro storico sono

comunque, ove indicato cartograficamente assodggattseguenti vincoli:

a vincolo all’approvazione di un Piano di Recupero

b vincolo limitato alla pittura da mantenere;

c vincolo limitato alla pittura e sottoposto al @a vincolante ai sensi
del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.;

d vincolato al solo intervento di restauro e risaaato conservativo;

e vincolo al mantenimento degli elementi (cornicidralconi in pietra
e ringhiere) evitando I'impoverimento dell'apparattecorativo
individuato nella tavola specifica del P.R.G.C,;

3- Per gli interventi di cui al punto 1 lett. d.aenmesso I'ampliamento della

superficie utile lorda residenziale (S.ud.flel volume, sino ad un massimo del 20%

con limite massimo di 100 di volumetria, da concedersi una-tantum

esclusivamente per miglioramenti igienico-sani#oi funzionali.

L’ampliamento anche se eseguito all’'esterno deihpetro del fabbricato in

ristrutturazione non concorrera alle disposizioniles distanze dai confini e/o

fabbricati fatte salve le disposizioni dell’art.38@.c..
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4 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariamentssere realizzati

all'interno di parti di edifici non residenziali eomunque I'ampliamento dovra

essere consono alle caratteristiche dell’edifitésso e del contesto in cui € inserito.
I Comune potra in ogni caso imporre modifiche kel lo riterra necessario

al fine di garantire condizioni di ordine igieniotireché estetico.

5- E’ consentito 'adeguamento dell’altezza uiikberna dei vani abitabili al
minimo previsto dalle vigenti disposizioni normativnei limiti della sagoma
preesistente o qualora cid non sia possibile censapraelevazione massima di m.
1,00. Restano escluse da tale possibilita gli @dsttoposti ad interventi di
restauro, manutenzione ordinaria e straordinaoacié risanamento conservativo.
Su tutta I'area del Centro Storico, per quantoarga la veduta diretta per eventuali

aperture di nuove finestre valgono le disposizaeiiCodice Civile.

6 - Le pertinenze accessorie esistenti, nelliotetit migliorare la situazione
planimetrica ed urbanistica, potranno essere désndi ricostruite con forme,
tipologie e materiali tipici delle costruzioni e®sti nella zona A, garantendo un
rapporto massimo diopertura pari al 50% del lotto di pertinenza e nsgetto dei
limiti volumetrici preesistenti, ed in conformitdeadisposizioni di cui all’art. 3, lett.
e. 6) del D.P.R. 380/2001 ed alle disposizioniuiadl'art. 873 del c.c..

Non sono ammesse costruzioni di nuovi bassi fagtmell’area A o Centro
Storico.

L’installazione di strutture leggere come defina#art. 7 delle presenti
N.T.A. potra essere ammessa solo previa richiestpedmesso di costruire e
limitatamente a strutture di modesta entita avémezione di gazebo, pergola e

serra.

6 bis -Nell'area di pertinenza dell'edificio cosiddetto d€tello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al filieincentivare il recupero e il
restauro dell’edificiodi pregevole fattura risalente alla prima meta dell’800; di
pregeveole-fattura&on- nel caso diriuso -dele-stessdell’edificio per fini turistico
ricettivii, € ammessa—tinstallazionéa realizzazione di una struttura avente
destinazione pertinentlo svolgimento di dettaall- attivita -sepraceitatdsala da

pranzo, conferenze, convegni, mostre, e@vgnte una superficie coperta non
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superiore a mg. 450 ed un’altezza massima alla linedi gronda non superiore a
mt. 5,00 il cui progetto dovra essere preventivamente appr@to dalla rel

rispetto Soprintendenza ai Beni Architettonici del Piemonteessendo stato |l
complesso edilizio in questione dichiarato di intexsse culturale con Decreto
della Direzione Regionale per i Beni culturali e pasaggistici del Piemonte del
20/07/2012.

E’ inoltre €oensentitaonsentitg nell’ambito dell’area di pertinenza dell’edificio

di cui sopra,previo assenso della Soprintendenza ai Beni Architenici del
Piemonte,la realizzazione di superfici da destinarsi a paggo per un massimo di
m® 3.640, pari a n. 140 stalli, opportunamente itaeniel contesto ambientale,
perimetrata da siepi od alberature, aventi funzemehe di limitazione dell'impatto
acustico che in ogni caso dovra essere opporturtereatutato ai sensi delle vigenti
normative di settore.

Nel caso in cui, in sede di recupero dell’edificio,sia prevista una
destinazione diversa da quella residenziale attualemte iscritta a catasto, il
relativo Permesso di Costruire sara soggetto a coamzionamento con |l
Comune al fine di regolamentare la dotazione dellaree a standard occorrenti
in relazione alla nuova destinazione, l'accesso druitori sotto il profilo

viabilistico, lo svolgimento delle attivita all’apeto sotto il profilo acustico ed
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altri eventuali aspetti di corretto inserimento del’attivita prevista nel contesto

residenziale.

7 - Le recinzioni sono ammesse con materiali ddigie consone all’ambiente e
sono escluse tassativamente tutte le recinziogiuggecon elementi prefabbricati in
calcestruzzo armato (art. 52 R.E.).

Sono ammessi interventi di restauro e consolidamnsm muri di recinzione

di antica fattura aventi paramento pieno.

8 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

9- Nell’area a servizi SC 4 destinata ad attrerzaassistenziale pubblica sono
consentiti ampliamenti di volumetrie ricettive cam massimo del 60% della
consistenza volumetrica esistente fuori terra. érnpesso di costruire verra
rilasciato previo parere della Commissione locate ip paesaggio se costituita o
della Commissione Regionale ex art. 49 ultimo condeiéa L.R. 56/77.

Oltre a quanto sopra richiamato si sottolineano aglsetti qualitativi dei
caratteri formali, nonché dei materiali e dei cblor

L'assetto qualitativo degli interventi ammissibiieve essere progettato
unitariamente per tutta I'area normativa.

Debbono essere considerati e valutati i carattamali delle preesistenze
dell'intorno.

Non é consentito pero proporre trasformazioni petazione delle immagini
preesistenti, ovvero per la loro interpretazion®iviaistica, salvo che per la
sostituzione di particolari architettonici degradat alterati in contesti di immagine

stilisticamente coerente, come la facciata subaRolle.
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Le nuove consistenze fabbricative in ampliamenta potranno superare
l'altezza della manica presente su via Rolle actacne dei soli volumi tecnici
(vano scala, ascensore), purché siano contenutnmigistrettamente indispensabili.

L'assetto qualitativo dei caratteri materiali ftua secondo i seguenti

disposti:

a. priorita dei materiali delle tradizioni locali;

b. priorita ai colori delle tradizioni locali;

C. le facciate, ove non in faccia a vista, devoggeee seguite con intonaci a

base di calce spenta con finitura a frattazzo méd® e tinteggiate con
pitture a calce o ai silicati rispettando i colwadizionali sottoposti a verifica
dellU.T.C.

d. le aperture verso la via pubblica dovranno essetaglio verticale di tipo
tradizionale ed essere munite di serramenti e g®sio scuri in legno
verniciato con colori sottoposti alla verifica déffficio Tecnico Comunale, i
serramenti presenti verso gli spazi interni potocarssere realizzati con
materiali diversi purché aventi colori sottopostaaerifica dell’'U.T.C., con

esclusione assoluta dell'alluminio anodizzato;

10 - FE’ fatto divieto di:

1. impoverire l'apparato decorativo degli edifiei dei manufatti in
genere (cornicioni, lesene, stucchi, portali, dipjpantalere, ecc.),

2. sostituire elementi in vista strutturali e sstrutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale,

3. sostituire le coperture esistenti con mateaaéinti caratteristiche che
non alterino tipologie presenti nella zona.

4. operare modifiche delle facciate che, a giwdaeIl'A.C., alterino in
modo significativo la dimensione e scansione daperture prospettanti
sulla viabilita e spazi pubblici senza proporreuga@ni compatibili con il

contesto ed esteticamente migliorative.

Le coperture dovranno essere di tipo tradizionaendo a modello i coppi
piemontesi e con sporgenze realizzate con cornician travi lignee e passafuori

lasciati a vista; il manto di copertura deve esgemppi.
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In deroga, si prescrive che le distanze dai cordinproprieta privataper
I'area qui considerata, sono operanti con le digmos del Codice Civile. |
fabbricati avranno quindi possibilita di ampliam®nh elevazione entro i limiti
massimi consentiti delle vigenti N.T.A. e da quadisposto dal 1° c. della’art. 8 del
D.M. 1444/68. Fermo il resto per quanto prescipio la zona e fatti salvi eventuali

diritti di terzi confinanti.

C. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta l'area di interesse ambientale, peredifici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezz8jritlaco potra invitare ed ordinare
al proprietario I'esecuzione delle opere che @sutindispensabili per eliminare gli
inconvenienti di natura statica e di pericolo, egchdo e per la mancanza di rispetto

dei valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallatst sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con caratiele storiche e di interesse
ambientale, gli interventi edilizi sono subordinati'utilizzo di quei materiali da
costruzione, tipici degli edifici di piu antico irigmto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legncoperti da manto in coppi
alla piemontese.

Le finestre e le porte-finestre dovranno essetegno protette con persiane "
a gelosia” in legno o scuri, gli intonaci realizzidla piemontese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con tranadi@ passafuori lasciati in
vista 0 con cornicioni intonacati e sagomati secondisegno dell’epoca

dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quainghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte dttigarticolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosamente ripristinati.

Vol.4a.6 - N.T.A. -Variante n° 31 al P.R.G.C.- ComuleMarene -




48

5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio vdd essere preventivamente
sottoposto a verifica dell'Ufficio Tecnico Comunal@er gli edifici di piu antico
impianto dovra essere effettuata un’analisi strafiga sulle pareti esterne atte a
rilevare la presenza di vecchie colorazioni risaledl’epoca della costruzione
dell’edificio. Detta analisi dovra essere documtntll’Ufficio Tecnico Comunale
che potra richiedere la riproposizione delle amtitdnalita cromatiche.

Gli interventi di tinteggiatura delle pareti estemhegli edifici posti in zona “A” sono

comunque soggetti a D.l.A.

6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, & vietato igenere:

« modificare l'apparato decorativo degli edifici ei dmanufatti (pantalere,
cornicioni, lesene, portali, affreschi, ecc.);

» sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro
materiale;

e sostituire le coperture in cotto con materiale dretse caratteristiche; tali
coperture, ove parzialmente compromesse da indatgtiventi di manutenzione,

andranno ripristinate nella prima occasione di nbmzione ad esse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovrannseg di norma del tipo rustico in

malta dicalce, o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non € ammessarasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili 0 accessori, 0 comungusia inclusione nel volume chiuso

dell'edificio.
9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile,adlume chiuso di travate e

tettoie rurali, se di pregio, dovra avvenire di mar nel rispetto degli elementi

costruttivi e tipologici preesistenti.

D. La sistemazione delle aree libere ed accessorie.

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal.®.8. si dovra provvedere

nell'area di pertinenza all'intervento, al ripnstidelle antichgpavimentazioni e/o
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alla sistemazione a verde di giardino, orto, pré&o.dovra provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con strattprecaria ritenute in sede di rilascio

del permesso di costruire incompatibili con I'amie

E. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

1- Nelle tavole di piano e indicato I'assetto aeliabilita pubblica veicolare e
pedonale da rispettare secondo le caratteristishaté per le sedi stradali e secondo
I'effettivo tracciato risultante dai progetti esteiuo di massima delle opere
pubbliche interessate.

2 - In ogni caso, anche dove non espressamente&atodinegli elaborati
cartografici, € fatto obbligo, contestualmente agfierventi sul patrimonio edilizio,
di ridefinire funzionalmente, dove ritenuto necemsa passaggi privati singoli o

plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire e suboath all'impegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito pulabla privato, secondo i tratti di
percorsi interessanti I'immobile oggetto di interieee previsti dal P.R.G.C., dagli
Strumenti Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessa sede di rilascio del

permesso di costruire.

F. Individuazione Beni Culturali ed Ambientali — ¥ato di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.R.G vengono individuate in
cartografia gli edifici sui quali gli interventi amessi sono sottoposti
preventivamente alle procedure previste dal D.ltgs42/2004 e s.m., prima del
rilascio del permesso di costruire in quanto ricdidie aree a vincolo di protezione
delle bellezze naturali-storiche-artistiche ed #ettoniche ai sensi del citato
Decreto Legislativo.

Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturabd Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/ctipenze:
» Castello detto “della Salza” e parco annesso sexonwppali previsti

dal provvedimento di notifica/ia Salza, n. 4;
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» Casa in Via Maestra (affresco rappresentante Satoforo)

e Cappella di Sant'/Anna (affresco 1513)

» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellagifes, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

* Torre del Comune (sec. XIlII)

» Cappella del Camposanto (resti di affresco del X¥g.

* Porzione antico cimitero

» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

» Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

* Villa Grosso di Grana (1850-1854)

Inoltre, agli edifici ed elementi sopra elencdgyono intendersi vincolati ai
sensi del citato D.Lgs n. 42/2004 e s.m. tuttiigimobili di proprieta degli Enti
Pubblici o di persone giuridiche senza fine di ¢uer Beni Culturali di interesse
religioso.

Detti edifici o Beni sono stati individuati in ¢agrafia nelle specifiche

tavole con relativa simbologia.

2 - Ai sensi dellart. 24 della L.R. 56/77 e s.mvengono individuati

nell’apposita tavola del P.R.G.C. gli elementi #ethtonici, storici artistici e

documentari, sugli edifici per i quali gli interérammessi sono sottoposti al
preventivo parere vincolante della commissione loger il paesaggio di cui alla
L.R. 32 del 01/12/2008.

3- In tutta I'area Al valgono le disposizioni dii@l punto precedente.

4 - Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono amssi interventi di
manutenzione, restauro, risanamento conservativaliZzati ad un rigoroso
recupero architettonico degli stessi; i parchi elitipenza, sono inedificabili; é fatto
divieto di abbattimento delle alberature di patce pregio ornamentale ed
ambientale; si ammettono le normali operazioni dinatenzione e I'abbattimento
solo in comprovata necessita, con l'obbligo comenglella sostituzione delle

essenze eliminate.
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5- Negli ambiti individuati sulle tavole di Piamo relazione alla classificazione
precedente, e fatto divieto di modificare i caratéenbientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, anche isolati che cossitmno testimonianza storica,

culturale e tradizionale.

G. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono amniegsiventi diretti con permesso di

costruire.

2 - Il ricorso al Piano di Recupero e sempre ammgssvia approvazione della

perimetrazione dell'ambito da parte del Consiglm@inale.

3 - Le aree individuate a verde privato nella aafa di P.R.G.C. con il simbolo

Vpi, sono inedificabili a tutti gli effetti.

Art. 17 Aree a capacita insediativa esaurita - areéB "

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperd'idepianto urbanistico ad una
piu elevata qualita dell'ambiente attraverso il lmrgmento della mobilita veicolare
pubblica, con l'individuazione di aree verdi e drgheggio pubblico, con percorsi
idonei per portatori di handicap.

2 - L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi
tesi al miglioramento del livello delle urbanizzazi tecniche e sociali avvengono

per intervento diretto da parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti a destinazione residalez e nelle aree ad essi
asservite, sono ammessi i seguenti interventi:
a. allacciamento ai pubblici servizi;

b. sistemazione del suolo e recinzione;
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ordinaria e straordinaria manutenzione;

restauro, risanamento conservativo che non cdmpoaumento delle
superfici di calpestio, nonché modifiche interneessarie per migliorare le
condizioni igieniche o statiche delle abitaziorogstuzione solai e strutture
portanti);

realizzazione di volumi tecnici che si rendomaligspensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necessaer le esigenze delle
abitazioni nonché edifici pertinenziali la cui supse coperta non dovra
superare il 20% della superficie utile lorda déldacato principale esistente;
variazioni di destinazioni d'uso in atto che nmmportino modifiche alla
sagoma degli edifici ;

ristrutturazioni;

ampliamenti massimi consentiti del 20% della esfipe utile lorda
residenziale (S.u.l.) esistente o del volume; peglioramenti igienico-
sanitari e funzionali, formazione dei servizi igi@ninancanti, adeguamento
dell'altezza minima dei piani abitabili a m. 2,78levazione massima
consentita m. 1,00 oltre I'esistente, ottimizzagidella distribuzione interna
ai fini di una piu civile abitabilita o per motigtatici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunquespettare il numero dei piani preesistenti fuerra,
la distanza dai confini e la distanza dai fabltriditanti, nonché la distanza
da eventuali bassi fabbricati dello stesso lotbsi come precisato all’art. 37
N.T.A. presente.

Sono altresi ammesse costruzioni di bassi falibrazh uso autorimesse
secondo requisiti dimensionali, tipologici e le prescriziad cui all’art. 37
delle N.T.A.

Sono ammesgiecuperi di locali mansardati ai piani sottotettos@nsi del
precedente art. 15 c. 4.

Demolizione e ricostruzione totale di edifici si@enziali, ex-rurali,
artigianali, commerciali o produttivi, compatibdon la residenza.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubaturasuperficie coperta non
superiori alla preesistente e lintervento di rinm@one € subordinato

all'approvazione, da parte del Consiglio Comundiepiano esecutivo di
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iniziativa privata che garantisca un corretto imento ambientale nel
rispetto delle tipologie edilizie tradizionali delssuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il nesimento dei fili
preesistenti od imporre arretramenti, fasce dietigp stradale, ecc., fatte

salve le disposizioni relative alle distanze daficouli proprieta dei privati.

4 - In tutta I'area sono ammessi interventi di auipunti precedenti per usi

residenziali, commerciali ed artigianali di sergizion nocivi € non molesti.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sdguzione -
area “C”-

Aree residenziali di completamento e di sostituzitd’

1- Sono le aree gia urbanizzate dove, in relazialtee densita edilizia gia
utilizzata, risultano possibili interventi residész singoli di completamento,
ristrutturazione e trasformazione d'uso, oltre gheltri interventi di cui all’art. 7

delle presenti N.T.A.

2 - Le previsioni del P.R.G.C. sono attuate, presjigorovazione di specifici
strumenti esecutivi oppure mediante singolo permeds costruire, per usi

residenziali, commerciali ed artigianali di sereizcosi come indicato in cartografia.

3- In tutte le zone C, solo nel caso specificatame richiesto
dallAmministrazione Comunale, con apposita DehbdirConsiglio, oppure nei casi
cartograficamente individuati, sono ammesse edifica con allineamenti
preesistenti e/o fili stradali per realizzare couaiia di fabbricati per specifici
interventi di realizzazione porticati od esigenzatigolari di viabilita pedonali,
parcheggio, mercati, ecc...

4 - In tutte le aree C sono ammessi, interventiedificazione residenziale
commerciale ed artigianale non nocivo e non molestiché complessi ricettivi, per

lo svago e terziario in genere.

Vol.4a.6 - N.T.A. -Variante n° 31 al P.R.G.C.- ComuleMarene -




54

5- Le aree residenziali C1, C2 e C4 sono ediflcabi seguenti limiti:
. I'indice di densita edilizia fondiaria non potrasese superiore a
m*m? 1,10, pari a 0,37 ffim?;
. per interventi di nuova edificazione o in preserdiaPiano di

Recupero, l'altezza degli edifici per le aree reslali C in generale,
non potra essere superiore a m 9,30, per un it eiani fuori terra
ed un piano sottotetto, misurati all’estradossd’ud#mo solaio di

copertura, cosi come definito allart. 13, c. 3 d&kgolamento
Edilizio, comunque mantenendo inalterata l'altezmassima a m
7,50 della linea di gronda (come definita dall’ar® comma 4 del
R.E.).

. Sono ammessi ampliamenti di cui all’art. 15 puntdelle presenti
norme anche nel caso di capacita edificatoria @saiell'area.

. Il rapporto di copertura fondiaria non potra essengeriore al 40% in
tutte le aree residenziali C.

. Nella cartografia di P.R.G.C. vengono individuatellen area
residenziali C delle sub-aree da assoggettare pikventiva
approvazione di un Piano di Recupero (in cartogr&Rn). Tutti i
fabbricati esistenti nel perimetro del Piano di &gero, comprese le
tettoie, anche se chiuse solo su due lati, potrassere recuperate
alla residenza in deroga a quanto stabilito all'drt lett. J. delle
presenti N.T.A.,anche mediante ricomposizione o rilocalizzazione
delle stesse cubature nelllambito del perimetro @&shno di
Recupero. In tal caso la densita fondiaria nma&snon potra
comunque superare i 3,00/m?, pari a 1,00 fimdi superficie utile
lorda.

Saranno ammessi allineamenti a filo strada, se iesth
dall’Amministrazione Comunale.

Nel Piano di Recupero “PR 4” verranno ammessi daei ffuori terra

ed un terzo piano in prosieguo e con il medesimetramento di

quello esistente rispetto alla strada. Il terzongigootra essere

protratto sino in corrispondenza della verticale aficontra I'attuale
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portone di accesso alla Via S. Anna. Per i restadeémpimenti
relativi ai parametri, sono operanti le disposizidell’area C2.

E’ ammessa la totale monetizzazione delle areenazseelativi ai
Piani di Recupero di cui sopra in quanto le esdjugensioni dei lotti
non permettono l'individuazione al loro interno.
L’Amministrazione comunale si riserva comunque kcadita di
richiedere ai proponenti gli stessi Piani di Recapéa realizzazione
di opere di riqualificazione delle infrastruttureane poste nelle
vicinanze delle aree di intervento, ed in partioolai possibili
superfici di proprieta del Comune da destinarerah@ggio pubblico,
eventualmente a scomputo dei relativi oneri di orEazione

primaria.

5 bis - Nelle aree a S.U.E. adiacenti alle aredydtive D2: per I'edificazione degli
edifici residenziali ed accessori ammessi nei S.ULEa e 11b, dovra essere
rispettato un arretramento minimo di mt. 30 dairpetro delle aree a destinazione
produttiva fermi restando eventuali maggiori aaetenti derivanti dal rispetto della
normativa acustica. Il settore a servizi SZ 141 ampuputabile al fine del

raggiungimento dei predetti arretramenti.

5 ter - Nelle aree contigue alla Ctl: nei sett@lialaree C1 e C3 immediatamente
circostanti I'area Ctl, ogni intervento che compatimento del carico insediativo
mediante nuova costruzione, ricostruzione e/odrasfizione degli usi in atto, deve
essere subordinato a preventiva verifica di corbpiéi con le vigenti normative
acustiche e sanitarie per la tutela dal possibfiehio industriale derivante dalle
attivita di lavorazione e deposito in atto nellantigua area Ctl. Detta norma deve

intendersi vincolante fino al trasferimento deti\ata produttiva.

6 - Nella zona C1, sub-area “Ct 1”, regolamentata it S.U.E. 33, le strutture
produttive esistenti a “vela” possono essere re@ipeai sottoindicati usi, purche
compatibili con il piano di zonizzazione acustica:
» attivita di commercio al dettaglio in sede fissan ceuperficie di
vendita inferiore ai 150 fn

e attivita di commercio all'ingrosso;
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» attivita di esposizione dei prodotti commercializza

+ attivita di supporto alla persona;

 attivita sanitarie, sportive, tempo libero compiéilcon la struttura;

« attivita direzionali, finanziarie, banche ed asgipni, studi
professionali;

o attivita di servizio collettivo purché compatibiton I'ambiente
circostante.

Qualora sia la struttura a vela che il fabbricatterposto fra questa ed il
confine di proprietd venissero demoliti, il relatiwolume non potra essere
recuperato alla residenza, ma la relativa superfioperta concorrera al conteggio
per la formazione del volume residenziale.

La restante porzione di superficie territoriale &U.E. 33 destinata alla
residenza potra essere edificata con i segueranpri massimiin deroga a quanto
previsto per l'area C1:

« indice di densita edilizia territoriale¥m? 1,50, pari a 0,50 fiim? di
superficie utile lorda

» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. 12,00surati
all'estradosso dell'ultimo solaio di copertura (aft3.3 R.E.) in
deroga alle disposizioni di cui al comma 5, punto 2

» altezza massima alla linea di gronda m 10,50

» piano fuori terra n° 3 piu n° 1 piano sottotetto;

» rapporto di coperturBondiario 40%;

* |e aree a servizio sono monetizzabili nella misoessima del 40%.

Nei SUE 33 e SUE 25 la tipologia della coperturafdebricati potra anche
essere a tetto piano o comunque inclinato se avadt obiettivi di ecosostenibilita
degli interventi in deroga alle disposizioni deltatl delle presenti N.T.A..

Si subordina inoltre I'approvazione dei S.U.E. 1R% alla compatibilita
acustica dell’area edificanda, introducendo, seessario, fasce alberate di

protezione a confine con I'area produttiva D2.

Peri S.U.E. 33, 25 e 11b il rilascio dei Permes$§iostruire € subordinato al
preventivo trasferimento dell’attivita produttivaaoinsediata nel sub-ambito Ctl
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(Bertola s.r.l.) con destinazione incompatibile dbrcontesto residenziale, che
necessita di rilocalizzazione in altro sito.

L’attuazione della sub area “ECO 6" e vincolatda alealizzazione del
collegamento della strada di accesso al compadn,la strada di via Molinetta
attraverso I'area di proprieta del Comune attualeeestinata a verde pubblico.

7 - L’'area C4, (S.U.E. 17) risulta in avanzata faserealizzazione, valgono

pertanto le disposizioni di cui al successivo 20t.

8 - Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato alladesza potra essere edificato
utilizzando:
« indice di densita edilizia territoriale pari a®m? 1,50, pari a 0,50
m?/m?di superficie utile lorda.
» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. 9,Bfsurati
all'estradosso dell’'ultimo solaio di copertura (dr8.3 R.E.);
» altezza massima alla linea di gronda m 7,50;
» piano fuori terra n® 2 piu 1 piano sottotetto;
* rapporto di copertura fondiario 40%;

« non & ammessa la monetizzazione delle aree aiserviz

Nella zona perimetrata E.C.O. 8 in area resideazialcompletamento C2
valgono le seguenti prescrizioni:

« Indice di densita edilizia territoriale%m? 0,70, pari a 0,23 ffim? di
superficie utile lorda;

» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. 9,8surati
all'estradosso dell’'ultimo solaio di copertura (dr8.3 R.E.);

» altezza massima alla linea di gronda m 7,50;

» Piani fuori terra n° 2 piu 1 piano sottotetto;

» Rapporto di copertura fondiario 40%.

* Le aree a servizi dovranno soddisfare la dotaziomaima degli
standards pari a 125 per ogni abitante teorico insediaaicolato in

sede di progetto sull’effettiva volumetria di intento. La
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convenzione prevista potra quindi essere limitatsobb progetto di
intervento.

* In sede di approvazione della convenzione il CdimsiGomunale
potra valutare ed autorizzare la monetizzazionéadeh a servizio
“SP 180" in alternativa alla dismissione al Comded’area stessa.
Potra altresi prevedere nella convenzione la rztipne di opere
pubbliche in aree adiacenti all’area di interverdon oneri a carico
dei proponenti, con conseguente scomputo degli iorgr
urbanizzazioni primaria dovuti al Comune per iasitio del Permesso

di Costruire.

Sono ammessi interventi edificatori per residenme, attivita commerciali
artigianali non nocive e non moleste, per attivitlanesse con la residenza quali
attivita: sanitarie, radiologiche, studi professibbrmedici anche in forma associata,
per cliniche, locali per interventi di chirurgiagegenza ospedaliera nonché locali
pertinenziali.

La tubazione posta sul lato ovest della E.C.O. & cbnvoglia le acque
meteoriche provenienti da Via Dispersi in Russidaneonduttura principale che
scorre nella Via Guglielmo Marconi, dovra essereuta in dovuta attenzione per
garantire sempre un idoneo funzionamento dellaates

L’'area individuata nella zona C2 a verde privata: @ssa non sono
ammissibili interventi di edificazione salvo le ogeioni di manutenzione ordinaria

e straordinaria e ristrutturazione degli edifiasemnti.

9- Nelle aree residenziali di completamento C ina di porre le premesse per

realizzare, a ridosso della Piazza Carignano, wiruita del filo fabbricati

prospiciente sulla stessa piazza, gli standardanisbci della zona vengono fissati

come segue:

 piani fuori terra n. 2 (due) piu 1 piano sottotgtto

» altezza massima m. 9,30 cosi come definita all’aB. c.3 del Regolamento
Edilizio,

» distanza dai confini sul lato opposto alla piazz&0

Vol. 4a.6 — N.T.A. — Variante n° 31 al P.R.G.C.cmlune di Marene




59

» distanza dai confini sui lati perpendicolari aliazza secondo le prescrizioni del
Codice Civile e dell'art 9 D. M. 1444/68.

» distanza dal sedime pubblico secondo le esigenzeputhblico interesse,
I’Amministrazione Comunale potra assentire allineatha confine con il suolo
di proprieta comunale;

» sistema di costruzione a tipologia continua

» rapporto di copertura fondiario 50%

« indice di densita edilizia fondiaria %m? 2,50, pari a 0,83 fim? di superficie
utile lorda;

» destinazioni d'uso ammesse: piano terra riservatoattivita connesse con
artigianato, di servizio alla persona e attivitanooerciali terziarie e ricettive,
residenziali o accessorie alla residenza; pianengriabitazione e quanto

ammesso nella zona C.

Tutti i volumi esistenti nel perimetro del PianoRkcupero PR3, in area C2,
ivi compresi quelli relativi alle tettoie chiuse it di due lati, potranno essere
recuperati alla residenza ed alle destinazioni assmper le aree residenziali.

Nello stesso PR3, in deroga alle disposizioni diaticomma 5, punto 2 del
presente articolo, I'altezza dei fabbricati potssere elevata a m. 12,00 misurati
all'estradosso dell'ultimo solaio di copertura (dr8.3 R.E.), per tre piani fuori terra
piu 1 piano sottotetto e I'altezza massima fuamat@lla linea di gronda potra essere
di m. 10,50.

Per quanto applicabile valgono le disposizioni@etlice Civile.

E’ ammessa la totale monetizzazione delle areenazseelative al PR 3 in
quanto le esigue dimensioni del comparto non pe¢ometl’individuazione al suo
interno.

L’Amministrazione comunale si riserva comunguededita di richiedere ai
proponenti lo stesso Piano di Recupero la realianazdi opere di riqualificazione
delle infrastrutture viarie di Via Fossano e Via Awna a margine dell’area di
intervento, ed in particolare delle superfici giastinate a parcheggio pubblico

esistenti in Via Fossano a scomputo dei relati@rpdi urbanizzazione primaria.

10- L'area C5 é esclusivamente riservata ad amyegfabbricati residenziali,

produttivi artigianali per attivita non nocive e manoleste, strutture didattiche,
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religiose di culto, servizi accessori e pertineedeinfrastrutturali per destinazione
d’'uso a Comunita di recupero tossicodipendenti.

L’area potra essere edificata con i seguenti parame

- indice di densita edilizia fondiaria %m® 1,50 o 0,50 fim* di

superficie utile lorda ;

- Piani fuori terra n. 2;

- Altezza max fabbricati m. 9,3tnisurati all’estradosso dell’ultimo

solaio di copertura (art. 13.3 R.E.);

- Altezza massima fabbricati fuori terra alla linegnda m 7,50;

- Distanza minima dai confini m 5;

- Distanza dalle strade secondo art. 31, delle N;T.A.

Le opere eseguite sono classificate “opere diéstr generale realizzate da
Enti Istituzionalmente competenti” (art. 17, comrBa lett. ¢c) D.P.R. 380 del
06.06.2001.

Eventuali alienazioni dei predetti immobili, qualonon si tratti di Enti
Istituzionalmente competenti, saranno soggetteclaeasta preventiva dell’assenso
al’Amministrazione Comunale e qualora il preventmambio di destinazione d’'uso
venisse ammesso, dovranno essere versati gli dnarbanizzazione ed il relativo
contributo del costo di costruzione.

Si richiamano i disposti della L. 5.2.1992, n. 104.

Art. 19 Aree destinate ad attivita terziarie per irsediamento
turistico ricettivo e di ristoro — area Tr

L'area Tr di completamento viene individuata pesediamenti turistico
ricettivo e di ristoro nella quale sono ammessselguenti destinazioni d'uso
- attivita di somministrazione alimenti, ristoro atb tavola calda,
pizzeria, ristorante, ecc);
- attivita ricettive (alberghi, motel, locande, oBtecc)
- attivita connesse all’attivita di maneggio ed atéivippica e relativi

locali;
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attivita sportive (tennis, piscina, golf e gioclinbi, ecc);
- residenza a supporto (proprietario, custode, ece.) locali

pertinenziali.

Caratteristiche edificatorie

- Rapporto di copertura fondiario 40%;

- Piani fuori terra n°® 2 piu un piano sottotetto;

- Volumetria prevista: incremento del 30% dell'esitée

- Altezza massima dei fabbricati ai sensi dell'a®RLE. m. 9,30;
- Distacchi dai confini m. 5,00(art. 38 N.T.A.);

- Distacchi dai confini stradali di tipo F m. 20,Q0t( 31 N.T.A.);
- Distacchi dagli edifici m. 10,00 (art. 38 N.T.A.).

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Prescrizioni

- Sono conteggiate nella superficie coperta ethaldel rapporto di superficie
le pertinenza ad uso box auto, magazzini, locagdmbero, ecc.

- Per le aree a servizi sono operanti le presenzih cui all’art. 14 delle
N.T.A.

- Ogni intervento dovra garantire la disponibilitd uso pubblico delle aree a
servizio nella quantita stabilita dall’art. 14 @eN.T.A..

- E’ fatto tassativo obbligo che ogni interventoadnpliamento dei fabbricati
avvenga a ridosso del corpo di fabbrica princigsistente, senza interferire

con 'area verde antistante.

Art. 20 Aree residenziali di completamento con Strmenti
Urbanistici Esecutivi in corso di Ultimazione “UL”

1- Nelle zone C 1 e C 2 esistono delle porziontetritorio assoggettate a
Strumenti Urbanistici Esecutivi vigenti ed in coidiaultimazione. Queste zone sono

individuate con il simbolo UL.
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2- Per quanto riguarda caratteristiche edificatericubatura massima assentita
si richiamano le norme dei rispettivi P.E.C. Losst dicasi per i P.E.C. la cui

convenzione € stata sottoscritta, ma i lavori nucoea iniziati.

3- Sugli edifici esistenti sono ammessi intervahtimanutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizanche con cambio di
destinazione d’'uso all'interno dei volumi esistesbno altresi ammessi eventuali
ampliamenti fino allesaurimento del volume massimp@visto dal P.E.C. nel

singolo lotto.

Art. 21 Aree residenziali di nuovo impianto attuabli con S.U.E.
e/o E.C.O.

1- Sono le aree pressoché inedificate e nobanizzate ove |Iutilizzo
edificatorio € subordinato alla realizzazione dinuovo impianto infrastrutturale in

attuazione delle previsioni topograficamente dédinial P.R.G.C.

2- Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edifioao viene realizzato con
strumenti esecutivi ove cartograficamente individu&li strumenti esecutivi
interessanti tali aree sono: i piani esecutivirdziativa privata e/o i permessi di
costruire convenzionati ai sensi dell'art. 49, coanfy della L.R. 56/1977 s.m.i.,
(S.U.E., E.C.O,, ecc.)

3- Nelle aree soggette ad attuazione con ricorscugivo a strumenti
urbanistici esecutivi e fino all'entrata in vigategli strumenti urbanistici esecutivi
stessi, non sono ammesse nuove costruzioni, néfatAnla cui esecuzione possa
comportare maggiori oneri di trasformazione o dova impianto e, sugli edifici
eventualmente esistenti, sono ammessi unicamertervemti di ordinaria e
straordinaria manutenzione, restauro e consolideor@mservativo, ristrutturazione

ed ampliamento massimo del 20% della S.u.n..
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4 - In presenza di strumenti esecutivi di iniziatprivata o pubblica (S.U.E. e/o
E.C.O) si fara riferimento all'indice di densitaileia territoriale e non fondiario,

detto indice sara di thm? 1,10, pari a 0,37 nf/m? di superficie utile lorda.

5- Il rapporto di copertura fondiario, in preseniz&.U.E. e/o E.C.O., non potra

essere superiore a 40%.

6 - Rientrano nelle aree di nuovo impianto queltsoggettate ai seguenti
strumenti urbanistici esecutivi ECO 6, S.U.E. 114111b), S.U.E. 25, S.U.E. 27,
S.U.E. 28, S.U.E. 33 Ctl in area omogenea C1, S&8.5.U.E. 21 , S.U.E. 30 in

area omogenea C2.

Art. 22  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali -
area “D” — generalita -

1- II P.R.G.C. individua aree per impianti produtiartigianali, industriali e
commerciali:
* Aree per impianti produttivi artigianali, industiiae commerciali
esistenti e confermati.
* Aree per impianti produttivi, artigianali, industli e commerciali di

nuova edificazione.

2 - Nelle predette aree gli edifici dovranno essadibiti rispettivamente ai

seguenti usi:

* impianti artigianali di servizio e di produzione;

e immagazzinaggio;

e impianti industriali, impianti di trasformazione ideprodotti agricoli,
conservazione, immagazzinaggio e comunque quéliesdi;

« uffici, in misura non superiore per ogni unita prticva, ad 1/5 della superficie

utile netta;
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alloggi a servizio dell'azienda per il proprietagit custode, con superficie utile

netta residenziale massima df 200 determinata ai sensi dell'art. 19 del R.E.

con i criteri e le definizioni di cui all’art. 1&mpre del Regolamento Edilizio.

» Locali di pertinenza dell’'unita alloggio, quali ¢are, nei limiti e modalita di cui
all'art. 7 delle presenti N.T.A.

* interventi ammessi su residenze esistenti limigatimanutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti simas consentiti del 20% della
superficie utile lorda o del volume, con possiaildi recupero alla residenza di
spazi e vani attigui alla parte gia abitativa owegibile;

» servizi sociali ed attrezzature varie per gli atdgla produzione, locali di ristoro
in genere;

* servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatukarie per gli addetti alla
produzione;

e immagazzinaggio a servizio del Commercio;

« attivita di commercio al dettaglio in sede fissasiccome disciplinate dall’ard0

delle N.T.A. e commercio all'ingrosso, anche cosaedl’attivita produttiva.

3- Qualora in tali aree sussistano aziende aiastihincidente rilevante di cui
alla L. 19/05/97 n. 137 e alla L.R. 30.06.92 n. BRBmministrazione Comunale
dovra verificare la compatibilita con le circosiagmbtenzialita edificatorie, nonche
valutare, previo accertamento con gli uffici congoet, i rischi connessi e derivanti
dall’attivita e conseguentemente stabilire I'amnfigisda o meno dei suoi
ampliamenti e delle contigue insediabilita, conafi@indo se il caso, queste ultime, a

specifiche limitazioni con successive Varianti d&RF&.C.

4 - Ogni intervento dovra assolvere alla verifiacui alla L.R. 52/2000 e al
D.G.R. 06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i., in materiaglinamento acustico.

5- In tutte le aree a destinazione produttiva Rnémessa l'installazione di
strutture leggere, come definite all’art. 7, dellegenti N.T.A.
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Art. 23  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali
esistenti e confermati - Aree di completamento aes'D”

1- Nelle aree a destinazione artigianale o indalstesistente e confermate dal
P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammesasPermesso di Costruire
interventi di manutenzione ordinaria, manutenziosieaordinaria, restauro e
risanamento conservativiestrutturazione edilizia, ampliamento e nuova nogbne

esclusa la ristrutturazione urbanistica per lag@ahecessario specifico S.U.E..

2 - Ogni intervento dovra essere verificato congiee

a. la superficie coperta dagli edifici, in generalen sia superiore al 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaredye migliori precisazioni;

b. I'altezza massima degli edifici nelle aree DB, D4, D5,viene stabilita in
un massimo m. 10,00 se misurata alla linea di gtoeddi m 12,00 se
misurata ai sensi dell'art. 13 c. 3 del R.E., salxe@rsa indicazione per sub-
aree specifiche;

C. l'altezza massima degli edifici nelle aree D25, viene stabilita in un
massimo di m 8,00 alla linea di gronda e di m 10,00 se misuea sensi
dell'art. 13, c. 3del R.E.;

d. per ogni intervento edificatorio dovra essegpeeriéa nel lotto, una superficie
pari al 10% della superficie fondiaria, occorreptr I'intervento stesso, da
destinarsi ad aree per attrezzature al servizid degediamenti produttivi,
dette aree potranno essere monetizzate, cosi cogwistp all’art. 14 delle
presenti N.T.A. e non concorrera alla determinazialela superficie
fondiaria.

e. per le nuove costruzioni dovranno comunque essgrettate le prescrizioni
dell’art. 41 sexies della Legge 17/08/1942 n. 11&851 come modificato
dalla Legge 24/03/1989 n. 122. La determinaziondadsuperficie da
destinare a parcheggio, dovra essere effettuataritemmento al volume
teorico riferito ad una altezza di m. 3,00 per pian

f. le opere e gli interventi necessari per gli adegeramdegli impianti alle
leggi, nonché per attrezzature strettamente tegiadile che non comportino

aumenti di superficie utile per il ciclo produttigono sempre ammessi
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g. per lotti a capacitd insediativa esaurita, saramoonunque ammessi
ampliamenti una-tantum di strutture produttive tesis nella misura del 20%
della superficie utile con un massimo df B00 ed entro un rapporto di
copertura massimo complessivo del 60%, fatti dalistanze dai confini,

dalle strade e le altezze massime ammesse.

3- Nellarea D4 e D5sono ammessi interventi con permesso di costruire
soggetti a vincolo di convenzione ai sensi dell'4®, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
per garantire I'organizzazione delle infrastruttdedi'area stessa, nonché vincoli a

S.U.E., cosi come previsti al successivo art. 24.

4 - Nell’area D7, in sub-area “DriSono ammessi impianti terziari per attivita
ricettive residenziali, assistenziali, sanitarieaflaerghiere eseguiti da enti pubblici o
da privati.

L’edificazione potra avvenire con Permesso di Gosr subordinato
all'approvazione e sottoscrizione di una convergiansensi dell'art. 49, c. 5 della
L.R. 56/77 e s.m.i.

Il rapporto di copertura degli edifici in rapporétla superficie territoriale
non dovra superare il 30%.

Sono ammesse residenze per l'esclusivo uso delomedes operante
all'interno della struttura per un massimo di stiper utile netta di  1.000 per
tutta la sub-area Drl.

Per le distanze dai confini, dalle strade e dagjfi@ valgono le disposizioni
di cui agli art. 31 e 38elle N.T.A.

Indice di densita edilizia fondiaria per struttuieettive 3 ni/m?

La volumetria ammissibile nella sub-area Dr 1 & pant 46.000.

| piani fuori terra massimi consentiti sono n. 3 pe’altezza massima di m.
12,00.

La dotazione minima delle aree a servizi contereptiti’art. 21, c. 1, p. 3
della L.R. 56/77 & prevista nella misura del 10@tadsuperficie lorda di pavimento
cosi come precisato all’art. 14 delle presenti N.T.

| fabbricati dovranno essere eseguiti con tipolagimateriali consoni alla

Zona.
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Con riferimento al precedente art. 14 le aree wzgyubblici individuati in
cartografia non potranno comunque essere monetizdalG.R. 37-901 del 26
settembre 2005).

L'area a servizio, in zona D7 sub-area “Dr(ECO 2), individuata in

cartografia come SZ 118 e vincolata alla sua poseie dovra essere piantumata
con alberi di alto fusto in modo da avere funzidndiaframma protettivo.

L’'area individuata a verde privato con simbolo V@5incolata nella sua
posizione, dimensione e costituisce cuscinettoepied che separa I'area produttiva
artigianale adiacente. Dovra essere piantumataattmri di alto fusto in modo da
avere funzione di diaframma anti-inquinamento. Lapesficie concorrera al
conteggio per l'utilizzazione edificatoria dellabsarea Drl in E.C.O. 2. Avra
funzione di fascia di rispetto e come tale nongessere edificata.

Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nella suba Drl dovra essere
preceduto da piantumazione con alberi di alto fustecespugliame autoctono
nell'area a verde privato individuato con Vp 5 tantg I'area a servizi SZ 68 (in

area produttiva D4) e documentato in sede di rgthidi Permesso di Costruire.

Art. 24  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali -
Aree di huova edificazione - Area “D” —
S.U.E. 1(D2), SUE 10(D1), SUE 19(D5), SUE 22(D4VEB
23(Dr2), SUE 26(D2), SUE 29(Dtl), E.C.O. 1(D4)

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restanddiggposizioni ed i parametri
edilizi riportati nell'articolo precedente, la rieabzione delle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. ed E.C.O. il rappdrtcopertura sara del 50%

della superficie fondiaria.

2- La dotazione minima dei servizi per tali intemti dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioe 20%, della Superficie Terrdte di cui all'art. 21 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni edorib posizionamento verra

determinato in sede di approvazione dei S.U.E.
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L’'area a servizio individuata in cartografia SZ dbm® 68, in zona D4 é
vincolata alla sua posizione e dovra essere piaatroon alberi di alto fusto in
modo da avere funzione di diaframma protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in mododiei lati nord ed ovest dello
stesso abbiano una fascia di verde alberato aduwsto e cespugliame autoctoni al
fine di mitigare I'impatto visivo dalla S.P. 165ttke“Reale”.

3- Nellarea D1 e nel S.U.E. 1 dell’area D2, alefidi migliorare I'inserimento
ambientale dei nuovi edifici in relazione alla mene di dette aree in fregio al
tessuto urbano del concentrico abitato, dovranseresadottati idonei accorgimenti
progettuali volti ad una migliore qualificazionebana. Dovranno pertanto essere
adottati accorgimenti atti a mitigare l'impatto doe all'utilizzo di eventuali
strutture prefabbricate con I'adozione di tipolog@struttive e materiali di finitura
idonei ad evitare un eccessivo impatto visivo ®&achratteristiche degli edifici
residenziali e le caratteristiche degli edifici guttivi.

Nellarea D2 saranno ammesse attivita di artigaratdi piccole industrie

compatibili con la classificazione acustica stédildal Piano di zonizzazione

acustica.
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Nellarea D7 la sub-area Dr2 é soggetta alle dispagoni generali delle

aree produttive di cui al precedente art. 22, ma acodivieto di insediamento di
attivita relative all’abbattimento e alla prima macellazione degli animali.

Le attivita produttive devono essere conformi allenormative ambientali,
tra cui il D.Lgs. 152/06 e s.m.i. per quanto riguata gli scarichi idrici, le
emissioni in atmosfera e la gestione dei rifiuti,al L. 447/95 e s.m.i. per le
emissioni sonore, nonché a quelle di sicurezza instniale e prevenzione dei

rischi.

b) La sub area Dr2 potra essere edifigatavia approvazione di S.U.E.nel

rispetto-delladei seguentparametri edificatori e prescrizioni:

- Assoggettamento dellalsarea a specifico S.U.E., di iniziativa privata

- Rapporto di copertura riferito alla superficie fearth non superiore a-60%
50%

i fuori 3:

- Altezza massima dei fabbricati r—32,;8000 se misurataalla linea di
gronda e m. 10.00 se misuratall’estradosso dell’'ultimo solaio di copertura
(art. 13.3 R.E.)

- Dotazione minima delle aree a servizio, in presedizattivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d8LU.E., secondo quanto
previsto dall’'art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i.;

- Le-areel’area a servizio-ndividuaténdividuata in cartografia SZ con il n°
115 e122 sen@ vincolatea nella dero-sua posizione cartograficamente
individuata con obbligo di piantumazione con albdri alto fusto per
formazione di diaframma verde protettivo.

- Nel rispetto delle norme del Codice Civile, in matgéa di piantagioni, e

prescritta la realizzazione, di un filare di alberi decorativi di alto fusto,
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esclusi i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del §.E. in modo tale da
realizzare un diaframma verde idoneo a isolare gledifici industriali
dall'ambiente rurale circostante occultandone la \sta.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno essereabilite regole per un
corretto inserimento ambientale dei nuovi edifici,tenuto conto delle

prospettive di visibilita degli stessi dalla stradaS.P. 662 in direzione est-

ovest.

5- Nell’'area D5 i proponenti il S.U.E. 19:

a) hanno I'obbligo di predisporre e costruire agpie spese le infrastrutture di
innesto viario dell’area D5 con la strada Provilecih65 detta “La Reale”, previa
autorizzazione ed in concerto con ’Amministraziétrevinciale. La spesa sostenuta
per la realizzazione dell'innesto viario e le spgsstenute per la realizzazione delle
infrastrutture comprese nella perimetrazione delJ.B. verranno detratte
dallimporto degli oneri di urbanizzazione dovutiselo sino allammontare totale

degli oneri di urbanizzazione stessi.

b) Per consentire quanto sopra le aree a servEb 75" ed “SZ 95" sono
vincolate nel loro posizionamento cartografico eindu non potranno essere

rilocalizzate in sede di redazione del S.U.E.

C) Le stesse aree dovranno essere piantumate corstaraalimora di alberi di

alto fusto e con l'inserimento di siepi semprevenaioctone.

d) Nell'area D5 per I'attuazione del S.U.E. 19 dovsaeze realizzata un’idonea
fascia a verde, con cortina alberata lungo il petiointerno del S.U.E., quale

fascia di rispetto ai sensi del 7° comma dell'an.della L.R. 56/77 e s.m.i.
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Sempre nellarea D5 dovra essere predisposta uninaocalberata sul
perimetro ovest del’lECO 7 con funzione di barriacastica.

Art. 25  Area per impianti produttivi, artigianali, industriali —
Area di nuova edificazione — Area D4, sub-area TL2

(S.U.E. 24)

1- Nelle aree di nuovo impianto, ferme restando I@ai&ioni ed i parametri
edilizi riportati nell'articolo precedente, la neabzione delle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. il rapporto di dopar sara del 50% della

superficie fondiaria.

2 - La dotazione minima dei servizi per tali intemid dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioe 20%, della Superficie Terrdte di cui all'art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i ed il loro posizionamento verra deieato in sede di approvazione

degli strumenti urbanistici esecutivi.

3- Nella sub-areandividuata con la sigla TL2 (SUE 24interna alla zona
“D4”:

a) Sono ammesse le seguenti attivita:

- attivita commerciali per vendita in sede fissa saperficie sino a 150

attivita commerciali per vendita all'ingrosso;

- esposizioni di merci di ogni genere;

- attivita di somministrazione alimenti, ristoroa¢p tavole calde, pizzerie
ristoranti, ecc.) e attivita ricettive (alberghiotal, locande, ostelli, ecc.);

- attivita di magazzino, stoccaggio, logistica etidbuzione di prodotti al
servizio delle attivith commerciali, artigianalhdustriali, per I'agricoltura e
per le attivita produttive in genere, purché nonive® e non moleste;

- attivita di noleggio macchine, attrezzature, wkjcecc., rimessaggio di

veicoli, ecc.;

- attivita di supporto al commercio;
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servizi sociali e attivita di supporto alla paerap

attrezzature varie (sanitarie, sportive, temperi, palestre, ecc.);

uffici e studi professionali, ambulatori mediegc.;

attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ecc.

sedi istituzionali e rappresentative;

attivita artigianali non nocive e non moleste leghte e di supporto
all'attivita di commercio principale o alle attisitmmesse di cui sopra,

abitazioni per il custode e/o il proprietario higiti sotto indicati;

b) per il comparto TL2/c, oltre alle attivita amreesriportate al punto a), sono

ammesse.

attivita commerciali per medie e grandi strudtuli vendita al dettaglio in
sede fissa, queste ultime da realizzarsi escluswéenin edifici posti
nell’apposito ambito individuato ai sensi delle pisizioni normative sul

commercio di cui al seguente art. 40 delle preseortine.

c) I'edificazione per l'intero S.U.E. 24 in sub-ar&L2 dovra avvenire nel rispetto

dei seguenti parametri e prescrizioni:

rapporto di copertura fondiario per le attiviian residenziali: 50% verificato
sull’intera area soggetta a S.U.E.;

densita volumetrica fondiaria per la residemadm? 0,40, pari a 0,13 fiim?
di superficie utile lorda

altezza massima alla gronda: m 10,00 e di m 12@0nisurata ai sensi
dell'art. 13 c. 3 del R.E.

distacchi dai confini: m 5,00 — art. 38 N.T.A

distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.2)6m 17,00 — art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165)1400 — art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade interne all’area: - aitNBT.A.

distacchi dagli edifici: m 10,00 — art. 38 N.T.A.

d) le condizioni di intervento sono:
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I'attuazione avverra previa approvazione di Seato Urbanistico Esecutivo
unico realizzabile in piu comparti funzionali;

in presenza di attivita commerciali all'ingrossodi servizio in genere, la
dotazione minima di aree a servizi dovra corrisgoaca quanto prescritto
dall’'art. 21, c. 1, punto 2, della L.R. 56/77;

in presenza di attivita terziarie e di commercicséte fissa con vendita al
dettaglio la dotazione minima di servizio dovra rigpondere a quanto
stabilito dall'art. 26 della D.C.R. 59-10831/2006 relazione a quanto
necessario per ogni singolo intervento edificatamioelazione alla specifica
destinazione d’'uso.

in presenza di medie e grandi strutture di venddovra essere
preliminarmente prodotto uno studio di impatto emuoico e ambientale
secondo quanto previsto dall'art. 16, comma 2 delld.R. 59-10831/2006;
dovranno comunque essere rispettate le prescridiorui al successivo art.
40.

per gli interventi relativi a medie e grandi $tewe commerciali di vendita in
sub-area TL2/c si dovra far riferimento all'art. @élla D.C.R. 59-10831del
24/03/2006 e alla relativa tabella del fabbisogeopbsti a parcheggio, che
qui si intende integralmente riportata.

i relativi standard dovranno essere verificationgpecifico ambito TL2/c.

per le medie e grandi strutture di vendita il rResso di Costruire e
I'autorizzazione commerciale saranno rilasciatet@mporaneamente, previa
Valutazione di Impatto Ambientale nei casi prevddila L.R. n. 40/1998 e
s.m.i.

dovranno essere in ogni caso rispettare anchie kitvigenti prescrizioni
normative derivanti dalla L.R. 52/2000 e dalla DRG06/08/2001 n. 85-3802
S.m.i.

per le strutture aventi destinazione d’'uso cosees ristoro e alla ricettivita
(bar, ristoranti, alberghi, bed & breakfast) laadbne di aree a servizi dovra
essere commisurata alla dotazione di superficidalati pavimento, cosi
come precisato all'art. 14, p. 7 delle N.T.A.

con l'eventuale inserimento di attivita rumorose dovranno realizzare
barriere frangisuono realizzate con alberaturdtdifasto sul perimetro delle

rispettive proprieta.
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Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso allailitialprovinciale mediante
innesto sulla rotatoria posta all'incrocio tra [#S662 e la S.P. 165, secondo quanto
stabilito dall’Amministrazione della Provincia du@eo e dal’Amministrazione del
Comune di Marene con apposito accordo di progranamaon il contributo
economico dei proponenti il S.U.E 24 della sub-area

L’accesso secondario gia esistente tramite travpespendicolare alla Via

Marconi risulta confermato e mantenuto.

Art. 26 Impianti produttivi artigianali ed industri ali esistenti
situati in zona impropria — non confermati

1 — E’ ammesso I'ampliamento una-tantum, di ingeeiati artigianali ed industriali
esistenti alla data di adozione del progetto prielame della Variante Strutturale
Generale di P.R.G.C. — 2007, situati in aree desefalle zone “D”, nella misura
massima del 50% della superficie utile, con un mindi 200 Mdi superficie utile e
con un massimo di 500, nel rispetto del rapporto di copertura nopesiore al

50% della superficie fondiaria.

2 - Il permesso di costruire, una-tantum, di cuyprag potra essere condizionato
all'esecuzione delle opere di riqualificazione ttmale e/o formale sullintero

edificio, ritenute opportune dall'Autorita Comunakd fine di adeguare l'aspetto
dell'edificio quanto piu possibile alle tipologiel preesistenze circostanti e con

l'uso di materiali idonei.

3- La presente norma trova limitazione nel casountrattasi di lavorazioni e
depositi che possano risultare pericolose nociveoteste nei confronti delle aree

immediatamente circostanti.
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Art. 27  Aree per insediamenti estrattivi e coltivamne di cave
Area |E.

1- L attivita estrattiva per la coltivazione diveae ammessa nella zona agricola
E.

L’individuazione cartografica degli insediamenti traftivi, avverra
successivamente al rilascio della relativa autadizme alla coltivazione e costituira
variante automatica al P.R.G.C.. | relativi aggammenti cartografici sulle tavole di
P.R.G.C., verranno introdotti in occasione dellanprvariante al Piano, successiva
all'autorizzazione stessa.

Il rilascio dell'autorizzazione alla coltivazioné @hve € subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Consinize Comunale
dell'agricoltura ed al parere della conferenzasdevizi di cui alla L.R. 22/11/1978

n° 69 e s.m.i..

2 - Le operazioni di coltivazione della cava dovramessere condotte secondo |l
progetto autorizzato e secondo le prescrizionatketialla conferenza dei servizi.

Gli interventi in aree interessate dai vincoli @eLgs. n° 42/2004 e s.m.i. e
rappresentate in cartografia di P.R.G.C. dovranntenperare alle relative

prescrizioni con quanto prescritto dall’autorizzam ambientale.

3- Ogni intervento e sottoposto alle disposizidei vincoli geomorfologici

contemplati all'art. 33 delle presenti N.T.A.
4 - Le indicazioni cartografiche riportate dallevbke della Variante n. 29 si

intendono valide e confermate solo per quanto dooibili ad autorizzazioni gia

rilasciate.

Art. 28  Aree destinate ad attivita agricola - Area‘'E”

1- Le aree a destinazione agricola sono desigaliitesediamento di nuove
aziende agricole, al potenziamento, allammodermamnelegli edifici a servizio

delle aziende agricole attualmente operanti.
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Nell'area agricola sonnoltre ammessi:

interventi di restauro, risanamento e ristraizione, manutenzione ordinaria
e straordinaria di edifici rurali ed ex-rurali éeisti;

nuove costruzioni residenziali agricole, eselasiente in funzione delle
reali necessita di conduzione del fondo, con itlisuiccessivamente indicati
nel presente articolo;

incremento, una tantum, della superficie utiiepdvimento di abitazioni
esclusivamente residenziali (vani di abitazione gdacali accessori
direttamente connessi alla residenza), in misuna superiore al 20%, in
funzione di miglioramenti igienico-sanitari (formame di servizi igienici
mancanti,) e di miglioramenti funzionali e inolitensentito 'adeguamento
delle altezze interne dei vani abitabili alla me&uarinima di legge (m. 2,70);
costruzione di strutture agricole per allevameobtecnici in genere e per la
stabulazione di animali che per loro caratterigiehnumero non possono
essere autorizzate in area residenziale (ovinipgacc.).

realizzazione di infrastrutture, strutture, etature per la produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione e cowialzzazione di
prodotti agricoli e costruzione di fabbricati aingeio dell’attivita agricola
quali silos, stalle, serre, magazzini, tettoie gipenze, con le prescrizioni di
cui al punto 9.

demolizione e ricostruzione di edifici che hannospe requisiti di ruralita ai
sensi della Legge n° 133/1994 e secondo il priocipromulgato con
sentenza n° 1168 del 19/09/1991 dal Consiglio didstirrimediabilmente
degradati, inagibili e staticamente non recuperabgrtificati da perizia
asseverata a firma di tecnico abilitato, con esmhesdegli edifici segnalati
dal P.R.G.C. per emergenze architettoniche o coomaisqggetti a vincoli. Il
nuovo fabbricato dovra rispettare le caratterigtictipologiche ed
architettoniche della preesistenza e la ricostngidovra avvenire nello
stesso sito e senza incrementi volumetrici, fatvisquelli occorrenti per
'eventuale adeguamento delle altezze utili intedeepiani abitabili e fatto

salvo il rispetto delle distanze previste per laa&an questione, in tal caso
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saranno ammesse le traslazioni planimetriche minooeorrenti per |l
rispetto delle distanze stesse.

L’intervento di traslazione potra avvenire soloesglusivamente se verranno
riconosciuti applicabili le disposizioni di cui @it. 27 comma 10 della L.R.
56/77 e s.m.i.

trasformazioni d'uso di fabbricati rurali esistefgbbandonati e non piu
necessari all'agricoltura) in locali di ristoro &attivi, con dotazione di
spazi d'uso pubblico da destinare a parcheggi mekara dell'80% della
superficie lorda di pavimento della struttura riet, come previsto
all'apposito articolo delle presenti N.T.A..

La trasformazione dei fabbricati come sopra contatapdal presente
comma dovra avvenire ai sensi ed in conformitaedélisposizioni per
I'agriturismo richiamate al p. 16 di questo artaol

Recupero ai fini della civile abitazione di fablatic esistenti dimessi
dall'agricoltura, che non rispondono alle carastiizche di ruralita di cui alla
Legge n. 133 del 26/02/1994 e regolarmente isa@itiN.C.E.U., mediante
ristrutturazione delle parti abitative e trasformoae in abitazione delle
adiacenti parti non abitative quali ex stalle, @nili, ecc., che possano
essere definiti volumi chiusi da piu lati, con tassione di tettoie, capannoni
e magazzini isolati, che potranno essere recupeusli accessori della
residenza (magazzini, rimesse, cantine, ecc.).

Per tali recuperi sono ammessi incrementi non soupeal 20% della
superficie utile lordao del volume nel caso di necessita di miglioramenti
igienici o funzionali. | lavori di recupero o amgihento dovranno comunque
essere improntati al rispetto o alla ricomposizioled’originaria tipologia
costruttiva, nel caso di fabbricato di vecchia nagbne o di riqualificazione
secondo le caratteristi tipiche dei luoghi circastael caso di fabbricato di
piu recente realizzazione.

esecuzione di opere di urbanizzazione e di allaveido degli edifici
esistenti ai pubblici servizi.

costruzione di locali pertinenziali e bassi fabatica norma degli appositi
articoli.

costruzione di ambulatori di medicina veterinartam @nnessi locali per la

stabulazione degli animali sottoposti a terapianché alloggio per |l
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3-

proprietario fatte salve le disposizioni dell'a2b, c. 3 della L.R. 56/77, con
superficie utile residenziale non superiore’200.

installazione di strutture leggere, come definitl’art. 7 delle presenti
N.T.A.

e ammessa la variazione di destinazione d’usoedi#fiicio posto in Localita
Sperina Alta, sul terreno censito a catasto al iBodll mappale 11,
individuato cartograficamente con [I'apposito sintbohella tavola di
zonizzazione del P.R.C.C., che attualmente ospitacaseificio aziendale
agricolo, per la realizzazione di un caseificio igaahale, per la
trasformazione di latte di produzione locale, damite massimo di /200 di
superficie utile.

L’ampliamento della superficie di attivita € comuegsubordinata al rispetto
di tutte le norme in materia di trattamento deiluieled inquinamento
ambientale anche acustico e all’'esistenza delleeopée Urbanizzazione
Primaria.

Non sono ammesse altre destinazione per il sudddifizio che nel caso di
cessata attivita del caseificio dovra essere riotindalle attivith ammesse
dal presente articolo.

Il permesso di costruire per nuove costruzidestinate ad abitazioni puo

essere ottenuta esclusivamente dai seguenti spgyegbli od associati:

dagli imprenditori agricoli come definiti dal D. kg29/03/2004 n. 99 anche quali
soci di cooperative;

Societa di persone non in accomandita (soc. sengiicnome collettivo) aventi
almeno un socio in possesso della qualifica di éngitore Agricolo
Professionale;

Societa di persone in accomandita semplice avefhtier®® un socio
accomandatario in possesso della qualifica di Imglitere Agricolo
Professionale;

Societd cooperative aventi almeno un amministragm@o in possesso della
qualifica di Imprenditore Agricolo Professionale;

Societa di capitali aventi almeno un amministraiarpossesso della qualifica di

Imprenditore Agricolo Professionale;
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e dai proprietari dei fondi ed a chi abbia titolo pkesclusivo uso, dagli

imprenditori agricoli di cui al comma precedentdag salariati fissi, addetti alla

conduzione del fondo;

= dagli imprenditori agricoli non a titolo principaé sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della L.R. 12/10/78 n° 63 e s.mdlella lett. m), c. 2, dellart.

25 della L.R. 56/77 che abbiano residenza e doimicéll'azienda interessata.

Per quanto attinente le caratteristiche delle gtedmcieta e soggetti autorizzati

ad intervenire in ambito agricolo si richiama quapiu dettagliatamente disposto
dal D.Lgs. 29.3.2004, n. 99 e s.m., dal D. Lgs52005, n. 101 e dalla D.G.R.
28.11.2005, n. 107-1659.

4 -

Il permesso di costruire per infrastruttureutstire ed attrezzature agricole

nell'apposita zona puo essere ottenuta:

dai soggetti, singoli od associati elencati acpdente punto 3;

dai proprietari dei terreni e/o degli aventi cagsgli stessi, anche privi dei
requisiti di imprenditore agricolo, cosi come pstoidalla Delibera della
Giunta Regionale n. 107-1659 del 28 novembre 2005;

la costruzione delle infrastrutture, delle strigte delle attrezzature per la
produzione, conservazione, lavorazione, trasforomezi e
commercializzazione dei prodotti agricoli puo esseffettuata da chiunque
abbia titolo e dimostri che l'edificazione avvieme funzione, e con
dimensionamento proporzionale alle esigenze deliida agricola singola
od associata, interessata e comunque configuratifee attivita agricola ai
sensi dell'art. 2135 del Codice Civile.

Sono operanti in particolare la D.G.R. n° 107-1689 28/11/2005 ed i D.Lgs nn°
99/2004 e n° 101/2005.

5-

Il rilascio del permesso di costruire per giierventi di cui al precedente

comma, e subordinato all'impegno unilaterale regfiste trascritto dell'avente diritto

che preveda, ai sensi dell'art. 25, comma 7, LGR(B:

- lett. &) il mantenimento della destinazione ghethobile a servizio di attivita

agricola;
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- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubaturdi cui al 17° comma,
dell’articolo 25 sopra richiamato, relativo allabatura residenziale
assentita;

- lett. ) le sanzioni per inosservanza degli igipessunti, secondo i disposti
del piu volte citato articolo 25 L.R. 56/77.

6 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per Bbitazioni rurali non possono

superare i seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fissey®6 per M

« terreni a colture orticole o floricole specializzatt 0,05 per

« terreni a colture legnose specializzate (fruttégneti): nt 0,03 per M;

« terreni a seminativo ed a prato® /02 per

 terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole:
m20,01 per Min misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibstorali: m 0,001 per rh per
abitazioni non superiori a 500°rper ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al serdell'azienda non devono nel

complesso superaié #a volume -di-1-500-h stabilito dall’art. 25, comma 12,

ultimo periodo della L.R. n. 56/77 e s.m.i., limiteche potra pertanto variare nel

tempo in caso di modifica della norma regionale diferimento.

7 - Gli indici di densita edilizia fondiaria si emidono riferiti alle colture in atto.

8 - Gli eventuali cambiamenti di classe e l'ap@ioae della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede tastio di permesso di costruire,
senza che costituiscano variante al Piano Regelat@®i richiamano, in quanto

applicabili, i disposti di cui all'art. 25 dellaR. 56/77 e s.m.i.

9- La percentuale di copertura della superficieetthmente asservita alle

costruzioni, non potra essere complessivamenteisupal 30%.

10- L'altezza massima consentita per gli edifsidenziali € di m.7,50 alla linea
gronda, con limite di due piani fuori terra, oltiesottotetto.
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Per gli edifici produttivi'altezza massima consentita € di m. 10a0@ linea

di gronda.

11- La distanza dai confini non dovra mai essaferiore a m. 5,00 e per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari ergdimitate attrezzature tecniche
necessarie all’attivita agricola la cui altezza sigeriore a m.10,00 (silos, ecc.) la
distanza dai confini dovra essere pari all'altedziéa struttura diminuita di m. 5,00.
Sono salve le norme sulle distanze, nonché le eaulie aree a parcheggio

privato di cui agli appositi articoli.

12 - Nelle aree destinate ad uso agricolo sono @senattivita estrattive, da cava

o da torbiera ai sensi dell’art. 27 delle presbhii.A.

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi privditipertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco @mctennis, ecc.), purche non
comportino strutture chiuse o coperte. Per i sudagérventi vale quanto disposto
dallart. 2, c. 60, p. 7, lett d) della L. 662/96.

14 - Il volume edificabile per le abitazioni rurdkfinite dalla densita fondiaria e
computato, per ogni azienda agricola, al nettoteleeni classificati catastalmente

come incolti non produlttivi, ed al lordo degli adifesistenti.

15- Per la determinazione del volume residenzialéunzione delle esigenze
dell'azienda agricola secondo il parametro stabilfa precedente comma 6, e
ammessa, con specifico atto di vincolo, ai senBiade 25 della L.R. n. 56/1977
s.m.i., l'utilizzazione di tutti gli appezzamentboraponenti l'azienda, anche non
contigui. E inoltre ammesso con gli stessi criterche l'accorpamento di cubature
proprie degli ambiti a verde agricolo, di fatto diifecabili o di terreni siti in altri

comuni e comunque distanti non oltre Km. 15 datreaziendale.

16 - Sono ammessi interventi per attivita di agisimo, disciplinati dalla L.R.
22/02/1977 n. 15, dalla L.R. 23/03/1995 n. 38.
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17 - Nessun nuovo impianto per stalle, porcilaieomunque per allevamenti di
bestiame in genere, € ammesso sul territorio colawsenon nell'apposito ambito
produttivo agricolo. Anche nell'area produttivariegla non sono comunque
ammessi huovi impianti intensivi per l'allevameimntdustriale del bestiame.

Per allevamenti intensivi o industriali si intendoquelli cosi definibili ai
sensi delle vigenti normative e regolamenti di ®ette dalle disposizioni
concernenti la compatibilita ambientale e le re&fprocedure di valutazione (L.R.
14 dicembre 1998, n. 40 e s.m.)

18 - Le dimensioni massime delle strutture pervalleento sono correlate alla
capacita di produzione di alimenti delle azienddcafe singole od associate, che
devono garantire direttamente parte considerevelefabbisogno alimentare del

proprio bestiame allevato.

19- La capacita di produzione delle aziende afgi®ngole o associate per
espletare l'attivita di allevamento viene stabilitaelazione al rapporto tra il terreno
in conduzione ed il peso vivo del bestiame allefeabi

Al fine di evitare un insediamento sul territorioncunale di allevamenti
zootecnici, aventi un eccessivo numero di capi etiame, viene stabilito un
rapporto tra peso vivo allevabile e terreno in a@mone aziendale, sito nel comune
di Marene o nei comuni confinanti, pari ad un nrassdi 40 quintali per ettaro.

Per gli insediamenti zootecnici esercitanti atéivdi alpeggio il carico di
bestiame consentito verra verificato in rapporta ptesenza sul territorio comunale
del bestiame tenendo conto che il carico ammessé0dguintali di pesovivo
allevabile per ettaro é riferito all’intero periodell’anno solare. Pertanto il rapporto
da verificare dovra soddisfare la seguente equazion a:b=x:c
dove a = carico bestiame peso vivo ammesso {aoet

b = periodo di stazza del bestiame sul territodmunale

¢ = anno solare

X = carico bestiame peso vivo consentito.

20 - Iterreniin proprieta od in affitto, condatirettamente dall'azienda agricola,

situati nel territorio di comuni confinanti, conceranno al fine del calcolo della
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verifica di autoapprovvigionamento alimentare di @ucomma 19, per non oltre il
30% della loro superficie.  Resta pertanto stabildioe almeno il 70% della
superficie produttiva agraria necessaria per gaeantautoapprovvigionamento
alimentare come sopra definito, deve essere sitoaitderritorio del Comune di

Marene.

21 - | terreni produttivi agricoli, non in propréetma condotti in affitto, siti nel
territorio comunale, vengono considerati utili alef del calcolo del rapporto per
l'autoapprovvigionamento alimentare nel solo casoui, all’atto della richiesta di
permesso di costruire diuove strutture per allevamento bestiame, vengdopta
copia del contratto di affitto della durata minithizanni 3 regolarmente registrato a

favore dell'azienda richiedente.

22 - Le nuove strutture destinate all’allevamentobdstiame potranno essere
costruite rispettando le seguenti distanze dai tilindielle zone residenziali,
produttive, artigianali, industriali e terziarie:

- m. 100 per allevamenti bovini, equini e vitella c¢carne allevati in modo
tradizionale, con produzione di letame;

- m. 250 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 1100 capi;

- m. 300 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 3000 capi;

- m. 350 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, oltre 3000 capi;

- m. 400 pemllevamenti di animali di bassa corte quali, pdHicchini, struzzi,
conigli, ecc., fino a 2.000 capi (sono esclusi alafiredetta norma gli
allevamenti di tipo famigliare fino a 100 capi);

- m. 2.000 per allevamenti di animali di bassaeguali, polli, tacchini, struzzi,

conigli, ecc., oltre a 2.000 capi;

Le nuove strutture destinate all’allevamento ditia@se potranno essere

costruite rispettando le seguenti distanze dalit@azbni:

- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi (misurata dal perimetro esterno

dell’abitazione);

- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore.

Maggiori distanze, rispetto a quelle stabilite peecedenti commi, potranno

essere richieste dall’A.C. nel caso in cui si remdessaria una revisione in
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considerazione del tipo e numero di capi allevaiinoadeguamento alle normative

sanitarie e ambientali vigenti alla data di rickaedell'intervento.

23 - A decorrere dal secondo anno di attivita, gkerallevamenti che hanno
raggiunto il numero di capi massimi € ammessonagremento una-tantum del 20%
del numero dei capi allevati e quindi delle costorzatte ad ospitarli, nel rispetto
delle predette distanze, fatta salva la verificdl'algo approvvigionamento

alimentare di cui ai precedenti commi.

24 - Per la trasformazione del tipo di allevametiitgtalle esistenti (es. da stalle
per allevamento bovini a stalle per allevamentmiyuwalgono le stesse distanze

sopraccitate.

25- Per gli interventi edilizi rivolti all’edificaione di nuovi strutture per gli
allevamenti in genere, € ammessa deroga alle deststabilite nei confronti delle
abitazioni di terzi confinanti quando, medianteitora privata registrata, venga
documentato tale assenso. La distanza non potrarmpme essere ridotta oltre |l

minimo di m. 25,00.

26 - Le distanze degli allevamenti dalle abitazidniterzi non hanno valore
reciproco, e pertanto ammessa la realizzazionéitiizaoni di terzi ad una distanza
non inferiore a m. 25,00 dalle strutture di alleeswo, ed in questo caso per i futuri
ampliamenti degli allevamenti esistenti non saraapplicate le distanze di cui al

precedente comma 22.

27 - Tra i richiamati allevamenti e le aree resieln di piano, potra essere
richiesta dal Comune, per il rilascio del permedsoostruire, la formazione di un

filtro verde composto da alberi di medio ed altstfu

28 - Per la costruzione di concimaie di tipo tramhale a cumuli, di pozzetti, di
vasche chiuse a tenuta stagna per le urine, eenierg per tutti i depositi contenenti

materiali di rifiuto devono essere rispettate lgusmnti distanze minime:
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» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, diacgstinata al consumo

umano fornite da Enti o Ditte private

(es. acquedotti pubblici e acque minerali) 2060
+ dall'abitazione del conduttore m 20
+ dall'abitazione di terzi m 50

Per i pozzi di raccolta liquami chiusi provenieddlle stalle, si dovranno osservare
le seguenti distanze minime:
» dall'abitazione del conduttore m 20

+ dall'abitazione di terzi m 50

Per le vasche a cielo aperto aventi funzioni dcedggio di deiezioni solide e

liquide, si dovranno osservare le seguenti distampéme:

- vasche per allevamento bovino
+ dall'abitazione del conduttore m 30
+ dall’abitazione di terzi e dalla linea delimitamtezone residenziali,

industriali e artigianali m 100

- vasche per allevamento suinicolo

» dall'abitazione del conduttore m 50

» dall’abitazione di terzi m 150

» dalla linea delimitante le zone residenziali, irtdad e artigianali m
250

29 - E’ ammessa la costruzione di silos a trinceantk pareti di altezza non
superiori a m. 3,00, posti ad una distanza norrioree a m. 20,00 dalle abitazioni
sia del conduttore che di terzi ed ad una distamarainferiore a m. 2,00 dai confini

di proprieta.

30 - Per quanto attiene allo spandimento sui tedenliqguami e delle deiezioni

provenienti dagli allevamenti e per accumulo terapeo di letame maturo valgono
le seguenti disposizioni normative: L.R. n. 13/88golamento Regionale emanato
con D.Lgs.152/99, L.R. 48/93, L.R. 47/96 e D.P.&R.10.2007 n. 10/R che sono

da intendersi in ogni caso prevalenti.

Vol.4a.6 - N.T.A. -Variante n° 31 al P.R.G.C.- ComuleMarene -




86

31- Per quanto concerne 'ammissibilita dei pred#bs a trincea, concimaie ed
accumuli di letame occorrera in ogni caso veriicda rispondenza degli
arretramenti previsti alle normative e regolamelntsettore e valutarne lo specifico
dimensionamento e posizionamento anche al fine stiludere le possibili

interferenze igienico-ambientali in riferimento iaghblifici ed aree a destinazione

residenziale e sul paesaggio (vedute comprese).

Art. 29  Aree agricole di salvaguardia ambientale Area “En”

Premesso che le aree En, con le relative indicaziarie, non costituiscono
previsione finalizzata alla futura urbanizzazione pertanto non destinate a

condizionare le future scelte dell’A.C., si stadik quanto segue:

1- Nelle aree individuate con la sigla En sono @&sse esclusivamente attivita
agricole, e vietata ogni nuova edificazione ad Eore di quanto indicato al
successivi commi 2 e 3.

Le relative superfici territoriali concorrono alrdeggio per I'edificazione in

area E destinata ad attivita agricola.

- Gli edifici esistenti possono essere assogyeatta
manutenzione ordinaria;
manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

o o T p N

ampliamento del 20% della superficie utile lordiaedifici esistenti per
miglioramenti igienici, distributivi, funzionali;
e. realizzazione edifici pertinenziali ad esclusiad delle abitazioni esistenti

secondo quanto previsto dall’apposito articoloalplesenti N.T.A..

3- E’ ammessa la costruzione di strutture peresefo ricoveri per attrezzature
aventi carattere di provvisorieta e finalizzate albltivazione florivaista, orticola e

frutticola.

Vol. 4a.6 — N.T.A. — Variante n° 31 al P.R.G.C.cmlune di Marene




87

Le autorizzazioni verranno rilasciate previa sattzsone di atto unilaterale,
registrato e trascritto, che evidenzi il caratt@rerovvisorieta della struttura e che
impegni il richiedente alla rimozione delle strudustesse trascorso il termine
autorizzato.

Dovra inoltre essere prodotta polizza fidejussohia garantisca l'intervento
in caso di rimozione d’ufficio da parte del Comunscaduto il termine fissato.

Art. 30  Aree agricola di interesse ambientale - Ara “EIA”

L'area agricola di interesse ambientale e di gpleadia per il pregio
naturalistico e monumentale di interesse storidbadeéacente agglomerato urbano
denominato localita Salzasottoposta alle seguenti prescrizioni:

1. sSono ammesse nuove costruzioni produttive agrieoleesidenziali a
servizio esclusivo dell’attivita agricola limitat@mte alle aziende gia
insediate nell’area, o a confine , alla data dizemlee della Variante n. 27
al P.R.G.C. e qualora sia dimostrata I'imposs#ildi localizzazioni

alternative;

2. valgono i rapporti ed i parametri stabiliti perréa omogenea E o zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonaesssmtenute in m.
7,00 alla linea gronda sona@omunque ammessi una-tantum

ampliamenti nella misura del 20% della superfiopearta sui fabbricati

esistenti;

areeresidenziakl fine di+aggiungere-un-risultatstetico-caratteristico
deiHuoghi-consono-alllambiente-da-salvaguardar@airticolaretutelare
le caratteristiche estetiche del borgo, nel caso diuove costruzioni,
ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono le <guenti

caratteristiche tipologiche e costruttive:
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4.

per le abitazioni rurali I'utilizzo di tipologia co struttiva di tipo
tradizionale secondo quanto indicato all'art. 11, amma 3 delle
presenti N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranno essere
rifiniti con intonaco alla piemontese e sovrastantdinteggiatura
con cromie nella gamma delle terre, o in alternatia realizzati con
tamponamenti in muratura di mattoni tipo “fatto a mano” a
faccia vista. | tetti dovranno essere costruiti costruttura e forma
di tipo tradizionale in legno, almeno per quanto rguarda le parti
in vista, manto di copertura in laterizio (coppi otegole) o in
cemento nei colori dei cotti;

per gli edifici destinati alla produzione agricola diversi dalle
abitazioni rurali, valgono le regole di corretto imserimento
ambientale di cui al punto precedente, ma sono amrege
strutture prefabbricate, a condizione che le stessesiano
opportunamente  occultate alla vista mediante idonei
accorgimenti progettuali da adottarsi direttamente sulla
costruzione (quali la realizzazione di tamponamentin muratura
tradizionale, l'intonacatura degli elementi verticdi con idonei
rasanti simili allintonaco e la tinteggiatura. Per le strutture di
copertura, se realizzate mediante elementi prefablrati
compreso il legno, dovranno essere adottate tipol@gcostruttive
che non si discostino eccessivamente da quelle tizadnali,
qualora la pendenza della copertura non consentautilizzo di
materiali quali i coppi o le tegole, potranno esser utilizzati
materiali quali le lamiere in rame, oppure in acci@ o alluminio
preverniciato, nei colori rosso opaco, rosso Sienatesta di moro o
simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opportummente

occultate da idonee quinte verdi realizzate con emsze autoctone.

Per quanto qui non previsto valgono le disposiziontale-guante-detto

all—dell’art. 32 del Regolamento Edilizio vigore. Le nuove costruzioni

ricadenti nel settore compreso tra la Strada Coteuper Fossano e la
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S.P.165 dovranno essere localizzate in posiziorigatde rispetto alle
vedute sull’insediamento Al godibili da quest’'uléinprevio accordo con
’Amministrazione Comunale che fornira anche indicai per

I'inserimento di idonee barriere vegetali alberate.

5. trattandosi di aree di integrazione ambientaleatelh A1 e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dellart. 24 della.R. 56/77, ogni
intervento sara sottoposto al parere favorevola dammissione locale
per il paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/T®@se costituita, oppure
alla Commissione Regionale ex art. 91bis della B&1977 e s.m.i.

Art. 31  Viabilita veicolare esistente e di nuovo imianto, viabilita
pedonale, fasce di rispetto stradale

1- I P.R.G.C. indica nelle tavole, alle diverseals¢ le aree destinate alla
viabilita ed accessibilita veicolare e pedonalstesite ed in progetto.

2 - Il tracciato viario previsto in progetto dalRRG.C. potra subire modeste
variazioni, senza che queste comportino variar.R.G.C., se operate all'interno e
contestualmente alla formazione di S.U.E. o dinegiate dall'Ente Pubblico su

terreni gia acquisiti

3- Nella realizzazione degli interventi previsald®.R.G.C. i manufatti viari
dovranno essere completamente eseguiti ivi compnearciapiedi, le piste ciclabili,

aree di arredo e alberate, ove previste.

4 - In tutte le aree del P.R.G.C., escluse le preduttive D e la zona agricola
E, le infrastrutture viarie sottoindicate ricadentaree di nuovo impianto, dovranno
avere le seguenti dimensioni minime di sezione :

« m. 1,50 per i marciapiedi,

e m. 3,00 per i percorsi esclusivamente pedonalcialili,

* m. 5,00 per le strade a senso unico,
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* m. 5,00 per le strade private,

e m. 9,00 (m. 6,00+1,50+1,50) per le strade interneP&.C. in aree
residenziali aventi percorsi veicolari e pedon@lbvranno essere comunque
sempre garantiti idonei spazi per la sosta deltevatture a margine della
nuova viabilita da computarsi ai fini degli stardkadi cui all’art. 21, c. 1
della L.R. n. 56/1977 e s.m.i.

5- Nelle aree produttive artigianali ed industrifll”, ferme restando maggiori
larghezze stabilite dalle norme specifiche di settte infrastrutture viarie ricadenti
in aree di nuovo impianto, dovranno avere le sejuéimensioni minime di
sezione:
- m. 10,00 per urbanizzazione primaria (strade 00 @ marciapiedi m. 1,50 +
1,50);
Dovranno essere comunque sempre garantiti idoraai §@r la sosta delle
autovetture nonché dei veicoli industriali a maegidella nuova viabilita da

computarsi ai fini degli standards di cui all'df., c. 1 della L.R. n. 56/1977 e s.m.i.

6 - In presenza di S.U.E. le suddette misure djhHezza delle sezioni stradali
potranno subire riduzioni in funzione di esigenzieguatamente motivate, ferme

restando le misure minime imposte da specifichenative sovra comunali.

7 - Nel caso di indicazione cartografica di “vincoltb accesso controllato”,
definita dal P.R.G.C., non potranno essere autatiizzlteriori accessi veicolari
diretti sulle viabilita interessate, né l'apertudaderivazioni stradali di servizio a
gruppi di edifici fatto salvo l'assenso scritto ltaite gestore della strada che
valutera, caso per caso, la fattibilita sotto letsp della sicurezza.

Eventuali differenti individuazioni della posiziomegli “accessi controllati”
di cui sopra, rispetto alle indicazioni del P.R.G.€onseguenti allesame ed al
parere degli Enti gestori della viabilita principahteressata, e volti a migliorare
I'aspetto di accessibilita e sicurezza stradale, cwstituiranno Variante al P.R.G.C.

stesso e ai relativi SS.UU.EE.
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8.1 — DISTANZE DI RISPETTO DALLA VIABILITA® PUBBLICA
ALL'INTERNO DEL PERIMETRO DEL CENTRO ABITATO.

A. Distanza degli edifici

La distanza degli edifici dal confine di proprietélla strada dovra garantire
una fascia di rispetto di:

* per la sub-area TL2 in zona D4 da stabilirsi inesddapprovazione dello
Strumento Urbanistico Esecutivo;

* m 5,00 per strade interne alle aree di S.U.E. o@&.C

* m 5,00 per strade comunque classificate comunaliipdi secondario
(strade urbane di quartiere, locali e simili);

e m 10,00 per le strade definite dal Nuovo Codicelad8trada come
Provinciale;

* m 17,00 per le strade definite dal Nuovo Codicéad8trada come strade
di interesse Regionale (ex. SS. 662) art.26 c. @pidD.P.R. 16/12/92 n.
495;

» Per la sub-area Dtl in zona D#,5,00 dal confine di proprieta stradale.

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione dovra garantind fascia di rispetto dal

confine di proprieta della stradi

e m 0,00 (zero) per strade comunali secondarie eloali;

* m 1,50 per strade provinciali e/o regionali, salwaggior o minori
distanze dettate dall’Ente proprietario della seradn I'emissione del
parere che dovra comunque sempre essere richiesto;

e per la sub-area Dtl in zona D7 non sono ammessidnugcinzione sul
lotto di proprieta parallelamente alla Via Marconi.

Si richiamano in ogni caso i maggiori arretrameletiivanti dalle limitazioni

imposte dal Nuovo Codice della Strada e relativgdkemento di Esecuzione ed

Attuazione.

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine interrate dovra gamanina fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradi

* m 2,00 dal confine di proprieta di tutte le stradenunali;
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* m 5,00 dal confine di proprieta con le strade proili e/o regionali.
2) La distanza per piscine costruite fuori terrandnufatto dovra garantire
una fascia di rispetto dal confine di proprietdalstrada di:

* m 5,00 da qualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leqggere

Le strutture leggerecome definite al precedente art. 7 lett. M., pat@n
essere posizionate in fascia di rispetto straded@ip semplice assenso dell’'Ente
proprietario della strada.

In mancanza di assenso dovranno garantire:

. m. 5,00 dai confini di proprietdelle strade urbane di quartiere;

. m. 10,00 dai confini di proprie@elle strade Provinciali.

Dette strutture sono considerate pertinenze aidadhart. 3, lett. e), punto 6
del D.P.R. 380 del 06/06/2001 e saranno sottopaledisposizioni di cui sopra

anche se hanno carattere di temporaneita.

8.2— DISTANZE DI RISPETTO DALLA VIABILITA® PUBBLICA
ALL'ESTERNO DEL PERIMETRO DEL CENTRO ABITATO.

A. Distanza degli edifici

La distanza degli edifici dal confine di proprietélla strada dovra garantire
una fascia di rispetto in generale:

« m 20,00 dal confine di proprietper strade Provinciali Secondarie o

Comunali principali (strade di tipo F);

« m 30,00 dal confine di proprieta per strade RedioraProvinciali

principali (strade di tipo C).

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione dovra garantind fascia di rispetto dal
confine di proprieta della stradi&

« m. 0,50 per strade secondarie e/o vicinali;

e m. 1,00 per strade comunali;

e m. 3,00 per strade di tipo C e F.
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Per i vari tipi di recinzioni si richiamano i disgto di cui all'art. 26 del
Regolamento di Esecuzione e Attuazione del NCS.[@D.B95/92 e s.m.) come gia
previsto dall’art. 52 del REC.

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine interrate dovra gamnina fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradi

* m 10,00 dal confine di proprieta delle strade coafiurprevio parere

dell’Ente proprietario della strada;

* m 20,00 da qualsiasi confine di proprieta delledsr provinciali e/o

regionali.
2) La distanza per piscine costruite fuori terrandnufatto dovra garantire
una fascia di rispetto dal confine di proprietdalstradadi:

* m 20,00 da qualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leqggere

Le strutture leggere, come definite dall’art. 7lel@resenti N.T.A., potranno
essere posizionate in fascia di rispetto straghm/io assenso dell’Ente proprietario
della strada.

Dette strutture sono considerate pertinenze ai sefisart. 3, lett. e), punto 6
del D.P.R. 380 del 06/06/2001 e saranno sottopaitgedisposizioni di cui sopra
anche se hanno carattere di temporaneita.

E. Distanza di silos a trincea e concimaie

La distanza per silos a trincea e concimaie, irouri in elevazione siano
contenuti nell’altezza massima di m. 3,00 fuorragdovra garantire una fascia di
rispetto dal confine di propriet@ella strada di m 20 fatte salva la distanza d8tn.

eventualmente prescritta per le strade provinciali.

9- Fatte salve diverse sistemazioni, previsteRdRl.G.C. le fasce di rispetto di
cui ai precedenti commi, dovranno essere sisteraaterde con piantumazione,

conservate allo stato di natura o coltivazione.
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10 - Per gli edifici rurali, ad uso residenzialsiséenti alla data di adozione delle
presenti N.T.A. nelle fasce di rispetto di cui ait. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i., si
richiamano i disposti di cui al comma 12 del meghesarticolo.

Sono altresi ammesse e consentite le ricostrudiociabbricati nei termini e
nelle modalita di cui all’art. 27, c. 10, L.R. 58/@ s.m.i..

11- Gli interventi di cui ai precedenti commi, damno avvenire nel rispetto di

ogni altra prescrizione relativa alle classi ditdesione ed ai tipi di intervento.

12- | nuovi accessi su strade statali e provincidbvranno essere
preventivamente autorizzati dallEnte gestore dstlada, prima del rilascio del

Permesso di Costruire.

13- Nel caso diricorso a S.U.E. limitatamente alirade interne allo Strumento
Esecutivo stesso, le distanze minime delle recmztodegli edifici dalle predette
strade interne, potranno variare anche in riduziospetto a quelle indicate in

precedenza, senza costituire Variante al P.R.G.C.

14 - In tutte le aree con esclusione della zond Admministrazione Comunale
potra richiedere in corrispondenza degli incrocgsdcuzione di smussi e/o
l'arretramento della linea di recinzione nella mésminima di m. 3,00 x 3,00 sui

due lati formanti I'angolo.

15- Sono ammessi ampliamenti in elevazione diriahb posti all'interno delle
fasce di rispetto stradali fermi restandamiti di altezza massimi stabiliti per ogni
area omogenea e quelli eventualmente derivantpaaledente punto 8 e per detti
ampliamenti, ove occorra, vengono applicate le aliggponi di cui agli artt. 879 e
905 del c.c. e dell'art. 9 del D.M. 1444/68. Rimaimmunque stabilito che per le
Strade Provinciali e/o Regionali, il Permesso dst@iare dovra essere preceduto dal

parere favorevole dell’Ente proprietario della daatessa.
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Art. 32  Aree di rispetto: cimiteri, impianti di depurazione,
discariche, acquedotti, elettrodotti, corsi dacqua
ripetitori di telefonia mobile.

1- Il P.R.G.C. individua le aree di rispetto.

In esse non sono ammesse nuove costruzioni se @otiegecuzione di
urbanizzazioni primarie, ampliamenti del cimitersteutture al suo servizio.

Sono tuttavia ammesse le manutenzioni ordinarietraorslinarie e le
ristrutturazioni di edifici esistenti.

Sono ammessi altresi, la realizzazione di parchegdpblici, di parchi
pubblici anche attrezzati, impianti sportivi chennmbmportino nuove volumetrie e
la coltivazione di colture arboree anche a livefidustriale o di ornamento e la

normale conduzione agricola degli appezzamenti.

2 - Le aree di dette fasce di rispetto possonaessservite alla proprieta degli
impianti e le rispettive superfici possono essareogpate alle rispettive superfici
fondiarie purché coerenti, con parametri ed indalla zona propria, fatta eccezione
della zona E (zona agricola) per la quale le petarpossono essere anche non

contigue.

3- Nelle aree di rispetto degli impianti di demicme, delle pubbliche
discariche, se esistenti, delle opere di presai dagiuedotti, salvo diverse
prescrizioni cartografiche, € ammessa la piantuomezdi alberi di alto fusto, anche
destinati alla coltivazione intensiva per lindisstdel legno. Dette aree sono
comunque inedificabili ad eccezione che per laizeatione di impianti relativi alle

infrastrutture ad esse correlate.

4 - La profondita delle fasce di rispetto inedibda anche in presenza di
eventuali rappresentazioni cartografiche difformdeve comunque garantire
l'osservanza dei seguenti minimi.
» dai cimiteri, salvo riduzione, approvata second@ilzolare P.G.R.- 9/12/87
n° 16/URE m 150
e dalle pubbliche discariche m 100
fatte salve maggiori distanze da prevedersi aii skile vigenti normative.

« dalle aree destinate agli impianti di depurazione m 100
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dalle opere di presa degli acquedotti, dalle sdrgenpozzi, di acqua

destinata al consumo umano, la fascia di rispettose stabilita:

a) dallacquedotto comunale, dal punto di captazifescia di protezione

primaria, raggio minimo m. 60 (D.G.R. n° 101-22°0&) 10/02/93).

Nell’area di rispetto primaria sono vietate tuteattivita e destinazioni di cui

all'art. 6 del D.P.R. 236/88.

Nelle aree di rispetto primarie si dovra inoltre:

- adottare gli accorgimenti tecnici di cui sopra atasione di interventi di
manutenzione straordinaria della rete fognariagiséente;

- procedere all’allacciamento di tutti i fabbricabmancora collegati alla
rete fognaria.

Le soluzioni tecniche adottate dovranno ogni voHasere soggette

all'approvazione del Servizio di Igiene e SanitabBlica dellASL

competente per territorio.

b) dall'acquedotto comunale e dal punto di captazjda fascia di protezione
secondaria, avra un raggio minimo di m. 200

Nella fascia di protezione secondaria sono vietate:

dispersione, ovvero immissione in fossi non impebiezati, di reflui,
fanghi e liguami anche se depurati;

dispersione nel sottosuolo di acque bianche preveinia piazzali e strade;
aree cimiteriali;

apertura di cave e pozzi,

discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzhimiche pericolose, sostanze
radioattive;

centri di raccolta, demolizione e rottamazioneutoseicoli;

impianti di trattamento di rifiuti.

Nella stessa fascia di protezione secondaria eeotits I'insediamento di
fognature a condizione che vengano adottati acoengfi tecnici in grado di
evitare la diffusione nel sottosuolo di liquamiigianti da eventuali perdite
della rete fognaria.
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Per quanto attinente alle preesistenti reti fogrepbzzi perdenti si richiama
guanto nello specifico precisato dalla D.G.R. riL-2@770 del 10.2.93.
c) dagli acquedotti, sorgenti e pozzi di acquaidatt al consumo in genere,

dal punto di captazione raggio minimo m. 200.

5- Nei confronti di elettrodotti, salvo diverseesgiche convenzioni, sono
stabilite le seguenti fasce di rispetto minime @ailoiezioni della linea al suolo
(D.C.P.M. 23/04/1992 art. 5):

* m. 5 perlineea 15KV;

m. 10 per linee a 132 KV;
* m. 18 per linee a 220 KV;

m. 28 per linee a 380 KV.

6 - La fascia di rispetto dei corsi d'acqua didiare cartograficamente
individuati nelle tavole del P.R.G.C. dovranno ogaee le seguenti disposizioni.

La fascia di rispetto del canale Riasso, di cuiadll 29 del L.R. 56/77,
individuata nella cartografia di P.R.G.C., &€ detaga m 20, come gia approvato
dalla Regione Piemonte in occasione di precede®iGC. (D.G.R. n° 12-25590
del 07/10/1998).

Per il canale Grione, dichiarato acqua pubblica RdD. del 24/06/1900,
valgono le fasce di rispetto stabilite dall’art. @8lla L.R. 56/77 e dall’art. D. Lgs
42/2004 e s.m.i. e dal R.D. n° 523 del 25.07.1904.

| canali irrigui regolamentati (con chiuse), chéraatersano il territorio del
Comune, anche se catastalmente individuati comealicasemaniali, sono
giuridicamente non ascrivibili ad acqua pubblica @& viene mantenuta la fascia
di rispetto di 5 m per I'edificazione corrispondertla misura che si deve osservare

dal confine della particella che individua il camatesso.

Le fasce di rispetto contemplate all’art. 29 d&llR. 56/77 dai canali irrigui
regimentati, a seguito di verifiche idrauliche eblogeologiche eseguite sui corsi
d’acqua interessati vengono stabilite nella migdiren 5,00 di larghezza per parte

misurati dalla sponda del canale stesso.
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Qualora risultassero delle differenze tra l'andatmedei corsi d'acqua
demaniali, cosi come riportati sulle mappe catastapetto all'attuale percorso
planimetrico, resta inteso che le fasce di rispeticensi del R.D. n°® 523/1904 si
applicheranno all’alveo attivo delimitato dai cigliperiori di sponda, rimanendo di
proprieta demaniale I'alveo eventualmente abbandomasensi e per gli effetti della
L. n°® 37/1994, nonché in ragione dell’art. 32, cti®lo 1l delle NdA del P.A.I.

7 - La fascia di sicurezza riferita agli impiantitele-radio-telecomunicazioni di
cui all’art. 2 della L.R. n° 6 del 23.01.1989 élslita al precedente articolo 14, p.to
11.

Art. 33  Aree di dissesto, aree inedificabili, vinclo idrogeologico,
opere di consolidamento e vincolo geomorfologico

Aree di dissesto ed aree inedificabili

1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzaziomesoetate:

a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolalldivioni, o che
comunque presentino caratteri geomorfologici cheetelano inidonee a
nuovi insediamenti.

b) in tutte le aree individuate come fasce di rispett corsi d’acqua

cartograficamente individuate.

Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

1- Sul territorio comunale non sono individuateeearsoggette a vincolo

idrogeologico.

Aree contigue ad opere di consolidamento e protezio

1- Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Canale pud con propria
deliberazione individuare aree soggette ad opepralezione e consolidamento in
aggiunta a quelle indicate dal P.R.G.C. senza dbecastituisca variante del
P.R.G.C., dalla data di esecutivita delle delibieraizsi applicano le limitazioni di

cui al presente articolo.
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Vincoli geomorfologici tecnici di intervento

A) -  Generalita

1- Le prescrizioni di carattere geologico-tecnietative a ciascuna area
0 accorpamenti di aree omogenee sono da intendecsilanti e costituiscono parte
integrante delle Norme Tecniche di Attuazione dstleimento urbanisticquindi,
per definire la classe di pericolosita geomorfatagilelle aree oggetto di intervento

e fatto obbligo della verifica sulla tavola di st 3d.3/a.SIN.

Qualora venisse modificata la normativa nazionglegsta subentrera alla

presente regolamentazione che si riterra sostituita

2 - Nelle aree soggette a dissesto ed esondapuiitate nella carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneitl’uéilizzazione urbanistica ed
edilizia del territorio ai sensi della CircolareG?R. 08/05/1996 n° 7/LAP e nota
esplicativa, l'edificazione sara ammessa segueedmdicazioni delle Classi di

pericolosita che seguono.

3- Le prescrizioni di carattere geologico - teonielativo a ciascuna area
accorpamento di aree omogenee sono da ritenersolaimti e costituiscono parte

integrante e sostanziale delle presenti normedbkerdi attuazione.

4 - Ogni intervento di trasformazione del territbgara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che segutenendo presente che il D.M.
11/03/1988 citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica.

5- La verifica geotecnicaindagine utile per raccogliere i dati qualitatiei

guantitativi per l'attuazione del progetto ed il ntmllo sul comportamento
dell'opera in rapporto al terreno.
La relazione geotecnica € sempre richiesta fattazone per gli interventi

di manutenzione straordinaria, ristrutturazionéacimenti tetti, opere interne e
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manutenzione straordinaria o ristrutturazione atre@ comportino movimenti terra o

sovraccarichi significativi del piano fondazione.

6 -

La relazione geologicaviene richiesta per i seguenti interventi, a ipart

dalla classe Il di pericolosita geomorfologica plpartenenza:

a)

b)

f)

9)

Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esigt superiore al 20 % del

volume esistente.

Opere di scavo e di fondazione relativi agli ingrtr di cui al punto A)

precedente.

Opere di muri di sostegno, paratie, armature diego® per scavi di notevole

altezza e pericolosita.

Manufatti di materiali sciolti

Gallerie e materiali sotterranei

Stabilita dei pendii naturali

Opere su grandi aree che comprendono:

le aree per insediamenti urbani o civili o indwdtyi

ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistertompresi quelli da
consolidare e trasferire ai sensi della Legge 02480 n. 455 e s.m.i.;

reti idriche e fognarie urbane e reti di sottosardi qualsiasi tipo;

strade, ferrovie ed idrovie;

aeroporti;

bacini idrici artificiali e sistemi di derivaziorda corsi d’acqua,;

sistemi di impianti per I'estrazione di liquidi o ghs dal sottosuolo;
bonifiche e sistemazione del territorio;

attivita estrattive di materiali da costruzione.
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h) Discariche e Colmate;

i) Emulgimenti da falde idriche;

j) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richiesta perruatieti di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti @rmenti di fabbricati esistenti
contenuti nel 20% del volume esistente, rifacimediti tetti, opere interne e
costruzioni di bassi fabbricati, nonché di operdipenziali come definite da D.P.R.
380/01 art. 3, c. 1, lett. e.6.

B) - Classi di pericolosita’ geomorfologica
CLASSE |
1- Porzione di territorio dove le condizioni di pefizsita geomorfologica sono

tali da non porre limitazioni alle scelte urbarukg, in dette aree gli interventi sia
pubblici che privati sono di norma consentiti ispetto del D.M. 11/03/1988.

Le ottimali condizioni di stabilita di questi seftoed i buoni requisiti
geotecnici dei terreni di fondazione non comportdimitazioni alle scelte
urbanistiche o particolari condizionamenti circa deluzioni progettuali ed i

corrispondenti procedimenti costruttivi.

CLASSE 1l
1- Questi settori sono caratterizzati da porzidniterritorio nelle quali le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologimassono essere agevolmente
superate attraverso I'adozione ed il rispetto doeshi accorgimenti tecnici ispirati
al D.M. 11/03/1988 e realizzabili a livello di prettp esecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o deliorno significativo circostante.

Se giudicato necessario dal geologo incaricatoadpéirte richiedente il

Permesso di Costruire, in fase di progettazioneuts®, dovranno essere svolte
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ulteriori indagini geologiche, geomorfologiche-testre, cosi come richiamate dalle
schedature riepilogativa eseguita dal geologose i progettazione del P.R.G.C.
Tali interventi non dovranno in alcun modo incidaegativamente sulle aree
limitrofe, né condizionarne la propensione all’edibilita.
2- In dette aree I'edificazione potra avvenireoadizione che ogni intervento di
nuova costruzione, ampliamento superiore a 20%edatente, demolizione e
ricostruzione integrale, ottemperi al D.M. 11/08&%on studi geologici (se previsti
all'art. 6) e geotecnici che verifichino la statdilidella struttura portante del

fabbricato.

3- I Comune é tenuto ad inserire nei certifigditidestinazione urbanistica la

classificazione di pericolosita geomorfologica.

4 - I Permesso a Costruire rilasciato dal Comuee ipterventi nelle aree di
Classe Il di pericolosita geomorfologica € subaathn se richiesto
dal’Amministrazione Comunale, alla sottoscriziome parte del richiedente di una
dichiarazione di impegno volta a sollevare da ogesponsabilita civile
’Amministrazione Comunale per danni che dovessdssivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioalfidtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdk alla richiesta del
Permesso di Costruire in duplice originale con dofma del documento di identita
del richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notiticagli interessati con il

provvedimento conclusivo.

5- Lo stoccaggio e/o il deposito di materiali nocipericolosi insalubri o

comunque inquinanti, & vietato.

6 - Per le aree ricadenti in Classe Il, € prescrigalvo migliori ed approfonditi
studi specifici ritenuti necessari, in attuaziofle andagini geologico-tecniche ed in
esecuzione di accorgimenti tecnici idonei, le seguerescrizioni sui progetti
esecutivi di interventi relativamente a:

a) Dinamica della rete idrografica per aree pianedggetigue a corsi d’acqua
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potenzialmente soggette a modesti allagamenti gie@@ bassa energia ed
altezze non superiori a 30/40 cm.

Prescrizioni esecutive:

soprelevazione del piano abitabile rispetto al piaampagna in funzione delle

altezze potenziali della lama d’acqua;

» valutazioni specifiche in merito all’opportunita abstruzione di locali interrati e

seminterrati con adozione di accorgimenti tecril@guati;

* previsione di interventi di regimazione delle acqusuperficiali e

programmazione interventi manutentivi;

e accertamenti puntuali in merito alla soggiacenzadalda libera ed alla sua

escursione massima.

b) Dinamica dei versanti, per interventi su pendii,gresenza di materiali
argillosi, limosi, molto compressibili e potenziante instabili.
Prescrizioni esecutive:
* regimazione delle acque superficiali;
» verifiche di stabilita delle scarpate, stabilizzam delle coltri superficiali a valle e a monte;

e esecuzione degli scavi a campioni.

c) Interventi alla base di pendii

Prescrizioni esecutive:

. eliminazione e/o minimizzazione della pericologikrivante da potenziali
processi legati alla instabilita delle coltri sujp®ali con interventi sul

versante a monte e/o al piede del versante;

. esecuzione degli scavi a campione e verificheatiikta delle scarpate.

d) Interventi a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:

» assoluta regimazione delle acque evitando infilréiz subsuperficiali o

profonde;

* raccolta ed allontanamento in appositi collettazllel acque con lo scopo di
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convogliare tutte le acque provenienti dagli implyper evitare esondazioni in
aree residenziali del capoluogo.

« operare in funzione della stabilizzazione del vetsaa valle per evitare ogni

possibile forma di dissesto.

e) Interventi in presenza di coltri eluvio-colluiidi spessori imprecisati.

Prescrizioni esecutive:

e esatta valutazione della potenza dei depositi ficf@r mediante sondaggi
(pozzetti esplorativi, prove penetrometriche, caggt), con [I'eventuale

supporto di prove geofisiche indirette.

CLASSE 1l NON DIFFERENZIATA
1 - Porzioni di territorio nelle quali gli elemedt pericolosita geomorfologica e

di rischio, derivanti questi ultimi dall’urbanizaane dell'area, sono tali da

impedirne l'utilizzo qualora inedificate.

2- In questa classe vengono momentaneamente sappate le aree
potenzialmente classificabili a rischio geomorfatmg in Classe lllb od
eventualmente anche in Classe I, sino ad ulteindigini di dettaglio da sviluppare
in ambito di Varianti future al P.R.G.C.

In queste aree classificate Classe Il non diffelea valgono

temporaneamente, salvo approfondimenti esauldilimitazioni della Classe llla.

CLASSE llla
1- Porzioni di territorio le cui aree descrittanednidonee a nuovi insediamenti,
quindi inedificabili sia per privati che per 'Enfbblico, vale comunque quanto

precisato all’art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

2 - In dette aree sono ammessi comunque i segiméaventi, e solo a seguito

di indagini puntuali e opere per la riduzione dgthio:
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a) interventi idraulici e di sistemazione ambieatal dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica

fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenho ammessi:
- b)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- b)) mutamento di destinazione d’uso in destinaziomiaor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento delccaantropico
e/o non ci sia la presenza stabile di persone @63 della
N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%)
del volume originario per adeguamento igienico, itagn e
funzionale; realizzazione dei volumi tecnici, dotee di opere e/o

volumi pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico soloes@alda una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti e so#o seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione del hiis¢ il modesto
aumento di carico antropico € ammesso ove si peevied
dismissione di locali a rischio (ad esempio dismiss di piani
terra e utilizzazione di piani superiori) e comuaguon deve
comportare un aumento della S.u.l. residenzialegiag del 20%
di quella esistente; non € ammesso I'aumento deli& abitative

esistenti.

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigliram in senso
stretto edifici per attivita agricole e residenpeati connesse alla
conduzione aziendale; tali edifici devono risultareon
diversamente localizzabili nellambito dell'aziendgricola e la
loro fattibilita deve essere verificata da oppoeumdagini

geologiche.

La fattibilita degli interventi ai puntigh bs, ¢, dovra essere attentamente

“verificata ed accertata” a seguito dell’'espletatoenli indagini di dettaglio,
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finalizzate alla valutazione dei caratteri geolagitdrogeologici e, qualora
necessario, facendo ricorso a indagini geognostiohettemperanza della Circolare
Regionale 16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondmmuindicato dalla N.T.E.
alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi dovranno contenerella fase esecutiva, le

dettagliate prescrizioni relative alla mitigaziahes fattori di rischio presenti.

3- Sottoclassi lllal e llla2

Sono le porzioni di territorio inedificate che peatano caratteri geomorfologici e
geoidrologici che le rendono inidonee a nuovi imsenti di tipo abitativo: non
SoNo comungue ammessi nuovi interventi a carattdy@nistico — edilizio.

In queste aree sono consentiti interventi perekdizzazione di infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico, a condizione ichalativi progetti, corredati di
adeguata documentazione tecnica, dimostrino la atibilta delle opere con le
condizioni di dissesto in atto o potenziali e lasga di ulteriori turbative indotte
all'assetto geomorfologico locale a seguito dedl@ Irealizzazione.

Afferiscono ad essa le porzioni di territorio iffexhte soggette alla dinamica
gravitativa (sottoclasse Illa2) o torrentizia (sctasse Illal) o non idonee
all'utilizzazione urbanistica per sfavorevole atsefeostrutturale, elevata acclivita,
scadenti caratteristiche geotecniche delle calttogertura (classe llla).

Per le aree in condizioni di dissesto, ricadeatiensottoclassi lllal e llla2, si
applicano le seguenti norme:

- aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. diél.RAI

- aree classificate Fq: art. 9, comma 3, N. di &.RAI

- aree classificate Ee e Eb: art. 9, commi 5 e.@liM. del PAI

- aree comprese nelle fasce fluviali del Pianol8talelle Fasce Fluviali:artt. 2-30-
31, N. di A. del P.A.L.

4 - Sono ammesse tutte le pratiche colturali estatie(comprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescarmenieni di dissesto.

Per le opere di interesse pubblico non altrimémtalizzabili varra quanto
previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77.
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5- Il Permesso di Costruire rilasciato dal Compee interventi nelle aree di
Classe llla di pericolosita geomorfologica & submatb alla sottoscrizione da parte
del richiedente di una dichiarazione di impegnooltsr a sollevare da ogni
responsabilita civile I’Amministrazione Comunaler planni che dovessero derivare
ai manufatti, strutture e/o contenuti a seguitd @éliazione dell'intervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrgk alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con dojma del documento di identita
del richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il
provvedimento conclusivo.

CLASSE llib
1- Porzioni di territorio edificate nelle qualiigelementi di pericolosita
geologica e di rischio sono tali da imporre in ogaiso interventi di riassetto
territoriale di carattere pubblico a tutela delrppadnio urbanistico esistente.

In relazione alle diverse condizioni di pericotaggjeomorfologica riscontrabili
nell’ambito dei siti urbanizzati, la classe llIseddivisa nelle seguenti sottoclassi:

» Classe llll: aree in cui, a seguito della realizzazione dégfierventi di
riassetto saranno possibili nuove edificazioni, kenpenti o completamenti
(Classe llIb s.s.);

» Classe llIR: aree in cui a seguito della realizzazione datlere sara possibile
solo un modesto incremento del carico antropicossinao del 20% del
volume residenziale su fabbricati esistenti, esahadvi comunque nuove
unita abitative ed interventi di completamento.

» Classe llll: aree in cui, anche a seguito della realizzazidekke opere di
sistemazione indispensabili per la difesa delltesite, non sara possibile

alcun incremento del carico antropico.

2 - In assenza di tali interventi di riassetto sataconsentite solo trasformazioni
che non aumentino il carico antropico.

Interventi ammessi transitoriamente nelle varisgil&€lasse llIb.

In assenza della verifica delle opere esistergiladrealizzazione dei loro

completamenti e degli interventi di riassetto e ofirall'acquisizione della
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certificazione di classificazione dell'area in Gasllib, sono consentiti i seguenti
interventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieatal dei versanti, ripristino

delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica

fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ansnes
b;) manutenzione ordinaria;
b,) manutenzione straordinaria;
bs) restauro e risanamento conservativo;

b;) mutamento di destinazione d’'uso in destinazionmior rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento delcoaantropico e non
ci sia la presenza stabile di persone (punto 6l& d¢.T.E. alla
C.P.G.R. 7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cutzatu

3- La fattibilita degli interventi al puntosldlovra essere attentamente “verificata
ed accertata” a seguito dell’espletamento di indadi dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologiciqualora necessario geotecnici,
facendo ricorso a indagini geognostiche, in otteiamen della Circolare Regionale
16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto atdidalla N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fasecasiva, le dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimestalizzabili varra quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

4 - Nuove opere O nuove costruzioni saranno ammesse a seguito
dell'attuazione degli interventi di riassetto e ldeivenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolosita, come da apposgtazioni previste dalle Leggi

vigenti.

5- Il Permesso a Costruire rilasciato dal Comuek ipterventi nelle aree di

Classe lllb di pericolosita geomorfologica é suliaitb alla sottoscrizione da parte
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del richiedente di una dichiarazione di impegnooltsx a sollevare da ogni
responsabilita civile ’Amministrazione Comunaler ganni che dovessero derivare
ai manufatti, strutture e/o contenuti a seguitd'a@liazione dell'intervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrak alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con dofma del documento di identita
del richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notiticagli interessati con il
provvedimento conclusivo.

| dissesti individuati nelle aree di pericologig@omorfologica di classe llla e
[llb impongono uno stretto coordinamento con ilM&aComunale di Protezione
Civile, cosicché i sistemi operativi di allerta paso adottare i necessari strumenti
per I'allontanamento delle persone e il controkdla viabilita, nonché gli opportuni

interventi rivolti all’eliminazione e/o alla minimzazione delle pericolosita.

Art. 34 Impianti tecnologici di interesse pubblico e aree per
impianti stradali distribuzione carburanti “Dc”

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubblideabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline diefignia fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in q@asambito del territorio comunale
anche nelle aree di rispetfafte salve le prescrizioni di cui al precedente &r 14,
c. 11 per quanto riguarda l'individuazione delle aee destinate all'installazione
di impianti fissi per il collegamento radio dei teminali mobili con la rete del
servizio di telefonia mobile e degli impianti fissiper radiodiffusione televisiva
e/o radiofonica.

L’intervento dovra essere eseguito senza altéreagatteri ambientali della

Zona.

2- L'edificazione di manufatti ed eventuali mininstrutture, che non si
configurino come veri e propri fabbricati ospitamtipianti tecnologici di interesse
collettivo avverra indipendentemente dalla destoraz e dai parametri edificatori
propri dell'area, con il solo rispetto delle digtamegli edifici latistanti, e dai confini

nonché delle prescrizioni concernenti la sicuregaaitaria, ambientale, stradale
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(Nuovo Codice della Strada) e delle disposizioni lgetutela dei beni storici e
artistici.

3- Nelle aree individuate in cartografia di P.RCGcon il simbolo “Dc” sono
ammessi, nel rispetto della specifica normativaentg in materia, impianti stradali
di distribuzione carburanti.

Per impianto stradale di distribuzione dei carhtiraleve intendersi |l
complesso commerciale unitario costituito: da urmuoapparecchi di erogazione di
carburante per autotrazione, dai relativi serbattdaj servizi e dalle attivita
accessorie, autolavaggi, ecc. , cosi come defiflicart. 3 della L.R. 31.05.2004 n°
14.

All'interno dellarea possono essere installati piemti stradali di
distribuzione carburanti per autotrazione (benzgesolio, gpl, metano, ogni altro
carburante per autotrazione) strutture relativa athzione di servizio e strutture
relative a servizi per i veicoli (officina, autokygi ecc.) servizi per la persona
(servizi igienici, ristoranti, edicole, bar, markatosi come stabilito dall’art. 14 della
D.G.R. 31.01.2000 n°® 48-29266.

Sono altresi ammessi gli interventi necessari gleradeguamenti degli
impianti alle Leggi, nonché le attrezzature stratate tecnologiche per il ciclo

produttivo che non comportino aumento di supetftdi.

Caratteristiche Edificatorie

- La superficie coperta degli edifici e pensilinenndovra superare il 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaria.

- L’altezza massima degli edifici viene prescrittan. 8,00.

- In ogni area dovra essere reperita e garantaasuperficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli con minimo 20% della supgrffondiaria dell’area.

- La distanza dai confini privati dovra essere dis®0 per le strutture fuori
terra.

- La distanza dagli edifici di proprieta di terawta essere di m 10,00, ai sensi
dell’art. 38 delle presenti N.T.A.
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| distacchi dalle strade provinciali di tipo (oer strade secondarie di tipo F
valgono le disposizioni dell'art. 26 comma 2bis déhovo Codice della
Strada (D.Lgs. 30aprile 1992 n° 285 e s.m.i.).

Gli accessi degli impianti stradali di distribame carburanti sono soggetti
alla disciplina dell'art. 22 del Nuovo Codice deldrada (art. 15 D.G.R.
30.01.2000 n° 48-29266).

distanze dalle strade per “colonnine distribut@arburanti, serbatoi ed
attrezzature per autolavaggio” m. 5 dal cigliod&rdart. 8 D.G.R. 48-29266
del 31 gennaio 2000).

Prescrizioni

Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:

a.

ad una distanza inferiore a m. 50,00 da edificeladt ai sensi del D.Lgs
42/2004 e s.m.i., nelle aree di pertinenza e raede di tutela dei beni storici
cartograficamente evidenziati;

nei coni visuali di particolari siti di pregio paggistico indicati
cartograficamente dal P.R.G.C.;

vengono richiamati integralmente i provvedimentiai®egione Piemonte:

- D.G.R. 7 luglio 2008 n° 35-9132, D.G.R. 19 marz2®° 10-5506,
D.G.R. 20 dicembre 2004 n° 57-14407, L.R. 31 ma@§io4 n° 14,
D.G.R. 1 marzo 2000 n° 46-29536, D.G.R. 31 gen28i@0 n° 48-
29266.

Sono operanti tutte le disposizioni richiamate dgdla citata D.G.R. n°® 48-29266
del 31.01.2000.

Le strutture degli impianti di distribuzione carbati poste all’interno della

fascia di rispetto stradale verranno autorizzatéta@do precario, come previsto
dall’art. 27 comma 3, della L.R 56/77.
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Art. 35  Costruzioni temporanee

1- E' ammessa la realizzazione di costruzioni tearpee o precarie nel rispetto
delle limitazioni stabilite dalle specifiche nornde zona e dall’art. 54 della L.R.
56/77, nonché dei vincoli del P.R.G.C.

2 - L’Autorita Comunale potra richiedere garanzéz gli esatti adempimenti.

Art. 36  Pozzi di captazione

1- L'apertura di nuovi pozzi di captazione acqahsbttosuolo e subordinata a

presentazione da parte del privato, di domanda:

- per uso domestico, ai sensi delle disposiziochiamate dalla L.R. n. 22 del
30/04/1996 e s.m., in particolare per quanto prgsail’art. 5.

- per gli altri usi, ai sensi delle disposizioni dui alla citata L.R. n. 22 del

30.04.1996.

Art. 37 Bassi fabbricati - spazi coperti ad uso autrimesse - muri
di recinzione - muri di sostegno — disposizioni gemnali

A) Bassi fabbricati
1- Sono considerati bassi fabbricati le costruziaw esclusivo uso di

autorimesse magazzini, tettoie, locali tecnici, esnlusione di destinazioni abitative

o di allevamento bestiame aventi le seguenti eaistiche:

- altezza massima del fronte m. 3,00, con riferiiménferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore al dlgronda;

- altezza massima al colmo m. 4,00 qualora comendaetto a falde;

- € ammessa la costruzione a confine o a distamzgidre ai 5 m, dei bassi

fabbricati qualora sussista accordo tra i confindatesprimersi a mezzo atto di
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assenso registrato e trascritto che tenga contoigpedtto delle disposizioni delle
distanze fra fabbricati di cui al D.M. 1444/68.

- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore
a nf 25 ogni N 100 di superficie complessiva residenziale esisteralcolata ai
sensi del D.M. 10.05.1977 con i limiti previsti pegni zona dall’apposito articolo.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, swariti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato nonapesisere estesa per oltre m.
15,00 di fronte e dette costruzioni saranno amimisssolo se costituenti

pertinenze, strettamente e funzionalmente assaWielificio principale.

2 - In genere, per tutte le aree, fatta salva kci§pa normativa di zona, é
ammessa una-tantum, in deroga al limite di derasitdiaria e di superficie coperta,
la realizzazione di bassi fabbricati, esclusivarmenso box auto al servizio
dell'abitazione esistente all'atto di adozione telgetto preliminare della presente
Variante Strutturale al P.R.G.C., con un limite siwa® di nf 30 di superficie

coperta ogni lotto edificato.

3- La distanza minima del basso fabbricato dafi®d residenziale esistente
sullo stesso lotto non potra essere inferiore &30, se in difetto dovra essere
costruito in aderenza. | bassi fabbricati potrarenere locali completamente
interrati, senza che questi incidano agli effetlal distanze e nel calcolo della

superficie utile di cui al comma 1.

4- | bassi fabbricati ad uso autorimessa e cargor® computati ai fini della

superficie coperta e sono esclusi dal conteggia delumetria.

Spazi coperti ad uso autorimessa

1- Gli spazi coperti al piano fuori terra adibdila manovra e ricovero dei
veicoli posizionati nel corpo principale del fal@io od aderenti a questo, non
concorreranno al conteggio della superficie utiield edel volume per la verifica
degli indici di zona, solo ed esclusivamente, aftdzza interna misurata dal piano

pavimento all'intradosso del solaio soprastantegcsentenuta in m 2,50.
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2 -

La superficie coperta degli spazi adibiti aoviero e manovra dei veicoli

concorrera al conteggio della dotazione di cui bll&22 del 24/03/1989.

3-

Le porzioni interrate degli spazi coperti adilaila manovra e ricovero dei

veicoli non concorreranno al conteggio dei volurar e verifiche degli indici di

densita edilizia di zona.

1-

B) Muri di recinzione

L’art. 52 del Regolamento Edilizio al commaéit. a, demanda alle Norme

Tecniche di Attuazione il dettaglio dei casi ammess gli interventi di costruzione

dei muri di recinzione.

Al riguardo si precisa quanto segue:

in tutte le aree omogenee del territorio comunaaosammessi interventi di

costruzione muri di recinzione sui confini di prigbé, cosi come precisato nel

Regolamento Edilizio con le seguenti limitazioni:

a.

La costruzione di muri di recinzione a parete pjeasgenti altezza
massima di m. 2,50 € ammessa lungo tutti i comiim I'esclusione dei
confini paralleli alla viabilita pubblica.

I muri di recinzione lungo le vie pubbliche, olsienantenere le distanze
prescritte dall'art. 31 delle presenti N.T.A., damno essere costruiti con
parete piena di altezza massima non superiore ®,6@ ed essere
sormontati da rete o inferriata metallica a legdeetementi prefabbricati,
salvo espresse deroghe dellAmministrazione Congjneéntito I'Ente
gestore della strada.

La tipologia delle recinzioni dovra osservare legurizioni di cui all’art.
52 del R.E. citato.

Nella zona omogenea A, Centro Storico sono ammiessiventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restawansolidamento statico,
sui muri esistenti di antica fattura a paramenten@j sono altresi
ammesse demolizioni e/o sostituzioni, nel solo cdsoccomprovato
pericolo e di condizioni di fatiscenza non recupéra

Sono salve le specifiche disposizioni dellappositbcolo delle N.T.A.

della zona A o Centro Storico relativo.
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e. Nelle aree produttive attraversate dalle S.B. d@lalla ex S.S. 662 le
recinzioni parallele alle strade stesse non potragssere costruite con

elementi prefabbricati in cls.

C) Muri di sostegno

1- I muri di sostegno potranno essere costruitiypéaltezza massima di m 3,00
(art. 43 R.E) sul confine, oltre tale altezza svrdono arretrare di m 5,00 e

sistemare a terrazzo.

D) Disposizioni generali

1- Sia i muri di sostegno che i muri di recinzigpuranno essere costruiti nelle
fasce di rispetto stradale e a seconda della ziodavsanno osservare le seguenti

distanze:

nei centri abitati

» per le strade del tipo C l'arretramento dovra aweesecondo il regolamento del
Nuovo Codice della Strada (D.P.R. 495/92 e D.PAH/93 e D.L. 285/92 e D.L.
360/93).

fuori dai centri abitati

e potranno essere costruiti muri di sostegno o mumedinzione osservando le
disposizioni stabilite dal Nuovo Codice della Staal relativo Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione (D.L. 285/92, D.L. 360/83P.R. 495/92, D.P.R.
147/93, D.P.R. 610/96).

Art. 38 Distanze tra i fabbricati e dai confini di proprieta

1- Le disposizioni del presente articolo si apptic, nelle aree di P.R.G.C.
diverse dalla Zona A, agli interventi di nuova cogione e a quelli di ampliamento -

orizzontale o verticale (sopraelevazione) - datistiwzioni esistenti.
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2- Restano salve le disposizioni del P.R.G. chpoimgyono maggiori distanze
mediante norme espresse e speciali, oppure medrapfgesentazioni grafiche

contenute negli elaborati grafici del P.R.G. meahesi

3- E’ comunque sempre consentita l'edificazione aderenza (o - alle
condizioni di cui alla legge civile - in appoggiojabbricati esistenti ed insistenti sul
confine del fondo limitrofo, ove la parete cui faeglerire o appoggiare la

costruzione, non sia una parete finestrata.

4 - Per parete finestrata si intende la paretdadddricato in cui si aprono una o
piu vedute ai sensi codice civile; le semplici Juamcorché irregolari ma comunque

prive della capacita di consentire I'affaccio, rdamno luogo a pareti finestrate.

5- La distanza si misura dal massimo sporto delaete, escludendo |
cornicioni e gli sporti del tetto aggettanti nomi pii cm. 150, gli elementi decorativi,
le pensiline, i balconi la cui sporgenza non supenn. 150, gli accessori quali
gronde ed impianti (art. 17 Regolamento Edilizio).

La distanza minima tra costruzioni opera ove lestrezioni stesse si
fronteggino, e nella misura in cui si fronteggiamssa e data dalla misura della
perpendicolare al fronte della costruzione che nitreoil fronte opposto dell’altra
costruzione nel punto piu vicino.

L’altezza della costruzione é determinata secdadiefinizione dell’art. 14

del Regolamento Edilizio Comunale.

La distanza minima dal confine & data dalla misiela perpendicolare al
fronte della costruzione che incontra la lineadatifme nel punto piu vicino al fronte

predetto.

6 - Per la realizzazione degli interventi di cuippecedente comma 1, devono
essere rispettate le distanze minime tra costruzion

a. 10 metri tra pareti finestrate e pareti di agstni antistanti;

b. ove una delle due costruzioni abbia altezzarsageai 10 metri, distanza

pari all'altezza del fabbricato piu alto;
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restano salve le disposizioni di cui all’appositticolo relativo ai fabbricati
siti nelle aree a destinazione industriale o atigle le cui altezze superano i
10 metri.

agli ampliamenti in altezza (sopraelevaziongplicano le disposizioni che
precedono ove la sopraelevazione fronteggi un’altvatruzione; non si
applicano invece le disposizioni medesime, ma gaklle sulle distanze dai
confini, ove la sopraelevazione sovrasti altimeimente la copertura della

costruzione antistante.

Ai fini delle disposizioni del presenteomma 6, lettera b. e c. e del

successivo comma 7, lettera b., l'altezza dellarae®ne € determinata ai sensi

dell'art. 13 del R.E., per i fabbricati non residei si fa riferimento alla sola linea

di gronda.

7 -

In tutte le aree del P.R.G.C., ad ecceziondadadna A, devono essere

rispettate le seguenti distanze minime dal cordigléa proprieta:

a.
b.

5 metri;

ove la costruzione abbia altezza superiore ai dmetri, distanza pari
all'altezza della stessa diminuita di 5 metri;

restano salve le disposizioni di cui all'appositicalo relativo ai fabbricati
siti nelle aree a destinazione industriale o atigle, le cui altezze superano
I dieci metri.

m 2,00 dai confini per le piscine interrate (aB9&.c.);

m 5,00 per piscine costruite fuori terra;

le strutture leggere, come definite dall’art.délle presenti N.T.A., potranno
essere posizionate a ridosso dehfine di proprieta previo semplice assenso
del proprietario confinante e con lI'impegno alloasitellamentan caso di
intervenute esigenze di carattere pubblico o pstiab nel caso di uso
temporaneo del manufatto, mediante atto di asseggstrato e trascritto che
tenga conto del rispetto delle disposizioni delkathze fra fabbricati di cui
al D.M. 1444/68 nel caso di installazione perma@enduratura nel tempo
(manufatti sostitutivi di bassi fabbricatg presente disposizione normativa
avra valore per le richieste di permesso di castroile D.l.A. presentate

dopo l'adozione del progetto definitivo della Varia n. 29.
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In caso contrario m. 5,00 dal confine di propriptévato sia all'interno che
all'esterno della perimetrazione del centro abitato

La distanza dai fabbricati confrontanti dovra gdira i minimi stabiliti dal
D.M. 1444/68.

8 - Le disposizioni del precedente comma non siliegm, ed € consentita

I'edificazione sul confine:

a. ove il proprietario del fondo confinante pressenso registrato e trascritto,
obbligandosi al necessario arretramento in casoalfutura edificazione;

b. ove sia proposta la realizzazione sul confindaBlbricati insistenti sulle
proprieta fra loro confinanti, e l'intervento sigggetto di permessi di

costruire contestuali.

9- Per gli interventi da eseguire in zona A, svrdofare riferimento a quanto
prescritto all’art. 9 del D.M. 02/04/1968 n° 1444missis... 1) Zona A: per le
operazioni di risanamento conservativo e per lenévai ristrutturazioni, le
distanze tra gli edifici non possono essere infere quelle intercorrenti tra i
volumi edificati preesistenti computati senza tecwnto di costruzioni aggiuntive di

epoca recente e prive di valore storico, artistccambientale;”.

Art. 39 Rettifiche di allineamenti

1- In ottemperanza a quanto prescritto dall'a®t.d2l Regolamento Edilizio in
vigore si dispone quanto segue:
* nel caso di costruzione e ricostruzione di edifigita eccezione dell’area A
0 centro storicoil Comune potra ordinare la rettifica di allineartigartuosi
per una profondita non superiore a m. 5,00 daltedi di fabbrica
preesistente;
* nel caso in cui su un lato o su ambo i lati dafredte non esistano opere di
fabbrica, i Comune potra chiedere la rettificaofiad una profonditd non

superiore a m. 10 dai bordi stradali esistenti.
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 Per esigenze di pubblica utilita o per motivi di ntemimento di
connotazione del tessuto urbano di piu antico imipiae consentita
I'edificazione a confine con la sede di strade ainpetenza Comunale ed
interna al centro abitato, in tal caso l'intervemerra autorizzato previo

parere favorevole del Consiglio Comunale.

Art. 40 Disciplina del commercio al dettaglio in sde fissa e
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande

1. GENERALITA’

Le attivita del commercio al dettaglio in sede dissu tutto il territorio
comunale sono regolamentate dal presente articdlapertura, il trasferimento e
ampliamento di medie e/o grandi strutture di vendidi esercizi di vicinato saranno
ammesse nel rispetto delle disposizioni della D.G® 10831 del 24/03/2006 in
seguito richiamate. Salvo esclusioni espressanstatglite dalle norme in oggetto
in tutte le porzioni di centro urbano e/o centratatb come definiti dall’art. 11
comma 8 bis della D.C.R. citata, nelle aree congrés addensamenti e
localizzazioni commerciali riconosciuti, puo esseomsentita la destinazione d’'uso
“commercio al dettaglio limitatamente agli eserdgvicinato”. Poiché nella D.C.C.
n. 17/2007 di criteri € stata lasciata la posgéilii riconoscere localizzazioni
commerciali L1 in fase di istanza di autorizzazimmmmerciale, tale limitazione
agli esercizi di vicinato pud non operare.

Al fine di facilitare I'applicazione ed univoca erpretazione della D.C.R.
59-10831 del 24/03/2006 si elencano di seguitoitergire le modalita per la
valutazione delle tipologie di strutture distrilwueti

A tal fine si precisa quanto segue:

a. Per commercio al dettaglio sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cpnoprio e le rivenda

direttamente al privato consumatore.

b. Per superficie di vendifadeve intendersi quella destinata alla vendita

compresa quella occupata da banchi, casse, stafeagsimili.
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Non costituisce superficie di vendita quella dedganai magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi edposizioni.

La superficie di vendita viene definita per cias@sercizio commerciale
calcolando solo I'area coperta, interamente deditaidai muri e al netto
degli stessi, che costituisce la superficie lordgavimento ai fini del

rilascio del Permesso di Costruire.

Per superficie di vendita annessa ad attivita ptodu artigianale o

industriale deve intendersi quella ricavata in ¢piodi di sicurezza, nello
stesso immobile nel quale avviene la produzionem dovra superare
quella massima prevista per gli esercizi di vianat

Detta limitazione non vincola le superfici di vetadisituate in

addensamenti e/o localizzazioni commerciali.

Per superficie di vendita degli esercizi commerciahe trattano

esclusivamente merci ingombrardei quali il venditore non e in grado di

effettuare la consegna immediata (mobilifici, castenari auto, legnami,
materiali per l'edilizia e simili) pud intendersiuglla limitata alla
dimensione massima degli esercizi di vicinato; lartep rimanente,
ancorché comunicante con essa, deve essere sepaistinta da pareti
continue e si puo destinare a magazzino, deposstaperficie espositiva.
Ai fini del presente punto, € obbligatoria la setidzione e la
registrazione presso I'Agenzia delle Entrate di atto di impegno,
d’obbligo tra Comune e operatore che costituisceegimazione alla
comunicazione di cui all’art. 7 del D.Lgs. 114/9&@ quale, oltre alla
delimitazione della superficie di vendita, & pratads senza possibilita di
deroghe, la composizione delle merceologie di tdfeka superficie di
vendita degli esercizi commerciali che espongonecimiegombranti e

calcolata al netto della superficie espositivasudial successivo comma.

Per superficie espositivdeve intendersi la parte dell’'unitd immobiliare a

destinazione commerciale, alla quale il pubblicoege in condizioni di

sicurezza, solo se accompagnato dagli addetti vatadita e solo per
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prendere visione di prodotti non immediatamenteodapili. L'area di
vendita € da essa separata e distinta da paretin@encomunque

realizzate (pareti prefabbricate, cristalli, pasttrezzate, ecc.).

f. Non costituisce superficie di venditarea che delimita le vetrine e le

zone di passaggio ad esse antistante, o integoatasmazi di passaggio
comuni ad altri esercizi commerciali e le superflestinate a magazzini,

depositi, locali di lavorazioni, uffici e servizi.

g. Il Comune di Marene, avendo una popolazionedeede inferiore ai
10.000 abitanti, seguendo la classificazione deggircizi commercialiai
sensi dell’art. 4 comma 1, lett. d) ed f) del D.LJs4/1998 e dell'art. 8
della D.C.R. 59-10831/06, potra ospitare:

- esercizi di vicinato esercizi che potranno avere una superficie di

vendita sino a M150;

- _medie_strutture di venditaesercizi che potranno avere una

superficie di vendita compresa tra i 150eri 1.500 m;
- grandi strutture di venditasercizi la cui superficie di vendita potra

essere superiore a 1.508 m

h. per_centro commerciai intende la superficie di vendita risultantelalal

somma delle superficie di vendita degli esercizidattaglio in esso
presenti la cui struttura fisico funzionale orgaaita unitariamente e
costituita da almeno due esercizi commercialiafatilva la deroga di sui
all'art. 7 c. 2 della citata D.C.R. 59-10831/2006.

Si intendono qui riportate le disposizioni contenutell’art. 6 della

D.C.R. citata.

| centri commerciali sono cosi classificati:

- centro commerciale classicé un insediamento commerciale costituito da

un unico edificio comprendente uno o piu spazi petladai quali si accede
ad una pluralita di esercizi commerciali al deftaghtegrati. L'esercizio é
sottoposto a Permesso di costruire unitario a Bpacdestinazione. Le
singole autorizzazioni commerciali discendono dauaito provvedimento

generale rilasciato sulla base di procedure staldilla Giunta Comunale e
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nei tempi previsti dagli art. 7 - 8 del D.Lgs 118@dall’art. 29 del D.C.R. n°
59-10831 del 24.03.2006.

- centro commerciale seqguenziadeun insediamento commerciale costituito

da uno o piu edifici collegati funzionalmente daqoesi privati pedonali o
veicolari, ricavati in area a destinazione d'usanoterciale al dettaglio e
pertanto non facenti parte di vie o di piazze pigbiel, dai quali si accede a
singoli esercizi commerciali 0 centri commerciakervizi accessori possono
essere comuni all'intero complesso degli edifidi.céntro commerciale
sequenziale € soggetto ad un unico Permesso duiceshei casi previsti
dall’art. 26 della LR 56/77, come modificato dallaR. sul commercio; nei
casi non previsti dal citato articolo € soggettBeamesso di costruire che e
rilasciato con le procedure previste per gli imnfiakestinati al commercio al
dettaglio, nonché all'art. 28 della citata D.C.R.

Le singole autorizzazioni commerciali possono disege da un unico
provvedimento generale rilasciato, eventualmentgch@ a un soggetto

promotore. La realizzazione della struttura pu@esscaglionata nel tempo.

- centro commerciale naturale una sequenza di esercizi commerciali e di

altre attivita di servizio, ubicati negli addensatnecommerciali urbani ed
extraurbani, che si affacciano, in prevalenza, ®uov piazze urbane, che
possono costituirsi in forma associata e/o soc&gtanche a capitale misto,
per la gestione comune dei servizi e di promoz®nearketing.

Nellambito delle proprie competenze, il Comune ps@ttoscrivere un

preciso programma unitario di attivitd promozionalie autorizzazioni

commerciali sono separate, indipendenti e non ddmeo da un unico
provvedimento generale. Pertanto, la superficigatidita complessiva non
deve essere determinata. | Permessi di costruive skasciati separatamente

ed autonomamente a ciascuna unita o complesso iitanep

centro _commerciale pubblicoe rappresentato solo da mercati su area

pubblica e da unita immobiliari predisposte pesdkeizio dell’attivita di
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commercio al dettaglio su aree pubbliche discipdirgal titolo X del D.Lgs.
n. 114/1998.

Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o dpotbgie distributive
separati da percorsi pedonali o veicolari, facqdrte di vie o piazze
pubbliche, secondo quanto disposto dal comma #@idisrt. 6 della D.C.R.
59-10831/06, nelle zone di insediamento commeraikginite all’art. 12
della D.C.R. localizzazioni commerciali urbane natdensate e urbano-
periferiche non addensate, pur non essendo coasidentri commerciali
sequenziali sono soggetti al progetto unitarioatirdinamento di cui all’art.
14, c. 4 lett. b) della D.C.R. e, limitatamenteealbcalizzazioni urbano-
periferiche non addensate dei comuni della retersiaria, definiti all’art.
11, c. 5, al procedimento di cui all'art. 17, cddla citata D.C.R. 59-10831
del 24/03/2006.

i. | centri polifunzionali di servizio, ai sensi dell’articolo 19, c. 3, si

intendono uno o piu esercizi commerciali ubicatuimiunica struttura o
complesso che si possono realizzare, anche in dpoéc su area
pubblica, eventualmente integrata con un distrileuth carburante, cui
si associa una pluralita di altri servizi, quatl, @sempio:

a. sportelli o servizi decentrati del comune, officindficio postale,

bancario simili;
b. sportelli e centri turistici, di informazione, ploeo e simili;
C. presidio farmaceutico, medico, veterinario, e simil
d. biglietterie, fermate autolinee, centri prenotagziensimili;
e. servizi per la casa e la persona;
f. bar, circoli, vendita tabacchi, rivendita giornaliiviste;
g. impianti sportivi e ricreativi;
h. strutture ricettive.

j. Lofferta commercialee il complesso dei prodotti e relativi servizi

venduti da un singolo esercizio commerciale, si guddividere in:
1) offerta alimentare;

2) offerta non alimentare o extra-alimentare;
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2.

a.

3) offerta mista.

Per quanto riguarda l'offerta alimentare o extienahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita pu0 essere integrato ali@o settore

merceologico complementare con una superficie nipersore al 20% e
comunque contenuta nei limiti dell’'art. 4, c. 1f.lel) del D.Lgs. 114/98,

e sara soggetta a sola comunicazione.

classificazione delle tipologie di struttursttibutive

La tipologia delle strutture distributive medie eamgdi risultano per il
Comune di Marene dalla tabella di compatibilita teomita nella D.C.C.
dei criteri n. 17 del 17/04/2007.

La modifica o l'aggiunta di settore merceologico ad esercizio
commerciale e il passaggio da una classe dimensi@th un’altra, il
trasferimento e le variazioni di superficie, sonmggetti alle norme
stabilite per le nuove autorizzazioni, come prdoisall'art. 15 della
D.C.R. n. 59-10831 del 24/03/2006, che si intende igtegralmente
riportato.

OPERATIVITA’ NEL SETTORE

L’Amministrazione Comunale non potra rilasciBermesso di Costruire
ed Autorizzazioni di medie strutture di vendital’'seea individuata nella
tavola di P.R.G.C. con il simbolo TL2/c non & stptana sottoposta a
progetto unitario di coordinamento (P.U.C.) ai sel&dl’'art. 29, c. 3 bis
della D.C.R. 59-10831/2006 che contenga appositatazone di
compatibilita ambientale nel rispetto dei contemnlgti’art. 27 della citata
D.C.R.

L’'approvazione dei progetti, le nuove aperturattvita commerciali, i
trasferimenti, gli ampliamenti, le modifiche o Igignta di settore
merceologico sono subordinati alla presentazioneumd studio di
impatto ambientale sulla viabilita (art. 27 della&CCR. n. 59-10831/2006)
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quando la superficie di vendita sia superiore?a960 se insediata nelle
localizzazioni periferiche L2 e superiore & ;800 se insediata negli
addensamenti Al e nelle localizzazioni urbane L1.

L’istanza di autorizzazione per medie strutturevendita deve essere
presentata al Comune secondo le indicazioni diglato B della D.G.R.
n. 59-10831 del 24/03/2006.

Fatte salve le disposizioni urbanistiche edizdilcontemplate dalle
N.T.A. in vigore, le attivita commerciali vengonoisciplinate ed
ammesse nelle aree omogenee definite dal P.R.@eCrispetto delle

disposizioni indicate al successivo punto 3.

Gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali e/o di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandsono subordinati
alla dotazione di aree a standard e parcheggio com@escritto al

precedente art. 14, cc. 6, 7 e 8.

Nel centro storico, contemporaneamente all'apertdi esercizi di
vendita verra concordata con ’Amministrazione Coala anche la
possibilita di fruizione di vie e piazze pubblicper i parcheggi e/o la

mobilita della clientela.

Saranno ammessi in un solo esercizio oltre attevita commerciali

anche altri servizi.

Le nuove aperture di esercizi commerciali soansentite nel rispetto
delle norme richiamate dalla D.C.R. 59-10831/200&eguiranno le
seguenti disposizioni.

1) per gli esercizi di vicinato
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Con semplice comunicazione, con effetto trascof30 igg., previa
verifica delle conformita degli aspetti urbanistici

2) per medie strutture di vendita:

Le autorizzazioni allampliamento saranno rilaseigal Comune in
contemporanea con il Permesso di costruire.

3) per grandi strutture di vendita

Il permesso all’apertura di grandi strutture di diém sara rilasciato

dalla Regione Piemonte Direzione Commercio ed Aatigto.

Le domande di autorizzazioni all'apertura di um&dia e/o grande
struttura di vendita che preveda la concentraziingreesistenti medie
strutture con l'assunzione del personale dipendemtanno la priorita
sulle domande pervenute. Le autorizzazioni per enedgrandi strutture
di vendita saranno rilasciate nel rispetto dedicah 12, 13, 14, 17, 23,
24, 25, 26, 27 e 31 della D.C.R. citata.

Il rilascio delle nuove autorizzazioni e contesrgmei Permessi di
Costruire saranno soggetti, oltre agli oneri diamikizazione e al costo di
costruzione, anche al pagamento di un onere aggiucmputato in una
percentuale tra il 30% ed il 50% degli oneri diamtzzazione, cosi come
previsto dall’art. 15, c. 11 bis della D.C.R. 5830/2006.

Le istanze pervenute al Comune saranno esamieatara dato il

riscontro entro 90 giorni dalla data del protocaliarrivo.

E ammesso il trasferimento di esercizi di vemdihel’lambito del
territorio comunale solo ed esclusivamente nellaezammesse dalle

norme tecniche di attuazione del P.R.G.C..

In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., siadeeziali che produttive,
artigianali ed industriali confermate saranno anseesipologie di
strutture distributive i cui esercizi potranno avemna superficie di
vendita fino a m150.
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m. Nelle comunicazioni di apertura di esercizi cognerali di cui all’art. 15
c. 3, lett. b della D.C.R. 59-1831/2006, va postaraione al numero di
esercizi commerciali che si andranno ad insediamertdo conto che se
nello stesso edificio o piu edifici dotati di spagi servizi comuni
funzionali agli esercizi stessi, la superficie dindita supera i M150
consentiti, verra configurata la tipologia di centommerciale, quindi

non potra essere ammessa.

n. Se gli esercizi commerciali che si andrannonsédiare saranno separati
da spazi pubblici, vie 0 piazze non si configuiec&ntro commerciale ai
sensi dell’art. 6, c. 1/bis della D.C.R. 59-10880D@&, quindi potranno

essere ammessi.
0. Non si configura il centro commerciale qualasaskquenza di esercizi

commerciali si trovano in un addensamento commlercia

3. TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE NELLE AREE
OMOGENEE

In tutte le aree omogenee individuate dal P.R.G.Ce dettagliatamente

sotto descritte, oltre alle attivita di commercio & dettaglio in sede fissa, viene
anche ammesso l'insediamento di attivita di sommistrazione al pubblico di
alimenti e bevande, cosi come previsto e disciplitta dalle L.R. n. 38 del
29.12.2006 e con le modalita e limitazioni sottodlicate.

In tutte le aree omogenee A, B, C, sono ammessiutoriconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensatesetpondo le disposizioni e con
le modalita di cui all’art. 14, c. 4 della D.C.R2-20831/06 s.m.i

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO:-

Tipologie di strutture distributive ammesse:
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a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1) esercizi con superficie di vendita sino a 60
a.2) esercizi con superficie di vendita superiore58 nf , con i limiti di

cui alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2@)6.m.i, cosi come
modificata-eprecedentemente riportata,

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1) In tutta 'area sono ammessi insediamenti di@nministrazione

al pubblico di alimenti e bevande.
Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previgtadisciplinato dall’art. 14 delle
presenti N.T.A.-e—-art—25-D-C-.R—B®B831/2006c. 7 seguendo le
disposizioni delle tabelle contenuta nello stessatiaolo;

b) I'Amministrazione Comunale provvedera:

- a disciplinare l'orario di carico e scarico defterci in concertazione
con i rappresentanti di categoria, il tutto ai sefedl’art. 26 D.C.R. 59-

10831 del 24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione atiale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse agizisgla destinare a

parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1lesercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1lIn tutta 'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio, come previsto all’adtdelle presenti N.T.A.;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
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- a disciplinare I'orario di carico e scarico detlterci in concertazione con
I rappresentanti di categoria, ai sensi dellag. 2.C.R. 59-10831 del
24/03/2006e s.m.i;

- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneragiale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse agizisgla destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “D”, “D4-TL2 e-“De™

Tipologia di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.2conferma degli esercizi di vendita esistenti conssalita di
ampliamento fisiologico di cui all’art. 15, c. 9 l@e D.C.R. 59-
10831/200& s.m.i;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1In tutta 'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. delle presenti N.T.A-e
dallart—5-della D-C-R-590831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministraziong
b) ’Amministrazione Comunale provvedera a discipte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappresdi di categoria, il tutto
ai sensi dell’'art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”

Tipologia di strutture distributive ammesse pesua-area TL2/c:
a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.2 esercizi con superficie di vendita superiore & ©% con i limiti di
cui alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2086s.m.i, come
modificata e precedentemente riportata;

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
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b.1In tutta 'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. defle presenti N.T.Ae
dallart—25-B.C-R—5910831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione;
b) ’Amministrazione Comunale provvedera a discipte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappresdi di categoria, il tutto
ai sensi dell’'art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1 In tutta 'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Entrambe dovranno essere convenzionateon il Comune per attivita
servizio collettivo e di supporto alle attivita spee e di svago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pulsalich

VI-— Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IENn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglisede fissad attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandaelle aree E, En, EIA ed IEn.

Art. 41  Tutela dall'inguinamento acustico

1- Le Leggi quadro dell’inquinamento acustico 2&/10/1995 n° 447 e la L.R.
del 20/10/2000 n° 52 dispongono che ogni Comuneveda:
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- al controllo, al contenimento e ove necessarialddattimento delle
emissioni acustiche prodotte dall’attivita umaniaeoi limiti consentiti;
- ad adottare ed approvare la classificazione meust il regolamento per il

controllo, il contenimento e I'abbattimento dell'=sioni acustiche.

2- E’ fatto obbligo ai titolari di attivita lavoti®e produttive, artigianali ed
industriali presenti sul territorio di produrre enisei mesi dalla pubblicazione sul
B.U.R. dell'avvenuta approvazione della classifioag acustica del territorio
comunale, una documentazione di verifica di impattostico e di valutazione delle
proprie emissioni sonore compatibili con i livgdlievisti dalla zonizzazione e dalla
normativa acustica in vigore (art. 14 L.R. 52/2000)

Se la verifica acustica delle emissioni sonore risaltasse contenuta nei
limiti fissati nelle zone, si dovra presentare uan® di bonifica all’'Ufficio Tecnico
del Comune, il quale provvedera a trasmetterldAgda competente per la relativa
valutazione (art. 8 L. 447/95).

3- | progetti relativi alla costruzione di huowisediamenti produttivi, dovranno
essere corredati della valutazione inerente il etigp dei livelli previsti dalla

Zonizzazione acustica e di tutti i requisiti aatigbassivi stabiliti dal D.P.C.M. del
05/12/1997, a firma di tecnico abilitato. Detti vegiti dovranno essere

successivamente attestati in sede di richiestaat@ficato di agibilita.
4 - | progetti relativi ai lavori di costruzione astrutturazione di edifici

residenziali ammessi nell’area produttive “D”, damno essere corredati da una

valutazione preventiva dclfima acustico”,a firma di tecnico abilitato

Art. 42  Valutazione impatto ambientale (V.1.A.)

1- In ottemperanza alla L.R. 40/98, modificatdalalR. 54/2000, gli interventi
contemplati all'art. 4 della citata L.R. 40/98 damno essere sottoposti alla

Valutazione di Impatto Ambientale nei modi e coptecedure della Legge stessa.
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Art. 43  Vincolo naturalistico ed ambientale

1- La cartografia individua alberi di essenzadaingole o a filari poste lungo
le vie di comunicazione secondarie che per la Metusta rivestono particolare

valore naturalistico ed ambientale L.R. 03.04.18950.

2 - Detti alberi vengono vincolati ed il loro eveale taglio, abbattimento o
indebolimento si dovra procedere a priori ai sele#liart. 56, p. 8 della L.R. 56/77 e

S.m.i.
3- E' ammessa la manutenzione ordinaria senzanalcautorizzazione
preventiva.

Art. 44  Deroghe

1- Sono ammesse deroghe alle presenti Norme TeeulicAttuazione ai sensi

e nei termini previsti dall’art. 70 del Regolamedilizio vigente.

Art. 45  Norme in contrasto

1- Il presente Piano Regolatore Generale Comumgiza in salvaguardia ai
sensi dell'art. 58 L.R. 56/77 e s.m.i., restanadeale concessioni o i Permessi di

Costruire rilasciati prima di tale data.

2- Ove risulti un contrasto di applicazione tradisposizioni delle presenti

norme si provvedera allinterpretazione mediantdibdeazione consigliare di
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interpretazione autentica senza che cid costituigaaante al P.R.G.C. sino
all'approvazione di tale deliberazione si appliéhkr disposizione piu restrittiva.

Art. 46  Requisiti di agibilita

1- Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste in cui si prevede la
modificazione delle quote di imposta degli orizamenti e negli interventi di
nuova costruzione, l'altezza minima tra pavimento#itto e nei vani abitabili e
stabilita in m. 2,70.

2 - Nelle operazioni di restauro conservativo, ofidamento statico,
ristrutturazioni e risanamento in cui non si prevdd modifica delle quote di
imposta degli orizzontamenti, € ammessa l'altezzian netta tra soffitto e

pavimento pari a m. 2,40.

3- Si richiamano le prevalendiisposizioni di cui all’art. 36 del Regolamento
Edilizio vigente e degli artt. 24 e 25 del D.P.ROR001.

Art. 47  Norme transitorie

1- Le norme di cui ai precedenti articoli, rimamna valide se non in contrasto

con normativa nazionale e regionale in materia.

Vol.4a.6 - N.T.A. -Variante n° 31 al P.R.G.C.- ComuleMarene -




134

Vol. 4a.6 — N.T.A. — Variante n° 31 al P.R.G.C.cmlune di Marene




135

SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

Pres

abitanti previsti 'n° 0.=
cubatura prevista “n 0.=
superficie territoriale edificabile: 104.487 .=
destinazioni d'uso ammesse : resideradigianato di servizio (non

nocivo e non molesto), commerciali, terziario quagitoranti, albergo,
hotel, centro benessere, sale per seminari, convegstre ed esposizioni
anche permanenti, conferenze, ricevimenti e quatioente all’ambito
turistico-ricettivo e locali pertinenti (servizi wenagazzini, cucine, ecc.),
depositi non agricoli, autorimesse, recinzioni.

PR1 - Superficie Territoriale  :m 3.122.=
PR2 - Superficie Territoriale  :°m 2.595.=
PR7 - Superficie Territoriale : n¥  668.=

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesmte

rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN\B8.A.
distacchi dalle strade : preesistente o &rtNT .A.
distacchi dagli edifici : preesistente 0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire +A.- Piani di Recupero.

crizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordizl 20% per edifici

esistenti non vincolati, esclusivamente per migloenti igienico-sanitari e
funzionali, con un limite massimo di*r00;

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al

pubblico di alimenti e bevande sonammess e regolamentatai sensi

dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizibréui all'art. 14 delle

N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le piaeaoir riferite alle classi di

pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

Recupero “Castello di Marene” ed interventi ammegsdasi art. 16 cap.
B.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Al
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 2.=

cubatura prevista I 0.=

superficie territoriale edificabile: 22.018.=

destinazioni d’'uso ammesse . resideartdgianato di servizio (non

nocivo e non molesto), terziario, depositi non @grj autorimesse,
recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesiseent

rapporto di copertura . preesistente o artNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o art\B8.A.
distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
distacchi dagli edifici : preesistente 0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire +A.- Piani di Recupero.

Prescrizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordel 20% per edifici
esistenti non vincolati, esclusivamente per miglioenti igienico-sanitari e
funzionali, con un limite massimo di*r00;

Per le aree a servizi sono operanti le presaizi cui all’art. 14 delle
N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi legpiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 B1
ESAURITA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura prevista “m 0.=

- superficie territoriale edificabile :m 19.845.=

- destinazioni d’'uso ammesse . residead#gianato di servizio

(non nocivo e non molesto),
attivita commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
autorimesse, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria: preesiséen

- rapporto di copertura : preesistente

- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.

- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A. (%)
- distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.

- tipologie . preesistente

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copexfle pertinenze ad uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc.

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fiseasomministrazione al
pubblico di alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le presernizib cui all’art. 14 delle
N.T.A..

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legpiaseni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 B2
ESAURITA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

abitanti previsti 'n° 0.=

cubatura prevista m 0.=

superficie territoriale edificabile :m  5.603.=

destinazioni d’'uso ammesse . residemzfigianato di servizio

(non nocivo e non molesto), attivita
commerciali, terziario superiore,
depositi non agricoli, autorimesse,
recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesiséen

rapporto di copertura . preesistente

altezza massima . preesistente

distacchi dai confini art. 38 N.T.A.

distacchi dalle strade cart. 31 N.TA.
distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.

tipologie . preesistente

(*) con possibilita di rettifica di allineamergtiedi art. 39)

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire +A.

Prescrizioni:

Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafue pertinenze ad uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al
pubblico di alimenti e bevande sonammess e regolamentatai sensi
dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizithriui all’art. 14 delle
N.T.A..

In fase di progettazione esecutiva vedasi legoaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT.15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. Ci
DI NUOVO IMPIANTO
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 944 =
- cubatura prevista m  82.540=
- superficie territoriale edificabile :m 187.575.=
- destinazioni d'uso ammesse : residercommercio ed artigianato di
servizio (non nocivo e non molesto) complessi tigetper lo svago e
terziario in genere.
- ECO 6 Superficie Territoriale edificabile? 1.721.=
- SUE 11 Superficie Territoriale edificabile?m 23.335.= suddiviso in:
SUE 11a Superficie Territoriale edificabile 2m 15.235.=
SUE 11b Superficie Territoriale edificabile 2m  8.100.=
- SUE 20 (UL) Superficie Territoriale edificahiled 9.330.=
- SUE 25 Superficie Territoriale edificabile ‘m  6.395.=
- SUE 28 Superficie Territoriale edificabile ’m 17.608.=
- SUE 27 Superficie Territoriale edificabile ‘m  9.792.=
- SUE 33 Ctl - Superficie Territoriale edificabile?® 9.515.=
- PR6 Superficie Territoriale edificebi : nt 1.806.=
B) Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria:}tm?1,10 pari a 0,37 Am* di S.u.l.

rapporto di copertura fondiario 40%

altezza massima fabbricati linea di gronda: w07,

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13m.9;30

distacchi dai confini : m. 5,00 -ar8 R.T.A.
distacchi dalle strade : - art. 31 DAT(*)
distacchi dagli edifici : m. 10,00 - d88 N.T.A.
piani fuori terra ; n° 2 + 1 piano sottotetto

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

Per il PR. 6 vedasi disposizioni all'art. 18, [Btol. T.A.

C)

Nella sub area “Ctlle strutture produttive esistenti a “vela” possa@ssere

recuperate ai sottoindicati usi, purché compatduh il piano di zonizzazione acustica:

- attivita di commercio al dettaglio in sede fisga limiti e con le prescrizioni

indicate dall'art. 40 N.T.A;

- attivita di supporto alla persona;

- attivita sanitarie, sportive, tempo libero coniipiée¢ con la struttura;

- attivita direzionali, finanziarie, banche ed assazioni;

- attivita di servizio collettivo purché compatilitbn I'ambiente circostante.

La restante porzione di superficie territoriale 8dl.E. 33 destinata alla residenza
potra essere edificata con i seguenti parametrsimas

D)

Indice di densita edilizia territoriale®m? 1,50 pari a 0,50 Am? di S.u.l..
Altezza massima fuori terra dei fabbricati m.0IPR.E. art.13

Altezza massima linea di gronda m. 10,50

Piano fuori terra n° 3 + 1 piano sottotetto

Rapporto di copertura fondiario 40%

Monetizzazione delle aree a servizio massimo 40%

Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire.
- In presenza di SUE e/o ECO l'indice di densitdizd m¥m?® 1,10 verra applicato sulla
superficie territoriale. Per il SUE 33-Ct 1 I'ineidli densita edilizia territoriale ém?1,50.
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- L’attuazione della sub-area ECO 6 é vincolata atalizzazione del collegamento con la
strada di via Galvagno attraverso I'area in disioiss al comune e la strada prevista indicata
in cartografia.

- Nei SUE 33 e 25 la tipologia e copertura debfatati potranno essere anche a tetto piano
0 comunque inclinati se rivolti ad obiettivi di eostenibilita degli interventi in deroga
all'art. 11 delle presenti N.T.A.

- Per i S.U.E. 33, 25 e 11b il rilascio dei Perméssostruire & subordinato al preventivo
trasferimento dell’attivitd produttiva ora inse@iatel sub-ambito Ctl (Bertola s.r.l.) in altro
sito.

- per tutti gli interventi nei settori immediatantercircostanti I'area Ct1 si richiama quanto
disposto al punto 5ter dell’art. 18.

Prescrizioni:
- Sono conteggiati nella superficie coperta edna flel rapporto di superficie: le pertinenze
ad uso box, magazzml Iocall sgombero ecc.

alala mmae maen yAﬁ a -

mghemmenmgremee—ean&ane-ﬁum—mﬁ: Son(}amme33| una- tantum in deroga agll
indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del 20%
della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 R.E.) del volume di edifici abitativi esistenti,
nonché della conseguente superficie coperta indottha detti ampliamenti, fatte salve le
disposizioni in materia di distanze delle costruzioi stabilite dal P.R.G.C. o da
normative sovraordinate.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soneammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le preseriizibcui all'art. 14 delle N.T.A.

- Si subordina l'approvazione del S.U.E. 11 e 2B a@lompatibilita acustica dell'area
edificanda, introducendo, se necessario maggicetramenti e fasce alberate di protezione a
confine con I'area produttiva D2.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqgoiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.

Vol. 4a.6 — N.T.A. — Variante n° 31 al P.R.G.C.cmlune di Marene




143

AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H 20 N.T.A. C2
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 664.=
- cubatura prevista In  56.570.=
- superficie territoriale edificabile I 442.457. =
- destinazioni d’'uso ammesse . residegpmmercio ed artigianato di servizio

non nocivo e non molesto.
- ECO 8 Sup. Territoriale edificabile 2m 10.505.=
- SUE 8 Sup. Territoriale edificabile “m 7.517.=
- SUE 9 (UL) Sup. Territoriale edificabile:’m  8.456.=
- SUE 21 Sup. Territoriale edificabile 2m 40.179.=
- SUE 30Sup. Territoriale edificabile 2m  4.795.=

- PR3  Sup. Territoriale I 1.664.=
- PR4  Sup. Territoriale : 1.943.=
- PR5  Sup. Territoriale :m 972.=

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria®m? 1,10 pari a 0,37 A’ di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario: 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda: w07,

- altezza dei fabb. ai sensi R.E. art. 13 ¢.3: 3009,

- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38 NAT.

- distacchi dalle strade ; -art. 31 N.T.A. (%)
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38 NAT

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

C) Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato alla residepotra essere edificato

utilizzando:

- indice di densita edilizia territoriale pari &/m? 1,50 pari a 0,50 fAim? di
S.u.l

- altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. 7a88 linea di gronda

o m. 9,30 misurati ai sensi dell’art. 13 del R.E.
- piano fuori terra: n° 2 + 1 piano sottotetto
- rapporto di copertura fondiario: 40%
- le aree a servizi non sono monetizzabili.

D) Nella zona C2, I' E.C.O. 8, potra essere edifiedliizzando:

. indice di densita edilizia territoriale pari &/m? 0,70 pari a 0,23 fiim? di
S.u.l.

- altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. 7a88 linea di gronda o m.
9,30 misurati ai sensi dell’art. 13 del R.E.

- piano fuori terra n® 2 + 1 piano sottotetto

- rapporto di copertura fondiario: 40%.

Peril PR.3,il PR. 4 e il PR. 5 vedasi disposizall’art. 18, p.to 5 N.T.A.

E) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
In presenza di SUE e/o ECO lindice di densita iedil n’/m? 1,10 sulla superficie
territoriale, fatta eccezione per S.U.E. 30 ed B.@.
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Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edira flel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box magazzml Iocall sgombem e

%ghmamenn—@emeesalqﬁan—e—ﬁemaenalsono ammessi, una- tantum in deroga

agli indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti
per miglioramenti di carattere igienico sanitario e funzionale, sino ad un
massimo del 20% della superficie utile lorda (S.u.lrt. 18 R.E.) o del volume di
edifici abitativi esistenti, nonché della conseguéa superficie coperta indotta da
detti ampliamenti, fatte salve le disposizioni in rateria di distanze delle
costruzioni stabilite dal P.R.G.C. o da normative gvraordinate.

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fiss&somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande sonocammess e regolamentat ai sensi dell’art. 40 delle
presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescriziocui all’art. 14 delle N.T.A..

In fase di progettazione esecutiva vedasi le goiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. C3
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 44 .=

- cubatura prevista m 3.883.=

- superficie territoriale edificabile m 12.168=

- destinazioni d’'uso ammesse . piancateigervato ad attivitd connesse

con artigianato, di servizio alla persona e
attivita commerciali, terziarie e ricettive,
residenziali o accessorie alla residenza;
piano primo, abitazione e quanto ammesso
nella zona C.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria:}tm? 2,50 pari a 0,83 ffim’ di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima fabbricati linea di gronda: m. 7,50
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 9,30
- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sodtibo
- distacchi dai confini sul lato opposto alla giazm. 5,00 - art. 18 N.T.A.
- distacchi dai confini sui lati perpendicolariegbiazza :
vedasi art. 18 N.T.A.
- distacchi dal sedime pubblico: asichrt. 18 N.T.A.
- sistema di costruzione a tipologiattora

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire ustenti Urbanistici Esecutivi.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edirsd flel rapporto di superficie: le
pertmenze ad uso box magazzml Iocall sgombem e

mghemmenn—@emeesalqﬁan—e—ﬁ&nz-lenalsono ammessi, una- tantum in deroga

agli indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti
per miglioramenti di carattere igienico sanitario e funzionale, sino ad un
massimo del 20% della superficie utile lorda (S.u.lart. 18 R.E.) o del volume di
edifici abitativi esistenti, nonché della conseguéa superficie coperta indotta da
detti ampliamenti, fatte salve le disposizioni in rateria di distanze delle
costruzioni stabilite dal P.R.G.C. o da normative gvraordinate.

- Sistema di costruzione a tipologia continua.

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisssomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soncammess e regolamentatai sensi dell'art. 40 delle
presenti N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le presaiizibcui all’art. 14 delle N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

- per tutti gli interventi nei settori immediatamerdiecostanti I'area Ctl si
richiama quanto disposto al punto 5ter dell’art. 18
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H 20 N.T.A. c4
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 60 =

- cubatura prevista “m  3.750=

- superficie territoriale edificabile n  12.218.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenzaommercio ed

artigianato di servizio (non nocivo e
non molesto).
- SUE 17 (UL) Superficie Territoriale :°m 12.218.=

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria 3m? 1,10pari a 0,37 fim? di S.u.l
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda . 7180

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 m3®,30

- piani fuori terra :n° 2 + 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 N.T.A.

- distacchi dalle strade ; -art. 31 N.T.A. (*)
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 38 N.T.A.

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire.
In presenza di SUE lindice di densita edilizié/mf 1,10 verra applicato sulla
superficie territoriale.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta ediaé fdel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box magazzml Iocall sgombem e

mghmamenn—@e%esmm{an—e—&maenahSono ammessi, una- tantum in deroga agI|

indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del
20% della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 RE.) o del volume di edifici abitativi
esistenti, nonché della conseguente superficie coeindotta da detti ampliamenti,
fatte salve le disposizioni in materia di distanzedelle costruzioni stabilite dal
P.R.G.C. o da normative sovraordinate.

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le preserizibcui all’art. 14 delle N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT.15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. C5
DINUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 25.=

- cubatura prevista “m 2.277=

- superficie territoriale edificabile I 3.528.=

- destinazioni d’'uso ammesse . resideraztigianato di servizio

(non nocivo e non molesto), strutture
didattiche, religiose di culto, servizi
accessori, pertinenze ed infrastrutturali
finalizzati a destinazione duso per
Comunita di recupero tossicodipendenti.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria 3fm? 1,50pari a 0,50 fim? di S.u.l
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda m. 7,50
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 cr8. 9,30

- piani fuori terra :n°2

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade :m. 10,00 r-2l N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 38 N.T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edrad tlel rapporto di superficie: le pertinenze
ad uso box, magazzml locali sgombero ecc.

mghemmenn-gemeeeam-e—ﬁmaenah Sono ammessi, una—tantum in deroga agli

indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del 20%
della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 R.E.p del volume di edifici abitativi esistenti,
nonché della conseguente superficie coperta indottha detti ampliamenti, fatte salve le
disposizioni in materia di distanze delle costruzioi stabilite dal P.R.G.C. o da
normative sovraordinate.
Le opere eseguite sono classificate “opere der@sse generale realizzate da Enti
Istituzionalmente competenti” (art. 17, comma &, I& D.P.R. 380 del 06.06.2001).
Eventuali alienazioni dei predetti immobili, qoed il preventivo cambio di destinazione
d’'uso venisse ammesso, dovranno essere versaingti di urbanizzazione ed il relativo
contributo del costo di costruzione

Per le aree a servizi sono operanti lsgigioni di cui all'art. 14 delle N.T.A
Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissaomministrazione al pubblico di alimenti
e bevande sonammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.
In fase di progettazione esecutiva vedasi legpiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
Si richiamano i disposti L. 05/02/1992 n° 104.
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AREE DI COMPLETAMENTO, ART. 19
TURISTICO RICETTIVO E DI Tr
RISTORO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

cubatura prevista . + 30% dell’esistente
superficie territoriale edificabile In  20.547.=
destinazioni d’'uso ammesse ;. sommiuddni alimenti, ristoro

(bar, tavola calda, pizzeria, ristorante, ecc),
attivita ricettiva (alberghi, motel, locande,

ostelli, ecc), attivita connesse all'attivita di

maneggio ed attivita ippica, attivita sportive

(tennis, piscine, golf e giochi bimbi, ecc),

residenza a supporto (proprietario, custode,
ecc.) e locali pertinenziali.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiario -+ 30% dellolumetria esistente
rapporto di copertura fondiario 1 40%

altezza massima fabbricati linea di gronda: ./807

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ;39,30

piani fuori terra : n° 2 + 1 sottotetto

distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade di tipo F :m. 20,00 - art. 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 rt.e888 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edirs¢ tel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box auto, magazzini locali sgomiezEc.

- Per le aree a servizi sono operanti le prescriziocui all’art. 14 delle N.T.A

- Ogni intervento dovra garantire la disponibil#d uso pubblico delle aree a servizi
nella quantita stabilita dall'art. 14 N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le pi@soi riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
E’ fatto tassativo obbligo che ogni intervento digiamento dei fabbricati avvenga
a ridosso del corpo di fabbrica principale esigeaenza interferire con I'area verde
antistante.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ARTT. 22
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI 23 D1
24
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 2.=
- superficie coperta prevista ’m 7.926.=
- superficie territoriale edificabile :m 28.338.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiartigianali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriatipianti di trasformazione dei prodotti

agricoli, conservazione. Uffici, in misura non stipee per ogni unita produttiva, ad 1/5
della superficie utile netta. Alloggi a serviziolldzienda per il proprietario e/o custode,
con superficie utile netta residenziale massimend200 determinata ai sensi dell'art. 19
del R.E. con i criteri e le definizioni di cui alt. 18 sempre del R. E.. Servizi sociali, locali
di ristoro ed attrezzature varie per gli addet @roduzione. Attivitd di commercio anche
connesse all’attivita produttiva.

- SUE 10 - Superficie Territoriale edificabile  ?r@2.725.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario 1 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda m. 10,00

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13¢.3 m 12,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38MA.

- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T\A.

C) Condizioni di intervento

Interventi con piani esecutivi (S.U.E.).

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispetti@equantitd minima di Legge, di cui
allart. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioaz ed integrazioni e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A..
- Nuovi accessi sulla ex Strada Statale (vedasBarNTA).
- Dovranno inoltre essere adottati idonei accorgitingrogettuali volti alla qualificazione e
caratterizzazione delle nuove architetture che deblzonfigurarsi come parte integrante di
un piu ampio e organico disegno urbano esteso amltdeontigue aree S1 e SUEL (D2).
Le tipologie edilizie, i materiali e le finiture tesne dovranno pertanto risultare tra loro
compatibili evitando frammistioni tra strutture falebricate ed edilizia di tipo tradizionale.
- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fiseasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soncammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.
- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 2699.
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificaatii alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i.
- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
- Per lotti a capacita insediativa esaurita, sasacmmunque ammessi ampliamenti una-
tantum di strutture produttive esistenti nella masdel 20% della superficie utile con un
massimo di 500 ed entro un rapporto di copertura massimo tesajvo del 60%, fatti
salvi le distanze dai confini, dalle strade e teale massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22

PRODUTTIVI ARTIGIANALI E 23 D2

INDUSTRIALI 24

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 4.=
- superficie coperta prevista ’m 19.278.=
- superficie territoriale edificabile :m 90.524.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiamtigianali di servizio e di produzione,

immagazzinaggio, impianti industriali, impianti drasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita prtda ad 1/5 della superficie utile netta.
Alloggi del proprietario e del custode, con supeefiutile netta residenziateax di 200
Servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwarie per gli addetti alla produzione. Attivita
di commercio.

-SUE 1 - Sup. Territoriale edificabile ’m3.674.=
- SUE 26 - Sup. Territoriale edificabile ’m6.088.=
B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima fabbricati linea di gronda G0
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.:3m 10,00
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38MA.
- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T\A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa pri@a rapporto di copertura fondiario del
50%.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettEreuantita minima di Legge, di cui all'art. 21 idel
L.R. 56/77 e successive modificazioni ed integnaizéoquanto prescritto all’art. 14 delle N.T.A.

- Nel SUE 1 dell'area D2, al fine di migliorareri§erimento ambientale dei nuovi edifici in relazon
alla posizione di dette aree in fregio al tessutano del concentrico abitato, dovranno esserdatdot
idonei accorgimenti progettuali volti ad una migticqualificazione urbana. Dovranno pertanto essere
adottati accorgimenti atti a mitigare I'impatto diww all’utilizzo di eventuali strutture prefabbrteacon
I'adozione di tipologie costruttive e materialifthitura idonei ad evitare un eccessivo impattovwadra

le caratteristiche degli edifici residenziali eckratteristiche degli edifici produlttivi.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere monetizzate ai
sensi della D.G.R. 37-901 del 26.09.05

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06.08.2001 n. 85-
3802 e s.m.i.

- Saranno ammesse attivita di artigianato e digbécdndustrie compatibili con la classificazione
acustica stabilita dal Piano di zonizzazione acasti

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goideni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.

- Per lotti a capacita insediativa esaurita, sasaoomunque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 208Ha superficie utile con un massimo di 500 ed
entro un rapporto di copertura massimo complesdelc60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle
strade e le altezze massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E 23 D3
INDUSTRIALI 24

N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista m9.046.=

- superficie territoriale edificabile :91132.087.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigianali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriali,
impianti di trasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita
produttiva ad 1/5 della superficie utile netta.
Alloggi del proprietario e del custode, con
superficie utile netta residenziateax, di 200 m
Servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie
per gli addetti alla produzione.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario 1 50%
- altezza massima fabbricati linea di grondam. 10,00
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13:a1812,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38IMA.
- distacchi dalle strade : - 8t N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38MA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiario
del 50%.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispett@reuantita minima di cui all’art. 21
della L.R. 56/77 e all’art. 14 delle N.T.A.

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@mmess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- Tutte le aree a servizi individuate nella ogréfia di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 2699.

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, samatomungue ammessi ampliamenti una-
tantum di strutture produttive esistenti nella mesdel 20% della superficie utile con
un massimo di M500 ed entro un rapporto di copertura massimo &sayo del
60%, fatti salvi le distanze dai confini, dallesste e le altezze massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22 — 23 - 2425
PRODUTTIVI N.T.A. D4
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 16.=

- superficie coperta prevista?m 94.05691.773%

- superficie territoriale : i 518.91(520.345= di cui: SUE 22 m80.051;

TL2-SUE 24 M70.860.
- destinazioni d’'uso ammesse: impianiigahali di servizio e di produzione, immagazzinagg
impianti industriali, impianti di trasformazione qatotti agricoli, conservazione immagazzinaggio,
attivita commerciali di vendita al dettaglio in sefissa e somministrazione al pubblico di alimenti e
bevandeai sensi dell’'art. 40 N.T.A.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prttdka ad 1/5 della superficie utile netta. Allogigl
proprietario e del custode, con superficie utilganeesidenzialenax, di 200 r Servizi sociali, locali di
ristoro ed attrezzature varie per gli addetti gfaduzione. Attivita di commercie—sia—al-minduto-che
all'ingrosso. Immagazzinaggio a servizio del conerer

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario per le atéviton residenziali: 50%
- uffici 5% della Sup.utile netta

- altezza massima fabbricati linea di gronda: |oa

- altezza dei fabbricati ai sensi R. E art. 13c¢.3: m 12,00

-- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38T\A.
- distacchi dalla ex SS 662 : m. 17,00 - artNSL.A.
- distacchi dalle strade tipo Provmmah m.dm; art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38T\A.
C) Condizioni di intervento

Per la restante D4 interventi con ECO, SUE, permassostruire secondo le indicazioni cartografiche.
Dovranno essere in ogni caso rispettate ancheléuttigenti prescrizioni normative derivanti dalleR.
52/2000 e dalla D.G.R. 06.08.2001 n. 85-3802 e.s.m.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fisssomministrazione al pubblico di alimenti e bevanel
sonoammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A., esalliarea perimetrata dal
S.U.E. 22.

Prescrizioni:

La dotazione minima delle aree a servizio, in pmeaedi attivita produttive artigianali, contemplata
all'art. 21 della L.R. 56/77 ¢ prevista nel 20%laeluperficie territoriale del S.U.E. .

In presenza di attivita commerciali, terziarie iangre, la dotazione minima di aree a servizi dovra
corrispondere a quanto prescritto dall'art. 211 ,cpunto 3, della L.R. 56/77 e da quanto precisaita
D.C.R. 59-10831/2006.

La regolamentazione delle aree di sosta, cosi gpmasto all’'art. 26 della D.C.R. 59-10831/2006raer
valutato per ogni singolo intervento.

Dovra essere prodotto studio di impatto ambiensaléa viabilita secondo l'art. 27 della D.C.R. 59-
10831/2006 e studio di impatto economico ambiergalerma dell’art. 16, c. 2 della citata D.C.R.

Il traffico veicolare sulla strada di via Famolaestonsentito esclusivamente a senso unico da#dast
SP ex 662 verso l'interno.

Le aree a servizi individuate in cartografia SZ déon°® 53 e 68 sono vincolate alla loro posizione e
dovranno essere piantumate con alberi ad alto fnsteodo da avere funzione di diaframma protettivo.
Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in mododhtei lati nord ed ovest dello stesso abbiano aseid

di verde alberato ad alto fusto e cespugliame &utoal fine di mitigare I'impatto visivo dalla S.R65
detta “La Reale”.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le piaear riferite alle classi di pericolosita geomoldgica

di cui all'art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, savanomunque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 208Ha superficie utile con un massimo di 500 ed
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entro un rapporto di copertura massimo complesdlo60%, fatti salvi le distanze dai confini,
dalle strade e le altezze massime ammesse.

A) Nella sub-area TL2(SUE 24), sono ammesse le seguenti attivita;

B)

attivita commerciali per vendita in sede fissa saperficie sino a 150 attivita commerciali
per vendita all'ingrosso; esposizioni di merci djno genere; attivita di somministrazione
alimenti, ristoro (bar, tavole calde, pizzerieatisinti, ecc.) e attivita ricettive (alberghi, motel
locande, ostelli, ecc.); attivita di magazzinocstggio, logistica e distribuzione di prodotti al
servizio delle attivita commerciali, artigianalpdustriali, per I'agricoltura e per le attivita
produttive in genere, purché non nocivi e non ntglesttivita di noleggio macchine,
attrezzature, veicoli, ecc., rimessaggio di vejoadic.;

attivita di supporto al commercio; servizi soclattivita di supporto alla persona; attrezzature
varie (sanitarie, sportive, tempo libero, palesties.); uffici e studi professionali, ambulatori
medici, ecc.; attivita finanziarie, banche, assizioni, ecc.; sedi istituzionali e rappresentative;
attivita artigianali non nocive e non moleste ogdite e di supporto all’attivita di commercio
principale o alle attivita ammesse di cui soprajtazioni per il custode e/o il proprietario nei
limiti sotto indicati.

Nel comparto TL2/c oltre alle attivita ammesse sofa richiamate vengono ammesse:

- attivita commerciali per medie e grandi struttdievendita al dettaglio in sede fissa, queste
ultime da realizzarsi esclusivamente in edifici tbogll’apposito ambito individuato ai sensi
delle disposizioni normative sul commercio di clliat. 40 delle presenti norme,

Caratteristiche edificatorie della sub-area TL2

rapporto di copertura fondiario per le attivitan residenziali: 50% verificato sull’intera area
soggetta a S.U.E.;

indice di densita edilizia fondiaria per la desiza: fYm? 0,40pari a 0,13 fim? della S.u.l.

altezza massima fabbricati linea di gronda ma

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13¢.3 : m 12,00

distacchi dai confini :m 5,00 — art. 38 MAT

distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.626 :m 17,00 —art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165) m 10,00 — art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade interne all'area : art: 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici :m 10,00 — art. 38MNA.

Condizioni di intervento della sub-area TL2, S.LE. 24

I'attuazione avverra previa approvazione di Seato Urbanistico Esecutivo unico realizzabile
in piu comparti funzionali;

in presenza di attivita commerciali all'ingrossali servizio in genere, la dotazione minima di
aree a servizi dovra corrispondere a quanto ptesdaall’art. 21, c. 1, punto 2, della L.R.
56/77;

in presenza di attivita terziarie e di commerciosede fissa con vendita al dettaglio la
dotazione minima di servizio dovra corrisponderguanto stabilito dall'art. 26 della D.C.R.
59-10831/2006 in relazione a quanto necessarioogar singolo intervento edificatorio in
relazione alla specifica destinazione d’uso.

in presenza di medie e grandi strutture di vendibvra essere preliminarmente prodotto uno
studio di impatto economico ed ambientale a norgibadt. 16, comma 2 della citata Delibera;
dovranno comunque essere rispettate le prescridianii all’art. 40.

Per gli interventi relativi a medie e grandi tuee commerciali di vendita in sub-area TL2/c si
dovra far riferimento all'art. 25 della D.C.R. 59831del 24/03/2006 e alla relativa tabella del
fabbisogno dei posti a parcheggio, che qui si iteintegralmente riportata.

| relativi standards dovranno essere verificatimspecifico ambito TL2/c.

Per le medie e grandi strutture di vendita il Pessnedi Costruire e l'autorizzazione
commerciale saranno rilasciate contemporaneamentviap Valutazione di Impatto
Ambientale nei casi previsti dalla L.R. n. 40/1398.m.i..

dovranno essere in ogni caso rispettate anche leitvigenti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 n3882 s.m.i.
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- per le strutture aventi destinazione d'uso coseeal ristoro e alla ricettivita (bar,
ristoranti, alberghi, bed & breakfast) la dotaziatiearee a servizi dovra essere commisurata
alla dotazione di superficie lorda di pavimentosicoome precisato all'art. 14, p. 7 delle
N.T.A.
- con I'eventuale inserimento di attivita rumorcsiedovranno realizzare barriere frangisuono
realizzate con alberature di alto fusto sul penimédelle rispettive proprieta.

Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso alla htialgrovinciale mediante innesto sulla rotator@sta
all'incrocio tra la S.P. 662 e la S.P. 165, secoqdanto stabilito dal’Amministrazione della Prosia

di Cuneo e dall’Amministrazione del Comune di Maeron apposito accordo di programma e con |l
contributo economico dei proponenti il S.U.E dslld-area TL2.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI 23 D5
E INDUSTRIALI 24
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’'area
- abitanti previsti 'n° 5.=
- superficie coperta prevista ’m  43.07%
- superficie territoriale edificabile m  143.416.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di produzione,
immagazzinaggio, impianti industriali, impianti dirasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio. Uffici in misura neoperiore per ogni unita

produttiva ad 1/5 della superficie utile netta. o§iji del proprietario e del custode, con
superficie utile netta residenzialmax, di 200 rh Servizi sociali, locali di ristoro ed
attrezzature varie per gli addetti alla produziohtivita di commercio.

- SUE 19- Sup. Territoriale edificabile  ?194.620.=

- ECO 7- Sup. Territoriale edificabile ~ ?m1.430.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda : n0a

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 12,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38MA.

- distacco dalla S.P. 165 detta “La Reale” : m0B0

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa prigatrapporto di copertura fondiario del 50%.
Dovranno essere in ogni caso rispettate ancheltuttigienti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 n3852 e s.m.i.

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispettéaet. 21 della L.R. 56/77 e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A.
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonammess e regolamentatai sensi dell’'art. 40 delle presenti N.T.A.
- Le aree a servizi SZ 75 ed SZ 95 non potranseregilocalizzate e le stesse dovranno essere
piantumate con la messa a dimora di alberi di Algto e con linserimento di siepi sempre verdi
autoctone.
- Le infrastrutture di innesto viario dell’area @6n la S.P. n° 165 detta “La Reale” dovranno
essere eseguite in concerto con ’AmministraziorviRAciale.
- Tutte le aree a servizi individuate nellategrafia di P.R.G.C. non potranno essere monetzzat
ai sensi della D.G.R. 37-901 del 26/09/05.
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificadi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06/08/2001 n.
85-3802 e s.m.i.
- Nell'area D5 per l'attuazione del S.U.E. 19 dbwssere inoltre realizzata un’idonea fascia a
verde, con cortina alberata lungo il perimetrorintedel S.U.E., quale fascia di rispetto ai seresi/d
comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i.
- Le tipologie, i materiali ed i colori degli eif (vedi art.11).
- In fase di progettazione esecutiva vedasi lesqizioni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
- Sempre nell’area D5 dovra essere predispostacartaa alberata sul perimetro ovest della
ECO 7 con funzione di barriera acustica.
- Per lotti a capacita insediativa esaurita, sssazomungque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 208Ha superficie utile con un massimo di 500 ed
entro un rapporto di copertura massimo complesdeld60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle
strade e le altezze massime ammesse.
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ARTT. 22
AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI E 23 D6
INDUSTRIALI 24
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista ’m 3.67(
- superficie territoriale edificabile :m 13.358.=
- destinazioni d’'uso ammesse : impianttigenali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialiimpianti di
trasformazione prodotti agricoli, conservazione egazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita prdd@ ad 1/5 della
superficie utile netta. Alloggi del proprietariodel custode, con superficie
utile netta residenzialmax, di 200 rh Servizi sociali, locali di ristoro ed
attrezzature varie per gli addetti alla produziokttivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda 11008

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 c.&1 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 MAT

- distacchi dalle strade : - 8t N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38.T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priga rapporto di copertura fondiario
del 50%.

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispetta quantita minima di Legge, di cui
allart. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioaz ed integrazioni e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A.
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soncammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.
- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 26&9/
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.
- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
- In caso di interventi di demolizione e ricostruaoa riorganizzazione interna all’area
dovra essere assicurata la realizzazione di ur@afadberata sui lati nord ed ovest da
realizzarsi secondo le indicazioni che saranno it®rmal Comune per limitare le
interferenze visive sulla S.P. 662.
- Per quanto attinente alle caratteristiche e dinegasnento delle attivita insediabili
occorrera tenere nella dovuta considerazione itofathe I'area non €& accessibile
direttamente dalla S.P. 662, ma servita unicandsaita Strada Comunale Marene-Fossano.
- Per lotti a capacita insediativa esaurita, sssacomunque ammessi ampliamenti
una-tantum di strutture produttive esistenti nalisura del 20% della superficie utile con
un massimo di M500 ed entro un rapporto di copertura massimo tEsayo del 60%,
fatti salvi le distanze dai confini, dalle stradke @ltezze massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 22 -23-24 D7
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 146.=

- superficie coperta prevista m29-48923.673%

. superficie territoriale edificabile :781.719= di cui ECO 2 - Drl1: m29.653=

di cui SUE 23 - Dr 2 :m 52.066=
Nella sub area “Drl” sono ammessi esclusivamente impianti terziari giévita ricettive,
assistenziali, sanitari ed alberghiere eseguitentigoubblici o da privati. Residenze per esclusivo
uso del personale operante con un massimo di ignatta di M 1.000.

Caratteristiche edificatorie Drl
- indice di densita edilizia fondiaria per le stané ricettive: miym? 3,00

- rapporto di copertura territoriale : 30%

- volume ammissibile “Dr1” : 146.000

- altezza massima fabbricati R.E. art.13 ¢.3 : 0Q (3 piani fuori terra)
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali :IW,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali .. 10,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. R8T .A.

Nellasub area “Dr2” sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso:
impianti artigianali di servizio e di produzionémmagazzinaggio, impianti industriali,
impianti di trasformazione prodotti agricoli, conszione immagazzinaggio, attivita
commerciali di vendita al dettaglio in sede figssaomministrazione al pubblico di alimenti
e bevandeai sensi dell'art. 40 N.T.A., uffici in misura n@miperiore per ogni unita produttiva
ad 1/5 della superficie utile netta, alloggi debgmietario e/o del custode, con superficie utile
netta residenzialmax, di 200 My servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzaurarie per gli
addetti alla produzione, immagazzinaggio a sendelocommercio.
Non & ammesso linsediamento di attivita relative lBabbattimento e alla prima
macellazione degli animali.
Le attivita produttive devono essere conformi allemormative ambientali, tra cui il D.Lgs.
152/06 e s.m.i. per quanto riguarda gli scarichi idci, le emissioni in atmosfera e la
gestione dei rifiuti, la L. 447/95 e s.m.i. per lemissioni sonore, nonché a quelle di
sicurezza industriale e prevenzione dei rischi.

Caratteristiche edificatorie Dr2

-mfr-3;,00-pari-a-1,00-
; o il loda.

- altezza massima fabbricati linea di grondam. 8,00
- altezza—massa dei fabbricatiai sensiR.E. art.13 c¢.3 : m—12;000,003-piani-fueri
) ilabiliall danza

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT
- distacchi dalle strade tipo B o Regionali :1M,00 - art. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade tipo Provinciali m. 10,00 - art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. BGT.A.

B) Condizioni di intervento

- Per la sub-area Drl intervento con ECO ai sans#9, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
- Per la sub-area Dr2 e intervento con SUE.
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- La dotazione minima dei servizi dovra rispettereuantita minima di Legge, di cui all'art.
21della L.R. 56/77 e s.m.i. e la dotazione di paggh meglio definite dall'art. 25 della D.C.R. n.
563-13414/99 e quanto prescritto all'art. 14 dbll€.A..

- La regolamentazione delle aree di sosta, cosiecpravisto all'art. 26 della D.C.R. 563-
13414/99 verra valutato per ogni singolo intervento

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fiss@omministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonmammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

- |l traffico veicolare sulla strada di via Famalag consentito esclusivamente a senso unico
dalla strada SP 662 verso l'interno.

- Tutte le aree a servizi individuate nella cartdigr di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 26®49noltre non saranno ammessi nuovi accessi
diretti sulla S.P. 662 dalla sub-area Dt1.

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06.08.2001
n. 85-3802 e s.m.i.

- Le aree a servizi individuate in cartografia “Sn il n°422 118 e 115 sono vincolate alla
loro posizione e dovranno essere piantumate cariald alto fusto in modo da avere funzione di
diaframma acustico protettivo.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoigeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.

- Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nellabsuwea Drl dovra essere preceduto da
piantumazione con alberi di alto fusto e cespugdaautoctono nell'area a verde privato
individuato con Vp 5 tangente l'area a servizi SZ (B area produttiva D4) e documentato in
sede di richiesta di P. di C..

- Per lotti a capacita insediativa esauritaaisao comunque ammessi ampliamenti una-tantum
di strutture produttive esistenti nella misura 2@% della superficie utile con un massimo di m
500 ed entro un rapporto di copertura massimo cessplo del 60%, fatti salvi le distanze dai
confini, dalle strade e le altezze massime ammesse.

- Nel rispetto delle norme del c.c. in materia di jantagioni & prescritta la realizzazione di

un filare di alberi decorativi di alto fusto, esclwsi i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del
S.U.E. in modo tale da realizzare un diaframma verd idoneo a isolare gli edifici industriali
dall'ambiente rurale circostante occultandone la \sta.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno essergtabilite regole per un corretto
inserimento ambientale dei nuovi edifici, tenuto coto delle prospettive di visibilita degli
stessi dalla strada S.P. 662 in direzione est-ovest
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ART.

AREA PER IMPIANTI STRADALI 34 Dc1
DISTRIBUTORI CARBURANTI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista m 1.18z

- superficie territoriale edificabile I 4.316.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantradali di distribuzione

carburanti per autotrazione (benzina, gasolio, gmtano,
ogni altro carburante per autotrazione) e strutretative
alla stazione di servizio e nonché strutture redati servizi
per i veicoli (officina) e servizi per la personae(vizi
igienici, ristoranti, edicole, bar, market), cosihte stabilito
dall'art. 14 della D.G.R. 31.01.2000 n° 48-29266.

Sono altresi ammesse le opere per gli intervestessari
per gli adeguamenti degli impianti alle Leggi, nbécle
attrezzature strettamente tecnologiche per il gctmuttivo
che non comportino aumento di superfici utili.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima strutture produttive al piandngiosta capriate e o

linea di gronda se questa ribassata :m. 8,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38TMA.

- distacchi dalle strade tipo C :m. 30,00 -3t N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo F ‘m. 20;0art. 31 N.T.A., salvo deroga
consentita dall’Ente proprietario della
strada.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38.T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:
In ogni area dovra essere reperita e garantitasuperficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli minimo 20% della superficiediaria dell’area.
Ogni intervento dovra assolvere alla verificadi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.
Gli accessi degli impianti stradali di distribaee carburanti e delle altre
strutture ammesssono soggetti alla disciplina dell’art. 22 del Noo€odice
della Strada (art. 15 D.G.R. 30.01.2000 n° 48-29266
In fase di progettazione esecutiva vedasi ksgizioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:
- nelle aree di pertinenza o limitrofe a edifididiati ai sensi D.Lgs. 42/2004;
- nei coni visuali di particolari siti di pregio esaggistico indicati
cartograficamente dal P.R.G.C.
Sono operanti tutte le disposizioni richiamata dalla citata D.G.R. n° 48-
29266 del 31.01.2000.
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ART.
AREA PER IMPIANTI STRADALI Dc 2
DISTRIBUZIONE CARBURANTI 34
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista ‘m 2928

- superficie territoriale edificabile I 7.728.=

- destinazioni d’'uso ammesse : impiantradali di distribuzione

carburanti per autotrazione (benzina, gasolio, gmtano,
ogni altro carburante per autotrazione) e struttetative
alla stazione di servizio e nonché strutture redatl servizi
per i veicoli (officina) e servizi per la personae(vizi
igienici, ristoranti, edicole, bar, market), coshee stabilito
dall'art. 14 della D.G.R. 31.01.2000 n° 48-29266.

Sono altresi ammesse le opere per gli intervestessari
per gli adeguamenti degli impianti alle Leggi, nbécle
attrezzature strettamente tecnologiche per il gictmuttivo
che non comportino aumento di superfici utili.

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima strutture produttive al pianongposta capriate e o

linea di gronda se questa ribassata :m. 8,00
- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38T.A.
- distacchi dalle strade tipo C :m. 30,00t-31 N.T.A.
- distacchi dalle strade tipo F m. 20,00t-31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

In ogni area dovra essere reperita e garantitasuperficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli minimo 20% della superffoiediaria dell’area.
Ogni intervento dovra assolvere alla verificadi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.
Gli accessi degli impianti stradali di distribome carburanti e delle altre
strutture ammesse sono soggetti alla disciplindiadgel22 del Nuovo Codice
della Strada (art. 15 D.G.R. 30.01.2000 n° 48-29266
In fase di progettazione esecutiva vedasi ksgizioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
Sono vietate installazioni di impianti stradaldistribuzione carburanti:
- nelle aree di pertinenza o limitrofe a edifididiati ai sensi D.Lgs. 42/2004;
- nei coni visuali di particolari siti di pregio esaggistico indicati
cartograficamente dal P.R.G.C.
Sono operanti tutte le disposizioni richiamata dalla citata D.G.R. n° 48-
29266 del 31.01.2000.
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ART. 27

AREA ESTRATTIVA E IE 1
COLTIVAZIONE DI CAVE N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie territoriale :fn 49.633.=

- destinazioni d'uso ammesse rinterventiud all'art. 27 delle Norme

Tecniche di Attuazione
B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone € previsto solo lo scavo ed il ripnisttcome contemplato dalla
L.R. 69/78

C) Condizioni di intervento

- Il rilascio dell'autorizzazione alla coltivaziondi cave € subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Conginise Comunale dell’agricoltura ed al
parere della conferenza dei servizi di cui alla.l2®11/1978 n° 69 e s.m.i..

Ogni intervento & sottoposto alle disposizioni deicoli geomorfologici contemplato
all'art. 33 delle presenti N.T.A.
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AREA ESTRATTIVA E
COLTIVAZIONE DI ART. 27 IE3
CAVE N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale :fn 119.248.=
- destinazioni d'uso ammesse intervdntui all’art. 27 delle Norme

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone €& previsto solo lo scavo ed il ripnisttome contemplato dalla L.R. 69/78.

C) Condizioni di intervento

- Il rilascio dell'autorizzazione alla coltivaziondi cave € subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Conginise Comunale dell’agricoltura ed al
parere della conferenza dei servizi di cui alla.l2®11/1978 n° 69 e s.m.i..

Ogni intervento e sottoposto alle disposizioni deicoli geomorfologici contemplato
all'art. 33 delle presenti N.T.A.
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AREA A SERVIZI ARTT. 14 - 32 s1
SOCIALI COLLETTIVI

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ’m secondo le esigenze
- superficie territoriale :fm  15.521.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura
- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

-edificalsiieondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

1 50%
cart. 38 N.T.A.
part. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.
. preesistente

Q) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permesso di costruire.
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@mmess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

- Nell’area S1, al fine di migliorare I'inserimena&mbientale dei nuovi edifici in relazione
alla posizione di dette aree in fregio al tessutmno del concentrico cittadino, dovranno essere
adottati idonei accorgimenti progettuali volti adaumigliore qualificazione urbana. Dovranno
pertanto essere adottati accorgimenti atti a migidampatto dovuto all'utilizzo di eventuali
strutture prefabbricate con I'adozione di tipologistruttive e materiali di finitura idonei ad
evitare un eccessivo impatto visivo tra le cargdtiehe degli edifici residenziali e le
caratteristiche degli edifici produlttivi.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi és@izioni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREA A SERVIZI
SOCIALI COLLETTIVI ARTT. 14 -33 S4
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze
- superficie territoriale . fn 43.152.=

- destinazioni d’'uso ammesse :edificalsécondo le norme previste dalle Leggi di
settore e secondo l'art. 14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura : 50%

- distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici rart. 38 N.T.A.
- tipologie . preesistente
C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con Permesso di Costruire.
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi lesguzioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREA A SERVIZI ARTT. 14 -37
SOCIALI COLLETTIVI S5
(CIMITERO) N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze
- superficie territoriale : 19.473.=
- destinazioni d'uso ammesse :strutture al gerdel cimitero
B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura : 50%
- distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 38 N.T.A.
Q) Condizioni di intervento

- interventi diretti attuati dall’'Ente Pubblico.

D) All'interno della perimetrazione del cimitero valgp le disposizioni di cui alla D.C.C.
n°® 23 del 23/06/97.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE A SERVIZI SOCIALI
COLLETTIVI

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti

- cubatura per interventi pubblici
- superficie territoriale

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura
- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

ARTT. 14 32 S6
N.T.A.
'n° 0.=
’m secondo le esigenze
i 7.374.=

. edificabiéeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 e 32 delle N.T.A.

: 50%
cart. 38 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.
. preesistente

- interventi diretti con Permesso di Costruire.

- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti

N.T.A..

- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita

geomorfologica di cui all'art. 33.
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ARTT. 14 32 S7
AREE A SERVIZI SOCIALI NTA
COLLETTIVI o
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ’m secondo le esigenze
- superficie territoriale :fn 790=

B)

destinazioni d’'uso ammesse

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura
distacchi dai confini
distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici
tipologie

Condizioni di intervento

. edificabideondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 e 32 delle N.T.A.

: 50%
cart. 38 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.
. preesistente

interventi diretti co