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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI MARENE

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

Variante n° 31
Variante Parziale al P.R.G.C.
ai sensi dell'art. 17 ¢. 7 L.R. 56/77 e s.m.i.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA al progetto definitivo
Approvazione Variante n° 31

A - Premessa

L’Amministrazione Comunale di Marene, con l'interdbconsentire alle aziende
operanti sul territorio di potersi ampliare e drfpeionare la strumentazione urbanistica
per la gestione del territorio, ha adottato un pttmgpreliminare di Variante Parziale al
P.R.G.C., con D.C.C. n° 42 in data 19.12.2012

Esaminate le osservazioni pervenute a seguito geltdlicazione del progetto
preliminare della Variante, accolte o respinteyléasscorta delle determinazioni si sono
adeguate la cartografia di P.R.G.C. e le N.T.A. soiopone all’Onorevole Consiglio

Comunale il progetto definitivo.

B — Esame progetto definitivo — Approvazione Variate Parziale al P.R.G.C.

La Variante Parziale ai sensi dell’art. 17, c. RL56/77 e s.m.i. interviene sul
P.R.G.C. e sulle N.T.A. limitatamente agli argomeeiguenti, di cui alcuni sono stati

oggetto di osservazioni.
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Il Consiglio Comunale
nel dettaglio esamina e approva gli argomenti dggidlla Variante n. 31.:

A — Integrazione parziale e precisazione dellelop® di interventi ammessi in area
produttiva D7 sub-area Dr2 e S.U.E. n° 23.
A seguito delle osservazioni del Settore Pianifimaz della Provincia di Cuneo,

viste le determinazioni conseguenti e le motivaziespresse nel Vol %31 delle
controdeduzioni, conferma che nell'area Dr2 - S.\2E non siano ammesse attivita di
abbattimento e prima macellazione di animali.

Per le aziende esercenti attivita sottoposte allalutdzione d’Impatto
Ambientale dispone la preventiva verifica in sedepprovazione dei S.U.E., cosi come
richiesto dalla D.G.R. 09.06.2008 n° 12-8931.

Pertanto, propone che all’art. 24, c. 4 delle vigdhT.A. venga modificato ed
integrato come segue:

“Nell’area D7 la sub-area Dr2 é soggetta alle disgizioni generali delle aree
produttive di cui al precedente art. 22, ma con dieto di insediamento di attivita
relative all'abbattimento e alla prima macellazionedegli animali.

Le attivita produttive devono essere conformi allewormative ambientali, tra
cui il D.Lgs. 152/06 e s.m.i. per quanto riguardalgscarichi idrici, le emissioni in
atmosfera e la gestione dei rifiuti, la L. 447/95 s.m.i. per le emissioni sonore,

nonché a quelle di sicurezza industriale e preveraie dei rischi.

B — Individuazione dell’'area a servizi collettivi 985 in una nuova area S7

Conferma l'area a servizi SC 185 in area S7 dairdest all'insediamento di
impianti di telecomunicazioni e per impianti radio-

Conferma l'intenzione di dotare il Comune di unakegnento ai sensi dall’art. 8,
c. 6 della Legge 36/2001 e dalla D.G.R. 05.09.20086-757.

Dispone la modifica del dispositivo dall’art. 141d. come segue:
“11 - Le aree a servizi S6 ed S7 risultano idonee all'itedlazione e realizzazione
di attrezzature e servizi di interesse comune compsi gli impianti fissi destinati al

collegamento radio dei terminali mobili con la retedel servizio di telefonia mobile.
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Nuove localizzazioni per impianti fissi destinati acollegamento radio dei terminali
mobili con la rete del servizio di telefonia mobilee per radiodiffusione televisiva e/o
radiofonica in aree diverse da quelle sopraccitatsaranno ammesse sul territorio
comunale nel rispetto delle prescrizioni di cui adapposito “REGOLAMENTO
COMUNALE, CRITERI GENERALI PER LA LOCALIZZAZIONE DE GLI
IMPIANTI E MISURE DI CAUTELA PER LE AREE SENSIBILI” che sara
adottato dallAmministrazione Comunale secondo quato stabilito dall’art. 8,
comma 6 della Legge 36/2001 e dalla D.G.R. 05.0930n. 16-757 oltre che delle
vigenti disposizioni normative in materia di protezone dalle esposizioni a campi

elettrici, magnetici ed elettromagnetici (L. 36/200).”

C — Modifica interventi sul patrimonio edilizio ptlammati dal P.R.G.C. nell'area

residenziale di Centro Storico “A”.

Argomento C1 — Conferma il cambio dell'interventmgrammato di “Ristrutturazione
edilizia con possibilita di ampliamenti S.U.L. isnziale del 20% sino ad un massimo
di m®> 100 esclusa la demolizione di cui all'art. 3, c.dél D.P.R. 380/2001” sui
fabbricati esistenti ed individuati catastalmeritEg n° 16 particella n° 86.

Dispone I'annotazione nella Tav. 3h.3d del P.R.G.C

Argomento C2 — Conferma il riconoscimento e l'indivazione del Piano di Recupero,
ai sensi dell'art. 16, punto 4 delle vigenti N.T&d ai sensi dell’art. 32 della L.R. 56/77
e s.m.i., per la porzione di area compresa neH’assidenziale di Centro Storico A,
individuata catastalmente al Fg. n° 16 part. n°, 8874 e 1084.

In considerazione che esiste gia un PR denomiR&® in area C1, per non
costituire doppioni nella numerazione e al finedtare scambi nell'individuazione dei
Piani di Recupero, viene proposto di denominaRRilin area A di centro storico, come
PR7.

Dispone I'annotazione nella Tav. 3h.3d del P.R.G.C.

Argomento C3 — Accoglie I'osservazione dell’'UfficRianificazione della Provincia di

Cuneo sulla non legittimita dell’intervento propmstial progetto preliminare della
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Variante dellarea a servizio SC8 in area di censtorico A e ne dispone il

mantenimento.

Argomento C4 — Conferma l'individuazione sulla ogriafia del centro storico (Tav.
3h.3d) relativamente alla “Villa Grosso di Grampiale edificio sottoposto alla tutela di
cui al D.Lgs. n° 42 del 22.01.2004.

D — Integrazione e modifiche alle disposizioni delbrmativa tecnica per la gestione
del P.R.G.C.
Argomento D1 — Si conferma la modifica apportatadl 12, lettera DY Incremento

una-tantum”delle vigenti N.T.A., cosi come formulato nel petto preliminare e cosi

come risulta nell’'allegato Vol.4a.6 delle N.T.A.

Argomento D2 — Conferma la riduzione della dispditéodi aree a servizio limitato
agli interventi per interventi edilizi nelle areesrdenziali di completamento C per
nuove costruzioni in lotti liberi, per ampliameditifabbricati esistenti superiori al 20%
della S.U.L. o del volume di edifici abitativi o aso di cambio di destinazione dei
locali, apportando la modifica del p. 5, c. 5 detl’ 14 delle vigenti N.T.A..

Conferma tutte le piccole variazioni ed integrazigmoposte dall’Ufficio
Tecnico del Comune ed accolte in sede d’esame dafigodeduzioni.

Conferma altresi il contenuto dell’art 14 delle BT come risulta descritto nel
Vol. 4a.6 allegato.

Argomento D3 — Conferma le modifiche apportatelartc. 5 delle N.T.A. in vigore
“Aree a destinazione residenziale, disposizioniegelii, cosi come precisato all’art. 15
del Vol. 4a.6 delle N.T.A. allegato.

Argomento D4 — Conferma le integrazioni e le mathé dell’art. 16, lett. B, c. 6 delle
N.T.A. in vigore, secondo le disposizioni della 8ofendenza ai Beni Architettonici
del Piemonte, come proposto nel progetto prelingirthalla Variante e meglio descritte
e prescritte dall'art. 16, lett. B, cc. 6 e 6 bis\del. 4a.6 delle N.T.A. allegate.

Nella Tav. 3h.3/d del P.R.G.C., dispone l'indicamp con apposita simbologia,

sul fabbricato “Villa Grosso di Grana” del vincajoiale Bene Culturale ed Ambientale.
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Dispone altresi I'annotazione all’art. 16 lett. [€)2 delle N.T.A. relativa agli
edifici individuati dal Ministero per i Beni Cultali ed Ambientali, del richiamoVilla
Grosso di Grana” (1850-1854).

Argomento D5 — Conferma le integrazioni e le mathié parziali dell’art. 24, c. 4 delle
N.T.A. relative alla tipologia di interventi edilim area produttiva D7 sub-area Dr.2,
cosi come proposto con il progetto preliminare al&ariante, corrette ed adeguate a
seguito delle osservazioni del Settore Pianificaizidella Provincia e cosi come

trascritto nel citato art. 24, c. 4 del Vol. 4adlle N.T.A. allegate.

Argomento D6 — Conferma l'integrazione dell’art. &8lle N.T.A. in vigore — “Aree
destinate all’attivita agricola” precisando neltiaolo 28, p.6 alla fine del 2° comma
delle N.T.A., dopo le paroledevono nel complesso superaréil volume stabilito
dall'art. 25, comma 12, ultimo periodo della L.R. i 56/77 e s.m.i., limite che potra
variare nel tempo in caso di modifica della norma egionale di riferimenta’.

Dispone I'annotazione nell’art. 28 delle N.T.A\igore.

Argomento D7 — Conferma all’art. 30 delle N.T.AAréa agricola di interesse
ambientale EIA”le integrazione alle disposizioni normative.

Dispone che il p. 3 del citato art. 30 delle N.Tv&nga cosi modificato:

3. Al fine di “tutelare le caratteristiche estetiche del borgo, necaso di
nuove costruzioni, ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono le
seguenti caratteristiche tipologiche e costruttive:

— per le abitazioni rurali l'utilizzo di tipologia co struttiva di tipo
tradizionale secondo quanto indicato all'art. 11, omma 3 delle
presenti N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranno essere
rifiniti con intonaco alla piemontese e sovrastantginteggiatura con
cromie nella gamma delle terre, o in alternativa ralizzati con
tamponamenti in muratura di mattoni tipo “fatto a mano” a faccia
vista. | tetti dovranno essere costruiti con strutira e forma di tipo
tradizionale in legno, almeno per quanto riguarda & parti in vista,
manto di copertura in laterizio (coppi o tegole) oin cemento nei

colori dei cotti;
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— per gli edifici destinati alla produzione agricola diversi dalle
abitazioni rurali, valgono le regole di corretto imserimento
ambientale di cui al punto precedente, ma sono amrsge strutture
prefabbricate, a condizione che le stesse siano apfunamente
occultate alla vista mediante idonei accorgimenti qogettuali da
adottarsi direttamente sulla costruzione (quali larealizzazione di
tamponamenti in muratura tradizionale, lintonacatura degli
elementi verticali con idonei rasanti simili allintonaco e Ia
tinteggiatura. Per le strutture di copertura, se ralizzate mediante
elementi prefabbricati compreso il legno, dovranncessere adottate
tipologie costruttive che non si discostino eccesaimente da quelle
tradizionali, qualora la pendenza della copertura @n consenta
I'utilizzo di materiali quali i coppi o le tegole, potranno essere
utilizzati materiali quali le lamiere in rame, oppure in acciaio o
alluminio preverniciato, nei colori rosso opaco, reso Siena o testa di
moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opportuamente
occultate da idonee quinte verdi realizzate con emsze autoctone.”
All'art. 30 delle vigenti N.T.A. dispone anche tattifica al successivo p. 4
modificandone la prima frase come sedlRer quanto qui non previsto valgono le
disposizionivale-guanto-dette-altlell’ art. 32 del Regolamento Edilizio vigore.”

Argomento D8 - Conferma, all'art. 34, c. 1 delleTM\. — Impianti tecnologici di
interesse pubblico e aree per impianti stradali talgizione carburanti “Dc”-,
I'integrazione al c.1 che risultera:

“l- Gli impianti tecnologici di interesse pubblicfcabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline dief@nia fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in q@asambito del territorio comunale anche
nelle aree di rispettdatte salve le prescrizioni di cui al precedente &r14, c. 11 per
quanto riguarda l'individuazione delle aree desting all'installazione di impianti
fissi per il collegamento radio dei terminali mobil con la rete del servizio di
telefonia mobile e degli impianti fissi per radiodifusione televisiva e/o radiofonica.
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L’intervento dovra essere eseguito senza alterararatteri ambientali della
zona."

Dispone I'annotazione all’art. 34, c. 1 delle igeN.T.A.

Argomento D9 —L’art. 37 delle N.T.A.Bassi fabbricati - spazi coperti ad uso
autorimesse - muri di recinzione - muri di sosteghalisposizioni generdliviene

confermato come nelle N.T.A. in vigore.

Argomento D10 — Si confermano le modifiche apprevatl’art. 40 delle N.T.A.
“Disciplina del commercio al dettaglio in sede fsse somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande”.

Dispone l'inserimento nel Vol. 4a.6 delle N.T.A'alt. 40 p. 2 delle disposizioni
secondo le determinazioni assunte a seguito detiglonento delle osservazioni
relative e si dispone l'integrazione:

“d. Gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali e/o di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandesono subordinati alla
dotazione di aree a standard e parcheggio come pregto al precedente art. 14, cc.
6,7e8”

E — Ampliamento area a servizi SZ 59 con la rilacadrione dell’area SZ 92.

Conferma la rilocalizzazione dellarea a serviZZ 92 e I'ampliamento
dell'area a servizi SZ 59 disponendo le annotazefe modifiche cartografiche nelle
tavole di P.R.G.C..

Da atto che le modifiche alle aree a servizi ae#la produttiva artigianale ed
industriale D4 incrementano la superficie terrdat@i di mqg. 1.434: la legittimita
dell'intervento é stata verificata nel Vol.V34 di controdeduzioni alle osservazioni,

allegato.

Il Consiglio Comunale inoltre:
- viste le determinazioni assunte nei confrontiedesservazioni pervenute;
- presa visione degli argomenti che compongonodaavite in esame e dato atto che la

Variante € composta dagli argomenti su esposti,
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- approva le variazioni grafiche nella Tav. 3h.3dPdR.G.C. in scala 1:1000 relativa
agli interventi programmati sul patrimonio edilizio

- approva le modifiche apportate alla tavola di zoamzone del capoluogo Tav. 3e.3/d
in scala 1:2000 ed alla tavola di zonizzaziongeleitorio 3d.3/d in scala 1:5000;

- approva le integrazioni e le modifiche apportate &lorme Tecniche di Attuazione
Vol. 4a.6 relativamente agli articoli 12, 14, 15, 28, 28, 30, 34 e 40.

- dispone lI'aggiornamento delle tavole sinottichegsite al Vol 4a.6 delle N.T.A.;

- dichiara e conferma che, per quanto € di conosceénzguesta Amministrazione
deliberante, la presente Variante Parziale al P@R.Gon interferisce su progetti sovra
comunali approvati;

- ritiene che gli argomenti trattati dalla presenti®nte Parziale al P.R.G.C. sono in
sintonia con le indicazioni date dal P.T.P., apptevcon D.C.R. n° 241-8817 del
24.02.2009;

- conferma che gli argomenti trattati dalla preseraeiante Parziale al P.R.G.C. sono
conformi alle prescrizioni del Piano Territorialedtonale di cui alla D.C.R. n° 122-
29783 del 21.07.2011;

- da atto che le previsioni della Variante non castao con le misure di salvaguardia
del P.P.R. di cui alla D.G.R. 04.08.2009 n. 53-Bt97

- dichiara di non doversi procedere alla verificanteg preventiva di assoggettabilita
alla V.A.S. in quanto gli effetti degli argomentattati nella presente Variante Parziale
non interferiscono minimamente sul’ambiente aisselel D.G.R. 099.06.2008 n° 12-
8931;

- approva la verifica di compatibilita acustica ampd di zonizzazione acustica, secondo
le risultanze evidenziate nel volume allegato;

- dichiara che la presente Relazione lllustrativa pielgetto definitivo di Variante
Parziale al P.R.G.C., insieme con il volume integra modificato delle Norme
Tecniche di Attuazione, nonché il Vol.\34 delle controdeduzioni alle osservazioni
pervenute e gli stralci delle tavole di P.R.G.Csaala 1:2000 e 1:5000 fanno parte

integrante e sostanziale del documento deliberativo
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Il Consiglio Comunale
dichiara altresi che in ottemperanza a quantolgtaballa L.R. n. 14 del 16/06/2008,
promuove il monitoraggio del territorio per la sajwardia, tutela e miglioramento
dell’ambiente riconoscendo il paesaggio quale campte essenziale per la vita, per la
preservazione dei valori culturali della popolasoa per uno sviluppo sostenibile e

durevole.

Conclusioni
Nel dare atto che la presente Variante Parzia@eevapprovata ai sensi dell’art.
17, c. 7 della L.R. 56/77 e s.m.i., 'Amministraze& Comunale trasmettera, ad
approvazione avvenuta e ai sensi dell’art. 4 del n° 1 del 26.01.2007, copia della
documentazione alla Regione Piemonte ed alla Pe@avah Cuneo per conoscenza.
Costituiscono parte integrante e sostanziale dalésente Variante n° 31 |

seguenti atti ed elaborati:

Il presente progetto definitivo della Variante ri, 3/ariante Parziale ai sensi
dell’art. 17, c. 7 della L.R. 56/77 e s.m.i., € quosta dai seguenti elaborati ed atti:
Vol. V31l/d Relazione illustrativa
Vol. 4a.6 N.T.A.

Tav. 3h.3/d Individuazione tipi di intervento melcleo centrale (scala 1:1000)
Tav. 3e.3/d Azzonamento del capoluogo (sc&aan)
Tav. 3d.3/d Azzonamento del territorio (scak0DO)
Vol Compatibilita acustica

Si precisa che nel presente volume e inseritaléaiome lllustrativa del progetto

preliminare della presente variante allo scopa@dilitarne eventuali confronti.
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Stralcio del Vol. 1b.3/d - Dimensionamento

SCHEDE DELLE AREE
modificate a sequito delle osservazioni
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AREA RESIDENZIALE ESISTENTE

CON CARATTERISTICHE

STORICHE, DOCUMENTALI E/O

ARTISTICHE

N.T.A. art. 15- 16

PR1=3.122 fn

PR2= 2.595 fn

PR7= 668
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m- 104.895 .° - 104.895
Inedificabilita R.D. 523/04 m’ 408 m 408
Superficie territoriale edificabile m2 104.487 m2 104.487
Indice di densita edilizia mm 1,16[ 3 y° | Esistentd 3, 2 1,16
territoriale
Volume m3 122.153 m3 / m3 122.153
Urbanizzazione prim. (strade) m2 12.486 m2 m2 12.486
Urbanizzazione secondaria m2 20.369 m2 m2 20.369
Superficie fondiaria m 71.632 m 71.632
Indice di densita edilizia m3/ m2 1,70 m3/ m2 esistentd m3/ m2 1,70
fondiaria
Abitanti n. 344\ n. n. 344
Vani occupati n. 452[ n. n. 452
Vani non occupati n. 2{n. n. 2
Vani per abitante n.
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ZONA“A "

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

N° [ ISTRUZIONE | N° | INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI
m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
3 Esist. 1.852 7 Esist. 842 5 Esist. 803
4 Esist. 2.050 9 Esist. 232 14 Esist. 504
6 Esist. 573 12 Esist. 7.348 81 Esist. 198
8 Esist. 756 83 Esist. 81 82 Esist. 207
10 Esist. 104 84 Esist. 360
11 Esist. 512
13 Esist. 3.947
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AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22
RIEPILOGO

ECO2 - Dr1

= 30.02829.653
SUE 23 - Dr2 = h51.69152.066

Superficie territoriale

m° 82.00681.719

Urbanizzazione Primaria strade esistenti m° 768
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 5.137-7.438
Spazi attrezzati esistenti m" 3.252

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

m° 1033810.705

Spazi attrezzati in progetto (Art. 21, c. 1, p.3)

m° 5.450

Superficie fondiaria

m° 57.54254.106

Rapporto di copertura fondiario

0,50 --6;6¢

Rapporto di copertura territoriale

0,30

Superficie coperta ammissibile

m° 32.09226.407]

Superficie coperta esistente

m° 2.603

Superficie coperta in progetto

m° 29.48923.804

Volume ammissibile in “Dr1” m°> 46.000
Abitanti esistenti /
Abitanti in progetto 146

(in rapporto alla superficie coperta)
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“ D 711

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22

ECO2 - Dr1 SZ 70 = 118.252
SZ 151= 14.040
SZ 118 = m1.410

Superficie territoriale m° 36.02829.653
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m® 768
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 2.257.1.100
Spazi attrezzati esistenti m® 3.252
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria /

(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale /
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Spazi attrezzati in progetto (Art. 21, c. 1, p.3) m® 5.450
Superficie fondiaria m® 49.069.19.083
Rapporto di copertura fondiario

Rapporto di copertura territoriale 0,30
Superficie coperta ammissibile m® 9.008-8.896
Superficie coperta esistente m° 2.603
Superficie coperta in progetto m’ 6-4056.293
Volume ammissibile in “Dr1” m°® 46.000
Abitanti esistenti /
Abitanti in progetto 120

(in rapporto alla superficie coperta)
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“ D 711

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22

SUE 23 - Dr2 SZ 115 =16.2856.180
SZ 117 #m*1.0264.525

Superficie territoriale m° 51.69152.066
Urbanizzazione Primaria strade esistenti /
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m’ 2.880-6.338
Spazi attrezzati esistenti /
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria /
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale m® 40.33810.705
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Superficie fondiaria m® 38.47335.023
Rapporto di copertura fondiario 6;600,5C
Rapporto di copertura territoriale /
Superficie coperta ammissibile m® 23.08417.511
Superficie coperta esistente /
Superficie coperta in progetto m° 23.08417.511
Abitanti esistenti /

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta) 26
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ZONA“D 77

AREE PER SERVIZI
ARTIGIANALI - INDUSTRIALI

(Espresse in r21)1

N° ESISTENTE PROGETTO
70 3.252

115 -6-2856.18(
116 4.817
117 31-0264.52¢
118 1.410
122 3027
151 4.040
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AREA AGRICOLA DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE
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N.T.A. art. 28

PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE

Superficie territoriale m m 239.49 1y’ 239.49
2 2

Indice di densita edilizia m/ mJ NS

territoriale m2

Volume m m m

Urbanizzazione prim. (strade) |’ m 12.807 m" 12.807

Urbanizzazione secondaria m- m- m

Superficie fondiaria m- m 226.29 226.29
2 2

Indice di densita edilizia m/ m/m PN

fondiaria 2

Abitanti n. n. /|n.

Vani occupati n. n. /|n.

Vani non occupati n. n. /In

Vani per abitante n. n. /|n.
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ALLEGATO
STRALCIO DEL Vol 4a/6 - N.T.A.
Artt. 12, 14, 15, 16, 24, 28, 30, 34e 40

Schede sinottiche delle aree oggetto di osservazion
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Art. 12 Capacita Insediativa Residenziale - Applicaione deqgli
indici - Asservimento all’edificazione - Incremento una-
tantum

A) Capacita insediativi residenziale

1- Ai fini del dimensionamento per la determina&odel numero delle persone
insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente:

- Volume dei fabbricati misti (residenza con everguautorimesse al piano
terreno e/o magazzini, sgomberi, negozi compresicoepo principale del
fabbricato): mi 90 per ogni persona.

- Volume fabbricati esclusivamente residenziali (@esza costituita

esclusivamente da abitazione)® 76 per ogni persona.

B) Applicazione degli indici

1- Negli interventi di trasformazione urbanistieal edilizia, devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametti cui ai precedenti articoli e quantificati
negli allegati quadri sinottici e/o nelle tavoleRIR.G.C. ove indicati.
L’esaurimento della capacita edificatoria corrisgente ad una determinata
superficie (Sf o St) esclude ogni richiesta sudeasd altri permessi di costruire.
Pertanto, una volta usufruita tale possibilitdngnde preclusa I'utilizzazione di
detti indici, sia fondiario che territoriale, peutta la durata del P.R.G.C., salvo

incremento degli indici edificatori alla specifizana omogenea.

2 - Nel caso di aree di completamento derivantswlalci mediante frazionamento
catastale da piu ampi lotti parzialmente edificansti in essere successivamente
all'adozione del progetto preliminare di P.R.G.@&, verifica dell'indice di densita
fondiaria dovra tenere conto anche delle volumetsistenti sull’originario lotto da cui
si e generato il frazionamento.

Vengono comungue tollerati minimi incrementi contiémel 5% ed eccedenti la
volumetria ammessa (art. 6 L.R. 08/07/1999 n. 19).
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3-

Ai fini della determinazione delle quantita fegdbili, gli indici sono applicati

come segue:

Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivia presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77 ospér le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetrici, oppudi superficie utile lorda
(S.u.l.), e data dal prodotto degli indici di deasedilizia riportati nell’'apposito
articolo e/o nella scheda sinottica per la supierfterritoriale perimetrata. In
mancanza di precisazioni verra assunto l'indicedelnsita edilizia fondiario
dell’area per la superficie territoriale al neticestentuali porzioni a destinazioni
pubbliche.

Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivia presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77,0spkr le aree produttive
artigianali ed industriali, la capacita edificatrin termini di superficie coperta,
e data dal prodotto del rapporto di copertura fandiper la superficie fondiaria.
Con intervento diretto di permesso di costruiredpacita edificatoria in termini
volumetrici oppure di superficie utile lorda (S.u.lper nuove costruzioni,
ampliamenti, variazioni di destinazione d’'uso, imee residenziali di
completamento é data dal prodotto dell'indice digigx edilizia fondiaria (If)
per la superficie fondiaria oggetto dell'intervento

Per gli interventi di nuova edificazione o ampliartee di strutture non
residenziali, in aree residenziali, I'indice di d&a edilizio fondiario verra
verificato con il rapporto tra il volume descrittialla superficie utile lorda per
I'altezza definita ai sensi dell'art. 13 del R.@ttf salve le disposizioni “bassi
fabbricati”.

Per gli interventi di ampliamenti volumetrici e/a duperfici, concessi una
tantum su fabbricati esistenti per adeguamentnigiee/o funzionali, fatte salve
diverse disposizioni fissate nelle seguenti norgtieinterventi sono disciplinati
unicamente da percentuali di incremento edilizio.

Per gli interventi di restauro, risanamento o uitirazione sono disciplinati
unicamente dalle norme relative agli interventssie

Per gli interventi in aree destinate ad attivitéiagda le quantita edificabili, ivi
compresa la costruzione e/o la modifica di destorez d’'uso per residenza al

servizio delle attivita agricole, sono date daldmibo:
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a) per le abitazioni rurali, dagli indici di dergsiedilizia fondiaria per la
superficie fondiaria degli appezzamenti compongatienda, anche non
contigui, cosi come previsto dall’art. 25 commadgNa L.R. 56/77 e con
le limitazioni di cui all'art. 28 commi 20 e 21 delpgesenti N.T.A. e con
gli indici di densita edilizia fondiaria di cui @bmma 6 dell’art. 28 delle
presenti N.T.A..

b) per le strutture agricole e pertinenze azienddditive la capacita edificatoria,
in termini di superficie coperta, € data dal proolotiel rapporto di
copertura fondiario per la superficie fondiariani@nte un solo corpo
direttamente asservito a alle costruzioni e codinetazioni di cui al

comma 9 dell’art. 28 delle presenti N.T.A.
4 - La verifica dei parametri edilizi al fine del@mpatibilitd con le disposizioni di
zona potra essere eseguita indifferentemente oadide di densita edilizia fondiaria,

oppure con l'indice di utilizzazione fondiaria.

O Asservimento all’edificazione

1- Il trasferimento della capacita edificatoria afdpartenente alla stessa area
normativa omogenea, € ammesso con apposito atisiregg e trascritto, nel quale

risulti anche la capacita dell'area che prestaséagmento.

D) Incremento una-tantum

1- Gli incrementi una-tantum-delii volumetria+esidenziale superficie coperta,
rEi iiei v diala consentiti dalle
presenti Norme Tecniche di Attuazione presente—nermativasono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all'attellddozione del progetto preliminare
della-Variante-Strtturale-al P-R-G-.G-2007 Variante Generale al P.R.G.C. (Varianti
n. XXVII e XXIX) approvata con D.G.R. n. 23-2819 dé€07.11.2011, pubblicata sul

B.U.R. n. 46 del 17.11.201& per—guelle—destinazioniaccertabili-a—tale-datxlusi

paturalment@li allevamenti situati in area residenziale.
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Art. 14 Aree per servizi pubblici S — disposiziongenerali

1- Sono le aree che cartograficamente risultadic@ate con la sigla Sn (S1, S2, S3,
S3, S4, S5, S6) intese come nomenclatura di zaneog/ la simbologia che distingue le
aree a servizi per listruzione, per interesse awemyer parco, gioco e sport, per
parcheggio e per servizi in zone industriali (ST, SV,SP ed SZ).

L’edificazione su dette aree per la realizzazionénfitastrutture dovra avvenire
con tipologie e caratteristiche compatibili coraintesto urbano circostante. La verifica
avverra in sede di approvazione dei progetti esgaitsensi di quanto stabilito dalle

norme di settore dei LL.PP.

2 - L’edificazione nell’ambito delle aree a sereid demandata al Comune il quale

potra anche concedere a privati, consorzi di privtti pubblici, ecc. la realizzazione

di infrastrutture ed impianti di interesse pubblico collettivo, mediante apposita

convenzione nella quale siano precisati i modempi di esecuzione e gli obiettivi con

finalita di pubblico interesse.

Per esigenze particolari I’Amministrazione Comungb®tra autorizzare
allineamenti di fabbricati a filo strada comunakdle aree omogenee B, C, D ai sensi
dell'art. 38 N.T.A. e dell'art. 29 R.E. in vigore.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intarvent
- nelle aree “SI” per [listruzione, si potranno @sie costruzioni di edifici per

listruzione ed impianti pertinenti, nonché [inftutture urbane
occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraeseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociaissstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di insse collettivo, ecc.;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco giepwrt, si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gengienici, chioschi,
attrezzature per lo svago di adulti e bambini, igoiste di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco a@enlnni, piste ciclabili

e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agtco e/o ricreativo;
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- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggigotranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anch#usé&usia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prowat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per pareferde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed agaéme varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti

3- Le aree per servizi pubblici sono edificab#@i nispetto dei vincoli di legge e del
P.R.G.C., nonché delle distanze dai confini, dabfacati e dalle strade salvo previsti
allineamenti. La superficie coperta di nuove cagtmi non potra essere superiore al

50% della superficie fondiaria.

4 - Nell’area S1, al fine di migliorare I'inserimsnambientale dei nuovi edifici in
relazione alla posizione di dette aree in fregiotedsuto urbano del concentrico
cittadino, dovranno essere adottati idonei accoeginprogettuali volti ad una migliore
qualificazione urbana. Dovranno pertanto esserétatd@ccorgimenti atti a mitigare
l'impatto dovuto all'utilizzo di eventuali struttar prefabbricate con I'adozione di
tipologie costruttive e materiali di finitura idared evitare un eccessivo impatto visivo

tra le caratteristiche degli edifici residenzialeecaratteristiche degli edifici produttivi.

5- Per tutti gli interventi eseqguiti da privati presenza di S.U.E. o E.C.O., la
dotazione minima delle aree a servizi pubblici apporto alla capacita insediativa
dell'area, dovra assolvere alle disposizioni dialliart. 21 L.R. 56/77.

La dismissione o l'assoggettamento ad uso publdieite aree a servizi, se
richiesto dallAmministrazione Comunale, deve irtersi a titolo gratuito ed a favore
del Comune.

Negli interventi eseguiti in presenza di S.U.E. € B. nellambito delle aree
residenziali, ferma restando la quantita di aregeizi indicate nella cartografia di
P.R.G.C., la collocazione delle stesse potra sutbéte variazioni in fase di stesura
degli Strumenti Esecutivi in funzione di un piuieostato e razionale uso e di una

maggiore fruibilita ed accessibilita dall'esterno.
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Sono espressamente vietate le traslazioni dele arservizio individuate in
cartografia la cui posizione risulta vincolata dgfrescrizioni delle presenti N.T.A..

Nel caso di interventi edificatori a destinazionesidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di Qosstila dotazione minima di aree a
servizi viene stabilita i?25 15 per ogni abitante teorico insediabile calcolato in
riferimento alla effettiva cubatura assentita sissae per nuova costruzione o
ampliamento, se superiore al 20% dell’'esistentpuopmodifica di destinazione d’'uso,
come stabilito al precedente art. 12. Tale dotezjmotra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per
essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree residenziali o aservizi del concentrico;

- totalmente monetizzata.

La dotazione a standard di cui sopra non avra efféd sulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento e—non -eencerreraconcorrendo alla

determinazione della superficie fondiarim quanto non cartograficamente

n-ineren°29-alla-Variante-Strutturale-generake norma di cui al presente comma

ha effetto sulle richieste di titolo abilitativo acostruire prodotte al Comune dopo

'adozione della Variante al P.R.G.C. che I'ha istuita o modificata.

6 - In aree produttive artigianali ed industriali, nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio e quella indicata’adll21, commi 2 e 3 della L.R. 56/77
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si ando ad operare.

Per gli interventi dnuova costruzione compreso #@mpliamento é cambio di
destinazione d’'usosoggetti a singolo Permesso di Costruirein area produttiva
artigianale ed industriale non di nuovo impiangoguantificazione delle aree a servizio
e determinata applicando l'indice del 10% stabilitalla L.R. 56/77 sulla quantita
teorica della superficie fondiaria occorrente @erdalizzazione della superficie coperta
oggetto di intervento.

Tale dotazione potra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per

essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;
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- individuata nell’ambito delle aree produttive o a ®rvizi del concentrico;
— totalmente monetizzata.
La dotazione a standard di cui sopra non avra efféd sulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento non concorendo alla determinazione della

superficie fondiaria in quanto non cartograficament individuata dal P.R.G.C.e

Ogni attivita di commercio al dettaglio in sede fisa elo esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandein aree di completamento gia
urbanizzate od in aree di nuovo impianto, dovra gaantire la dotazione minima di
superficie a parcheggio e di aree di sosta relatived interventi di nuova
edificazione, ampliamenti, cambio di destinazione & locali in base alle seguenti
disposizioni:
a. Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci dovra attenere a quanto stabilito
dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e quantificeo secondo quanto previsto
dall'art. 25 della D.C.R. n°® 59-10831 del 24.03.26( s.m.i., nel seguente modo:
- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie di
vendita inferiore a mg. 400 la dotazione a standaraninimo per parcheggi
pubblici non dovra essere inferiore alla superficielorda di pavimento
dell’esercizio stesso;

- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie di

vendita superiore a mq. 400 la dotazione di posti parcheggio dovra essere
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determinata secondo quanto stabilito dalla tabelladi cui all'art. 25 della
DCR. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.m.i., qui dga&o riportata:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE| POSTI PARCHEGGIO

PARAMETR! PER IL CALCOLO DEL FABEISOGNO TOTALE DI POSTI A

PARCHEGGIO
TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPER F'ﬁ:f ?S')VE“D'” NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE : PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ ™ 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(5-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-5M1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) **
G-5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-Sh4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x8
G-SE 1 :
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE 2 p
T 6000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4
] 151-1500 - b lawa)
M-CC 251.2500 NCG = N+N
G'—CC“ LR
N FINO A 12000 NCC = N+N' 1+
G-CC3 FINO A 18000 8 ;
G-CcC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente arficolo.

{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutiure con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
{***} N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,

N' & uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b.  Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dalimenti e bevande, ci si

dovra attenere a quanto stabilito dall'art. 21 deld L.R. 56/77 e s.m.i. e alle
indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268 tiicata con D.G.R. 01.03.2010
n° 43-13437 ed esplicative dell'art. 8 della L.R.212.2006 n° 38 nelle quantita e

metodologie di calcolo espresse dalle tabelle chegsiono:

SUPERFICIE
DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

METODO DI
PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
E LOCALIZZAZIONI

NEGLI

ADDENSAMENTI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

CALCOLO DEL NUMERO DI

POSTI

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
25<S5<50 N=1+0,08*(S-25)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




29

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)
(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI

NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE
AREE URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50 < S <100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S - 100)

C. Per gli interventi edilizi relativi ad attivitd di commercio al dettaglio in sede

fissa e/o agli esercizi di somministrazione al pultibo di alimenti e bevande, nelle
seguenti aree residenziali € ammessa la monetizzaz parziale e/o totale delle
superfici a parcheggio:
- “Area A o Centro Storico”,
- “Area B”,
- “Area C”
L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche dde istanze seguendo le
indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e s.m.del 08.02.2010 e valutando il
contesto urbano entro il quale avviene l'interventp determinera I'ammissibilita

totale o parziale della monetizzazione.

d. Per interventi edilizi relativi ad attivita di commercio al dettaglio in sede fissa
e/o agli esercizi di somministrazione al pubblico idalimenti e bevande in aree
residenziali “Cn” di nuovo impianto, non € ammessda monetizzazione delle
aree relative al fabbisogno dei parcheggi, ma la sinissione o I'assoggettamento
ad uso pubblico dovra avvenire secondo quantita e etodologie di calcolo sopra
precisati fatti salvi i casi specifici delle sing@ aree assoggettate a S.U.E. per le
quali sono ammesse, in deroga, parziali monetizzazii di aree a servizi di cui al

c. 8 del presente articolo.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

e attivita commerciali deve intendersi la superfide vendita cosi come
stabilito dell'art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 1it4;

+ attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lperficie della camera e del

servizio igienico occupata dall’'utente della suidt inoltre concorrono al
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conteggio anche le superfici dei locali entro ilgyangono svolte attivita
sussidiarie quali bar, ristoranti e negozi in gener

» attivita di servizio quali locali sanitari, case fposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e servigienico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entroquali vengono svolte le
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnosticialgstra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:
- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano campagna
- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse, situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stabdéll’art. 21 della L.R. 56/77
e commisurata alla superficie di intervento, conopra precisato, assolve alle
prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R/75%6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla venddh dettaglio in sede fissa per
medie e grandi strutture le aree a parcheggio mdBbno stabilite dall’'art. 25 ¢. 3
della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla b&Ha del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed allalgsarimanda per ogni singola verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modifichia #abella richiamata da parte

della Regione Piemonte si intendono sin d’oraicatié.

8 - L’Amministrazione Comunale:

- si riserva la facolta, in caso di comprovato riesse pubblico, di accogliere la
dismissioneo I'assoggettamento ad uso pubblicdi aree anche non contigue alle aree
edificande in tutti i casi in cui sia prevista una dismissionen il ricorso alla
convenzione (S.U.E, E.C.0O.);

- si riserva la facolta di ricorrere alla monetiziome delle aree a servizio, 0
parte di esse, indirizzando il ricavato per 'acfjoie la realizzazione di aree ed opere a
servizio piu consone e funzionali alle necessitatingentiad eccezione delle aree a

servizi individuate in cartografia.
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La monetizzazione delle aree a servizi viene ame@stutte le aree omogenee
residenziali per le quali le superfici destinateseavizi sono gia di fatto esistenti e
verificate nella loro consistenza ai sensi dellR.U. 56/1977 e s.m.i., fatta eccezione
per le aree residenziali di nuovo impianto e peatdee a servizi gia espressamente
individuate in cartografia.

Nel caso di richiesta di assoggettamento preverdivB.U.E. o E.C.O., non
cartograficamente individuati dal P.R.G.C., da@adlitaventi titolo al rilascio di singolo
Permesso di Costruire, si potra procedere alla treraaione delle aree a servizi solo in
caso di comprovata e motivata difficolta a repelresuperfici necessarie nell’ambito
dell'area stessa in relazione alla sua estensiormrdormazione ed all’eventuale

presenza di fabbricati o0 manufatti da mantenersi.

Anche nelle aree produttive artigianali ed indaditld e nella sub area TL2 le
aree a servizio pubblico potranno essere mone#izZatto salvo le disposizioni che
precedono.

L'’Amministrazione Comunale, valutera caso per cdspportunita della

monetizzazione.
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10 -

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE|I POSTI PARCHEGGIO

/

PARAMETR! PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A

PARCHEGGIO
TIPONOGIE DELLE | METODO DI CALGOLO DEL
| SUPERFICIE DI VENDITA
STRYJTURE ' NUMEE(Q/QI&POSTI
Dl:j:l&ﬂve MQ. (S) PARGHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-900 N =25+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 = B0+0,10(S-900)
M-SAM4 OLTRE 1800 "X = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINOA4500 | /N = 245+0,20(5-2500) """
G.5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G.SM4
M-SE2-3-4 401-2508" N = 0,045xS
G-SE 1 .
G-SE2 DA 1501 1A OLTRE | = ;
S o | N =40+#0,08(S-900)
GSE4
: 151-1500 T e
M-CC 554 5800 NCC = N+N
o=l FINO A 12000 NCC = N+N' (=)
G-EG3 FINO A 13[}00 | _ " Jidede]
G-CC4 OLTRE 18000 | ii&Q = (N+Hp1,5

la prescrizi

(*) Gli esercizjommerciali con superficie di vendita inferiore a mq. 400

e di cui al comma 1 del presente articolo.
muni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di
sono trattale come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 @ mQ,
{">¥'N & calcolato sommande il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi stru

ndita presenti nel cantro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x S', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

Nell'area servizi S6 potranno trovare collaoae impianti di cogenerazione di

energia elettrica, previa convenzionamento coogiratori del settore.
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11 - Le aree a servizi S6 ed S7 risultano idonee all'itedlazione e realizzazione
di attrezzature e servizi di interesse comune compsi gli impianti fissi destinati al
collegamento radio dei terminali mobili con la retedel servizio di telefonia mobile.
Nuove localizzazioni per impianti fissi destinati &collegamento radio dei terminali
mobili con la rete del servizio di telefonia mobilee per radiodiffusione televisiva e/o
radiofonica in aree diverse da quelle sopraccitatearanno ammesse sul territorio
comunale nel rispetto delle prescrizioni di cui adapposito “REGOLAMENTO
COMUNALE, CRITERI GENERALI PER LA LOCALIZZAZIONE DE GLI
IMPIANTI E MISURE DI CAUTELA PER LE AREE SENSIBILI” che sara
adottato dallAmministrazione Comunale secondo quato stabilito dall’art. 8,
comma 6 della Legge 36/2001 e dalla D.G.R. 05.0930n. 16-757 oltre che delle
vigenti disposizioni normative in materia di protezone dalle esposizioni a campi

elettrici, magnetici ed elettromagnetici (L. 36/200).
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Art. 15 Aree a destinazione residenziale - dispostni generali

1- Nelle aree a destinazione residenziale glii@dsono adibiti all’abitazione ed
agli usi ad essa sussidiari e connessi, ad attiiitdpatibili con la destinazione
abitativa, quali attivita professionali, artigiandi servizio o di piccola produzione non

nocive né moleste, ad attivita commerciali, ad/atiterziarie in genere.

In particolare, salvo disposizioni diverse per singmbiti, le destinazioni non

specificatamente residenziali ammissibili in zoasidenziali, sono:

a. artigianali al servizio della persona o della cas& attivita tradizionalmente
esistenti, che non comportino piu di 4 (quattrojlett, da intendersi di piccola
produzione con una superficie produttiva non sapera ni 100.

b. commerciali, terziarie e di ristoro, nel rispetelld vigenti disposizioni della L.R.
n° 28 del 12/11/99 e della D.C.R. 59-10831/2006tefasalve le disposizioni
relative alle singole aree e la dotazione di sgiaso pubblico da destinare a
parcheggi nella misura prevista dall’art. 21 dellB. 56/77 e s.m.i. ;

c. agricole non nocive esistenti all'atto di adoziahe “Piano Preliminare”, per
coltivatori diretti o loro aventi causa in succes& diretta, nellambito della
famiglia diretta coltivatrice, con esclusione assmldi ampliamento per attivita di
allevamento;

d. la costruzione di strutture leggere, aventi funeiqgrertinenziale come definite
nell’apposito articolo, con le limitazioni di cuii successivo art. 16 per l'area A;

e. le attivita commerciali di vendita al dettaglio isede fissa cosi come
regolamentata dall’art. 39 delle presenti N.T.A.

2 - Le richieste di Permesso di Costruire per ugrti su edifici definiti beni
culturali dall’art. n. 10 del D.Lgs. n. 42 del 22rgaio 2004 e s.m.i., dovranno essere
corredate dell’autorizzazione di cui allart. 21|ddtato D.Lgs. rilasciata dalla
competente Soprintendenza.

Le richieste di Permesso di Costruire per interivemtedifici per i quali é stato
individuato dal P.R.G.C. l'intervento di “restaueorisanamento conservativo” saranno

sottoposte a parere preventivo vincolante della @msione Locale per il Paesaggio di
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cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4, se ¢osd o alla competente Commissione
Regionale.

Le richieste di approvazione di Piani di Recupdarsemsi dell’art. 40 e 41 bis
della L.R. 56/77 e s.m.i., saranno sottoposte akrpapreventivo vincolante della
Commissione Regionale Centrale per la tutela ealarizzazione dei beni culturali ed
ambientali se riferite a fabbricati posti in zonabAentro storico, mentre per i Piani di

Recupero individuati in altre aree non occorradéventivo parere di cui sopra.

3— Per i locali di pertinenza all’unitd resideneigrincipale, quali le cantine
valgono le disposizioni di cui al seguente punto 7.

4 - Requisiti dei sottotetti

| locali posti al piano sottotetto fermi restandeequisiti minimi precritti dalle

vigenti normative igienico-edilizie ai fini dell’aabilita saranno considerati:

A) ABITABILI, da computarsi ai fini della superfiei utile lorda (S.u.l)
complessiva dell’edificio e pertanto nel volumenalé nel numero dei
piani, se dotati delle seguenti caratteristiche:

a) Collegamento con il piano sottostante mediand@ov scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtaniobiliare;

b) Altezza minima media interna:
- m. 2,40, nei fabbricati esistenti;
- m 2,70, nei fabbricati di nuove costruzioni o aotervento di
ampliamento.
Tale altezza verra ricavata dividendo il volumeeinb lordo
(comprensiva delle murature interne) per la sugierfinterna
lorda (comprensiva delle murature interne).

C) Altezza minima interna:
- m. 1,60, nei fabbricati esistenti;
- m 1,80, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.

d) Altezza minima media interna per vani accessaicolata come
alla lettera b):

- m. 2,20 nei fabbricati esistenti;
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- m. 2,40 nei fabbricati di nuova costruzione o auervento di
ampliamento.
d) Altezza minima interna per i vani accessori;
- m. 1,40 nei fabbricati esistenti;
- m. 1,60 nei fabbricati di nuova costruzione o awervento di

ampliamento.

e) Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 dallgerficie di
pavimento;
f) Dovra essere documentata I'avvenuta iscrizione afaglo ai

sensi dell'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062@@r il rilascio
del certificato di agibilita relativo ai locali @hbili.

Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotesitidovra tener
conto di quanto disposto dell’art. 77 D.P.R. 38020

NON ABITABILI, AD USO ACCESSORIO (depositi e magazzini), da
computarsi ai fini della superficie utile lorda {3} complessiva
dell'edificio e pertanto nel volume, nonché nel mum dei piani, se

dotati delle seguenti caratteristiche:

a) Collegamentocon il piano sottostante mediant@ano scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtanobiliare

b) Altezza minima media interna:
- m. 2,20, nei fabbricati esistenti;
- m 2,40, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.
calcolata come precisato alla lettera b), punto A);

C) Altezza minima interna:
- m. 1,40, nei fabbricati esistenti;
- m 1,60, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.

d) Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1ddla superficie

di pavimento;

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




37

e) Dovra essere documentata l'avvenuta iscrizione alagio ai
sensi dell’art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062¢@r il rilascio

del certificato di agibilita.

C) VOLUMI TECNICI i vani e gli spazi al piano gotetto diversi da quelli
indicati ai precedenti punti A e B da non computas fini della
superficie utile lorda (S.u.l) complessiva dellfedo e pertanto esclusi

dal volume nonché dal computo del numero di piani

5- In tutte le aree residenziali individuate artografia con il simbolo "C-saranno
sono ammessi una-tantum, in deroga agli indici di densita edikia fondiaria e di
rapporto di copertura ampliamenti per miglioramenti di carattere igienganitario e
funzionale,sino ad un massimo depari-al 20% della superficie utile lorda (S.u.l. art.
18 R.E). o del volume di edifici abitativi esistemonché della conseguente superficie
coperta indotta da detti ampliamenti, fatte salve @ disposizioni in materia di

distanze delle costruzioni stabilite dal P.R.G.C. da normative sovraordinate

Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di ethfi non utilizzate o a

destinazione non residenziale, gli ampliamenti i sbpra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di detteipart

6 - Quota dell’estradosso del primo solaio

Al fine di non alterare I'aspetto morfologico dedssuto urbano nelle aree
pianeggianti, con artificiosi riporti di terrensi prescrive che I'estradosso del primo
solaio fuori terra (piano terreno o rialzato), noossa essere realizzato ad una quota
superiore a m 1,00 dal piano medio della paviméonazstradale o del marciapiede
relativi al lotto oggetto di intervento.  Taleepcrizione non vige per i lotti posti in
zona collinare per i quali il relativo piano natlerdi campagna risulta gia piu elevato di

oltre m 1,00 rispetto alla strada di riferimento.
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7 - Cantine ed autorimesse

E’ ammessa la realizzazione di locali accessorii quaantine e autorimesse ai
piani terreni degli edifici residenziali con relatiesenzione dal calcolo della superficie
utile lorda, ai sensi di quanto stabilito dall’at8 del R.E. e con esclusione pertanto dal
calcolo della cubatura dell’edificio, al fine deNerifiche dei parametri edificatori di
zona a condizione che detti locali siano dotatilthzza utile interna non superiore a m.
2,50 | locali accessori posti al piano terreno di ailifiesidenziali aventi altezza utile
maggiore di m 2,50, saranno computati ai fini dddéerminazione della superficie utile
lorda (S.u.l.)di cui allart. 18 R.E. e pertanto anche del volurcemplessivo
dell’edificio come previsto all'art. 20 R.E..
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Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche
- Area A o centro storico —Aree ed edifici di paitolare
pregio ambientale ed architettonico.

1- L'area qui considerata e quella delimitataeaiss dell’art. 24, comma 1, p.to 1),
della L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degiediamenti urbani di interesse
ambientale o semplicemente documentario, nonché ddijici di interesse storico-

artistico.

2- In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
A. il recupero, la conservazione, del patrimorddizo urbanistico esistente;
B. il isanamento ed il riuso del patrimonio esge;
C. il decoro dell'ambiente;
D. la sistemazione delle aree libere ed accessorie;
E. I'accessibilita all'assetto della viabilita;
F. I'individuazione di beni culturali ed ambientalvincoli di protezione

G. disposizioni accessorie

A. Il recupero, la conservazione, del patrimonidieith ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifidi particolare pregio ambientale e
architettonico individuati in cartografia, sono aessi esclusivamente gli interventi di
restauro monumentale nonché il restauro e risan@reamservativo. Detti interventi
sono soggetti ai pareri della competente Soprirgena per immobili vincolati ai sensi
dell'art. 10 del D.Lgs. 42/2004 e s.m. e riconos8ctali dal Ministero per i Beni
Culturali ed Ambientali.

Agli edifici sui quali e stato individuato I'inteento di “Restauro monumentale -
Edifici sottoposti alla tutela del D.Lgs n 42 d&/@1/2004", le richieste di Permessi di
Costruire verranno sottoposte alla preventiva @parione delle competenti
Soprintendenze ai Beni Architettonici, Artistici &dcheologici per il Piemonte.

Agli edifici sui quali e stato individuato l'inteento di “Edifici sottoposti a
Restauro e risanamento conservativo” le richiesleP@rmesso di Costruire verranno
sottoposte a parere preventivo vincolante della @msione locale per il paesaggio di
cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4.
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Gli interventi assoggettati alla preliminare ap@mowene di Piani di Recupero, ai
sensi dell'art. 40 e 41 bis della L.R. 56/77 e s,nsaranno sottoposti al parere
preventivo vincolante della Commissione Regionalent@le per la tutela e la
valorizzazione dei beni culturali ed ambientalrisadenti nella zona A — centro storico.

Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell’ad. RR. 56/77, relative agli
edifici di pregio nonché le loro aree di pertingngpecie se interessate da parchi o
giardini e se interferiscono con le loro visualingpipali, si intendono inedificabili,

anche se destinate a spazi pubblici.

2- E sempre consentito nel rispetto della normaattli intervento, prevista
nell'apposita tavola cartografica, la trasformaeiah edifici esistenti in destinazioni

compatibili con il contesto residenziale, quali:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e perig)pautorimesse, magazzini;
. locali per attivita commerciali regolamentate d@a@gta delibera del C.C. che

disciplina il commercio al dettaglio in sede figsa rispetto della L.R. n° 28 del
12/11/99, dalla D.C.R. n° 59-10831/2006;

. locali di stoccaggio per il commercio;

. locali per attivita terziarie quali ristoranti, allgyo, hotel, centro benessere, sale
per seminari, convegni, mostre ed esposizioni amETenanenti, conferenze,
ricevimenti, e quanto attinente all’ambito turisticcettivo e locali pertinenti

(servizi wec, magazzini, cucine, ecc.);

. locali per attivita di artigianato di servizio (naocivo e hon molesto);
. locali per la residenza.
3- La demolizione e la relativa ricostruzione deglifici esistenti potra avvenire

solo ove ammesso dalla cartografia del P.R.G.Creei@ parere della Commissione
locale per il paesaggio di cui alla L.R. n° 32 @&l12/2008 se costituita oppure della
Commissione regionale ex art. 91 bis L.R. 56/1979.me.i., non si potra comunque
superare la volumetria e le altezze preesistetitidalvi gli adeguamenti delle altezze

interne dei locali ai minimi di legge.

4 - Con specifica Delibera del Consiglio Comunaenza che cio costituisca
variante al P.R.G.C., il Comune puo individuare iofifi o complessi edilizi con le

relative aree di pertinenza, ricadenti nell’amhiglla zona A — centro storico, dove
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I'intervento di recupero sia subordinato alla fozroae di un Piano di Recupero. In tali
ipotesi, sugli edifici ricadenti in aree soggettia dormazione di Piani di Recupero e
sino alla loro approvazione sono ammessi solovetdr di manutenzione ordinaria e
straordinaria, interventi di restauro e risanameoiaservativo.

In presenza di Piani di Recupero potranno essetgeeati per fini residenziali o
comunque compatibili con la zona residenziale tuttolumi degli edifici esistenti
qualsiasi ne sia la destinazione attuale, compeetgttoie chiuse su almeno due lati.

Nellambito di detti piani di recupero I'A. C. pa@irall’occorrenza prevedere
modifiche ai tipi di intervento stabiliti dalla taka 3h.3/a ricorrendo alle procedure di
Variante al P.R.G.C. Per i piani di recupero gi@dividuati in cartografia si richiamano
le previsioni di intervento vigenti alla data dicatbne della “Variante Strutturale
Generale 2007".

Per i restanti adempimenti sono operanti le digiasi di zona.

5- Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinitureoxdanno comunque essere
sempre rispettate forme, tipologie e materiali comsallambiente in cui avviene
I'intervento per un miglior inserimento giudicattoneo dall’autorita Comunale sentita

la Commissione Edilizia.

B. Il risanamento ed il riuso del patrimonio edidizsistente.

1- Nell'area A o Centro Storico gli interventi aragsi vengono disciplinati nella

tavola specifica del P.R.G.C. e riassunti come segu

a Intervento di restauro monumentale — per glii@dgottoposti a tutela
del D.Lgs. n° 42/2004 del 22/01/2004 e s.m.i.
b Intervento di restauro e risanamento conservaieril quale é prevista

'acquisizione del preliminare parere della Comrmoise Locale del
paesaggio di cui alla L.R. n° 32 dell’ 1/12/20G#8t, 4;

o Interventi ammessi a manutenzione ordinariaaosdinaria;

d Interventi limitati di ristrutturazione ediliziacon possibilita di
ampliamento del 20% sino a un massimo di M0 ed esclusa la

demolizione prevista dall’ art. 3 comma 1 lettDdP.R. 380/01;
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e Interventi di ristrutturazione edilizia per i dua ammessa la
demolizione prevista dall’art. 3 c. 1, lett. d) @eP.R. 380/01;
f Interventi di ristrutturazione edilizia senza pitdlita di ampliamento ed

esclusa la demolizione prevista dall’art. 3 c.ti. &) del D.P.R. 380/01.

g Demolizione senza ricostruzione.

2 - Gli interventi sopra richiamati ed ammessi 'aefla A o centro storico sono

comunque, ove indicato cartograficamente assodggattseguenti vincoli:

a vincolo all’approvazione di un Piano di Recupero

b vincolo limitato alla pittura da mantenere;

c vincolo limitato alla pittura e sottoposto al @ar vincolante ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.;

d vincolato al solo intervento di restauro e risaaato conservativo;,

e vincolo al mantenimento degli elementi (cornicidralconi in pietra e

ringhiere) evitando I'impoverimento dell'apparatecdrativo individuato

nella tavola specifica del P.R.G.C.;

3- Per gli interventi di cui al punto 1 lett. d.ammesso I'ampliamento della
superficie utile lorda residenziale (S.ud.jlel volume, sino ad un massimo del 20% con
limite massimo di 100 di volumetria, da concedersi una-tantum es@usente per
miglioramenti igienico-sanitari e/o funzionali.

L'ampliamento anche se eseguito all’esterno delnpetro del fabbricato in
ristrutturazione non concorrera alle disposiziarliesdistanze dai confini e/o fabbricati

fatte salve le disposizioni dell’art. 873 c.c..

4 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariameetesere realizzati all'interno
di parti di edifici non residenziali e comunquentpliamento dovra essere consono alle
caratteristiche dell’edificio stesso e del contestoui e inserito.

I Comune potra in ogni caso imporre modifiche ladel lo riterra necessario al

fine di garantire condizioni di ordine igienicoreithé estetico.

5- E’ consentito I'adeguamento dell’altezza utitderna dei vani abitabili al

minimo previsto dalle vigenti disposizioni normaivnei limiti della sagoma
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preesistente o qualora cid non sia possibile cam sopraelevazione massima di m.
1,00. Restano escluse da tale possibilita gli @dsbttoposti ad interventi di restauro,
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchénaiseento conservativo. Su tutta
I'area del Centro Storico, per quanto riguardadduta diretta per eventuali aperture di

nuove finestre valgono le disposizioni del Codicel€.

6 - Le pertinenze accessorie esistenti, nell'iostedt migliorare la situazione
planimetrica ed urbanistica, potranno essere déeeliicostruite con forme, tipologie e
materiali tipici delle costruzioni esistenti nelana A, garantendo un rapporto massimo
di copertura pari al 50% del lotto di pertinenza e mgbetto dei limiti volumetrici
preesistenti, ed in conformita alle disposizionicdi all’art. 3, lett. e. 6) del D.P.R.
380/2001 ed alle disposizioni di cui all’art. 87& d.c..

Non sono ammesse costruzioni di nuovi bassi fabbrieel’area A o Centro
Storico.

L’installazione di strutture leggere come defiral€art. 7 delle presenti N.T.A.
potra essere ammessa solo previa richiesta di geordi costruire e limitatamente a

strutture di modesta entita aventi funzione di haz@ergola e serra.

6 bis - Nell’area di pertinenza dell’edificio cosiddetto d€tello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al fideincentivare il recupero e il
restauro dell’edificiodi pregevole fattura risalente alla prima meta dell’8006; di
pregeveole—fatturacen—il nel caso diriuso -delle—stessalell’edificio per fini turistico
ricettivi, € ammessa-tinstallaziona realizzazionedi una struttura avente destinazione
pertinente allo svolgimento di detta alf- attivita sepraceitata(sala da pranzo,
conferenze, convegni, mostre, ecayente una superficie coperta non superiore a
mq. 450 ed un’altezza massima alla linea di grondaon superiore a mt. 5,001 cui
progetto dovra essere preventivamente approvato dal relrispettdSoprintendenza
ai Beni Architettonici del Piemonte essendo statd complesso edilizio in questione
dichiarato di interesse culturale con Decreto delldirezione Regionale per i Beni

culturali e paesaggistici del Piemonte del 20/07/20.
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E’ inoltre €onsentitaconsentita nelllambito dell’'area di pertinenza dell’edificidi
cui sopraprevio assenso della Soprintendenza ai Beni Architenici del Piemonte,
la realizzazione di superfici da destinarsi a paggio per un massimo di“8.640, pari
a n. 140 stalli, opportunamente inserita nel caatambientale, perimetrata da siepi od
alberature, aventi funzione anche di limitazion®#idgatto acustico che in ogni caso
dovra essere opportunamente valutato ai sensi\dgiati normative di settore.

Nel caso in cui, in sede di recupero dell’edificicsia prevista una destinazione
diversa da quella residenziale attualmente iscritta catasto, il relativo Permesso di
Costruire sara soggetto a convenzionamento con il octune al fine di
regolamentare la dotazione delle aree a standard carrenti in relazione alla nuova
destinazione, l'accesso ai fruitori sotto il profib viabilistico, o svolgimento delle
attivitd all’aperto sotto il profilo acustico ed altri eventuali aspetti di corretto

inserimento dell’attivita prevista nel contesto reglenziale.
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7 - Le recinzioni sono ammesse con materiali eldigpe consone all’ambiente e
sono escluse tassativamente tutte le recinziorguggecon elementi prefabbricati in
calcestruzzo armato (art. 52 R.E.).

Sono ammessi interventi di restauro e consolidéonsm muri di recinzione di

antica fattura aventi paramento pieno.

8 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

9- Nell'area a servizi SC 4 destinata ad attrerzagssistenziale pubblica sono
consentiti ampliamenti di volumetrie ricettive cam massimo del 60% della
consistenza volumetrica esistente fuori terra. lernpesso  di  costruire  verra
rilasciato previo parere della Commissione locale ippaesaggio se costituita o della
Commissione Regionale ex art. 49 ultimo comma defa 56/77.

Oltre a quanto sopra richiamato si sottolineanagtetti qualitativi dei caratteri
formali, nonché dei materiali e dei colori.

L'assetto qualitativo degli interventi ammissibiljeve essere progettato
unitariamente per tutta I'area normativa.

Debbono essere considerati e valutati i carattenméali delle preesistenze
dell'intorno.

Non & consentito pero proporre trasformazioni petazione delle immagini
preesistenti, ovvero per la loro interpretazionevaistica, salvo che per la sostituzione
di particolari architettonici degradati od alteraticontesti di immagine stilisticamente
coerente, come la facciata sulla via Rolle.

Le nuove consistenze fabbricative in ampliamento mpmtranno superare
l'altezza della manica presente su via Rolle ag@zcne dei soli volumi tecnici (vano
scala, ascensore), purché siano contenuti nei ktnitttamente indispensabili.

L'assetto qualitativo dei caratteri materiali ttua secondo i seguenti disposti:

a. priorita dei materiali delle tradizioni locali;

priorita ai colori delle tradizioni locali;

C. le facciate, ove non in faccia a vista, devaosseee seguite con intonaci a base di

calce spenta con finitura a frattazzo medio fitmteggiate con pitture a calce o

ai silicati rispettando i colori tradizionali sotosti a verifica dell’'U.T.C.
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d. le aperture verso la via pubblica dovranno essertaglio verticale di tipo
tradizionale ed essere munite di serramenti e go@sd scuri in legno verniciato
con colori sottoposti alla verifica dell'Ufficio Taico Comunale, i serramenti
presenti verso gli spazi interni potranno esseadizzati con materiali diversi
purché aventi colori sottoposti alla verifica déliT.C., con esclusione assoluta

dell'alluminio anodizzato;

10 - FE’ fatto divieto di:

1. impoverire l'apparato decorativo degli edigcidei manufatti in genere
(cornicioni, lesene, stucchi, portali, dipinti, palere, ecc.),

2. sostituire elementi in vista strutturali e strutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale,

3. sostituire le coperture esistenti con matemakenti caratteristiche che
non alterino tipologie presenti nella zona.

4, operare modifiche delle facciate che, a giwdidell’A.C., alterino in
modo significativo la dimensione e scansione daflerture prospettanti sulla
viabilita e spazi pubblici senza proporre soluziocompatibili con il contesto

ed esteticamente migliorative.

Le coperture dovranno essere di tipo tradizionalendo a modello i coppi
piemontesi e con sporgenze realizzate con corni@om travi lignee e passafuori
lasciati a vista; il manto di copertura deve essemppi.

In deroga, si prescrive che le distanze dai comfirproprieta privataper l'area
qui considerata, sono operanti con le disposiziehiCodice Civile. | fabbricati avranno
quindi possibilita di ampliamento in elevazionerent limiti massimi consentiti delle
vigenti N.T.A. e da quanto disposto dal 1° c. daita 8 del D.M. 1444/68. Fermo il
resto per quanto prescritto per la zona e fatt salentuali diritti di terzi confinanti.

C. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta l'area di interesse ambientale, peregdifici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezz&jrntlaco potra invitare ed ordinare al

proprietario I'esecuzione delle opere che risultamtispensabili per eliminare gli
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inconvenienti di natura statica e di pericolo, dgchdo e per la mancanza di rispetto dei

valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallatst sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con carsatighie storiche e di interesse
ambientale, gli interventi edilizi sono subordinaii'utilizzo di quei materiali da
costruzione, tipici degli edifici di piu antico irigmto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legmooperti da manto in coppi alla
piemontese.

Le finestre e le porte-finestre dovranno esselegno protette con persiane " a
gelosia" in legno o scuri, gli intonaci realizzalla piemontese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con tranedige passafuori lasciati in

vista o0 con cornicioni intonacati e sagomati secotidegno dell’epoca dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quatinghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte eldriaparticolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosamente ripristinati.

5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio vi@ essere preventivamente
sottoposto a verifica dell’'Ufficio Tecnico ComunalPer gli edifici di piu antico

impianto dovra essere effettuata un’analisi strafiga sulle pareti esterne atte a
rilevare la presenza di vecchie colorazioni ristilesdl’epoca della costruzione

dell’edificio. Detta analisi dovra essere documentdl’Ufficio Tecnico Comunale che

potra richiedere la riproposizione delle anticheala cromatiche.

Gli interventi di tinteggiatura delle pareti esterdegli edifici posti in zona “A” sono

comunque soggetti a D.l.A.

6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, & vietato igenere:
* modificare l'apparato decorativo degli edifici & deanufatti (pantalere, cornicioni,

lesene, portali, affreschi, ecc.);
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» sostituire elementi in vista strutturali od in legad in pietra con elementi di altro
materiale;

» sostituire le coperture in cotto con materiale iletse caratteristiche; tali coperture,
ove parzialmente compromesse da incauti interventimanutenzione, andranno

ripristinate nella prima occasione di manutenziadesse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovrann@a® di horma del tipo rustico in

malta dicalce, o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non € ammessattasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunigusua inclusione nel volume chiuso

dell'edificio.
9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, alume chiuso di travate e

tettoie rurali, se di pregio, dovra avvenire dimarnel rispetto degli elementi costruttivi

e tipologici preesistenti.

D. La sistemazione delle aree libere ed accessorie.

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal.®.& si dovra provvedere
nell'area di pertinenza all'intervento, al ripnstidelle antichgavimentazioni e/o alla
sistemazione a verde di giardino, orto, prato. Sivrd provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con strattprecaria ritenute in sede di rilascio

del permesso di costruire incompatibili con I'amiee

E. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

~

1- Nelle tavole di piano € indicato l'assetto aeliabilita pubblica veicolare e
pedonale da rispettare secondo le caratteristisisaté per le sedi stradali e secondo
I'effettivo tracciato risultante dai progetti esegiuo di massima delle opere pubbliche

interessate.
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2 - In ogni caso, anche dove non espressamentmatodiegli elaborati cartografici,
e fatto obbligo, contestualmente agli interventi gatrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i pasgagati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire € suboathh allimpegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito pulabbicprivato, secondo i tratti di percorsi
interessanti I'immobile oggetto di intervento evist dal P.R.G.C., dagli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessari in sddeailascio del permesso di

costruire.

F. Individuazione Beni Culturali ed Ambientali — ¥aho di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.RCG vengono individuate in

cartografia gli edifici sui quali gli interventi amessi sono sottoposti preventivamente
alle procedure previste dal D.Lgs. n. 42/2004 e,gonima del rilascio del permesso di
costruire in quanto ricadenti in aree a vincolopditezione delle bellezze naturali-

storiche-artistiche ed architettoniche ai sensictato Decreto Legislativo.

Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturakd Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/ctipenze:

» Castello detto “della Salza” e parco annesso sexonwppali previsti dal
provvedimento di notificayia Salza, n. 4;

» Casa in Via Maestra (affresco rappresentante Sato€oro)

* Cappella di Sant'/Anna (affresco 1513)

» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellagifes, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

* Torre del Comune (sec. XIlII)

» Cappella del Camposanto (resti di affresco del X¥g¢.

» Porzione antico cimitero

» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

» Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

* Villa Grosso di Grana (1850-1854)
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Inoltre, agli edifici ed elementi sopra elencatgvono intendersi vincolati ai
sensi del citato D.Lgs n. 42/2004 e s.m. tutti igimobili di proprietd degli Enti
Pubblici o di persone giuridiche senza fine di tu@ Beni Culturali di interesse
religioso.

Detti edifici o Beni sono stati individuati in ¢agrafia nelle specifiche tavole

con relativa simbologia.

2 - Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.nv&ngono individuati nell'apposita
tavola del P.R.G.C. gli elementi architettoniciprgti artistici e documentari, sugli
edifici per i quali gli interventi ammessi sonotspbsti al preventivo parere vincolante

della commissione locale per il paesaggio di dai BIR. 32 del 01/12/2008.

3- In tutta I'area Al valgono le disposizioni dii@l punto precedente.

4 - Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono a®ssi interventi di manutenzione,
restauro, risanamento conservativo finalizzati adrigoroso recupero architettonico
degli stessi; i parchi di pertinenza, sono inedifiti; € fatto divieto di abbattimento

delle alberature di particolare pregio ornamentade ambientale; si ammettono le
normali operazioni di manutenzione e 'abbattimesito in comprovata necessita, con

I'obbligo comunque della sostituzione delle essezlzrinate.

5- Negli ambiti individuati sulle tavole di Piano relazione alla classificazione
precedente, & fatto divieto di modificare i camatambientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, anche isolati che cossitwno testimonianza storica, culturale e

tradizionale.

G. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono ammaessiventi diretti con permesso di

costruire.

2 - Il ricorso al Piano di Recupero € sempre ammgsgvia approvazione della

perimetrazione dell’ambito da parte del Consiglaninale.
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3 - Le aree individuate a verde privato nella guabéa di P.R.G.C. con il simbolo Vpi,
sono inedificabili a tutti gli effetti.
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Art. 24  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - Aree
di huova edificazione - Area “D” —
S.U.E. 1(D2), SUE 10(D1), SUE 19(D5), SUE 22(D4\EB
23(Dr2), SUE 26(D2), SUE 29(Dtl), E.C.O. 1(D4)

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restandtidposizioni ed i parametri edilizi
riportati nell'articolo precedente, la realizzadordelle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. ed E.C.O. il rappdircopertura sara del 50% della

superficie fondiaria.

2 - La dotazione minima dei servizi per tali intemi dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioé 20%, della Superficie Ternate di cui all'art. 21 della L.R.

56/77 e successive modifiche ed integrazioni edlofb posizionamento verra
determinato in sede di approvazione dei S.U.E.

L’'area a servizio individuata in cartografia SZ cibmn® 68, in zona D4 e
vincolata alla sua posizione e dovra essere piaticon alberi di alto fusto in modo
da avere funzione di diaframma protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in modo ¢hkei lati nord ed ovest dello
stesso abbiano una fascia di verde alberato adusito e cespugliame autoctoni al fine

di mitigare I'impatto visivo dalla S.P. 165 detfaeale”.

3- Nellarea D1 e nel S.U.E. 1 dell’area D2, alefidi migliorare l'inserimento
ambientale dei nuovi edifici in relazione alla @isne di dette aree in fregio al tessuto
urbano del concentrico abitato, dovranno esserttadiolonei accorgimenti progettual
volti ad una migliore qualificazione urbana. Douman pertanto essere adottati
accorgimenti atti a mitigare I'impatto dovuto atilizzo di eventuali strutture
prefabbricate con I'adozione di tipologie costugtie materiali di finitura idonei ad
evitare un eccessivo impatto visivo tra le caratiehe degli edifici residenziali e le
caratteristiche degli edifici produttivi.

Nellarea D2 saranno ammesse attivita di artigianat di piccole industrie

compatibili con la classificazione acustica staéditlal Piano di zonizzazione acustica.

4- ’ ' “Dr2”
; o it di
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Nellarea D7 la sub-area Dr2 é soggetta alle dispagni generali delle aree
produttive di cui al precedente art. 22, ma con dieto di insediamento di attivita
relative all'abbattimento e alla prima macellazionedegli animali.

Le attivita produttive devono essere conformi allanormative ambientali, tra
cui il D.Lgs. 152/06 e s.m.i. per quanto riguardalgscarichi idrici, le emissioni in
atmosfera e la gestione dei rifiuti, la L. 447/95 s.m.i. per le emissioni sonore,

nonché a quelle di sicurezza industriale e preveraie dei rischi.

b) La sub area Dr2 potra essere edificatavia approvazione di S.U.E.nel

rispetto-delladei seguentparametri edificatori e prescrizioni:

- Rapporto di copertura riferito alla superficie fearth non superiore al-60%
50%

- Pianifuori terra 3;

- Altezza massima dei fabbricati m—232800semisurataalla linea di gronda e
m. 10.00 se misurataall’estradosso dell’ultimo solaio di copertura (at8.3
R.E.)
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Dotazione minima delle aree a servizio, in presedeaattivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d&lU.E., secondo quanto previsto
dall’art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i.;

Le-areel’area a servizio-dividaatendividuata in cartografia SZ con il n°
115 e—122 sence vincolatea nella 4ere-sua posizione cartograficamente
individuata con obbligo di piantumazione con allekralto fusto per formazione
di diaframma verde protettivo.

Nel rispetto delle norme del Codice Civile, in matéa di piantagioni, €
prescritta la realizzazione, di un filare di alberi decorativi di alto fusto,
esclusi i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del 8.E. in modo tale da
realizzare un diaframma verde idoneo a isolare gliedifici industriali
dall’'ambiente rurale circostante occultandone la \sta.

In sede di formazione del S.U.E. dovranno essereabilite regole per un
corretto inserimento ambientale dei nuovi edifici, tenuto conto delle

prospettive di visibilita degli stessi dalla stradaS.P. 662 in direzione est-

ovest.

5-

a)

Nell’area D5 i proponenti il S.U.E. 19:

hanno I'obbligo di predisporre e costruire appie spese le infrastrutture di

innesto viario dell’area D5 con la strada Provilecid65 detta “La Reale”, previa

autorizzazione ed in concerto con 'AmministrazidPevinciale. La spesa sostenuta

per la realizzazione dell'innesto viario e le spesstenute per la realizzazione delle

infrastrutture comprese nella perimetrazione del.ES. verranno detratte dall’importo

degli oneri di urbanizzazione dovuti e solo sinbaaimontare totale degli oneri di

urbanizzazione stessi.
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b) Per consentire quanto sopra le aree a sen®4o075” ed “SZ 95” sono vincolate
nel loro posizionamento cartografico e quindi natrgnno essere rilocalizzate in sede
di redazione del S.U.E.

C) Le stesse aree dovranno essere piantumate corstamaalimora di alberi di alto
fusto e con l'inserimento di siepi sempreverdi atdoe.

d) Nell’area D5 per l'attuazione del S.U.E. 19 dovesere realizzata un’idonea
fascia a verde, con cortina alberata lungo il petiminterno del S.U.E., quale fascia di
rispetto ai sensi del 7° comma dell'art. 27 dellR.L56/77 e s.m.i.

Sempre nell'area D5 dovra essere predisposta utiaaalberata sul perimetro

ovest dell’lECO 7 con funzione di barriera acustica.
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Art. 28  Aree destinate ad attivita agricola - Area‘E”

1 -

Le aree a destinazione agricola sono desigétesediamento di nuove aziende

agricole, al potenziamento, allammodernamento idedgjfici a servizio delle aziende

agricole attualmente operanti.

2 -

a.

Nell'area agricola sonnoltre ammessi:

interventi di restauro, risanamento e ristraizione, manutenzione ordinaria e
straordinaria di edifici rurali ed ex-rurali esiste

nuove costruzioni residenziali agricole, essfasiente in funzione delle reali
necessita di conduzione del fondo, con i limiti essivamente indicati nel
presente articolo;

incremento, una tantum, della superficie utile pdvimento di abitazioni
esclusivamente residenziali (vani di abitazione lpaali accessori direttamente
connessi alla residenza), in misura non superior08, in funzione di
miglioramenti igienico-sanitari (formazione di seivigienici mancanti,) e di
miglioramenti funzionali e inoltre consentito I'agleamento delle altezze interne
dei vani abitabili alla misura minima di legge (2370);

costruzione di strutture agricole per allevamenbtecnici in genere e per la
stabulazione di animali che per loro caratteriggielnumero non possono essere
autorizzate in area residenziale (ovini, equing,.ec

realizzazione di infrastrutture, strutture, edtmature per la produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione e comiaiezazione di prodotti
agricoli e costruzione di fabbricati al servizioll@dtivita agricola quali silos,
stalle, serre, magazzini, tettoie e pertinenze |eqescrizioni di cui al punto 9.
demolizione e ricostruzione di edifici che hannaspei requisiti di ruralita ai
sensi della Legge n° 133/1994 e secondo il pringgpomulgato con sentenza n°
1168 del 19/09/1991 dal Consiglio di Stato, irrinadimente degradati,
inagibili e staticamente non recuperabili, ceréifiada perizia asseverata a firma
di tecnico abilitato, con esclusione degli edifsggnalati dal P.R.G.C. per
emergenze architettoniche o comunque soggetti eoWinll nuovo fabbricato
dovra rispettare le caratteristiche tipologiche edchitettoniche della

preesistenza e la ricostruzione dovra avvenireonsliesso sito e senza
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incrementi volumetrici, fatti salvi quelli occorremper I'eventuale adeguamento
delle altezze utili interne dei piani abitabiliatb salvo il rispetto delle distanze
previste per la zona in questione, in tal casonseraammesse le traslazioni
planimetriche minime occorrenti per il rispettoldalistanze stesse.

L'intervento di traslazione potra avvenire solo estlusivamente se verranno
riconosciuti applicabili le disposizioni di cui ait. 27 comma 10 della L.R.
56/77 e s.m.i.

trasformazioni d'uso di fabbricati rurali esisterfadbbandonati e non piu
necessari all'agricoltura) in locali di ristoro ieattivi, con dotazione di spazi
d'uso pubblico da destinare a parcheggi nella raigetl’80% della superficie
lorda di pavimento della struttura ricettiva, coprevisto all'apposito articolo
delle presenti N.T.A..

La trasformazione dei fabbricati come sopra contatapdal presente comma
dovra avvenire ai sensi ed in conformita delle d$sgpioni per l'agriturismo
richiamate al p. 16 di questo articolo.

Recupero ai fini della civile abitazione di fablatic esistenti dimessi
dall'agricoltura, che non rispondono alle carastiiche di ruralita di cui alla
Legge n. 133 del 26/02/1994 e regolarmente iscaittiN.C.E.U., mediante
ristrutturazione delle parti abitative e trasformoae in abitazione delle adiacenti
parti non abitative quali ex stalle, ex fienili,cecche possano essere definiti
volumi chiusi da piu lati, con I'esclusione di t@#, capannoni e magazzini
isolati, che potranno essere recuperati quali aocedella residenza (magazzini,
rimesse, cantine, ecc.).

Per tali recuperi sono ammessi incrementi non soped 20% della superficie
utile lorda o del volume nel caso di necessita di miglioramegignici o
funzionali. | lavori di recupero o ampliamento dawno comunque essere
improntati al rispetto o alla ricomposizione deligpnaria tipologia costruttiva,
nel caso di fabbricato di vecchia costruzione aigiialificazione secondo le
caratteristi tipiche dei luoghi circostanti nel cadi fabbricato di piu recente
realizzazione.

esecuzione di opere di urbanizzazione e di allaserdo degli edifici esistenti ai

pubblici servizi.
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3-

costruzione di locali pertinenziali e bassi fabatica norma degli appositi
articoli.

costruzione di ambulatori di medicina veterinar@an cannessi locali per la
stabulazione degli animali sottoposti a terapianah@ alloggio per |l
proprietario fatte salve le disposizioni dell’a®5, c. 3 della L.R. 56/77, con
superficie utile residenziale non superiore’200.

installazione di strutture leggere, come defina#’'drt. 7 delle presenti N.T.A.

e ammessa la variazione di destinazione d’'usoediicio posto in Localita
Sperina Alta, sul terreno censito a catasto alibdgl mappale 11, individuato
cartograficamente con Il'apposito simbolo nella tavdi zonizzazione del
P.R.C.C., che attualmente ospita un caseificio nalake agricolo, per la
realizzazione di un caseificio artigianale, per ttasformazione di latte di
produzione locale, con limite massimo di 200 di superficie utile.
L’ampliamento della superficie di attivita € comuwegsubordinata al rispetto di
tutte le norme in materia di trattamento dei re#éidi inquinamento ambientale
anche acustico e all’esistenza delle opere di Uzzanione Primaria.

Non sono ammesse altre destinazione per il sudeéelifacio che nel caso di
cessata attivita del caseificio dovra essere riotincalle attivita ammesse dal

presente articolo.

Il permesso di costruire per nuove costruzamstinate ad abitazioni puo essere

ottenuta esclusivamente dai seguenti soggettipBind associati:

dagli imprenditori agricoli come definiti dal D. Eg29/03/2004 n. 99 anche quali
soci di cooperative;

Societa di persone non in accomandita (soc. senlin nome collettivo) aventi
almeno un socio in possesso della qualifica di engitore Agricolo Professionale;
Societa di persone in accomandita semplice avéngreo un socio accomandatario
in possesso della qualifica di Imprenditore AgricBrofessionale;

Societd cooperative aventi almeno un amministrataweio in possesso della
qualifica di Imprenditore Agricolo Professionale;

Societa di capitali aventi almeno un amministratiorgpossesso della qualifica di

Imprenditore Agricolo Professionale;
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» dai proprietari dei fondi ed a chi abbia titolo pesclusivo uso, dagli imprenditori
agricoli di cui al comma precedente e dai salafiasi, addetti alla conduzione del
fondo;

= dagli imprenditori agricoli non a titolo principaks sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della L.R. 12/10/78 n° 63 e s.mdella lett. m), c. 2, dell’art. 25

della L.R. 56/77 che abbiano residenza e dominiibazienda interessata.

Per quanto attinente le caratteristiche delle ftedmcieta e soggetti autorizzati ad
intervenire in ambito agricolo si richiama quania gdettagliatamente disposto dal
D.Lgs. 29.3.2004, n. 99 e s.m., dal D. Lgs. 278520n. 101 e dalla D.G.R.
28.11.2005, n. 107-1659.

4 - Il permesso di costruire per infrastrutturerutstire ed attrezzature agricole
nell'apposita zona puo essere ottenuta:

» dai soggetti, singoli od associati elencati acpoente punto 3;

» dai proprietari dei terreni e/o degli aventi cass@li stessi, anche privi dei
requisiti di imprenditore agricolo, cosi come pstoi dalla Delibera della
Giunta Regionale n. 107-1659 del 28 novembre 2005;

* la costruzione delle infrastrutture, delle strigtie delle attrezzature per la
produzione, conservazione, lavorazione, trasforomeze commercializzazione
dei prodotti agricoli pud essere effettuata da hue abbia titolo e dimostri
che l'edificazione avviene in funzione, e con disienamento proporzionale
alle esigenze dell'azienda agricola singola od@ats interessata e comunque
configurabile come attivita agricola ai sensi @ell'2135 del Codice Civile.

Sono operanti in particolare la D.G.R. n° 107-16&0 28/11/2005 ed i D.Lgs nn°
99/2004 e n° 101/2005.

5- Il rilascio del permesso di costruire per giterventi di cui al precedente
comma, e subordinato all'impegno unilaterale regfigte trascritto dell'avente diritto
che preveda, ai sensi dell'art. 25, comma 7, LGR(B:

- lett. a) il mantenimento della destinazione wheihiobile a servizio di attivita

agricola;
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- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubatudacui al 17° comma, dell’articolo
25 sopra richiamato, relativo alla cubatura reszgda assentita;

- lett. ) le sanzioni per inosservanza degli igipessunti, secondo i disposti del
piu volte citato articolo 25 L.R. 56/77.

6 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per labitazioni rurali non possono

superare i seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fissey®6 per M

« terreni a colture orticole o floricole specializzat® 0,05 per

« terreni a colture legnose specializzate (fruttégneti): nt 0,03 per M;

« terreni a seminativo ed a prato® 502 per

« terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricolé: m
0,01 per min misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende sibstorali: mi 0,001 per rf per
abitazioni non superiori a 500°rper ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al seruiell'azienda non devono nel

complesso superaieun volume-gi-1-500-thstabilito dall'art. 25, comma 12, ultimo

periodo della L.R. n. 56/77 e s.m.i., limite che p@& pertanto variare nel tempo in

caso di modifica della norma regionale di riferimero.

7 - Gli indici di densita edilizia fondiaria si emidono riferiti alle colture in atto.

8 - Gli eventuali cambiamenti di classe e l'ap@ione della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede @istio di permesso di costruire, senza
che costituiscano variante al Piano RegolatorericBiamano, in quanto applicabili, i
disposti di cui all'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m.

9- La percentuale di copertura della superficieetthmente asservita alle
costruzioni, non potra essere complessivamenteisuopeal 30%.

10 - L'altezza massima consentita per gli edifesidenziali € di m.7,50 alla linea

gronda, con limite di due piani fuori terra, oltiesottotetto.

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




61

Per gli edifici produttivi’altezza massima consentita € di m. 10l linea di

gronda.

11- La distanza dai confini non dovra mai essereriore a m. 500 e per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari erplimitate attrezzature tecniche
necessarie all’attivita agricola la cui altezza sigeriore a m.10,00 (silos, ecc.) la
distanza dai confini dovra essere pari all'altedela struttura diminuita di m. 5,00.

Sono salve le norme sulle distanze, nonché le emulle aree a parcheggio

privato di cui agli appositi articoli.

12 - Nelle aree destinate ad uso agricolo sono @®enattivita estrattive, da cava o

da torbiera ai sensi dell’art. 27 delle presenti.N.

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi privdti pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco ¢®c tennis, ecc.), purche non
comportino strutture chiuse o coperte. Per i suddaerventi vale quanto disposto
dall'art. 2, c. 60, p. 7, lett d) della L. 662/96.

14 - Il volume edificabile per le abitazioni ruralefinite dalla densita fondiaria e
computato, per ogni azienda agricola, al nettaeteeni classificati catastalmente come

incolti non produttivi, ed al lordo degli edificsistenti.

15- Per la determinazione del volume residenzialefunzione delle esigenze
dell’'azienda agricola secondo il parametro stabdi& precedente comma 6, € ammessa,
con specifico atto di vincolo, ai sensi dell’art5 2lella L.R. n. 56/1977 s.m.i.,
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti comporiefdzienda, anche non contigui. E
inoltre ammesso con gli stessi criteri anche I'ggamento di cubature proprie degli
ambiti a verde agricolo, di fatto inedificabili @ térreni siti in altri comuni e comunque

distanti non oltre Km. 15 dal centro aziendale.

16 - Sono ammessi interventi per attivita di agi$tmo, disciplinati dalla L.R.
22/02/1977 n. 15, dalla L.R. 23/03/1995 n. 38.
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17 - Nessun nuovo impianto per stalle, porcilai€omunque per allevamenti di
bestiame in genere, € ammesso sul territorio colausa non nell'apposito ambito
produttivo agricolo. Anche nell'area produttivaiagia non sono comunque ammessi
nuovi impianti intensivi per l'allevamento induatg del bestiame.

Per allevamenti intensivi o industriali si intendoguelli cosi definibili ai sensi
delle vigenti normative e regolamenti di settoreladle disposizioni concernenti la
compatibilita ambientale e le relative procedurealutazione (L.R. 14 dicembre 1998,

n. 40 e s.m.)

18 - Le dimensioni massime delle strutture pervalleento sono correlate alla
capacita di produzione di alimenti delle aziendeicate singole od associate, che
devono garantire direttamente parte considereval&afibisogno alimentare del proprio

bestiame allevato.

19 - La capacita di produzione delle aziende atgismgole 0 associate per espletare
l'attivita di allevamento viene stabilito in relanie al rapporto tra il terreno in
conduzione ed il peso vivo del bestiame allevabile

Al fine di evitare un insediamento sul territori@mncunale di allevamenti
zootecnici, aventi un eccessivo numero di capieditihme, viene stabilito un rapporto
tra peso vivo allevabile e terreno in conduzioneradale, sito nel comune di Marene o
nei comuni confinanti, pari ad un massimo di 4thtpli per ettaro.

Per gli insediamenti zootecnici esercitanti atéivdi alpeggio il carico di
bestiame consentito verra verificato in rapporta ptesenza sul territorio comunale del
bestiame tenendo conto che il carico ammesso duiali di pesovivo allevabile per
ettaro e riferito all'intero periodo dellanno smta Pertanto il rapporto da verificare
dovra soddisfare la seguente equazione: a:.bex
dove a = carico bestiame peso vivo ammesso {aoet

b = periodo di stazza del bestiame sul territodmunale

¢ = anno solare

X = carico bestiame peso vivo consentito.

20 - | terreni in proprieta od in affitto, condottirettamente dall’azienda agricola,

situati nel territorio di comuni confinanti, conceranno al fine del calcolo della
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verifica di autoapprovvigionamento alimentare dialucomma 19, per non oltre il 30%
della loro superficie. Resta pertanto stabilitoe chlmeno il 70% della superficie
produttiva agraria necessaria per garantire I'qpgo@a/vigionamento alimentare come

sopra definito, deve essere situata nel territdeiocComune di Marene.

21 - | terreni produttivi agricoli, non in propréetma condotti in affitto, siti nel
territorio comunale, vengono considerati utili a&hef del calcolo del rapporto per
l'autoapprovvigionamento alimentare nel solo casaui, all'atto della richiesta di
permesso di costruire duove strutture per allevamento bestiame, vengaopta copia
del contratto di affitto della durata minima di afhregolarmente registrato a favore

dell'azienda richiedente.

22 - Le nuove strutture destinate all’allevamento bestiame potranno essere
costruite rispettando le seguenti distanze daitilidelle zone residenziali, produttive,
artigianali, industriali e terziarie:
- m. 100 per allevamenti bovini, equini e vitella dcarne allevati in modo
tradizionale, con produzione di letame;
- m. 250 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 1100 capi;
- m. 300 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 3000 capi;
- m. 350 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, oltre 3000 capi;
- m. 400 perallevamenti di animali di bassa corte quali, pdificchini, struzzi,
conigli, ecc., fino a 2.000 capi (sono esclusialg@ifedetta norma gli allevamenti
di tipo famigliare fino a 100 capi);
- m. 2.000 per allevamenti di animali di bassaeauali, polli, tacchini, struzzi,
conigli, ecc., oltre a 2.000 capi;
Le nuove strutture destinate all'allevamento ditia@se potranno essere costruite
rispettando le seguenti distanze dalle abitazioni:
- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi (misurata dal perimetro esterno
dell'abitazione);
- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore.
Maggiori distanze, rispetto a quelle stabilite pegcedenti commi, potranno essere

richieste dall’A.C. nel caso in cui si renda neagssuna revisione in considerazione
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del tipo e numero di capi allevati o un adeguameate normative sanitarie e

ambientali vigenti alla data di richiesta dell'intento.

23 - A decorrere dal secondo anno di attivita,gbieslllevamenti che hanno raggiunto
il numero di capi massimi € ammesso, un incremanttantum del 20% del numero
dei capi allevati e quindi delle costruzioni attk @spitarli, nel rispetto delle predette
distanze, fatta salva la verifica dellautoapprgwnamento alimentare di cui ai

precedenti commi.

24 -  Per la trasformazione del tipo di allevamatiitstalle esistenti (es. da stalle per
allevamento bovini a stalle per allevamento suimglgono le stesse distanze

sopraccitate.

25- Per gli interventi edilizi rivolti all’edificaione di nuovi strutture per gli
allevamenti in genere, € ammessa deroga alle destatabilite nei confronti delle
abitazioni di terzi confinanti quando, medianteitiora privata registrata, venga
documentato tale assenso. La distanza non potrairapume essere ridotta oltre |l
minimo di m. 25,00.

26 - Le distanze degli allevamenti dalle abitaziahi terzi non hanno valore
reciproco, & pertanto ammessa la realizzazionbitdizzoni di terzi ad una distanza non
inferiore a m. 25,00 dalle strutture di allevamentd in questo caso per i futuri
ampliamenti degli allevamenti esistenti non saraapplicate le distanze di cui al

precedente comma 22.

27 - Tra i richiamati allevamenti e le aree resaialn di piano, potra essere richiesta
dal Comune, per il rilascio del permesso di costrua formazione di un filtro verde

composto da alberi di medio ed alto fusto.

28 - Per la costruzione di concimaie di tipo tramhale a cumuli, di pozzetti, di
vasche chiuse a tenuta stagna per le urine, eenerg per tutti i depositi contenenti

materiali di rifiuto devono essere rispettate lgusmnti distanze minime:
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» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, diaadgstinata al consumo umano

fornite da Enti o Ditte private

(es. acquedotti pubblici e acque minerali) 260
+ dall'abitazione del conduttore m 20
+ dall'abitazione di terzi m 50

Per i pozzi di raccolta liquami chiusi proveniedélle stalle, si dovranno osservare le
seguenti distanze minime:
» dall'abitazione del conduttore m 20

+ dall'abitazione di terzi m 50

Per le vasche a cielo aperto aventi funzioni dicaggio di deiezioni solide e liquide, si

dovranno osservare le seguenti distanze minime:

- vasche per allevamento bovino
+ dall'abitazione del conduttore m 30
+ dall’abitazione di terzi e dalla linea delimitamtezone residenziali,

industriali e artigianali m 100

- vasche per allevamento suinicolo

» dall'abitazione del conduttore m 50
» dall’abitazione di terzi m 150
» dalla linea delimitante le zone residenziali, inda$ e artigianal m 250

29 - E’ ammessa la costruzione di silos a trincest pareti di altezza non superiori
a m. 3,00, posti ad una distanza non inferiore a200 dalle abitazioni sia del
conduttore che di terzi ed ad una distanza norriatee a m. 2,00 dai confini di

proprieta.

30 - Per quanto attiene allo spandimento sui temen liqguami e delle deiezioni

provenienti dagli allevamenti e per accumulo terapeo di letame maturo valgono le
seguenti disposizioni normative: L.R. n. 13/90,alagiento Regionale emanato con
D.Lgs.152/99, L.R. 48/93, L.R. 47/96 e D.P.G.R.122007 n. 10/R che sono da

intendersi in ogni caso prevalenti.
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31- Per quanto concerne I'ammissibilita dei preédstos a trincea, concimaie ed
accumuli di letame occorrera in ogni caso verifchr rispondenza degli arretramenti
previsti alle normative e regolamenti di settore wvalutarne lo specifico
dimensionamento e posizionamento anche al finescudere le possibili interferenze
igienico-ambientali in riferimento agli edifici eatee a destinazione residenziale e sul

paesaggio (vedute comprese).
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Art. 30 Aree agricola di interesse ambientale - Ara “EIA”

L'area agricola di interesse ambientale e di gpleadia per il pregio
naturalistico e monumentale di interesse storichadeacente agglomerato urbano
denominato localita Salzasottoposta alle seguenti prescrizioni:

1. SON0 ammesse nuove costruzioni produttive agriesksidenziali a servizio
esclusivo dellattivita agricola limitatamente alleziende gia insediate
nell’area, o a confine , alla data di adozionead®lhriante n. 27 al P.R.G.C.

e qualora sia dimostrata I'impossibilita di locabzioni alternative;

2. valgono i rapporti ed i parametri stabiliti perrea omogenea E o0 zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonaeessatenute in m. 7,00
alla linea gronda soncomunque ammessiuna-tantum ampliamenti nella

misura del 20% della superficie coperta sui falatriesistenti;

residenzialial fine di raggiungere—un—risultatestetico—caratteristico—del

bvoghi—consono—allambiente—da—salvaguardare—inigmdare tutelare le

caratteristiche estetiche del borgo, nel caso di wwe costruzioni,

ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono le sguenti caratteristiche

tipologiche e costruttive:

— per le abitazioni rurali I'utilizzo di tipologia co struttiva di tipo
tradizionale secondo quanto indicato all'art. 11, smma 3 delle
presenti N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranno essere
rifiniti con intonaco alla piemontese e sovrastantéinteggiatura con
cromie nella gamma delle terre, o in alternativa ralizzati con
tamponamenti in muratura di mattoni tipo “fatto a mano” a faccia
vista. | tetti dovranno essere costruiti con struttira e forma di tipo
tradizionale in legno, almeno per quanto riguarda & parti in vista,
manto di copertura in laterizio (coppi 0 tegole) oin cemento nei
colori dei cotti;

— per gli edifici destinati alla produzione agricola diversi dalle

abitazioni rurali, valgono le regole di corretto imnserimento
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ambientale di cui al punto precedente, ma sono amrsge strutture

prefabbricate, a condizione che le stesse siano apfunamente

occultate alla vista mediante idonei accorgimenti q@gettuali da

adottarsi direttamente sulla costruzione (quali larealizzazione di

tamponamenti in muratura tradizionale, lintonacatura degli

elementi verticali con idonei rasanti simili allintonaco e la
tinteggiatura. Per le strutture di copertura, se ralizzate mediante
elementi prefabbricati compreso il legno, dovranncessere adottate
tipologie costruttive che non si discostino eccesamente da quelle
tradizionali, qualora la pendenza della copertura @n consenta
I'utilizzo di materiali quali i coppi o le tegole, potranno essere
utilizzati materiali quali le lamiere in rame, oppure in acciaio o
alluminio preverniciato, nei colori rosso opaco, reso Siena o testa di
moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opportuamente

occultate da idonee quinte verdi realizzate con emsze autoctone.

Per quanto qui non previsto valgono le disposiziontale-guanto-detto-all’
dell'art. 32 del Regolamento Edilizim vigore. Le nuove costruzioni

ricadenti nel settore compreso tra la Strada Coteupar Fossano e la
S.P.165 dovranno essere localizzate in posiziohaderispetto alle vedute
sullinsediamento Al godibili da quest'ultima, prev accordo con
I’Amministrazione Comunale che fornira anche indioai per I'inserimento

di idonee barriere vegetali alberate.

trattandosi di aree di integrazione ambientale’atelh A1 e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell'art. 24 dellaR. 56/77,0gni intervento

sara sottoposto al parere favorevole della Comonmssilocale per il

paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2C%8 costituita, oppure alla
Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R. $671e s.m.i.
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Art. 34 Impianti tecnologici di interesse pubblico e aree per

impianti stradali distribuzione carburanti “Dc”

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubbliccabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline diefnia fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in q@asambito del territorio comunale anche
nelle aree di rispettdatte salve le prescrizioni di cui al precedente &r14, c. 11 per
quanto riguarda l'individuazione delle aree destinge all'installazione di impianti
fissi per il collegamento radio dei terminali mobil con la rete del servizio di
telefonia mobile e degli impianti fissi per radiodifusione televisiva e/o radiofonica.
L’intervento dovra essere eseguito senza alterararatteri ambientali della

Zona.

2- L'edificazione di manufatti ed eventuali ministeutture, che non si configurino
come veri e propri fabbricati ospitanti impiantictelogici di interesse collettivo
avverra indipendentemente dalla destinazione e pm#ametri edificatori propri
dell'area, con il solo rispetto delle distanze dedlfici latistanti, e dai confini nonché
delle prescrizioni concernenti la sicurezza samitambientale, strada{®luovo Codice

della Strada) e delle disposizioni per la tutelabdmi storici e artistici.

3- Nelle aree individuate in cartografia di P.RCGcon il simbolo “Dc” sono
ammessi, nel rispetto della specifica normativaentg in materia, impianti stradali di
distribuzione carburanti.

Per impianto stradale di distribuzione dei carhtirdeve intendersi il complesso
commerciale unitario costituito: da uno o piu ajgeahi di erogazione di carburante per
autotrazione, dai relativi serbatoi, dai servidadle attivita accessorie, autolavaggi, ecc.
, cosi come definito dall’art. 3 della L.R. 31.0802 n° 14.

All'interno dell'area possono essere installatpianti stradali di distribuzione
carburanti per autotrazione (benzina, gasolio, gmtano, ogni altro carburante per
autotrazione) strutture relative alla stazioneeuvizio e strutture relative a servizi per i
veicoli (officina, autolavaggi ecc.) servizi per fgersona (servizi igienici, ristoranti,
edicole, bar, market), cosi come stabilito dal'd4 della D.G.R. 31.01.2000 n° 48-
29266.
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Sono altresi ammessi gli interventi necessarigiieadeguamenti degli impianti

alle Leggi, nonché le attrezzature strettamentedlegiche per il ciclo produttivo che

non comportino aumento di superfici utili.

Caratteristiche Edificatorie

La superficie coperta degli edifici e pensilinenndovra superare il 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaria.

L’altezza massima degli edifici viene prescrittan. 8,00.

In ogni area dovra essere reperita e garantiga superficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli con minimo 20% della superffondiaria dell’area.

La distanza dai confini privati dovra essere db&0 per le strutture fuori terra.
La distanza dagli edifici di proprieta di teraivdta essere di m 10,00, ai sensi
dell’'art. 38 delle presenti N.T.A.

| distacchi dalle strade provinciali di tipo Cper strade secondarie di tipo F
valgono le disposizioni dell’art. 26 comma 2bis tkeiovo Codice della Strada
(D.Lgs. 30aprile 1992 n° 285 e s.m.i.).

Gli accessi degli impianti stradali di distribame carburanti sono soggetti alla
disciplina dell’art. 22 del Nuovo Codice della $faa(art. 15 D.G.R. 30.01.2000
n° 48-29266).

distanze dalle strade per “colonnine distributrarburanti, serbatoi ed
attrezzature per autolavaggio” m. 5 dal ciglio gérgart. 8 D.G.R. 48-29266 del
31 gennaio 2000).

Prescrizioni

Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:

a. ad una distanza inferiore a m. 50,00 da edifi@lait ai sensi del D.Lgs 42/2004

e s.m.i., nelle aree di pertinenza e nelle areetutkla dei beni storici

cartograficamente evidenziati;

. nei coni visuali di particolari siti di pregio paggistico indicati

cartograficamente dal P.R.G.C.;

. vengono richiamati integralmente i provvedimential®egione Piemonte:
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- D.G.R. 7 luglio 2008 n° 35-9132, D.G.R. 19 marz®2®° 10-5506,
D.G.R. 20 dicembre 2004 n° 57-14407, L.R. 31 madfio4 n° 14,
D.G.R. 1 marzo 2000 n° 46-29536, D.G.R. 31 genr2fl60 n° 48-
29266.

Sono operanti tutte le disposizioni richiamate ggdla citata D.G.R. n° 48-29266
del 31.01.2000.

Le strutture degli impianti di distribuzione carbnoti poste all'interno della
fascia di rispetto stradale verranno autorizzatiéod precario, come previsto dall’art.
27 comma 3, della L.R 56/77.
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Art. 40 Disciplina del commercio al dettaglio in sde fissa e
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande

1. GENERALITA’

Le attivita del commercio al dettaglio in sededissu tutto il territorio comunale
sono regolamentate dal presente articolo e I'apertutrasferimento e ampliamento di
medie e/o grandi strutture di vendita e di eserdizvicinato saranno ammesse nel
rispetto delle disposizioni della D.C.R. 59-108%1 #4/03/2006 in seguito richiamate.
Salvo esclusioni espressamente stabilite dalle @amoggetto in tutte le porzioni di
centro urbano e/o centro abitato come definiti’all 11 comma 8 bis della D.C.R.
citata, nelle aree comprese in addensamenti eizaaaloni commerciali riconosciuti,
puo essere consentita la destinazione d’'uso “cocimat dettaglio limitatamente agli
esercizi di vicinato”. Poiché nella D.C.C. n. 1@W2Z0di criteri & stata lasciata la
possibilita di riconoscere localizzazioni commelicial in fase di istanza di
autorizzazione commerciale, tale limitazione agéreizi di vicinato pud non operare.

Al fine di facilitare I'applicazione ed univoca erpretazione della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 si elencano di seguito i Grigele modalita per la valutazione
delle tipologie di strutture distributive.

A tal fine si precisa quanto segue:

a. Per commercio al dettaglim sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cgrtprio e le rivenda

direttamente al privato consumatore.

b. Per superficie di venditadeve intendersi quella destinata alla vendita

compresa quella occupata da banchi, casse, s¢afeatasimili.

Non costituisce superficie di vendita quella deganai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi ed esposizio

La superficie di vendita viene definita per ciasesercizio commerciale
calcolando solo I'area coperta, interamente deditaitlai muri e al netto degli
stessi, che costituisce la superficie lorda di pevito ai fini del rilascio del
Permesso di Costruire.

c. Per superficie di vendita annessa ad attivita gto@du artigianale o

industriale deve intendersi quella ricavata in c¢oiodi di sicurezza, nello
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stesso immobile nel quale avviene la produzioneredovra superare quella
massima prevista per gli esercizi di vicinato.
Detta limitazione non vincola le superfici di vetadsituate in addensamenti

e/o localizzazioni commerciali.

Per superficie di vendita degli esercizi commercighe trattano

esclusivamente merci ingombrantiei quali il venditore non € in grado di

effettuare la consegna immediata (mobilifici, casenari auto, legnami,
materiali per I'edilizia e simili) puo intendersiuglla limitata alla dimensione
massima degli esercizi di vicinato; la parte rim#reancorché comunicante
con essa, deve essere separata e distinta daquariétiue e si puo destinare a
magazzino, deposito o superficie espositiva. Ai flel presente punto, e
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I'’Agenzia delle Entrate
di un atto di impegno, d'obbligo tra Comune e opm& che costituisce
integrazione alla comunicazione di cui all'art. &l d.Lgs. 114/98 e nel
quale, oltre alla delimitazione della superficieveéndita, € precisata, senza
possibilita di deroghe, la composizione delle melmgie di offerta. La
superficie di vendita degli esercizi commercialieclespongono merci

ingombranti e calcolata al netto della superficigpasitiva, di cui al

successivo comma.

Per_superficie espositivdeve intendersi la parte dell'unita immobiliare a

destinazione commerciale, alla quale il pubblicaede in condizioni di

sicurezza, solo se accompagnato dagli addettvafidita e solo per prendere
visione di prodotti non immediatamente asportalilarea di vendita € da
essa separata e distinta da pareti continue corsumgalizzate (pareti

prefabbricate, cristalli, pareti attrezzate, ecc.).

Non costituisce superficie di venditarea che delimita le vetrine e le zone di

passaggio ad esse antistante, o integrata con dpaassaggio comuni ad
altri esercizi commerciali e le superfici destinatenagazzini, depositi, locali

di lavorazioni, uffici e servizi.
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g. Il Comune di Marene, avendo una popolazionaleege inferiore ai 10.000

abitanti, seguendo_la classificazione degli esercmnmercialj ai sensi
dell'art. 4 comma 1, lett. d) ed f) del D.Lgs 11998 e dell’art. 8 della
D.C.R. 59-10831/06, potra ospitare:

- esercizi di vicinato esercizi che potranno avere una superficie di

vendita sino a M150;

- medie strutture di venditasercizi che potranno avere una superficie di

vendita compresa tra i 150°m i 1.500
- grandi strutture di venditaesercizi la cui superficie di vendita potra

essere superiore a 1.508 m

h. per_centro commerciale intende la superficie di vendita risultantelalal

somma delle superficie di vendita degli esercizilettaglio in esso presenti
la cui struttura fisico funzionale organizzata andamente e costituita da
almeno due esercizi commerciali, fatta salva laogrdi sui all'art. 7 c. 2

della citata D.C.R. 59-10831/2006.

Si intendono qui riportate le disposizioni contenaell’art. 6 della D.C.R.

citata.

| centri commerciali sono cosi classificati:

- centro commerciale classicé un insediamento commerciale costituito da un

unico edificio comprendente uno o piu spazi pedatteil quali si accede ad una
pluralita di esercizi commerciali al dettaglio igteti. L'esercizio & sottoposto a
Permesso di costruire unitario a specifica desiomez Le singole autorizzazioni
commerciali discendono da un unico provvedimentoegae rilasciato sulla
base di procedure stabilite dalla Giunta Comunaleigempi previsti dagli art. 7
- 8 del D.Lgs 114/98 e dall’'art. 29 del D.C.R. #>50831 del 24.03.2006.

- centro commerciale sequenziafeun insediamento commerciale costituito da

uno o piu edifici collegati funzionalmente da pest@rivati pedonali o veicolari,
ricavati in area a destinazione d’'uso commercidleestaglio e pertanto non
facenti parte di vie o di piazze pubbliche, dailgsaaccede a singoli esercizi
commerciali o centri commerciali. | servizi accasgmssono essere comuni

all'intero complesso degli edifici. Il centro comrle sequenziale e soggetto
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ad un unico Permesso di costruire nei casi predatiart. 26 della LR 56/77,
come modificato dalla L.R. sul commercio; nei casin previsti dal citato
articolo e soggetto a Permesso di costruire chegasciato con le procedure
previste per gli immobili destinati al commercioddttaglio, nonché all’art. 28
della citata D.C.R.

Le singole autorizzazioni commerciali possono disege da un unico
provvedimento generale rilasciato, eventualmentach@ a un soggetto

promotore. La realizzazione della struttura pu@esscaglionata nel tempo.

- centro commerciale naturalé una sequenza di esercizi commerciali e di altre

attivita di servizio, ubicati negli addensamenti mroerciali urbani ed
extraurbani, che si affacciano, in prevalenza,isw\wiazze urbane, che possono
costituirsi in forma associata e/o societaria, alcapitale misto, per la gestione
comune dei servizi e di promozione e marketing.

Nellambito delle proprie competenze, il Comune @maitoscrivere un preciso
programma unitario di attivita promozionali. Le @uzzazioni commerciali sono
separate, indipendenti e non discendono da un ymoevedimento generale.
Pertanto, la superficie di vendita complessiva dene essere determinata. |
Permessi di costruire sono rilasciati separatamesi@utonomamente a ciascuna

unita o complesso immobiliare;

centro commerciale pubblice rappresentato solo da mercati su area pubblica

da unita immobiliari predisposte per I'esercizidl'd#ivita di commercio al
dettaglio su aree pubbliche disciplinata dal titdldel D.Lgs. n. 114/1998.

Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o giotogie distributive separati
da percorsi pedonali o veicolari, facenti part@idio piazze pubbliche, secondo
quanto disposto dal comma 1 bis dell'art. 6 dell&€ B. 59-10831/06, nelle
zone di insediamento commerciale definite all’a.della D.C.R. localizzazioni
commerciali urbane non addensate e urbano-pehtemon addensate, pur non
essendo considerati centri commerciali sequens@tio soggetti al progetto
unitario di coordinamento di cui all’art. 14, c. létt. b) della D.C.R. e,

limitatamente alle localizzazioni urbano-perifeechon addensate dei comuni
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della rete secondaria, definiti all'art. 11, c.abprocedimento di cui all’art. 17,
C. 4 della citata D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006.

i. | centri polifunzionalidi servizio, ai sensi dell’articolo 19, c. 3, stendono

uno o piu esercizi commerciali ubicati in un’'unitauttura o complesso che
Si possono realizzare, anche in “precario”, su gudablica, eventualmente
integrata con un distributore di carburante, cuiassocia una pluralita di
altri servizi, quali, ad esempio:

a. sportelli o servizi decentrati del comune, officingficio postale,

bancario simili;
b. sportelli e centri turistici, di informazione, pltoeo e simili;
C. presidio farmaceutico, medico, veterinario, e simil
d. biglietterie, fermate autolinee, centri prenotaziemsimili;
e. servizi per la casa e la persona;
f. bar, circoli, vendita tabacchi, rivendita giornaliiviste;
g. impianti sportivi e ricreativi;
h. strutture ricettive.

j. L'offerta commercialee il complesso dei prodotti e relativi servizi deti da

un singolo esercizio commerciale, si puo suddiader

1) offerta alimentare;

2) offerta non alimentare o extra-alimentare;

3) offerta mista.

Per quanto riguarda I'offerta alimentare o extremahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita puo essere integrataltta settore merceologico
complementare con una superficie non superiore G8 2 comunque
contenuta nei limiti dell’art. 4, c. 1, lett. d)ld2.Lgs. 114/98, e sara soggetta

a sola comunicazione.

k. classificazione delle tipologie di strutturstdibutive

La tipologia delle strutture distributive medie eamdi risultano per il
Comune di Marene dalla tabella di compatibilitateomita nella D.C.C. dei
criteri n. 17 del 17/04/2007.
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[. La modifica o I'aggiunta di settore merceologicousdesercizio commerciale
e il passaggio da una classe dimensionale ad &y 'dlttrasferimento e le
variazioni di superficie, sono soggetti alle norstabilite per le nuove
autorizzazioni, come precisato all'art. 15 dellaCIR. n. 59-10831 del
24/03/2006, che si intende qui integralmente rggdort

2. OPERATIVITA' NEL SETTORE
a. L’Amministrazione Comunale non potra rilasci®ermesso di Costruire ed
Autorizzazioni di medie strutture di vendita sed¢a individuata nella tavola
di P.R.G.C. con il simbolo TL2/c non e stata pris@toposta a progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.) ai sensi detl’'@9, c. 3 bis della D.C.R.
59-10831/2006 che contenga apposita valutazione campatibilita

ambientale nel rispetto dei contenuti dell’art.d&lla citata D.C.R.

b. L'approvazione dei progetti, le nuove apertureatfivita commerciali, i
trasferimenti, gli ampliamenti, le modifiche o Igignta di settore
merceologico sono subordinati alla presentazionendi studio di impatto
ambientale sulla viabilita (art. 27 della D.C.R58-10831/2006) quando la
superficie di vendita sia superiore & 800 se insediata nelle localizzazioni
periferiche L2 e superiore a’rh.800 se insediata negli addensamenti Al e
nelle localizzazioni urbane L1.

L’istanza di autorizzazione per medie strutture véndita deve essere
presentata al Comune secondo le indicazioni deljato B della D.G.R. n.
59-10831 del 24/03/2006.

c. Fatte salve le disposizioni urbanistiche edizadilcontemplate dalle N.T.A.
in vigore, le attivita commerciali vengono discifdie ed ammesse nelle aree
omogenee definite dal P.R.G.C., nel rispetto dditposizioni indicate al

successivo punto 3.
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d. Gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali e/o di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandesono subordinati
alla dotazione di aree a standard e parcheggio comprescritto al

precedente art. 14, cc. 6, 7 e 8.

e. Nel centro storico, contemporaneamente all’apertli esercizi di vendita
verra concordata con ’Amministrazione Comunalehanta possibilita di
fruizione di vie e piazze pubbliche per i parchegfp la mobilita della

clientela.

f. Saranno ammessi in un solo esercizio oltre atizritd commerciali anche

altri servizi.

g. Le nuove aperture di esercizi commerciali somiesentite nel rispetto delle
norme richiamate dalla D.C.R. 59-10831/2006 e sagub le seguenti
disposizioni.

1) per gli esercizi di vicinato

Con semplice comunicazione, con effetto trascor&Oi gg., previa
verifica delle conformita degli aspetti urbanistici
2) per medie strutture di vendita:

Le autorizzazioni alllampliamento saranno rilaseiatal Comune in
contemporanea con il Permesso di costruire.

3) per grandi strutture di vendita

Il permesso all’apertura di grandi strutture di diém sara rilasciato dalla

Regione Piemonte Direzione Commercio ed Artigianato

h. Le domande di autorizzazioni all'apertura di unadia e/o grande struttura

di vendita che preveda la concentrazione di presgismedie strutture con
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I'assunzione del personale dipendente avranno iaitar sulle domande
pervenute. Le autorizzazioni per medie e grandittstre di vendita saranno
rilasciate nel rispetto degli articoli 12, 13, 147, 23, 24, 25, 26, 27 e 31
della D.C.R. citata.

Il rilascio delle nuove autorizzazioni e contesrgnei Permessi di Costruire
saranno soggetti, oltre agli oneri di urbanizzazieral costo di costruzione,
anche al pagamento di un onere aggiuntivo computaioa percentuale tra
il 30% ed il 50% degli oneri di urbanizzazione, icoeme previsto dall’art.
15, c. 11 bis della D.C.R. 59-10831/2006.

Le istanze pervenute al Comune saranno esamiatga dato il riscontro

entro 90 giorni dalla data del protocollo di arrivo

E ammesso il trasferimento di esercizi di vemditel’ambito del territorio
comunale solo ed esclusivamente nelle zone amnaedlsenorme tecniche
di attuazione del P.R.G.C..

In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., siadeegiiali che produttive,
artigianali ed industriali confermate saranno ansedgpologie di strutture
distributive i cui esercizi potranno avere una sfigie di vendita fino a rh
150.

Nelle comunicazioni di apertura di esercizi coencrali di cui all'art. 15 c.
3, lett. b della D.C.R. 59-1831/2006, va postaraittne al numero di
esercizi commerciali che si andranno ad insed&mertdo conto che se nello
stesso edificio o piu edifici dotati di spazi evégrcomuni funzionali agli
esercizi stessi, la superficie di vendita supera®i150 consentiti, verra
configurata la tipologia di centro commerciale, rglii non potra essere

ammessa.

Se gli esercizi commerciali che si andrannons@diare saranno separati da

spazi pubblici, vie o piazze non si configureraghtro commerciale ai sensi
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dellart. 6, c. 1/bis della D.C.R. 59-10831/2006jirgli potranno essere

ammessi.

0. Non si configura il centro commerciale qualosa sequenza di esercizi

commerciali si trovano in un addensamento commlercia

3. TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE NELLE AREE OMOENEE

In tutte le aree omogenee individuate dal P.R.G.Ce dettagliatamente sotto

descritte, oltre alle attivita di commercio al detaglio in sede fissa, viene anche
ammesso l'insediamento di attivita di somministrazine al pubblico di alimenti e
bevande, cosi come previsto e disciplinato dalleR. n. 38 del 29.12.2006 e con le
modalita e limitazioni sotto indicate.

In tutte le aree omogenee A, B, C, sono ammessutoriconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensatesetondo le disposizioni e con le
modalita di cui all’art. 14, c. 4 della D.C.R. 598B1/06e s.m.i

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO:-
Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1) esercizi con superficie di vendita sino a B0
a.2) esercizi con superficie di vendita superiorEs8 nf , con i limiti di cui
alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/20@6 s.m.i, cosi come
modificata-eprecedentemente riportata;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1) In tutta 'area sono ammessi insediamenti di@nministrazione al
pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
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a) superfici a parcheggio, come previstdisciplinato dall’art. 14 delle presenti
N.T.A. eart—25-D.C-R-520831/2006c. 7 seguendo le disposizioni delle
tabelle contenuta nello stesso articolo;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:

- a disciplinare I'orario di carico e scarico deiterci in concertazione con
I rappresentanti di categoria, il tutto ai sendl'aie. 26 D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione atiale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzispla destinare a

parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1lesercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1lIn tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande

Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all'adtdelle presenti N.T.A.;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico defleerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, ai sensi dellart. REC.R. 59-10831 del
24/03/2006e s.m.i;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneradale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzispla destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “D”, “D4-TL2 e-“De™

Tipologia di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
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a.2conferma degli esercizi di vendita esistenti consgtalita di
ampliamento fisiologico di cui allart. 15, c. 9 lde D.C.R. 59-
10831/200& s.m.i;

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1lIn tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. ddlle presenti N.T.A-e
dallart—25-dellaB-.C-R-—590831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministraziong
b) 'Amministrazione Comunale provvedera a discipte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappres#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2006.m.i.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”

Tipologia di strutture distributive ammesse pesua-area TL2/c:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.2 esercizi con superficie di vendita superiore @ b% con i limiti di cui
alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2086.m.i, come modificata e
precedentemente riportata;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1lIn tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. ddlle presenti N.T.A€
dalrart—25-Bb.C-R—5910831/2006 a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione;
b) '’Amministrazione Comunale provvedera a discipte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappres#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2086&.m.i.
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V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1 In tutte le aree sono ammessi insediamenti di sommstrazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Entrambe le attivita dovranno essere convenzionateon il Comune per
servizio collettivo e di supporto alle attivita sfiee e di svago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pulsalich

VI - Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IENn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglicede fissaed attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandaelle aree E, En, EIA ed IEn.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 0.=
cubatura prevista “n 0.=
superficie territoriale edificabile: 104.487 .=

destinazioni d’'uso ammesse  : resideaaianato di servizio (non nocivo e
non molesto), commerciali, terziario quali ristdiaralbergo, hotel, centro
benessere, sale per seminari, convegni, mostrepasigioni anche permanenti,
conferenze, ricevimenti e quanto attinente all’ambristico-ricettivo e locali
pertinenti (servizi wc, magazzini, cucine, ecc.)epasiti non agricoli,
autorimesse, recinzioni.

PR1 - Superficie Territoriale  :m 3.122.=
PR2 - Superficie Territoriale  :°m 2.595.=
PR7 - Superficie Territoriale : n¥  668.=

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesmte

rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN\B8.A.
distacchi dalle strade : preesistente o &rtNT .A.
distacchi dagli edifici : preesistente 0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire +A.- Piani di Recupero.

Prescrizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordal 20% per edifici esistenti
non vincolati, esclusivamente per miglioramentergco-sanitari e funzionali,
con un limite massimo di #1.00;

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisg| somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande sonoammess e regolamentatai sensi

dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizibaui all’art. 14 delle N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le pasor riferite alle classi di

pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.

Recupero “Castello di Marene” ed interventi ammessiasi art. 16 cap. B.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. Ci
DI NUOVO IMPIANTO
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 944 .=
- cubatura prevista “m  82.540=
- superficie territoriale edificabile  :‘m 187.575.=
- destinazioni d’'uso ammesse . residercommercio ed artigianato di servizio
(non nocivo e non molesto) complessi ricettivi, [pesvago e terziario in genere.
- ECO 6 Superficie Territoriale edificabile m2 1.721.=
- SUE 11 Superficie Territoriale edificabile ?m 23.335.= suddiviso in:
SUE 11l1a Superficie Territoriale edificabile 2m 15.235.=
SUE 11b Superficie Territoriale edificabile 2m  8.100.=
- SUE 20 (UL) Superficie Territoriale edificabile : m? 9.330.=
- SUE 25 Superficie Territoriale edificabile ‘m  6.395.=
- SUE 28 Superficie Territoriale edificabile ‘m 17.608.=
- SUE 27 Superficie Territoriale edificabile ‘m  9.792.=
- SUE 33 Ct1 - Superficie Territoriale edificabile : n? 9.515.=
- PR6 Superficie Territoriale edifickbi - nf 1.806.=
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : 3tm? 1,10 pari a 0,37 Am? di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 40%

altezza massima fabbricati linea di gronda: 07,
altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13m.9;30

distacchi dai confini : m. 5,00 - @88 N.T.A.
distacchi dalle strade : - art. 31 AT
distacchi dagli edifici : m. 10,00 -.a@8 N.T.A.
piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto

(*) con possibilita di rettifica di allineamertiedi art. 39)

Per il PR. 6 vedasi disposizioni all'art. 18, bt T.A.

C)

Nella sub area “Ctlle strutture produttive esistenti a “vela” possogssere recuperate

ai sottoindicati usi, purché compatibili con il p@adi zonizzazione acustica:
- attivita di commercio al dettaglio in sede fisga limiti e con le prescrizioni indicate dall’a#0

N.T.A,;

- attivita di supporto alla persona;

- attivita sanitarie, sportive, tempo libero coniipiéd con la struttura;

- attivita direzionali, finanziarie, banche ed assazioni;

- attivita di servizio collettivo purché compatilitbn I'ambiente circostante.

La restante porzione di superficie territoriale 8dl.E. 33 destinata alla residenza potra essere
edificata con i seguenti parametri massimi:

D)

Indice di densita edilizia territoriale®m? 1,50 pari a 0,50 Am? di S.u.l..
Altezza massima fuori terra dei fabbricati m.QIPR.E. art.13

Altezza massima linea di gronda m. 10,50

Piano fuori terra n® 3 + 1 piano sottotetto

Rapporto di copertura fondiario 40%

Monetizzazione delle aree a servizio massimo 40%

Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire.

- In presenza di SUE e/o ECO lindice di densitdlizd m*m? 1,10 verra applicato sulla superficie
territoriale. Per il SUE 33-Ct 1 I'indice di dersigdilizia territoriale é #im?®1,50.

- L'attuazione della sub-area ECO 6 € vincolata aflalizzazione del collegamento con la stradaai v
Galvagno attraverso l'area in dismissione al conmaufgestrada prevista indicata in cartografia.

- Nei SUE 33 e 25 la tipologia e copertura debfédati potranno essere anche a tetto piano o cquaun

inclinati se rivolti ad obiettivi di ecososteniltidlidegli interventi in deroga all’art. 11 delle peeti N.T.A.
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- Peri S.U.E. 33, 25 e 11b il rilascio dei Permes$sostruire & subordinato al preventivo trasfemto
dell'attivita produttiva ora insediata nel sub-atolCtl (Bertola s.r.l.) in altro sito.

- per tutti gli interventi nei settori immediatantercircostanti I'area Ctl si richiama quanto dispcal
punto 5ter dell’art. 18.

Prescrizioni:
- Sono conteggiati nella superficie coperta edred flel rapporto di superficie: le pertinenze ad box,
magazzini locali sgombero, ecc.

oHOd c P S ger\otdHne-O-GeiEe e e+1oradperHgHoraen cHen O
sanitari-e-funzionaliSono ammessi, una-tantum, in deroga agli indici diensita edilizia fondiaria e di
rapporto di copertura ampliamenti per miglioramenti di carattere igienico sanitario e funzionale,
sino ad un massimo del 20% della superficie utileotda (S.u.l. art. 18 R.E.) o del volume di edifici
abitativi esistenti, nonché della conseguente sugiie coperta indotta da detti ampliamenti, fatte
salve le disposizioni in materia di distanze delleostruzioni stabilite dal P.R.G.C. o da normative
sovraordinate.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fiss&somministrazione al pubblico di alimenti e bevage
sonoammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le presgariziocui all’art. 14 delle N.T.A.

- Si subordina l'approvazione del S.U.E. 11 e 2B aompatibilita acustica dell’area edificanda,
introducendo, se necessario maggiori arretrameritisee alberate di protezione a confine con l'area
produttiva D2.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoigeni riferite alle classi di pericolosita georfmogica

di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H 20 N.T.A. C2
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 664.=
- cubatura prevista i 56.570.=
- superficie territoriale edificabile : T 442.457. =
- destinazioni d'uso ammesse . residemommercio ed artigianato di servizio non
nocivo e non molesto.
- ECO 8 Sup. Territoriale edificabile 2m 10.505.=
- SUE 8 Sup. Territoriale edificabile “m  7.517.=
- SUE 9 (UL) Sup. Territoriale edificabile  :°m  8.456.=
- SUE 21 Sup. Territoriale edificabile 2m 40.179.=
- SUE 30 Sup. Territoriale edificabile 2m  4.795.=
- PR3 Sup. Territoriale m 1.664.=
- PR4  Sup. Territoriale ‘. 1.943.=
- PR5  Sup. Territoriale 1 972.=
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : 3m? 1,10 pari a 0,37 Am? di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 40%
- altezza massima fabbricati linea di gronda: 07,
- altezza dei fabb. ai sensi R.E. art. 13 ¢.3: 309,
- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto
- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38 NAT.
- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A. (%)
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38 NAT
(*) con possibilita di rettifica di allineamertiedi art. 39)
Q) Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato alla residepotra essere edificato utilizzando:
- indice di densita edilizia territoriale pari &m? 1,50 pari a 0,50 ffm? di S.u.l.
- altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. 7#&& linea di gronda o m. 9,30
misurati ai sensi dell’art. 13 del R.E.
- piano fuori terra: n° 2 + 1 piano sottotetto
- rapporto di copertura fondiario: 40%
- le aree a servizi non sono monetizzabili.
D) Nella zona C2, I' E.C.O. 8, potra essere edifiagtlizzando:

indice di densita edilizia territoriale pari &m? 0,70 pari a 0,23 ffm? di S.u.l.

altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. %88 linea di gronda o m. 9,30 misurati
ai sensi dell'art. 13 del R.E.

piano fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto

rapporto di copertura fondiario: 40%.

Peril PR.3,il PR. 4 e il PR. 5 vedasi disposiz@ll'art. 18, p.to 5 N.T.A.

E)

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
In presenza di SUE e/o ECO lindice di densita igidil m/m? 1,10 sulla superficie territoriale, fatta

eccezione per S.U.E. 30 ed E.C.O. 8.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edred flel rapporto di superficie: le pertinenze ad
uso box, magazzini locali sgombero, ecc.
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iampliamentel 20% del-vold o-della utilelomssmiglioramenti
i ioraliSono ammessi, una-tantum, in deroga agli indici ddensita
edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per miglioramenti di carattere
igienico sanitario e funzionale, sino ad un massimdel 20% della superficie utile lorda
(S.u.l. art. 18 R.E.) o del volume di edifici abitAvi esistenti, nonché della conseguente
superficie coperta indotta da detti ampliamenti, fate salve le disposizioni in materia di
distanze delle costruzioni stabilite dal P.R.G.C. da normative sovraordinate.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissssomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonmammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescariziocui all’art. 14 delle N.T.A..

In fase di progettazione esecutiva vedasi le goideni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. C3
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 44 .=

- cubatura prevista m 3.883.=

- superficie territoriale edificabile m 12.168=

- destinazioni d’'uso ammesse . pianaatdservato ad attivita connesse con

artigianato, di servizio alla persona e attivita
commerciali, terziarie e ricettive, residenziali
0 accessorie alla residenza; piano primo,
abitazione e quanto ammesso nella zona C.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria:}tm? 2,50 pari a 0,83 ffim’ di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima fabbricati linea di gronda: m. 7,50
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 9,30
- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano soétibo
- distacchi dai confini sul lato opposto alla giazm. 5,00 - art. 18 N.T.A.
- distacchi dai confini sui lati perpendicolaricgbiazza :
vedasi art. 18 N.T.A.
- distacchi dal sedime pubblico: asichrt. 18 N.T.A.
- sistema di costruzione a tipologiatoura

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire ustenti Urbanistici Esecutivi.

Prescrizioni:
- Sono conteggiati nella superficie coperta ed iad fdel rapporto di superficie: le

nmghemmenﬂ—rgwneesam{aﬂ—e—fuﬂaenahSono ammessi, una—tantum in deroga
agli indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del
20% della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 RE.) o del volume di edifici abitativi
esistenti, nonché della conseguente superficie coj@eindotta da detti ampliamenti,
fatte salve le disposizioni in materia di distanzelelle costruzioni stabilite dal
P.R.G.C. o da normative sovraordinate.

- Sistema di costruzione a tipologia continua.

- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti
N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le preserizibcui all’art. 14 delle N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

- per tutti gli interventi nei settori immediatamentecostanti I'area Ctl si
richiama quanto disposto al punto 5ter dell’art. 18
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H 20 N.T.A. c4
DI NUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 60 =

- cubatura prevista “m  3.750=

- superficie territoriale edificabile m  12.218.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenzasommercio  ed

artigianato di servizio (non nocivo e
non molesto).
- SUE 17 (UL) Superficie Territoriale :m 12.218.=

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria 3m? 1,10pari a 0,37 fim? di S.u.l
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda . 7180

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 m3®,30

- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38 N.T.A.

- distacchi dalle strade ; -art. 31 N.T.A. (%)
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 38 N.T.A.

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire.
In presenza di SUE lindice di densita edilizid/mf 1,10 verra applicato
sulla superficie territoriale.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edra el rapporto di superficie: le pertinenze
ad uso box magazzml locali sgombero ecc.

nmghemmenﬂ—tgremees&nﬂaﬂ—e—ﬁwaz-ienahSono ammessi, una- tantum in deroga agll
indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del
20% della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 RE.) o del volume di edifici abitativi
esistenti, nonché della conseguente superficie copeindotta da detti ampliamenti,
fatte salve le disposizioni in materia di distanzeéelle costruzioni stabilite dal P.R.G.C.
o da normative sovraordinate.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fiseasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soncammess e regolamentatai sensi dell'art. 40 delle presenti
N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le prescridbcui all’'art. 14 delle N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoigeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE B 20 N.T.A. C5
DI NUOVO IMPIANTO
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 25.=
- cubatura prevista “m 2.277=
- superficie territoriale edificabile I 3.528.=
- destinazioni d’'uso ammesse . residead#gianato di servizio (non

nocivo e non molesto), strutture didattiche,
religiose di culto, servizi accessori, pertinenze
ed infrastrutturali finalizzati a destinazione
d'uso per Comunita di recupero
tossicodipendenti.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria 3P 1,50pari a 0,50 Aim? di S.u.l
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda m. 7,50
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 cr8. 9,30

- piani fuori terra :n°2

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade :m. 10,00 r-a1 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 38 N.T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superficie: le pertinenze
ad uso box, magazzml locali sgombero ecc.

mghemmenn—@emeesanﬁan—e—ﬁemz-lenahSono ammessi, una- tantum in deroga agll

indici di densita edilizia fondiaria e di rapporto di copertura ampliamenti per
miglioramenti di carattere igienico sanitario e furzionale, sino ad un massimo del
20% della superficie utile lorda (S.u.l. art. 18 RE.) o del volume di edifici abitativi
esistenti, nonché della conseguente superficie coj@eindotta da detti ampliamenti,
fatte salve le disposizioni in materia di distanzdelle costruzioni stabilite dal P.R.G.C.
0 da normative sovraordinate.
Le opere eseguite sono classificate “opere der@sse generale realizzate da Enti
Istituzionalmente competenti” (art. 17, comma &, I& D.P.R. 380 del 06.06.2001).
Eventuali alienazioni dei predetti immobili, qaed il preventivo cambio di destinazione
d’'uso venisse ammesso, dovranno essere versateli di urbanizzazione ed il relativo
contributo del costo di costruzione

Per le aree a servizi sono operanti legoizeni di cui all'art. 14 delle N.T.A
Attivita di commercio al dettaglio in sede fisga somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande soncammess e regolamentatai sensi dell’'art. 40 delle presenti
N.T.A.
In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
Si richiamano i disposti L. 05/02/1992 n° 104.
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AREE ED IMPIANTI
PRODUTTIVI
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI

ARTT. 22 — 23 - 2425
N.T.A.

D4

A) Caratteristiche dell’'area

- abitanti previsti 'n° 16.=

- superficie coperta prevista ’m 94.05691.77%

- superficie territoriale  : i 518.940620.345= di cui: SUE 22 M80.051;

TL2-SUE 24 M70.860.

- destinazioni d'uso ammesse: impianti artigiandi servizio e di produzione,
immagazzinaggio, impianti industriali, impianti diasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio, attivita commerdiaendita al dettaglio in sede fissa
e somministrazione al pubblico di alimenti e bevanelai sensi dell’art. 40 N.T.A.

Uffici in misura non superiore per ogni unita prttka ad 1/5 della superficie utile
netta. Alloggi del proprietario e del custode, superficie utile netta residenziateax,
di 200 ni. Servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatuvarie per gli addetti alla
produzione. Attivita di commercie-sia—alminute-chl¥ingrosso. Immagazzinaggio a
servizio del commercio.

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario per le atéuiton residenziali: 50%
- uffici 5% della Sup.utile netta

- altezza massima fabbricati linea di gronda: toa

- altezza dei fabbricati ai sensi R E. art. 13 ¢.81 12,00

-- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38IM\A.

- distacchi dalla ex SS 662 : m. 17,00 - artN3LA.
- distacchi dalle strade tipo PrOV|nC|aI| m.dm; art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38TNA.

C) Condizioni di intervento

Per la restante D4 interventi con ECO, SUE, permassostruire secondo le indicazioni
cartografiche.

Dovranno essere in ogni caso rispettate anche lauttggenti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06.08.2001 n38B82 e s.m.i.

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissssomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonammess e regolamentahi sensi dell’'art. 40 delle presenti N.T.A., esalliarea
perimetrata dal S.U.E. 22.

Prescrizioni:
La dotazione minima delle aree a servizio, in pmeaedi attivitd produttive artigianali,
contemplata all’art. 21 della L.R. 56/77 e previsth 20% della superficie territoriale del S.U.E.

In presenza di attivita commerciali, terziarie iengre, la dotazione minima di aree a servizi
dovra corrispondere a quanto prescritto dall'att. @ 1, punto 3, della L.R. 56/77 e da quanto
precisato dalla D.C.R. 59-10831/2006.

La regolamentazione delle aree di sosta, cosi cpregisto allart. 26 della D.C.R. 59-
10831/2006 verra valutato per ogni singolo inteteen

Dovra essere prodotto studio di impatto ambiergali viabilita secondo l'art. 27 della D.C.R.
59-10831/2006 e studio di impatto economico amhblerd norma dell’'art. 16, c. 2 della citata
D.C.R.
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Il traffico veicolare sulla strada di via Famolagésionsentito esclusivamente a senso unico dalla
strada SP ex 662 verso l'interno.

Le aree a servizi individuate in cartografia SZ dar? 53 e 68 sono vincolate alla loro posizione
e dovranno essere piantumate con alberi ad alto fmsmodo da avere funzione di diaframma
protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in modo ¢hkei lati nord ed ovest dello stesso abbiano
una fascia di verde alberato ad alto fusto e cdspng autoctoni al fine di mitigare I'impatto
visivo dalla S.P. 165 detta “La Reale”.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le pasor riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, sasatmmunque ammessi ampliamenti una-tantum
di strutture produttive esistenti nella misura 2@% della superficie utile con un massimo di m
500 ed entro un rapporto di copertura massimo cessplo del 60%, fatti salvi le distanze dai
confini, dalle strade e le altezze massime ammesse.

A) Nella sub-area TL2(SUE 24), sono ammesse le seguenti attivita:

- attivitd commerciali per vendita in sede fissa cmperficie sino a 150 attivita
commerciali per vendita all'ingrosso; esposizioninterci di ogni genere; attivita di
somministrazione alimenti, ristoro (bar, tavoledealpizzerie ristoranti, ecc.) e attivita
ricettive (alberghi, motel, locande, ostelli, egaltivita di magazzino, stoccaggio,
logistica e distribuzione di prodotti al serviziellé attivita commerciali, artigianali,
industriali, per I'agricoltura e per le attivitagaiuttive in genere, purché non nocivi e
non molesti; attivita di noleggio macchine, attegzze, veicoli, ecc., rimessaggio di
veicoli, ecc.;

- attivita di supporto al commercio; servizi socialiattivita di supporto alla persona;
attrezzature varie (sanitarie, sportive, tempo rdibepalestre, ecc.); uffici e studi
professionali, ambulatori medici, ecc.; attivitadnziarie, banche, assicurazioni, ecc.;
sedi istituzionali e rappresentative; attivita giethali non nocive e non moleste
collegate e di supporto all’attivita di commerciingipale o alle attivita ammesse di cui
sopra; abitazioni per il custode e/o il proprietarei limiti sotto indicati.

Nel comparto TL2/c oltre alle attivita ammesse so richiamate vengono ammesse:
- attivita commerciali per medie e grandi struttdresendita al dettaglio in sede fissa,
queste ultime da realizzarsi esclusivamente inickdifosti nell’apposito ambito
individuato ai sensi delle disposizioni normativé sommercio di cui all’art. 40 delle
presenti norme,

B) Caratteristiche edificatorie della sub-area TL2

- rapporto di copertura fondiario per le attivitan residenziali: 50% verificato sull'intera
area soggetta a S.U.E.;

- indice di densita edilizia fondiaria per la oesiza: Ym* 0,40pari a 0,13 fim? della

S.ul

- altezza massima fabbricati linea di gronda ;hia

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 12,00

- distacchi dai confini :m 5,00 —art. 38 DMAT

- distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.62)6 :m 17,00 —art. 31 N.T.A
- distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165) m 10,00 —art. 31 N.T.A
- distacchi dalle strade interne all’'area : art:- 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m 10,00 — art. 38TNA.
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C)

Condizioni di intervento della sub-area TL2, S.LE. 24

l'attuazione avverra previa approvazione di Seato Urbanistico Esecutivo unico
realizzabile in piu comparti funzionali;

in presenza di attivita commerciali all'ingrossodi servizio in genere, la dotazione
minima di aree a servizi dovra corrispondere a tuarescritto dall’art. 21, c. 1, punto
2, della L.R. 56/77;

in presenza di attivita terziarie e di commercicéate fissa con vendita al dettaglio la
dotazione minima di servizio dovra corrisponderguanto stabilito dall’art. 26 della
D.C.R. 59-10831/2006 in relazione a quanto necisgar ogni singolo intervento
edificatorio in relazione alla specifica destinamal’uso.

in presenza di medie e grandi strutture di vendavra essere preliminarmente prodotto
uno studio di impatto economico ed ambientale anaodell’art. 16, comma 2 della
citata Delibera; dovranno comunque essere rispdtairescrizioni di cui all'art. 40.

Per gli interventi relativi a medie e grandi #inee commerciali di vendita in sub-area
TL2/c si dovra far riferimento all’art. 25 della ©R. 59-10831del 24/03/2006 e alla
relativa tabella del fabbisogno dei posti a pargimgche qui si intende integralmente
riportata.

| relativi standards dovranno essere verificatimspecifico ambito TL2/c.

Per le medie e grandi strutture di vendita il Pesnedi Costruire e l'autorizzazione
commerciale saranno rilasciate contemporaneamem@apValutazione di Impatto
Ambientale nei casi previsti dalla L.R. n. 40/1%98.m.i..

dovranno essere in ogni caso rispettate ancle leitvigenti prescrizioni normative
derivanti dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/@&2 n. 85-3802 s.m.i.

per le strutture aventi destinazione d'uso cos@eal ristoro e alla ricettivita (bar,
ristoranti, alberghi, bed & breakfast) la dotaziodie aree a servizi dovra essere
commisurata alla dotazione di superficie lordaaliimento, cosi come precisato all’art.
14, p. 7 delle N.T.A.

con l'eventuale inserimento di attivita rumorose dovranno realizzare barriere
frangisuono realizzate con alberature di alto fustd perimetro delle rispettive
proprieta.

Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso alla Ngabprovinciale mediante innesto sulla
rotatoria posta all'incrocio tra la S.P. 662 e laP.S165, secondo quanto stabilito
dallAmministrazione della Provincia di Cuneo e lgahministrazione del Comune di Marene
con apposito accordo di programma e con il contoitaconomico dei proponenti il S.U.E della
sub-area TL2.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 22 -23-24 D7
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 146.=

- superficie coperta prevista m29-48923.673%

. superficie territoriale edificabile :781.719= di cui ECO 2 - Drl1: m29.653=

di cui SUE 23 - Dr 2 :m 52.066=
Nellasub area “Drl” sono ammessi esclusivamente impianti terziarigp@rita ricettive, assistenziali,
sanitari ed alberghiere eseguite da enti pubblidaqrivati. Residenze per esclusivo uso del pateon
operante con un massimo di sup. utile netta®dl @00.

Caratteristiche edificatorie Drl
- indice di densita edilizia fondiaria per le stané ricettive: miym? 3,00

- rapporto di copertura territoriale : 30%

- volume ammissibile “Dr1” : 146.000

- altezza massima fabbricati R.E. art.13 ¢.3 : 0Q (3 piani fuori terra)
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali :IW,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali .. 10,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. R8T .A.

Nellasub area “Dr2” sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso:
impianti artigianali di servizio e di produzioneymagazzinaggio, impianti industriali, impianti di
trasformazione prodotti agricoli, conservazione egawzinaggio, attivita commerciali di vendita al
dettaglio in sede fissa somministrazione al pubblico di alimenti e bevage ai sensi dell'art. 40
N.T.A., uffici in misura non superiore per ogni t@njproduttiva ad 1/5 della superficie utile netta,
alloggi del proprietario e/o del custode, con sfigierutile netta residenziakmax, di 200 i servizi
sociali, locali di ristoro ed attrezzature varier g# addetti alla produzione, immagazzinaggio a
servizio del commercio.
Non € ammesso l'insediamento di attivita relative lBabbattimento e alla prima macellazione
degli animali.
Le attivita produttive devono essere conformi alleormative ambientali, tra cui il D.Lgs. 152/06
e s.m.i. per quanto riguarda gli scarichi idrici, b emissioni in atmosfera e la gestione dei rifiuti,
la L. 447/95 e s.m.i. per le emissioni sonore, ndre a quelle di sicurezza industriale e
prevenzione dei rischi.

Caratteristiche edificatorie Dr2

iverm/r’-3,00-pari-a—1.00-hn di
el il torda,

- altezza massima fabbricati linea di grondam. 8,00

- altezza-massimdei fabbricatiai sensiR.E. art.13 ¢.3 : m—12;000,003-piani-fueri-terra)se
nilabili ol donza

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali :1M,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali m. 10,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. BGT.A.

B) Condizioni di intervento
- Per la sub-area Drl intervento con ECO ai sans#9, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
- Per la sub-area Dr2 e intervento con SUE.
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- La dotazione minima dei servizi dovra rispett@rguantita minima di Legge, di cui all'art. 21cell
L.R. 56/77 e s.m.i. e la dotazione di parcheggilinatgfinite dall'art. 25 della D.C.R. n. 563-13429 e
guanto prescritto all’art. 14 delle N.T.A..

- La regolamentazione delle aree di sosta, cosiecpravisto all'art. 26 della D.C.R. 563-13414/99
verra valutato per ogni singolo intervento.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonmammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.

- |l traffico veicolare sulla strada di via Famaag consentito esclusivamente a senso unico dalla
strada SP 662 verso l'interno.

- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere monetizzate ai
sensi della D.G.R. 37-901 del 26.09.05. Inoltre saranno ammessi nuovi accessi diretti sulla $HP. 6
dalla sub-area Dt1.

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06.08.2001 n. 85-
3802 e s.m.i.

- Le aree a servizi individuate in cartografia “S&jn il n°-122 118 e 115 sono vincolate alla loro
posizione e dovranno essere piantumate con albeita fusto in modo da avere funzione di diaframma
acustico protettivo.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.

- Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nelld-swea Drl dovra essere preceduto da piantumazione
con alberi di alto fusto e cespugliame autoctoribanea a verde privato individuato con Vp 5 tangen
I'area a servizi SZ 68 (in area produttiva D4) euwoentato in sede di richiesta di P. di C..

- Per lotti a capacita insediativa esauritaasap comunque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 20&Hla superficie utile con un massimo di 500 ed
entro un rapporto di copertura massimo complesdalo60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle
strade e le altezze massime ammesse.

- Nel rispetto delle norme del c.c. in materia di antagioni € prescritta la realizzazione di un filae

di alberi decorativi di alto fusto, esclusi i piopp, lungo i lati nord ed ovest del S.U.E. in modo ta

da realizzare un diaframma verde idoneo a isolare ligedifici industriali dal’ambiente rurale
circostante occultandone la vista.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno essestabilite regole per un corretto inserimento
ambientale dei nuovi edifici, tenuto conto delle prspettive di visibilita degli stessi dalla strada P.

662 in direzione est-ovest.
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AREA AGRICOLA DI INTERESSE
AMBIENTALE ART. 30

N.T.A. EIA
A) Caratteristiche dell'area

abitanti previsti 'n° 4 =
superficie territoriale : In550.355.=
destinazioni d'uso ammesse sintervdntiui all'art. 30 delle Norme

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria cart. 286
- rapporto di copertura cart. 28,c¢. 9
- altezza massima : max 7 m. alla linea di gaond
distacchi dai confini art. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade ;art. 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.
tipologie . preesistente
03] Condizioni di intervento

interventi diretti con Permesso di Costruire

Prescrizioni

Interventi ammessi:

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Risanamento conservativo

Ristrutturazione

Sono ammessi edifici pertinenziali secondo quamescritto dall’art. 7 limitatamente
alle aziende gia insediate nell’'area, o a confalie, data di adozione della Variante n.
27 al P.R.G.C. e qualora sia dimostrata I'impofigdhili localizzazioni alternative.
Amphamento 20% della superf|C|e coperta subiaxl:atl eS|stent|

Tutelare le caratterlstlche estetiche del borgo, necaso di nuove costruzioni,
ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono le <guenti caratteristiche
tipologiche e costruttive:

- per le abitazioni rurali I'utilizzo di tipologia costruttiva di tipo tradizionale
secondo quanto indicato all’art. 11, comma 3 dellpresenti N.T.A., in particolare i
muri perimetrali dovranno essere rifiniti con intonaco alla piemontese e
sovrastante tinteggiatura con cromie nella gamma de terre, o in alternativa
realizzati con tamponamenti in muratura di mattoni tipo “fatto a mano” a faccia
vista. | tetti dovranno essere costruiti con struttira e forma di tipo tradizionale in
legno, almeno per quanto riguarda le parti in vistamanto di copertura in laterizio
(coppi o tegole) o in cemento nei colori dei cotti;

- per gli edifici destinati alla produzione agricoh diversi dalle abitazioni rurali,
valgono le regole di corretto inserimento ambienta di cui al punto precedente ma
sono ammesse strutture prefabbricate, a condizioneche le stesse siano
opportunamente occultate alla vista mediante idoneaccorgimenti progettuali da
adottarsi direttamente sulla costruzione (quali larealizzazione di tamponamenti in
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muratura tradizionale, I'intonacatura degli element verticali con idonei rasanti
simili all'intonaco e la tinteggiatura. Per le struture di copertura, se realizzate
mediante elementi prefabbricati compreso il legno,dovranno essere adottate
tipologie costruttive che non si discostino eccesamente da quelle tradizionali.,
gualora la pendenza della copertura non consentautilizzo di materiali quali i
coppi o le tegole, potranno essere utilizzati matedi quali le lamiere in rame,
oppure in acciaio o alluminio preverniciato, nei ctori rosso opaco, rosso siena o
testa di moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opportuamente occultate da idonee
guinte verdi realizzate con essenze autoctone.

Vale quanto detto all'art. 32 del Regolamentoligd. Le nuove costruzioni ricadenti
nel settore compreso tra la Strada Comunale pesaRose la S.P.165 dovranno essere
localizzate in posizione defilata rispetto alle wtdsull'insediamento Al godibili da
guest'ultima, previo accordo con I'Amministrazio@omunale che fornird anche
indicazioni per I'inserimento di idonee barriergetali alberate.

Trattandosi di aree di integrazione ambientaléadea Al e del Castello, riconducibili
al punto 2), 1° c. dell'art. 24 della L.R. 56/7gnb intervento sara sottoposto al parere
favorevole della Commissione locale per il paesagdi cui alla L.R. n° 32 del
01/12/2008 se costituita, oppure alla Commissiopgidhale ex art. 91bis della L.R.
56/1977 e s.m.i.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTEPROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
A 3 1.852 1.852 1.852
“ 4 2.050 2.050 2050
: 5 803 803 803
! 6 573 573 573
“ 7 842 842 842
“ 8 756 756 756
“ 9 232 232 232
“ 10 104 104 104
“ 11 512 512 512
“ 12 7.348 7.348 7.348
: 13 3.9471 3.947 3.947
“ 14 504 504 504
C1l 16 925 925 925
C2 17 514 514 514
“ 18 12.197 12.197 |12.197
“ 19 411 411 411
“ 20 551 551 551
C3 21 5.610 5.610 5.610
C2 22 59 59 59
* 23 272 272 272
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresse’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C2 24 3.7572 3.752 | 3.752
“ 25 4.543 4.543 4.543
“ 26 3.554 3.554 3.554
“ 27 337 337 337
¢ 28 322 322 322
“ 29 410 410 410
: 30 292 292 292
: 33 770 770 770
“ 34 2.99( 2.990 2.990
C2-SUE9 35 1.262 1.262 1.262
S5 36 6.19( 6.190 6.190
S1 38 4.625 4.625 4.625
! 61 12.932 12.932 12.932
C2-ECOS5 62 143 143 143
S4 63 11.252 11.252 11.252
: 64 31.900 31.900 31.900
C4 65 180 180 180
S5 66 7.8671 7.867 7.867
“ 67 2.11¢ 2.116 2.116
C4 71 490 490 490
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresgsa’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C4 72 1.32( 1.320 1.320
S6 73 774 774 774
“ 74 6.600 6.600 6.600
A 81 198 198 198
“ 82 207 207 207
“ 83 81 81 81
“ 84 360 360 360
C1l 85 239 235 235
: 86 44 44 44
: 88 312 312 312
: 89 156 156 156
C2-S.UE. 9 90 233 233 233
C2 94 1.403 1.405 1.405

“ 95 400 400 400
C2 98 200 200 200
C2-S.UE. 21 99 2.206 2.206 2.206
C2-S.UE. 21 100 626 626 626
C2-S.UE. 21 101 842 842 842
C2 102 89 89 89
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

Cl-S.UE. 20 104 1.474 1.474 1.474
C1 105 1.332 1.332 1.332
Cl1-S.UE. 15 106 391 391 391
Cl1-S.UE. 33 107 1.021 1.021 1.021
Cl1-S.UE. 11 108 1.065 1.065 1.065
“ 109 2.069 2.069 2.069
¢ 110 1.736 1.736 1.736
C2 120 1.10¢ 1.109 1.109
C5 121 526 526 526
Cl-S.UE. 33 136 2.245* 2.245* | 2.245*
Cl1-S.UE. 20 132 569 569 569
C2-S.UE. 21 133 1.503* 1.503* | 1.503*
C5 134* 299* 299* 299*
Cl-S.UE. 11 135% 1.864 * 1.864 * 1.864*
C2-S.U.E. 30 136 424 424 424
C2 137* 1.037 * 1.037 * 1.037*
Cl1-S.U.E. 28 138 449 * 449 * 449 *
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’
cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°
Cl1-S.UE. 20 139 807 * 807 *| 807 *
C1 160* 450 * 450* | 450 *
Cl1-S.UE. 28 161 260 260 260
“ 162 3.082 3.082 3.082
“ 163 390 390 390
“ 164 1.194 1.194 1.194
Cl-S.UE. 27 165 621 621 621
C2-S.UE.21 166 1.964 1.964 1.964
C2-S.UE. 21 168 550 550 550
“ 169* 4.586 * 4.586 *| 4.586 *
Cl1-S.UE. 25 171 1.176 1.176 1.176
“ 172* 774 * 774 * 774*
Cl1-S.UE. 33 173 684 684 684
“ 175 306 306 306
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

Cl1l-S.U.E. 27 177 891 891 891

¢ 178 746 746 746

¢ 179 742 742 742
C2-S.U.E. 8 180 690 690 690
Tr 181 1.694 1.694 1.694
“ 182 4541 4.541 4.541
C2-S.U.E. 8 183 410 * 410 * 410*
C2 184 241 241 241
S7 185 790 790 790

TOTALE 113.70984-48485.274 |198-189198.979 |26.610 |39-42840.218 97.279 34.872

* aree a servizi non individuate in cartografia
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
D1 41 1.84( 1.840 1.840
D2 45 894 894 894
D3 a7 2.954 2.954 2.954
D4 49 679 679 679
: 50 1.308 1.308 1.308
: 51 637 637 637
D4 52 348 348 348
D4- S.U.E. 22 53 2.130 2.130 2.130
D4 54 259 255 255
” 55 974 974 974
” 56 1.46( 1.460 1.460
” 57 1.227 1.227 1.227
» 58 1.162 1.162 1.162
D4 59 860 860 860
D4 68 3.994 3.994 3.994
D5-SUE 19 69 742 742 742
D7-Dr1-ECO2 70 3.252 3.252 3.252
D5 - SUE 19 75 6.760 6.760 6.760
! 77 1.400 1.400 1.400

105

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




106

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTE|PROGETTO | TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

D5 - SUE 19 78 1.400 1.400 1.400
D4 —SUE 22 79 5.870 5.870 5.870
D4 92 1434 1.434 1.434 1.434
D5 - SUE 19 93 1.221 1.221 1.221

” 94 3.397 3.397 3.397

” 95 6.760 6.760 6.760
D1 96 2.417 2.412 2.412
D7-Dr2 -SUE 23 115 6-2856.180 |6-285 6.180 6-2856.180
D7-Dr2 — SUE 23 117 |- 1:0264.525- | 1:0264.52¢5- -13:0264.525-
D7-Dr1- ECO2 118 1.410 1.410 1.410
B/-br2-SUE23 122- |- 3-027- 3-027- - 3-027-
D6 123 1.214 1.214 1.214
D2 124* 4.940* 4.940* 4.940*
D2-SUE 1 125 2.734 2.734 2.734
D4-TL2/c — SUE 24 126 6.000* 6.000* 6.000*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

107

ZONA AREA |[ESISTENTE| PROGETTO TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
D4 127* 17.004* 17.004* 17.004*
D5 129* 1.993* 1.993* 1.993*
D2-SUE 26 141 1.332 1.332 1.332
D4 - SUE 22 142 8.010 * 8.010 * 8.010 *
D2-SUE 26 144* 992 * 992 * 992 *
D4-TL2-SUE24 145* 8.172* 8.172* 8.172*
D5 ECO 7 146 1.039 1.039 1.039
Dc2 147 250 250 250
¢ 148 * 1.296 * 1.296 * 1.296 *
Dcl 149 308 308 308
! 150 * 555 * 555 * 555 *
D7 Dr1-ECO2 151 4.040 4.040 4.040
23421
TOTALE 20.287105276-107.077 |126-994127.364 126-997-128.364

* aree a servizi non individuate in cartografia
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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI MARENE

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

Variante n° 31
Variante Parziale al P.R.G.C.
ai sensi dell'art. 17 ¢. 7 L.R. 56/77 e s.m.i.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA al progetto preliminare

Premessa: interventi oggetto della Variante Parzial al P.R.G.C.

La Variante Parziale ai sensi dell’art. 17, ¢. RL56/77 e s.m.i. interviene sul

P.R.G.C. e sulle relative N.T.A. limitatamente ajusenti argomenti:

A-

Integrazione parziale e precisazioni delle tipokgi interventi ammessi in area
produttiva D7 sub-area Dr2- S.U.E. n. 23.

Individuazione dell’area a servizi collettivi SC5LB una nuova area S7.

Modifica interventi sul patrimonio edilizio progranati dal P.R.G.C. nell'area

residenziale del centro storico “A” relativi a :

C.1. Edificio catastalmente individuato con il mapgp del F 16 ammettendo
un intervento di “ristrutturazione edilizia con pdslita di ampliamento della
S.U.L. residenziale del 20% sino ad un massimo di 100, esclusa la
demolizione di cui all’'art. 3, c. 1 del D.P.R. 3807.

C.2 individuazione area da assoggettare a PiaRedipero comprendente le
particelle catastali n. 1084, 1074 e 887 del Fobto
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C.3 eliminazione dell'indicazione di area di sewi&C8 in area omogenea
centro storico A con cambio dell'intervento edilizsrogrammato sul fabbricato
posizionato catastalmente sul mapp. 98 del F. &6)nthnutenzione ordinaria
elo straordinaria“ a “ristrutturazione edilizia cpossibilita di ampliamento della
S.U.L. residenziale del 20% sino ad un massimo di 400, esclusa la
demolizione di cui all'art. 3 c. 1 del D.P.R. 380D/0 Contemporaneamente
vengono aggiornate le tavole del P.R.G.C. ripomaladstato di fatto dell’area
circostante, con la conseguente modifica delle ficpdelle aree a servizi SV7
ed SP81.

C.4 individuazione sulla cartografia del centroristo della “Villa Grosso di
Grana” come “Edificio sottoposto alla tutela deL@s. n. 42 del 22/01/2004 —

intervento di restauro monumentale”

Integrazioni e modifiche alle disposizioni della rmativa tecnica per la
gestione del P.R.G.C. relativa a:

D.1 Art. 12, lett. D) — Incremento una-tantum — prezisai.

D.2 Art. 14 p. 5, c. 5 delle N.T.A.: modifica camserimento della
riduzione della quantita di aree a servizio per igterventi edilizi in aree
residenziali di completamento “C”.

Art. 14 c. 7 delle N.T.A. — integrazione con ingeento nella
normativa delle disposizioni per il fabbisogno de@ a parcheggio relative
all'attivita di commercio al dettaglio in sede fise somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande.

Art. 14 c. 11 delle N.T.A. — integrazione con insento nella

normativa delle precisazioni riguardanti le areee8657.
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D.3 Art. 15, c. 5 — aree a destinazione residenzialspogizioni
generali- precisazioni per gli ampliamenti ammegso al 20% della volumetria

residenziale.

D.4 Art. 16 lett. B), c. 6, p. 4 delle N.T.A.: m@ida con inserimento
delle disposizioni che verranno emanate dalla &tgmdenza dei Beni
Architettonici del Piemonte, relativamente al reeupdella “Villa Grosso di
Grana”, con propri pareri sui singoli interventilizil

Art. 16 lett. F), c.1, p.2 delle N.T.A.: inserinte della “Villa
Grosso di Grana” nell'elenco degli edifici indivighi dal Ministero per i Beni

Culturali ed Ambientali.

D.5 Art. 24, c. 4 delle N.T.A.: area produttiva Bub-area “Dr2” con
modifica parziale della tipologia degli interveatnmessi nell’area, inserimento

delle limitazioni dell’altezza delle strutture a 800.

D.6 Art. 28 delle N.T.A. in vigore. Area destinaiattivita agricole

— precisazioni al comma 6, volumetrie residenzrassime assentibili.

D.7 Art. 30 delle N.T.A. in vigore, precisazioni.
D.8 Art. 34 c. 1 delle N.T.A. in vigore, precisaai.
D.9 Art. 37 delle N.T.A.: “Bassi fabbricati”- ingeento nella

normativa di integrazioni e precisazioni.

D.10 Art. 40 delle N.T.A.: “Disciplina del commeocal dettaglio in

sede fissa”

Ampliamento area a servizi SZ 59 con la rilocalzaae dell’area SZ 92.
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Situazione urbanistica e strumentazione vigente

I Comune di Marene é dotato di P.R.G.C. con redall.T.A. il tutto approvato
con D.G.R. n. 12-25590 del 07/10/1998.

Una 1" Variante Strutturale al P.R.G.C. veniva apata con D.G.R. n. 16-29971
del 2 maggio 2000.

Successivamente sono state approvate Varianti dfarei Strutturali allo
Strumento Urbanistico Generale ai sensi dell'aff.commi 7 e 8, della L. R. n° 56 del
5 dicembre 1977 e s.m.i., piu precisamente:

- VARIANTE N°1 Vol. V1 - Area “C2" —
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi art. B, lett.
a) e b) della L.R. 29.07.97 n° 41

- VARIANTE N° 2 Vol. V2 - Area “D1" —
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi art. d78,
lett. c) della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 3 Vol. V3 - Area “A” —
Variante non Variante al P.R.G.C. per n° 3 intetvan
sensi art. 17, c. 8, della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 4 Vol. V4 - Area “D4"-
Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi art. 177,aella
L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 5 Vol. V5 - Area “D5" —
Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi art. 177, adella
L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 6 Vol. V6 - Area “D4” —
Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi art. 177, adella
L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 8 Vol. V8 - Area “C4" e “S4" —
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi art. d78,
lett. c) della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 9 Vol. V9 - Area “E4" —
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi art. d78,
lett. b) della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 10 Vol. V10 — Area “D4” -
Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi art. 177,adella
L.R. 56/77 e s.m.i.
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- VARIANTE N° 11 Vol. V11 — Area “C1"e"C2”
Variante parziale al P.R.G.C. ai sensi dell'art.t7 7,
della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 12 Vol. V12 — Area “C1”
Variante parziale al P.R.G.C. ai sensi dell'art.t7 7,
della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 13 Vol. V13 — Area “C1”
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi delllar, c. 8,
lett. d) della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 14 Vol. V14 — Area “D2"
Variante non Variante al P.R.G.C. ai sensi ddlllar, ¢ 8,
lett. b) della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 15 Vol. V15
Variante non Variante all’art. 11 delle N.T.A. d&R.G.C.
ai sensi dell'art.17, c. 8, lett. a) della L.R. BBE s.m.i.

- VARIANTE N° 16 Vol. V16
Variante non Variante in area D4 del P.R.G.C. axiss
dell'art.17, c. 8, lett. b) della L.R. 56/77 e 9.m.

- VARIANTE N° 17 Vol. V17
Variante non Variante in area D4 del P.R.G.C. axiss
dell'art.17, c. 8, lett. a) della L.R. 56/77 e 3.m.

- VARIANTE N° 18 2" VARIANTE STRUTTURALE SPEIFICA
Variante in area D4 del P.R.G.C. ai sensi delllartc. 4,
della L.R. 56/77 e s.m.i., approvata con D.G.R3/#901
del 26/09/05

- VARIANTE N° 19 3" VARIANTE STRUTTURALE SPEIFICA
Variante in area D5 del P.R.G.C. ai sensi delliirtc. 4,
della L.R. 56/77 e s.m.i. approvata con D.G.R. 8962
del 26/09/05

- VARIANTE N° 20 Vol. V20 —
Variante parziale agli artt. 15-27 delle N.T.Al 8eR.G.C.
ai sensi dell’'art.17, c. 7, della L.R. 56/77 e §.m.

- VARIANTE N° 21 Vol. V21 —
Variante parziale agli artt. 14-15-17-20-23-2748094delle
N.T.A. e alla sub-area “Drl” del P.R.G.C. ai sensi
dell’art.17, c. 7, della L.R. 56/77 e s.m.i.

- VARIANTE N° 22 Vol. V22 —
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Variante parziale al SUE 1 in area produttiva D2 e
all'area a servizi collettivi S1 ed integraziongaat. 27, c.

5 delle N.T.A. ai sensi dell'art.17, c. 7, delldRL.56/77 e
S.m.i.

- VARIANTE N° 23 Vol. V23 -
Variante parziale agli artt. 14-15-18-20-23-2753D4delle
N.T.A. in vigore ai sensi dell’art. 17, c. 7, delleR. 56/77
e s.m.i.

- VARIANTE N° 24 Vol. V24 —
Variante non variante per eliminazione del comdragli
art. 18 c. 2, art. 20 c. 3 delle N.T.A. in vigoresansi
dell'art. 17, c. 8, della L.R. 56/77 e s.m.1.

- VARIANTE N° 25 Vol. V25 -
Variante parziale per adeguamento al D.G.R. 59-
10831/2006 relativo all’area D4 del vigente P.R.GeC
agli artt. 11, 20, 20bis e 58 delle N.T.A. del BEC. ai
sensi dell’art. 17, c. 7 della L.R. n° 56/77 e §.m.

- VARIANTE N° 26 Vol. V26 —
Variante parziale al P.R.G.C. nella zone A, D2, D8, E
ed agli artt. 6, 7, 11, 14, 19, 20, 23, 28 e 34ed€IT.A. ai
sensi dell’art. 17, c. 7 della L.R. 56/77 e s.m.i.
Adozione D.C.C. n° 31 del 22.06.2007.

- VARIANTE N° 27 Variante Strutturale GeneralePaR.G.C.
Adozione definitiva D.C.C. n° 38 del 31.07.2007 (i
P.R.G.C. veniva adeguato al P.A.l.)

- VARIANTE N° 28 Variante Parziale al P.R.G.Cllaezone A, D5, IE1, IES3,
E e all'art. 15 N.T.A. ai sensi dell’art. 17, cdélla L.R.
56/77 e s.m.i..

- VARIANTE N° 29 Variante in itinere alla VariamtStrutturale Generale al

P.R.G.C. n° 27 ai sensi dell'art. 17 c.4 della L5B[77 e
s.m.i., approvate con D.G.R. 07/11/2011 n. 23-2819.

- VARIANTE N° 30 Variante non Variante ai senslithrt. 17 c. 8 dell L.R.
56/77 e s.m.i., rivolta ad eliminare i contrasti di
enunciazioni — Approvate con D.C.C. n. 11 del
26/04/2012.

Con Delibera n° 65 il Consiglio Comunale in dat&1P/2000 adottava il
Regolamento Edilizio ai sensi dell’art. 3 della L® del 08/07/1999 e veniva accolto
dalla Regione Piemonte il 13/03/2001.
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Successivamente sono state approvate varianti Bl iR.data 14/09/2005 con
D.C.C. n. 33 accolta il 14/11/2005, in data 30/08& con D.C.C. n. 9 ed accolta |l
04/07/2006, in data 18/06/2010 con D.C.C. n. 18.

I Comune di Marene risulta incluso tra i Comumpggetti a vincolo
idrogeologico D.Lgs. n° 42/2004 (ex Legge 08/08A.88431) per le fasce di rispetto
del corso d’acqua: Canale Grione.

Per quanto attiene alla fascia di rispetto dei kaimalividuati come acqua
pubblica, contemplate all’art. 29 della L.R. 56/¥@,sottolineato che queste fasce sono
state ridotte a m. 20,00 ed autorizzate dalla Regimon I'approvazione del P.R.G.C.
con D.G.R. 12-25590 del 07/10/1998.

I Comune risulta incluso tra quelli soggetti allgela delle bellezze naturali e
panoramiche, ai sensi del D.Lgs. n° 42/2004.

Non rientra nella Legge Regionale n°® 17 del 11038, in ordine alle Comunita

Montane.

Risulta inserito nel Circondario di Savigliano contedl’'allegato C dell'art. 3.1

delle N.T.A. del Piano Territoriale Provinciale.

Non risulta sottoposto a vincolo militare, né aii glarticolari vincoli di Legge.

Non risulta sottoposto all’obbligo del rispettolldet. 89 del D.P.R. del
06.06.2001 n° 380, richiamato dalla Delibera d€lianta Regionale del 17/11/2003 n°
61-11017.

Con Delibera n° 17 del 17 aprile 2007 il Consigllomunale approvava i criteri
per I'apertura, trasferimento e/o ampliamento deikdie e grandi strutture di vendita
ed individuava le aree per il commercio al det@agh sede fissa, cosi come sancito
dalla D.C.R. n° 59-10831/2006.
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I commercio al dettaglio in sede fissa viene duimmmesso nelle aree
individuate sul territorio e corrispondenti anchke aree omogenee urbanistiche, con

esclusione dell’area agricola e cosi come indioatbart. 40 delle N.T.A. in vigore.

La popolazione residente alla data del 31/12/20dilne 3.116 abitanti.

Analisi e proposte della Variante Parziale al P.R.CC.

L’Amministrazione Comunale sensibile alle probleitia¢ urbanistiche ed
edilizie del territorio, intende consentire alleieamde presenti di potersi ampliare
facilitando ogni iter burocratico e consentendoh&nauovi insediamenti di attivita
purché non nociva e non molesta.

Al riguardo, con verbale di deliberazione dellau@a Comunale n. 83 del
26/07/2012 lo scrivente studio veniva incaricato g redazione di una Variante
Parziale al P.R.G.C. ai sensi dell’art. 17, c. [fadeR. 56/77 e s.m.i.

Piu precisamente le variazioni da introdurre neliawmentazione urbanistica
comunale consistono negli argomenti elencati im@ssa e che qui di seguito vengono

esaminati:

A- Integrazione parziale e precisazioni delle tipolgi interventi ammessi in area

produttiva D7 sub-area Dr2- S.U.E. n. 23.

L’'area produttiva individuata cartograficamente eondr2 - S.U.E. 23,
attualmente é destinata ad accogliere insedianderdttivita terziaria e di servizio a
complemento dell’area produttiva D7.

Essendo l'area anche a destinazione produttivgiamle ed industriale, oltre
che per attivita terziarie, si ritiene di estenderstessa normativa che vige per le aree
produttive D e richiamate all’art. 22 delle N.T.A.vigore.

Trovandosi la sub-area in una particolare posiziatlienetrica, si ritiene di
contenere le altezze delle strutture produttive.e8;00.

Contemporaneamente viene rivista I'organizzazioele dnfrastrutture e viene
proposta una modifica alla normativa riguardardaesia.

La superficie complessiva non verra alterata.
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B- Individuazione della nuova area a servizi collet8C 185 in area S7.

Le nuove necessita legate alle telecomunicazionidaBo necessario
I'individuzione di una nuova area S7 in area agaco

Si individuera quindi un’area a servizi colletti®C 185 atta ad ospitare le
attrezzature per I'inserimento di stazione pertiipe della telefonia mobile.

Questo intervento comporta la modifica l'articold &. 11, art. 34 c. 1, oltre

all'individuazione dell’area nella tavola dell’azzamento.

C- Modifica interventi sul patrimonio edilizio progmmati dal P.R.G.C. nell’'area
residenziale di centro storico “A”.

C.1 Nella vigente tavola 3h/3b di P.R.G.C., sondivilduati gli interventi
programmati su ogni singolo edificio compresi naltea residenziali di centro storico.

Al fine di consentire un adeguato ed organico recoipdelle strutture non
abitative esistenti e nell’'ottica dello strumentdanistico vigente di recupero della
residenza, si intende modificare I'intervento oragpammato per gli edifici esistenti
sulla particella catastale n. 86 del F. 16.

Verificato che non esistono elementi architettotadi da sconsigliare interventi
di ristrutturazione, si propone il cambio dell'intento programmato da “manutenzione
ordinaria e/o straordinaria” ad “interventi limitdi ristrutturazione edilizia e possibilita
di ampliamento della S.U.L. residenziale del 20%osad un massimo di mc. 100,
esclusa la demolizione di cui all’art. 3, c.1 dePOR. 380/2001".

Quanto sopra consentira un idoneo recupero defjicieadeguando i fabbricati

al contesto ambientale.

C.2 Sempre in area residenziale di centro storicpek rendere recuperabili
alcuni edifici ormai fatiscenti si rende necessakiacorso al Piano di Recupero (ai
sensi dell'art. 16 p. 4 delle vigenti N.T.A.) chensenta interventi su strutture esistenti,
anche con la demolizione e ricostruzione.

L’art. 32 della L.R. 56/77 e s.m.i. e le vigentiTNA. all’art. 16 consentono
I'individuazione di aree da assoggettare al reaujpda residenza nell’area “A” o centro

storico con un Piano di Recupero.
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Viene quindi proposta l'individuazione del Piano Becupero (PR6) nella
cartografia di P.R.G.C. nella nuova Tav. 3h.3clpesree catastalmente individuate al
Foglio 16, Particelle n. 887, 1074, 1084 per urupeco alla residenza, organico e

funzionale di volumetrie presenti.

C.3 Eliminazione area a servizio individuata né#leole di P.R.G.C. con la
sigla SC8 e cambio di intervento ammesso sul fabtwi

Nelle tavole di P.R.G.C., in area di centro stgricarea di proprieta comunale,
individuata in Catasto con la particella n. 98 Bell6, attualmente individuata come
area a servizi SC8 poiché necessaria alle esigmilettive collegate alla vicinanza del
municipio, quando la sede Municipale era il palafallina” € andata perdendo questo
ruolo e non risulta pit necessaria avendo '’Amntiaone Comunale individuato un
altro sito per il deposito delle attrezzature coaiun

Si propone altresi si voler modificare I'intervengdlilizio programmato sul
fabbricato presente nell'area in esame da “manideazordinaria e/o straordinaria” a
“ristrutturazione edilizia con possibilita di amgunento della S.U.L. residenziale del
20% sino ad un massimo di mc 100, esclusa la deiooé prevista dall’art. 3, c.1 del
D.P.R. n. 380/2001".

Viene pertanto proposta I'eliminazione dell’areaeavizi SC8 che misura mg.
756.

La riduzione risulta consentita dall’art. 17, clett. b) della L.R. 56/77 che
permette la riduzione di aree a servizi pari a R @gni abitanti.

Avendo il Comune di Marene una popolazione resmleht3.116 abitanti (al
31/12/2011) e non avendo mai apportato aumenticduzioni di aree a servizi con le
Varianti Parziali al P.R.G.C., l'intervento propogisulta legittimo ai sensi del citato
articolo della L.R. 56/77.

Tale intervento verrebbe attuato per consentirgloneo recupero alla residenza
del fabbricato esistente che attualmente risul{zaite a magazzino e fienile.

Inoltre, in ottemperanza alla segnalazione delleZddne Regionale per i beni
culturali e Paesaggistici del Piemonte con notal@&10/2008, pervenuta al Comune il
18/10/2008 Prot. n. 5184 con la quale s’invitavautelare la facciata ovest del
fabbricato posizionata sulla particella catastal®® del F. 16 si propone di indicare

nella tavola degli interventi programmati sul pawnio edilizio in area di centro

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




11

storico, ai sensi dell’art. 11 e 50 del D.Lgs. 492, il vincolo a tutela degli elementi
architettonici e decorativi della facciata gia pséw in legenda dalla tavola citata quali:
“edifici sottoposti alla tutela del D.Lgs. n. 42 d&/01/2004 - intervento di restauro

monumentale”

C.4 individuazione sulla cartografia del centroristo della “Villa Grosso di
Grana” come “Edificio sottoposto alla tutela delL§s. n. 42 del 22/01/2004 -
intervento di restauro monumentale” in seguito didreto il Ministro per i Beni e le
attivita culturali - Direzione Regionale del Pien®ri20/07/2012) che lo ha dichiarato

di interesse culturale particolarmente importante.

D- Integrazione e modifiche alle disposizioni detlarmativa tecnica per la
gestione del P.R.G.C.

D.1- art. 12, lett. D) delle N.T.A. — Incrementzattantum

Le disposizioni inserite nelle vigenti N.T.A. chensentono di incrementare
una-tantum la volumetria dei fabbricati esistentidtti ormai saturi e privi di capacita
edificatoria dove non sempre la volumetria puo essecuperata in locali e spazi
esistenti adibiti ad altri usi devono consentirecten la possibilita di ampliare la
superficie coperta occupata dai fabbricati esistepér cui nasce l'esigenza di
regolamentare non solo la volumetria di ampliamemtoelevazione, ma anche
'ampliamento di volumetria in orizzontale rendendondispensabile consentire
I'incremento una-tantum anche della superficie c@pe

Per una corretta e univoca lettura della normargpgne di modificare il c. 1
lettera D) dell’art. 12 delle vigenti N.T.A. codroe segue:
“l- Gli incrementi una-tantum-delldi volumetria-residenziale superficie coperta,
e—delle—superfici-coperte—per—edificiproduttiviven-consentito—dallaconsentiti dalla
presenti Norme Tecniche di Attuaziongresente—normativa sono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all'attellddozione del progetto preliminare
della \Variante-Strutturale-al- P-R-G .©2007 Variante Generale al P.R.G.C. (Varianti
n. XXVIl e XXIX) approvata con D.G.R. n. 23-2819 Id67.11.2011, pubblicata sul

B.U.R. n. 46 del 17.11.2014 perquele-destinazioni-acecertabili-atale-datsclusi
paturalmentgli allevamenti situati in area residenziale.”
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D.2 - riduzione di aree a servizio per interveatiilizi in aree residenziali di
completamento C.

L'art. 14 punto 5, c. 5delle vigenti N.T.A. prevede la dismissione o la
monetizzazione di aree a servizi nella misura din2% per ogni abitante teorico
insediabile per ogni nuovo intervento edilizio clenga eseguito in aree di
completamento residenziale in lotti liberi o nelseadi ampliamento di fabbricati
esistenti eccedenti la volumetria del 20% o anparacambio di destinazione d’'uso di
strutture esistenti.

Il P.R.G.C., cosi come dimensionato e programmatargisce gli standards di
legge a livello generale su tutto il territorio.rRgni ulteriore incremento di volumetria
residenziale in aree di completamento, le corrideati aree a servizio sono gia state
dimensionate ed individuate sulla cartografia dR.B.C. Ora, per consentire alla
Pubblica Amministrazione di reperire nuove aree piosizioni piu strategiche e
funzionali, le Norme Tecniche di attuazione prediggmo allart. 14 p. 5 la
dismissione o la monetizzazione delle citate aree.

Si é riscontrato che per le aree di completamesgimenziale la dismissione e/o la
monetizzazione delle aree a servizi, nella misurand. 25 per abitante teorico
insediabile, risultavano eccessivi, in quanto $isteéo urbano in dette zone e gia ormai
definito anche nelle infrastrutture e nelle aree g&rvizi generali (scuole, interesse
comune, ecc.) che sono gia presenti sul territorio.

Pertanto, ’Amministrazione Comunale a fronte diagio esposto ritiene di
ridurre la dotazione di aree a servizi, limitatateemgli interventi edilizi in aree
residenziali di completamento, d& 86 a ni 15 per ogni abitante teorico insediabile.

Fermo il resto.

Viene pertanto proposta la modifica del punto 5 e.del c. 6 dell’art. 14 delle
N.T.A., come risulta di seguito.

“Nel caso di interventi edificatori a destinazionesidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di Ciostria dotazione minima di aree a
servizi viene stabilita im-25 15 per ogni abitante teorico insediabile calcolato in

riferimento alla effettiva cubatura assentita si@sa per nuova costruzione o
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ampliamento, se superiore al 20% dell’'esistent@uop modifica di destinazione d'uso,

come stabilito al precedente art. 12. Tale dotagipotra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od inrgssimita dello stesso per essere
dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree residenziali oservizi del concentrico;

— totalmente monetizzata,

la dotazione a standard di cui sopra non avra effetsulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di interventoe—non -eenecerrera concorrendo alla

determinazione della superficie fondiafraquanto non cartograficamente individuata

dal P.R.G.C. Be

alella—\arante utturale—in
itinere-n>-29-alla-Variante-Strutturale-generalea norma di cui al presente comma ha
effetto sulle richieste di titolo abilitativo a ctrslire prodotte al Comune dopo

'adozione della Variante n° 31 al P.R.G.C. che #hstituita o0 modificata.

6 - In aree produttive artigianali ed industrialdi nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio e quella indicata @atl 21, commi 2 e 3 della L.R. 56/77
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si ando ad operare.

Per gli interventi dinuova costruzione compresoaimpliamento e di cambio di
destinazione d'usosoggetti a singolo Permesso di Costryire area produttiva
artigianale ed industriale non di nuovo impiant@ tuantificazione delle aree a
servizio & determinata applicando I'indice del 1@%abilito dalla L.R. 56/77 sulla
guantita teorica della superficie fondiaria occonte per la realizzazione della
superficie coperta oggetto di intervento.

Tale dotazione potra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od irrgssimita dello stesso per essere
dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree produttive o @iwizi del concentrico;

— totalmente monetizzata,

- la dotazione a standard di cui sopra non avra effesulla capacita edificatoria
propria del lotto oggetto di intervento non concendo alla determinazione della

superficie fondiaria in quanto non cartograficameatindividuata dal P.R.G.Ce

. L Seindiaria”
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Art. 14 c. 7 delle vigenti N.T.A. - integrazionendnserimento nella normativa
delle disposizioni per il fabbisogno di aree a pagggio relative all'attivita di
commercio al dettaglio in sede fissa e somminigirez al pubblico di alimenti e
bevande.

Con l'entrata in vigore della L.R. n. 38 del 2926 ed a seguito degli
indirizzi di attuazione formulati dalla Regione Riente con D.G.R. 08/02/2010 n. 85-
13268 e D.G.R. 01/03/2010 n. 43-13437, si rendessrio integrare le norme tecniche
di attuazione in vigore per la gestione del P.R.G@li artt. 14 e 40 relativamente al
fabbisogno di aree a parcheggio per consentireddiamento delle attivita commerciali
sopra richiamate.

L’art. 14 N.T.A. al comma 7 regolamenta i fabbisodnparcheggi relativi alle
attivita di Commercio al dettaglio in sede fissa.

Per un adeguamento alle disposizioni di cui alR.ln. 38 del 29/12/2006 si
propone l'eliminazione di tutto il comma 9 e la tdoione dei primi due punti del
comma 7 nell’art. 14 delle N.T.A., perché comprerd&rambe le disposizioni relative
al commercio in sede fissa e alla somministrazadrmibblico e di alimenti e bevande.

Il comma risulta il seguente:

Ogni attivita di commercio al dettaglio in sede $& e/o esercizio di somministrazione

al pubblico di alimenti e bevande, in aree di coragmento gia urbanizzate od in aree

di nuovo impianto, dovra garantire la dotazione nmma di superficie a parcheggio e
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di aree di sosta relative ad interventi di nuovaifethzione, ampliamenti, cambio di
destinazione dei locali in base alle seguenti dismni:
e. Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ciddvra attenere a quanto
stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.quantificato secondo quanto
previsto dall’art. 25 della D.C.R. n°® 59-10831 d&1.03.2006 e s.m.i..
Gli esercizi commerciali con superficie di vendisaiperiore a 400 ) per
quanto riguarda il fabbisogno dei posti a parcheggidovranno soddisfare

la tabella sottostante:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE| POST! PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPER e ?S')VE“D'” NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ' PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-900 M = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-SaM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) ***
G-5M2
5-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-5E 1 )
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE 2 p
G.SE 3 6000 N = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
] 151-1500 = NN ()
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G'—CC“ LR P
N FINO A 12000 NCC = N+N' =
G-CC3 FINO A 18000 Bt . [
G-CC4 OLTRE 18000 MGG = (NH),5
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferit:'ure a mqg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente arficolo.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutiure con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
(***} N & calcolato sommande il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.
N' & uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

f. Per gli esercizi di somministrazione al pubblico @limenti e bevande, ci si
dovra attenere a quanto stabilito dall’'art. 21 delL.R. 56/77 e s.m.i. e alle
indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268tifetata con D.G.R.
01.03.2010 n° 43-13437 ed esplicative dell’art. élal L.R. 29.12.2006 n°

38 nelle quantita e metodologie di calcolo espredaba tabella che segue:
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SUPERFICIE
DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI  ADDENSAMENTI E  LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

PARCHEGGIO (N)
PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

g. Per gli interventi edilizi relativi ad attivita dcommercio al dettaglio in sede

fissa e/lo agli esercizi di somministrazione al plibb di alimenti e

bevande, in aree residenziali:

-esistenti con caratteristiche storiche “Area A eefitro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”

e ammessa la monetizzazione parziale e/o totaleledsuperfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisie omogenee.
L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche delistanze seguendo
le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e simdel 08.02.2010 e
valutando il contesto urbano entro il quale avvienéintervento,
determinera 'ammissibilita totale o parziale dellaonetizzazione.

Per interventi edilizi relativi ad attivita di comarcio al dettaglio in sede
fissa e/o agli esercizi di somministrazione al plibb di alimenti e bevande
in aree residenziali “Cn” di nuovo impianto, non éammessa la
monetizzazione delle aree relative al fabbisognd garcheggi, ma la
dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblicordaavvenire secondo
guantita e metodologie di calcolo sopra precisatttf salvi i casi specifici

delle singole aree assoggettate a S.U.E. per leliggano ammesse, in
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deroga, parziali monetizzazioni di aree a servizicdi al c. 8 del presente

articolo.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

e attivita commerciali deve intendersi la superfigie vendita cosi come
stabilito dell’art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 hi14;

» attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lapgrficie della camera e del
servizio igienico occupata dall’'utente della stwrd, inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro i quaengono svolte attivita
sussidiarie quali bar, ristoranti e negozi in geegr

« attivita di servizio quali locali sanitari, case diposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e s@vigienico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entro quali vengono svolte le
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnosticialestra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- nt 26 comprensivi della viabilita interna di accesso sieati al piano
campagna

- n’ 28 comprensivi della viabilita interna di accesse, situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stabildall’art. 21 della L.R.
56/77 e commisurata alla superficie di interventome sopra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R/B6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla venditd dettaglio in sede fissa per
medie e grandi strutture le aree a parcheggio pidabsono stabilite dall’'art. 25 c. 3
della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla Biedla del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed alla daasi rimanda per ogni singola
verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modifichia éabella richiamata da parte

della Regione Piemonte si intendono sin d’ora iedife.”
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Art. 14 c.11 delle vigenti N.T.A. — precisaziogiuardo alle aree S6 ed S7

Al fine di consentire agli operatori della telefarmobile di estendere il servizio
di captazione in modo capillare sul territorio esnde necessaria la ricerca di un’area da
destinare all'insediamento di un impianto di quegpo che operi sul territorio. A tal
riguardo é stata individuata un’area in parte dippieta del Comune di Marene.

L’area proposta misuraT790 e risulta evidenziata nella cartografia degiala
di P.R.G.C. con il simbolo S7.

L’'incremento dell’area a servizio risulta fattibile quanto la superficie dell’area
a servizi S7 & di M790 a fronte di una superficie df 18.116x0,50) = rh1.558.

Inoltre, in seguito al previsto inserimento di umzova area a servizi collettivi

S7 si rendono necessarie delle precisazioni al defl’art. 14 delle N.T.A. vigenti.

Pertanto, si propone la riformulazione del commaeasegue:

11 -L’installazione di impianti fissi destinati akcollegamento radio dei terminali
mobili con la rete del servizio di telefonia mobile di impianto fissi per
radiodiffusione televisiva e/o radiofonica, € comgga unicamente in apposite aree
individuate dallAmministrazione comunale. Alla datdi adozione della Variante
Parziale n. XXXI del P.R.G.C. risultano gia indivichte a tal fine le aree
contrassegnate con le sigle S6 ed S7, la primaggaupata da un impianto ospitante
piu operatori di telefonia mobile, la seconda dastieare all'installazione di un

nuovo impianto di ultima generazione. Eventuali ted aree potranno essere
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individuate mediante provvedimento di competenza @ensiglio Comunale senza
che cido costituisca variante al P.R.G.C. Resta fernil rispetto delle vigenti
disposizioni normative in materia di protezione talesposizioni a campi elettrici,

magnetici ed elettromagnetici.”

D.3 art. 15, c.5 delle N.T.A. in vigore — Aree atoleione residenziale —
disposizioni generali.

Nell'art. 15 delle N.T.A. in vigore, al c. 5 viepeecisato, a livello generale, che
nelle aree residenziali C sono ammessi ampliandehtrolume degli edifici abitativi.

La stessa precisazione e le stesse motivazionrt@peger I'articolo 12, lett. D)
devono essere inserite anche al c. 5 dell’art. T5A.che verrebbee cosi modificato:
“5- In tutte le aree residenziali individuate iocartografia con il simbolo "C”
sarannosonoammessiuna tantum, in deroga agli indici di densita edila fondiaria
e di rapporto di coperturaampliamenti per miglioramenti di carattere igienico
sanitario e funzionalesino ad un massimo dedari-al 20% della superficie utile lorda
(S.u.l. art. 18 R.E). o del volume di edifici akitaesistentinonché della conseguente
superficie coperta indotta da detti ampliamentittia salve le disposizioni in materia di

distanze delle costruzioni stabilite dal P.R.G.Cd@normative sovraordinate

Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di edidi non utilizzate o a

destinazione non residenziale, gli ampliamenti i sopra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di dette pdrt

D.4 art. 16 lett. B), c.6 N.T.A. in vigore — moclife ed integrazioni secondo
disposizioni delle Soprintendenza ai Beni Archateitti del Piemonte.

Con l'approvazione della Variante Strutturale aR&.C. in data 07/11/2011
con D.G.R. n. 23-2819, veniva individuato, in adkacentro storico “A”, il recupero

della “Villa Grosso di Grana”.
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In data 20/07/2012 il Ministro per i Beni e le with culturali - Direzione
Regionale del Piemonte ha dichiarato 'immobilarderesse culturale particolarmente
importante sottoponendolo a tutela del D.Lgs. i2@d@4.

Pertanto, ogni intervento edilizio da attuarsi poeédetto immobile e parco
circostante dovra essere preventivamente autooizzagensi del D.Lgs. 22/01/2004 n.
42,

Ne consegue che l'attuale normativa regolamentghtmterventi edilizi deve
essere integrata e modificata.

Per mettere in sintonia le disposizioni normatieenanali con le disposizioni
che la Soprintendenza per i beni e le attivitauwalt emanera con propri pareri, Si
propone di modificare all’articolo 16 delle vigeMiT.A. Il c. 6, della lett. D) verra
diviso in due commi: 6 e 6 bis. Il comma 6 bis lista il seguente:

“6 bis - Nell'area di pertinenza dell’edificio cosiddetto &Stello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al firdi incentivare il recupero e il
restauro dell’edificio di pregevole fatturarisalente alla prima meta dell’800;-di
pregevole—fatturacon—l nel caso diriuso -dello-stessalell’edificio per fini turistico
ricettivi, € ammessa-tinstallaziona realizzazionali una struttura avente destinazione
pertinente allo svolgimento di dettaal~ attivita sopraccitata (sala da pranzo,
conferenze, convegni, mostre, ecavgnte una superficie coperta hon superiore a mq.
450 ed un’altezza massima alla linea di gronda nenperiore a mt. 5,00l cui
progetto dovra essere preventivamente approvattadatl+ispettoSoprintendenza ai
Beni Architettonici del Piemonte essendo stato bngplesso edilizio in questione
dichiarato di interesse culturale corDecreto della Direzione Regionale per i Beni

culturali e paesaggistici del Piemonte del 20/07129.

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




E’ inoltre eensentitaconsentita nelllambito dell’area di pertinenza dell’edificidi

cui sopra,previo assenso della Soprintendenza ai Beni Arctideici del Piemontela
realizzazione di superfici da destinarsi a parchiegger un massimo di 118.640, pari a
n. 140 stalli, opportunamente inserita nel contemtabientale, perimetrata da siepi od
alberature, aventi funzione anche di limitaziond'idgpatto acustico che in ogni caso
dovra essere opportunamente valutato ai sensi gajkenti normative di settore.

Nel caso in cui in sede di recupero dell’edificioasprevista una destinazione
diversa da quella residenziale attualmente iscriiacatasto, il relativo Permesso di
Costruire sara soggetto a convenzionamento conoh@ine al fine di regolamentare
la dotazione delle aree a standard occorrenti inadone alla nuova destinazione,
I'accesso ai fruitori sotto il profilo viabilisticplo svolgimento delle attivita all’aperto

sotto il profilo acustico ed altri eventuali aspetli corretto inserimento dell’attivita

prevista nel contesto residenziale.

Art. 16, p. 2, c.1., lett. F) — Individuazione Béhilturali ed Ambientali —Vincolo di
protezione.
Il decreto di cui sopra comporta I'annotazione watolo sul fabbricato all’art.
16 p. 2, c. 1 lett. F) e in cartografia di P.R.Galla nuova tavola 3h.3/c, con I'apposita
simbologia.

Il punto 2 dellarticolo risultera:
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“Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturaled Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/dipenze:

» Castello detto “della Salza” e parco annesso se@hhappali previsti dal
provvedimento di notifica/ia Salza, n. 4;

e Casain Via Maestra (affresco rappresentante Sast@fioro)

e Cappella di Sant’/Anna (affresco 1513)

» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellaryime, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

* Torre del Comune (sec. XIlII)

» Cappella del Camposanto (resti di affresco del 386

* Porzione antico cimitero

» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

* Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

* Villa Grosso di Grana (1850-1854)”

D5 art. 24 c.4 N.T.A. —integrazione e modifica jeez della tipologia di
interventi edilizi in area produttiva D7 sub-area®Dr

Nel vigente P.R.G.C. sul lato di levante della metrazione delle attivita
produttive artigianale ed industriale in area D7slab-area Dr2, che misura una
superficie territoriale di M51.691 risulta programmata per accogliere gli rirgati

edilizi funzionali ad attivita di lavorazione eigita di servizio e terziario.

L’Amministrazione Comunale al fine di assecondareédhieste che pervengono
dal territorio ed uniformare la normativa delle eqgroduttive D, intende inserire nel
dispositivo delle Norme Tecniche di Attuazione,’aatl 24 c. 4 il richiamo alla

normativa che regolamenta le aree produttive D.

La sostanza non cambia per quanto riguarda leotyldelle attivita.

Poiché nella sub-area é previsto I'inserimentatiivita relative alla lavorazione
delle carni si dovra porre una particolare attemezid‘all'abbattimento e prima
macellazione degli animali”, vietando tale attividar motivi igienici e di smaltimento

materiali di risulta.
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Altra particolare attenzione viene posta per lezaé delle nuove strutture che si
andranno ad inserire nella sub-area. Data la péate posizione topografica dell’area
sarebbe opportuno ridurre l'altezza prevista nellb-area ad un massimo di m. 8,00
alla linea di gronda e di m. 10,00 se misurateeassdell’art. 13, c. 3 R.E.

Si propone quindi la modifica del comma 4 dell'@4.N.T.A. relativamente alla
normativa della sub-area Dr2 in area produttiva D7.

La nuova organizzazione del S.U.E. 23 comportantielazione del vincolo di
area a servizi SZ 122, ma I'obbligo della formazgiai una fascia cuscinetto avente una
larghezza di m 5,00: in detta fascia dovra essargymata con alberi di alto fusto. Per
le distanze dai confini di proprieta valgono lepdisizioni del codice civile.

E’ necessario inserire nell’elenco delle ammisgéildegli interventi edilizi
anche la possibilita di insediare attivita relatalla lavorazione della carne, consistente
nella filiera di preparazione, taglio e confeziomamto anche in ambiente ed atmosfera
modificata, stoccaggio, imballaggio e spedizione.

In modo assoluto dovra essere escluso I'abbattoneria prima macellazione
degli animali.

Trattasi di attivitd gia contemplate nel dispositidel vigente articolo delle
N.T.A. con l'indicazione “preparazione di cibi”.

Tuttavia al fine di dare delle disposizioni univeah onde rendere netta e chiara

la lettura della normativa, si propone di volerpdise all'art. 24 c. 4 delle vigenti

N.T.A. le seguenti modifiche ed integrazioni:
H4_ - ) H 13 ”
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Nellarea D7 la sub-area Dr2 € soggetta alle disfisni generali delle aree

produttive di cui al precedente art. 22, ma con idie di insediamento di attivita
relative all’abbattimento e alla prima macellaziorgegli animali o di attivita soggette
a Valutazione di Impatto Ambientale.

b) La sub area Dr2 potra essere edificagpaevia approvazione di S.U.Enel
rispetto-deledei seguentparametri edificatori eprescrizioni:
——Assoggettamento-deltab-area-a-specifico-S-U-E-diHniziativaprivata

- Rapporto di copertura riferito alla superficie folatia non superiore a-66%
50%

i fuori :

- Altezza massima dei fabbricati m—232®&00semisurataalla linea di gronda e
m. 10.00 se misuratall’estradosso dell’ultimo solaio di copertura (art3.3
R.E.)

- Dotazione minima delle aree a servizio, in presedzaattivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d&8.U.E., secondo quanto previsto
dall'art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i.;

- Le-areel ’area a servizio-ndividuatéendividuata in cartografia SZ con il n° 115
e-122 sen vincolatea nellaere-sua posizione cartograficamente individuata
con obbligo di piantumazione con alberi di alto ttugper formazione di
diaframma verde protettivo.

- Nel rispetto delle norme del Codice Civile, in mage di piantagioni, e
prescritta la realizzazione, di un filare di albedecorativi di alto fusto, esclusi
i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del S.U.E. modo tale da realizzare un
diaframma verde idoneo a isolare gli edifici induitli dal’ambiente rurale

circostante occultandone la vista.
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- In sede di formazione del S.U.E. dovranno esserabdite regole per un

corretto inserimento ambientale dei nuovi edificitenuto conto delle

prospettive di visibilita degli stessi dalla stra8aP. 662 in direzione est-ovest.

D6  art. 28 N.T.A. in vigore — Aree destinate ali\ata agricola-precisazioni.

L’art. 25, p. 12, 2° comma della L.R. 56/77 e s.mstabilisce che nell'area
destinata all'attivitd agricola non devono nel céespo superare un volume di mc.
1500.

Nelle N.T.A. all’art. 28, c. 6 la stessa prescngce stata riportata.

Tuttavia, nel caso la disposizione di Legge dovessére modificata nel tempo
e opportuno, specificare sulla normativa di piaaopbssibilita di recepimento di
eventuali modifiche alla L. R. per lo specifico casenza per questo dover predisporre
ulteriori varianti di modifica a detta norma.

Si propone pertanto di modificare l'ultimo puntd de6 dell’art. 28 come segue:
“In ogni caso le cubature per la residenza al sewwidell'azienda non devono nel
complesso superarié #a volume-gi-1.500-fnstabilito dall’art. 25, comma 12, ultimo
periodo della L.R. n. 56/77 e s.m.i., limite chet@gopertanto variare nel tempo in caso

di modifica della norma regionale di riferimentd

D.7 art. 30 N.T.A. — Area agricola di interesse aeniale EIA. Integrazioni alle
disposizioni normative.

Per una corretta interpretazione della norma sipgme di riformulare il c. 2
inglobandolo con il ¢.3 e di rivedere anche i consuccessivi. L'art. 30 risultera il
seguente:

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




26

“L'area agricola di interesse ambientale e di saduardia per il pregio

naturalistico e monumentale di interesse storictl’aiacente agglomerato urbano

denominato localita Salza sottoposta alle seguenti prescrizioni:

6.

SON0 ammesse nuove costruzioni produttive agriesksidenziali a servizio
esclusivo dell’attivita agricola limitatamente allaziende gia insediate
nell’area, o a confine , alla data di adozione dellariante n. 27 al P.R.G.C.

e qualora sia dimostrata I'impossibilita di locati@zioni alternative;

valgono i rapporti ed i parametri stabiliti per [fea omogenea E o zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonaeessmtenute in m. 7,00
alla linea gronda son@omungqueammessuna-tantum ampliamenti nella

misura del 20% della superficie coperta sui fabhtiesistenti;

aree residenzialal fine di raggiungere un risultatestetico caratteristico dei
lboghi—consono—allambiente—da—salvaguardaie,-particolare tutelare le

caratteristiche estetiche del borgo, nel caso dioma costruzioni,

ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono leeguenti caratteristiche

tipologiche e costruttive:

— per le abitazioni rurali l'utilizzo di tipologia cetruttiva di tipo
tradizionale secondo quanto indicato all’art. 11omma 3 delle presenti
N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranncessere rifiniti con
intonaco alla piemontese e sovrastante tinteggiatwon cromie nella
gamma delle terre, o in alternativa realizzati cdamponamenti in
muratura di mattoni tipo “fatto a mano” afaccia vista. | tetti dovranno
essere costruiti con struttura e forma di tipo triatbnale in legno,
almeno per quanto riguarda le parti in vista, mantdi copertura in
laterizio (coppi o tegole) o in cemento nei coldei cotti;

— per gli edifici destinati alla produzione agricoldiversi dalle abitazioni
rurali, valgono le regole di corretto inserimenton@bientale di cui al
punto precedente ma sono ammesse strutture prefabbe, a

condizione che le stesse siano opportunamente datelalla vista
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mediante idonei accorgimenti progettuali da adosardirettamente
sulla costruzione (quali la realizzazione di tammmenti in muratura
tradizionale, l'intonacatura degli elementi vertitiacon idonei rasanti
simili all'intonaco e la tinteggiatura. Per le striture di copertura, se
realizzate mediante elementi prefabbricati comprélsiegno, dovranno
essere adottate tipologie costruttive che non siscdstino
eccessivamente da quelle tradizionali., qualora jpendenza della
copertura norconsenta l'utilizzo di materiali quali i coppi o leegole,
potranno essere utilizzati materiali quali le lanmein rame, oppure in
acciaio o alluminio preverniciato, nei colori rossopaco, rosso siena o
testa di moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opporammente occultate da

idonee quinte verdi realizzate con essenze autaoeton

Per quanto qui non previsto valgono le disposiziamile-guanto-detto-all’
dell’art. 32 del Regolamento Edilizion vigore. Le nuove costruzioni

ricadenti nel settore compreso tra la Strada Contenger Fossano e la
S.P.165 dovranno essere localizzate in posiziofiat#erispetto alle vedute
sullinsediamento Al godibili da quest'ultima, pi@vaccordo con
I’Amministrazione Comunale che fornira anche indioai per I'inserimento

di idonee barriere vegetali alberate.

Trattandosi di aree di integrazione ambientale ‘dela A1 e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell’'art. 24 della.R. 56/77 pogni intervento
sara sottoposto al parere favorevole della Comruoissi locale per il
paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2088 costituita, oppure alla
Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R.%&67/1e s.m.i.”

art. 34 c. 1 N.T.A. — Impianti tecnologici diteresse pubblico e aree per

impianti stradali distributore carburanti “Dc”

A seguito dell'individuazione di una nuova areaea/ii collettivi S7 € necessario

apportare alcune precisazioni al comma 1 dell3att.

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




28

Il comma risultera il seguente:

“l- Gli impianti tecnologici di interesse pubblicdcabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline dild®nia fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in qualsi ambito del territorio comunale
anche nelle aree di rispetttatte salve le prescrizioni di cui al precedentd.dt4, c. 11
per quanto riguarda l'individuazione delle aree deste all'installazione di impianti
fissi destinati al collegamento radio dei terminathobili con la rete del servizio di
telefonia mobile e degli impianti fissi per radidélisione televisiva e/o radiofonica.

L’intervento dovra essere eseguito senza alteiataratteri ambientali della

zona.”

D.9 art. 37 N.T.A. — A) Bassi fabbricati — inserimtiali integrazioni e precisazioni

L’art. 37 delle vigenti N.T.A. regolamenta gli imenti relativi alle strutture che
vengono definiti “bassi fabbricati” in quanto caesistici per dimensione, tipologia e
destinazione d’'uso.

Ora, per una piu precisa selezione e per consentreetti interventi sul
territorio, all’articolo in esame, si propone digagngere qualche integrazione alle
disposizioni dell’articolo stesso.

La proposta di modifiche ed integrazioni dell’'@87. delle N.T.A. limitatamente
ai “bassi fabbricati” potrebbe risultare la segeent
: A) Bassi fabbricati

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruziad esclusivo uso di autorimesse
magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiode destinazioni abitative o di
allevamento bestiame aventi le seguenti caratiehist

- altezza massima del fronte m. 3,00, con rifertmenferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore al filiogronda;

- altezza massima al colmo m. 4,00 qualora copestotetto a falde;

- € ammessa la costruzione a confine o a distamizgiore ai 5 m, dei bassi fabbricati
gualora sussista accordo tra i confinanti da esmiel a mezzo atto di assenso
registrato e trascritto che tenga conto del rispetelle disposizioni delle distanze fra
fabbricati di cui al D.M. 1444/68.
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- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore a

m? 25 ogni M 100 di superficie complessiva residenziale esistaralcolata ai sensi
del D.M. 10.05.1977 con i limiti previsti per ogruina dall’apposito articolo.
Qualora il basso fabbricato, nell’ambito delle zoeee C si configuri come tettoia o
magazzino, destinato ad un’attivitd di artigianatdi servizio (hon nocivo, non
molesto), la possibilita di intervento sara ammeseaclusivamente al titolare
dell'attivita stessa se residente nel fabbricatoathitazione principale, di cui il basso
fabbricato ne costituisce pertinenza.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, aoahti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato nongpesisere estesa per oltre m. 15,00
di fronte e dette costruzioni saranno ammissibdiosse costituenti pertinenze,

strettamente e funzionalmente asservite all’edifrincipale.

2- In genere, per tutte le aree, fatta salva leedfica normativa di zona, e
ammessa una-tantum, in deroga al limite di derfsit@liaria e di superficie coperta, la
realizzazione di bassi fabbricati, esclusivamerste box auto al servizio dell'abitazione
esistente all'atto di adozione del progetto pretiare della presente Variante
Strutturale al P.R.G.C., con un limite massimo &i3® di superficie coperta ogni lotto

edificato.

3- La distanza minima del basso fabbricato daifler residenziale esistente sullo
stesso lotto non potra essere inferiore a m. 3s@0in difetto dovra essere costruito in
aderenza. | bassi fabbricati potranno avere loa@mpletamente interrati, senza che
questi incidano agli effetti delle distanze e nalcolo della superficie utile di cui al

comma 1.

4- | bassi fabbricati-ad—use—auterimessa—e—cantsmmo computati ai fini della

superficie coperta e sono esclusi dal conteggitadailumetria.

Spazi coperti ad uso autorimessa

1- Gli spazi coperti al piano fuori terra adibiélla manovra e ricovero dei veicoli
posizionati nel corpo principale del fabbricato aderenti a questo, non concorreranno

al conteggio della superficie utile lordadel volume per la verifica degli indici di zona,
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solo ed esclusivamente, se l'altezza interna mtawdal piano pavimento all'intradosso

del solaio soprastante, sia contenuta in m 2,50.

2 - La superficie coperta degli spazi adibiti a au@ro e manovra dei veicoli

concorrera al conteggio della dotazione di cui dllal22 del 24/03/1989.

3- Le porzioni interrate degli spazi coperti adib#lla manovra e ricovero dei
veicoli non concorreranno al conteggio dei volunar ge verifiche degli indici di

densita edilizia di zona.”

D.10 Art. 40 N.T.A. — Disciplina del commercio attdglio in sede fissa.

L’'art. 40 delle N.T.A. viene integrato con la nomma riguardante la
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande.

Tale modifica comporta anche una variazione inetuét schede delle aree
presenti nel volume delle N.T.A. laddove nelle PRB&IONI compare il riferimento
all'art. 40. Il punto risultera il seguente:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissssomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonammesse regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.”

Nell'art. 40 punto 2 viene sostituito il punto dnee segue:

d. Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedessa e/o esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandén aree di
completamento gia urbanizzate od in aree di nuowapianto, dovra
garantire la dotazione minima di superficie a pareggio e di aree di sosta
relative ad interventi di nuova edificazione, amginenti, cambio di
destinazione dei locali in base alle seguenti dis@mni:

a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, cidgivra attenere a

guanto stabilito dall'art. 21 della L.R. 56/77 ems.i. e quantificato
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secondo quanto previsto dall’'art. 25 della D.C.R? 59-10831 del
24.03.2006 e s.m.i..

Gli esercizi commerciali con superficie di vendisaperiore a 400 rf
per quanto riguarda il fabbisogno dei posti a pamtgio, dovranno

soddisfare la tabella sottostante:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'&? ?S'}“E”D'm NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ) PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-200 N = 35+0,05(3-400) |
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-Sam4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500)
G-5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(3-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1
G-SE2 DA 1501 O 2501A OLTRE = p
GSE3 8000 N = 40+0,08(5-900)
E-SE 4
] 151-1500 = NN (ol
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G-CC1 ' (wa
W] FINO A 12000 NCC = N+N' ==
G-CC3 FINO A 18000 & . s
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5 =
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita infefi(:'nre a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
{**) h:lsi Comuni con meno di 10.000 abitanii le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbizsogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x 8', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dlimenti e
bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilitdl'dat. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. e alle indicazioni della D.G.R. 082010 n° 85-13268,
rettificate con D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 egliesitive dell’art. 8
della L.R. 29.12.2006 n° 38 nelle quantita e methodpa di calcolo

espresse dalla tabella che segue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
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COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
35<S <50 N=1+0,08*(S-35)

50 <S <100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S - 100)

c- Per gli interventi edilizi relativi ad attivita dcommercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazionepabblico di alimenti e

bevande in aree residenziali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area AQentro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”

e ammessa la monetizzazione parziale e/o totaleedsuperfici a

parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisie omogenee.

L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche dielistanze seguendo
le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e simdell’ 08.02.2010 e

valutando

contesto urbano entro il quale avvienéintervento,

determinera 'ammissibilita totale o parziale dellaonetizzazione.

d- Per interventi edilizi relativi ad attivita di comercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazionepabblico di alimenti e

bevande in aree residenziali “Cn” di nuovo impiantmon € ammessa la

monetizzazione delle aree relative al fabbisogna parcheggi, ma la

dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblicordawvenire secondo

guantita e metodologie di calcolo sopra precisaditti salvi i casi specifici

delle singole aree assoggettate a S.U.E. per leligg@ano ammesse, in

deroga, parziali monetizzazioni di aree a servizcdi al c. 8 dell’art. 14.”
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Il titolo dell'articolo 40 ed il suo punto 3 verrammodificati cosi come segue:
“Art. 40 — Disciplina del commercio al dettaglio sede fiss& somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

In tutte le aree omogenee individuate dal P.R.G.€.dettagliatamente sotto

descritte, oltre alle attivita di commercio al dagfio in sede fissa, viene anche
ammesso l'insediamento di attivita di somministrage al pubblico di alimenti e
bevande, cosi come previsto e disciplinato dallR.Ln. 38 del 29.12.2006 e con le
modalita e limitazioni sotto indicate.

In tutte le aree omogenee A, B, C, sono ammessiutariconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensate delcondo le disposizioni e con le
modalita di cui all’'art. 14, c. 4 della D.C.R. 58831/06e s.m.i

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO:-

Tipologie di strutture distributive ammesse:

c- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1) esercizi con superficie di vendita sino a b0
a.2) esercizi con superficie di vendita superiorel30 nf , con i limiti di
cui alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/20@6s.m.i, cosi come
modificata-eprecedentemente riportata;
d- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1) In tutta 'area sono ammessi insediamenti dinsministrazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio, come previstaisciplinatodall’art. 14 delle presenti
N.T.A.-e-ar—25-D-.C-R-580831/2006c. 7 seguendo le disposizioni delle
tabelle contenuta nello stesso articolo;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
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- a disciplinare l'orario di carico e scarico dellmerci in concertazione
con i rappresentanti di categoria, il tutto ai sedsll’art. 26 D.C.R. 59-10831
del 24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione stdale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aglazspda destinare a

parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

c- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.2esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
d- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.2In tutta l'area sono ammessi insediamenti di somnsinazione al

pubblico di alimenti e bevande

Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all’ard. delle presenti N.T.A.;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico dellmerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, ai sensi dellart. 26.C.R. 59-10831 del
24/03/2006e s.m.i;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazione rsidale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aglazspda destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “D”, “D4-TL2 e“Pe”—

Tipologia di strutture distributive ammesse:

c- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.3 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.4conferma degli esercizi di vendita esistenti consstalita di
ampliamento fisiologico di cui allart. 15, c. 9 ltke D.C.R. 59-
10831/200& s.m.i;

d- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
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b.2In tutta l'area sono ammessi insediamenti di somnsinazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. tiélle presenti N.T.A- e
dalart—25-della B-C-R-—590831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione
b) FAmministrazione Comunale provvedera a disciale I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappreseti di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”

Tipologia di strutture distributive ammesse pesld-area TL2/c:

c- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.3 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.4 esercizi con superficie di vendita superiore ad 1& con i limiti di cui
alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2066s.m.i, come modificata e
precedentemente riportata;
d- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.2In tutta I'area sono ammessi insediamenti di somnsimazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. telle presenti N.T.Ae
dalrart—25-B.C-R—5910831/2006 a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione;
b) '’Amministrazione Comunale provvedera a discigte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappraaeti di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

c- Commercio al dettaglio in sede fissa
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a.2 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
d- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.2 In tutta 'area sono ammessi insediamenti di somnsimazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Entrambe dovranno essere convenzionatm il Comune per attivita a servizio
collettivo e di supporto alle attivita sportive essago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pubdlich

VI - Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IEn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglicede fissaed attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandelle aree E, En, EIA ed IEn.”

E. Ampliamento area a servizi SZ 59 con rilocalizzagidell'area SZ 92.

Al fine di disporre di un’area a servizi con ungaeticie di maggiore ampiezza
per la sosta degli autocarri, si propone di amelicarea a servizi SZ 59 trasferendo
I'area a SZ 92, ora individuata lungo la Via Marcon

Con tale traslazione, ad est della zona D4, sicgandrampliare la stessa area di
mq. 1.434, pari alla superficie della SZ 92, tratder

La superficie delle aree a servizio nel loro corapteresteranno inalterate.

Si propone quindi di voler accogliere I'operazi@opra indicata.

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




37

Proposta
Come si evince dallesame degli argomenti trattalla presente variante

parziale al P.R.G.C. non si riscontrano elemenéraiivi tali da interferire con effetti
significativi sullambiente.

La verifica della V.A.S. eseguita in concomitanzan cl’adozione ed
approvazione della Variante Strutturale n. 27 ea@&nuta con D.G.R. 07/11/2011 n.
232819 rimane inalterata ed operante.

Gli argomenti si riferiscono esclusivamente allemazioni di interventi nell'area
del centro storico, interventi piu volte verificaimonitorati in modo da garantire un
elevato livello di salvaguardia ambientale.

Anche le parziali integrazioni e modifiche agliieoti 12, 14, 15, 16, 24, 28, 30,
34, 37 e 40 consistono principalmente in precisazibe non apportano modifiche agli
indici di fruibilita delle aree e non comportano rigzioni tali da interferire
sullambiente.

Si puo quindi affermare che la Variante Parziale womporta variazione al
sistema delle tutele ambientali previste dalloe@nto urbanistico vigente cosi come
richiamato dalla D.G.R. 09/06/2008 n. 12-8931.

Si ritiene la Variante Parziale in esame esclusaogia verifica ambientale
strategica (VAS) fatta salva ogni superiore dispiosie.

Anche sotto l'aspetto acustico, gli effetti degligamenti trattati in questa
Variante non interferiscono in alcun modo con kisdegli equilibri acustici delle aree,
cosi come verificati in sede di approvazione d&lkriante Strutturale al P.R.G.C.
approvata con D.G.R. n. 37-901 del 26/09/05.

Viene comunque allegata una verifica di compat#biticustica per la sub area
Dr2 in area D7, per 'ampliamento dell'area D4 ¢arcostituzione di un’area a servizio
SZ 92 e per la nuova area a servizi S7.

Si ritiene necessaria la verifica di compatibiligh Piano di zonizzazione

acustica.

Cio precisato
Si propone la presente Variante Parziale alla st@ziane del progetto

preliminare.
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Dispositivo di attuazione

Il Consiglio Comunale
- esaminate le proposte sopra elencate;
- viste le motivazioni e le valutazioni espressiwtbanista incaricato;
- ritenuto che la presente variante al P.R.G.Codpm un miglioramento nella gestione
della programmazione urbanistica-edilizia sul tero;
- ritenuto che le modifiche al P.R.G.C. ed alle IA.T anzi precisate, rientrano nelle
disposizioni di cui all'art. 17 c. 7 delle L.R.56/7e s.m.i. in quanto individuano
previsioni tecniche e normative esclusivamente ithvainza limitata al territorio

comunale e non modificano I'impianto strutturalé B4R.G.C.

Cio premesso

intende adottare il progetto preliminare della ¥ate Parziale n. 31 al P.R.G.C. ai sensi
dell'art. 17, c. 7 della L.R. 56/77 e s.m.i., cleenprende gli argomenti elencati e con le
motivazioni espresse nel capitolo “Analisi e prdposlella Variante Parziale al
P.R.G.C.".

Seguendo l'ordine delle proposte dispone che:

Relativamente alla proposta A

A. Integrazione parziale e precisazioni delle tipokgi interventi ammessi in area
produttiva D7 sub-area Dr2- S.U.E. n. 23.

- di estendere su tutta la sub-area Dr2 la normaivdemplata all’art. 22 delle
N.T.A. relativa alle aree produttive artigianalneustriali;

- dilimitare le altezze delle strutture produttivena8,00;

- di sostituire I'indicazione in cartografia di P.R@ dell’area a servizi SZ 122
con una fascia cuscinetto con funzione protettigmtpmata con alberi di alto
fusto ed aventi una larghezza di m 5,00;

- di stabilire che in detta area valgono le dispasizdel c.c. per quanto attiene la
distanza degli alberi dal confine di proprieta;

- didichiarare che la superficie territoriale dedieb-area non verra alterata;

- di accogliere la proposta della nuova organizzaziatelle infrastrutture

all'interno del perimetro del S.U.E. 23, secondati@lcio planimetrico allegato;
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- di provvedere alla variazione cartografica del B.R.

Relativamente alla proposta B

B. Individuazione dell'area a servizi SC 185 in unawa area S7.
- diaccogliere la proposta della nuova area S7 skctmtralcio allegato;
- diindividuare I'area a servizi collettivi SC 18Blla nuova area S7,
- didetrarre dall'area agricola E la corrispondentperficie relativa all’area S7,
- di accogliere la variazione delle tavv. 3e.3/c aala 1:2000 e 3d.3/c in scala
1:5000 riguardanti I'’Azzonamento del capoluogo ktelitorio.

Relativamente alla proposta C

C. Modifica interventi sul patrimonio edilizio progranati dal P.R.G.C. nell'area

residenziale del centro storico “A”™:
- di accogliere quanto proposto ed illustrato al pudtl sui fabbricati posizionati

nell'area di centro storico e catastalmente indiaitl alla particella n. 86 del F.
16 nella nuova Tav. 3h.3c del P.R.G.C.
Nella specifica tavola degli interventi ammessiirsilichera, sui fabbricati
indicati, I'ammissibilita allintervento di “ristiiurazione con possibilita di
ampliamento della S.U.L. residenziale del 20% sagbun massimo di mc.
100,00 ed esclusa la demolizione di cui all'art. 3 del D.P.R.. 380/2001".
Dispone la nuova tav. 3h.3c del P.R.G.C. in scdlado.

- di accogliere la proposta illustrata al punto Cia I'individuazione di un
Piano di Recupero (PdR 6) nell’area del centroigioA, che comprenda gli
edifici posizionati sul territorio individuato imatasto al F. 16 particelle nn. 887,
1074, 1084.

Dispone I'annotazione nella nuova Tav. 3h.3c dBl.8.C.

- di accogliere la proposta C.3 eliminando I'areseervizi SC8, in area di centro

storico e modificare I'intervento edilizio sul falidato esistente sulla particella

catastale n. 98 del F. 16, da “manutenzione oridinar straordinaria “ a

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




40

“ristrutturazione edilizi con possibilitd di ampieento della SUL residenziale
del 20 % sin ad un massimo di mc. 100 esclusaenaotizione di cui all’art. 3,
c. 1 del DPR. n. 380/2001.”

- di accogliere la proposta illustrata al punto Circat I'individuazione della
“Villa Grosso di Grana”.

- didisporre le annotazioni cartografiche nelle tawti P.R.G.C.

Relativamente alla proposta D

D. Integrazioni e modifiche alle disposizioni della rmativa tecnica per la
gestione del P.R.G.C.
di accogliere la proposta Odisponendo la precisazione nelle N.T.A. allag.dl lett.

D) come segue:

“1- Gliincrementi una-tantum-delldi volumetria-residenziale superficie coperta,
el el v tto—dallaonsentiti dalla

presenti Norme Tecniche di Attuaziongresente—normativa sono applicabili

esclusivamente per gli edifici esistenti all'attellddozione del progetto preliminare
della \fariante-Strutturale-al-P-R.G —2007 Variante Generale al P.R.G.C. (Varianti
n. XXVIl e XXIX) approvata con D.G.R. n. 23-2819 Id67.11.2011, pubblicata sul

B.U.R. n. 46 del 17.11.2014 perquele-destinazioni-aceertabiliatale—daésclusi
paturalmentgli allevamenti situati in area residenziale.”

- di accogliere la proposta illustrata al punto @2ependo e disponendo la riduzione

della quantita di aree a servizi in aree di resigd@ndi completamento in sede di
interventi di nuove costruzioni, ampliamenti suparal 20% dell’esistente ed in caso di
cambio di destinazione d’'uso di locali non residainz

Dispone che la prescrizione inserita all’art. 14toub, c. 5 delle vigenti N.T.A.,
ora stabilita in mq. 25 per ogni abitante teorigsediabile venga ridotta a mq. 15 per
abitante di aree a servizio per posti auto e pagiheverde a parco.

Viene pertanto proposta la modifica del punto 5 e.del c. 6 dell’art. 14 delle
N.T.A., come risulta di seguito.

“Nel caso di interventi edificatori a destinazionesidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di Ciosfria dotazione minima di aree a
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servizi viene stabilita im*-25 15 per ogni abitante teorico insediabile calcolato in

riferimento alla effettiva cubatura assentita si@sa per nuova costruzione o

ampliamento, se superiore al 20% dell’'esistent@uope modifica di destinazione d’'uso,

come stabilito al precedente art. 12. Tale dotagipotra essere:

— individuata nel lotto oggetto di intervento od irrgssimita dello stesso per essere
dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree residenziali osrvizi del concentrico;

- totalmente monetizzata;

la dotazione a standard di cui sopra non avra effetsulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di interventoe—non -eencerrera concorrendo alla

determinazione della superficie fondiarraquanto non cartograficamente individuata

dal P.R.G.C. Detta disposizione avra effetto per le istanzé’dimesso di Costruire

ineren>-29-alla-Variante-Strutturale-generalea norma di cui al presente comma ha

effetto sulle richieste di titolo abilitativo a ctsire prodotte al Comune dopo

I'adozione della Variante n° 31 al P.R.G.C. che #hstituita o modificata.

6 - In aree produttive artigianali ed industrialdi nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio € quella indicata @il 21, commi 2 e 3 della L.R. 56/77
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si ando ad operare.

Per gli interventi dinuova costruzione compresoaimpliamento e di cambio di
destinazione d’usosoggetti a singolo Permesso di Costryire area produttiva
artigianale ed industriale non di nuovo impiant@ tuantificazione delle aree a
servizio € determinata applicando I'indice del 1G%abilito dalla L.R. 56/77 sulla
quantita teorica della superficie fondiaria occonte per la realizzazione della
superficie coperta oggetto di intervento.

Tale dotazione potra essere:

— individuata nel lotto oggetto di intervento od irrgssimita dello stesso per essere
dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

— individuata nell’ambito delle aree produttive o &wizi del concentrico;

- totalmente monetizzata;

- la dotazione a standard di cui sopra non avra effesulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento non concerrdo alla determinazione della
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superficie fondiaria in quanto non cartograficameatindividuata dal P.R.G.Ce

. L Seindiaria.”

Sempre al punto D2 per quanto riguarda la regoltememe dei fabbisogni di
parcheggi relativi alle attivita di commercio alttdglio in sede fissa di accogliere la
formulazione del c. 7 dell'art. 14, riformulandaiome segue:

Ogni attivita di commercio al dettaglio in sede $& e/o esercizio di somministrazione

al pubblico di alimenti e bevande, in aree di coragmento gia urbanizzate od in aree
di nuovo impianto, dovra garantire la dotazione nmma di superficie a parcheggio e
di aree di sosta relative ad interventi di nuovaifezhzione, ampliamenti, cambio di
destinazione dei locali in base alle seguenti dismni:
a. Per il commercio al dettaglio in sede fissa, cidivra attenere a quanto
stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.quantificato secondo quanto
previsto dall’art. 25 della D.C.R. n°® 59-10831 d&1.03.2006 e s.m.i..
Gli esercizi commerciali con superficie di vendisaiperiore a 400 M per
guanto riguarda il fabbisogno dei posti a parcheggidovranno soddisfare
la tabella sottostante:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE| POST! PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPER e ?S')VE“D'” NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ' PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-900 M = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-SaM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) ***
G-5M2
5-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1 :
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE 2 p
G.SE 3 6000 N = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
] 151-1500 = NN ()
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G'—CC“ LR P
N FINO A 12000 NCC = N+N' =
G-CC3 FINO A 18000 Bt . [
G-CC4 OLTRE 18000 MGG = (NH),5
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferit:'ure a mqg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente arficolo.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutiure con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
(***} N & calcolato sommande il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.
N' & uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b. Per gli esercizi di somministrazione al pubblico @imenti e bevande, ci si

dovra attenere a quanto stabilito dall'art. 21 delL.R. 56/77 e s.m.i. e alle
indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268tifetata con D.G.R.

01.03.2010 n° 43-13437 ed esplicative dell’art.éla L.R. 29.12.2006 n°
38 nelle quantita e metodologie di calcolo espredaba tabella che segue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

m PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.

25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50 < S <100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
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COMMERCIALI A1-A2-A3-L1
S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)
50<S <100 N=3+0,1*(S-50)
S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

c. Per gli interventi edilizi relativi ad attivita dcommercio al dettaglio in sede
fissa elo agli esercizi di somministrazione al plibb di alimenti e
bevande, in aree residenziali:

-esistenti con caratteristiche storiche “Area A @e@tro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”
e ammessa la monetizzazione parziale e/o totaleledsuperfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbarssi omogenee.
L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche delistanze seguendo
le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e simdel 08.02.2010 e
valutando il contesto urbano entro il quale avvienéintervento,
determinera 'ammissibilita totale o parziale dellaonetizzazione.

d. Per interventi edilizi relativi ad attivita di comercio al dettaglio in sede
fissa e/o agli esercizi di somministrazione al plibb di alimenti e bevande
in aree residenziali “Cn” di nuovo impianto, non éammessa la
monetizzazione delle aree relative al fabbisogna garcheggi, ma la
dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblicordaavvenire secondo
quantita e metodologie di calcolo sopra precisattti salvi i casi specifici
delle singole aree assoggettate a S.U.E. per leliggano ammesse, in
deroga, parziali monetizzazioni di aree a servikicdi al c. 8 del presente

articolo.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

e attivita commerciali deve intendersi la superfidgié vendita cosi come
stabilito dell’art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 hi14;

« attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lapgrficie della camera e del
servizio igienico occupata dall'utente della sturt, inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro i quangono svolte attivita

sussidiarie quali bar, ristoranti e negozi in geegr
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» attivita di servizio quali locali sanitari, case diposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e s@vigienico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entro quali vengono svolte le
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnosticialestra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- nt 26 comprensivi della viabilita interna di accesso sieati al piano
campagna

- n? 28 comprensivi della viabilita interna di accesse, situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stadiltall’art. 21 della L.R.
56/77 e commisurata alla superficie di interventome sopra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R/B6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla venditd dettaglio in sede fissa per
medie e grandi strutture le aree a parcheggio pidabsono stabilite dall’art. 25 c. 3
della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla tidla del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed alla daasi rimanda per ogni singola
verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modifichia éabella richiamata da parte

della Regione Piemonte si intendono sin d’ora iedie.”

Dispone che con la prescrizione inserita all’adt.c1 11 delle vigenti N.T.A., il comma

risulti il seguente:
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mobili con la rete del servizio di telefonia mobile di impianto fissi per
radiodiffusione televisiva e/o radiofonica, &€ comdga unicamente in apposite aree
individuate dall’Amministrazione comunale. Alla datdi adozione della Variante
Parziale n. XXXI del P.R.G.C. risultano gia indivichte a tal fine le aree
contrassegnate con le sigle S6 ed S7, la primaagaupata da un impianto ospitante
piu operatori di telefonia mobile, la seconda dastieare all'installazione di un

nuovo impianto di ultima generazione. Eventuali ted aree potranno essere
individuate mediante provvedimento di competenza @ensiglio Comunale senza
che cio costituisca variante al P.R.G.C. Resta fernil rispetto delle vigenti

disposizioni normative in materia di protezione talesposizioni a campi elettrici,

magnetici ed elettromagnetici.”

Di accogliere la proposta illustrata al punto ®8isporre la precisazione nelle N.T.A.

all'art. 15 c. 5 come segue:

“5- In tutte le aree residenziali individuate iocartografia con il simbolo "C”
saraphRosonoammessiuna tantum, in deroga agli indici di densita edila fondiaria

e di rapporto di coperturaampliamenti per miglioramenti di carattere igienico
sanitario e funzionalesino ad un massimo dedari-al 20% della superficie utile lorda
(S.u.l. art. 18 R.E). o del volume di edifici abiitaesistentinonché della conseguente

superficie coperta indotta da detti ampliamentittia salve le disposizioni in materia di

distanze delle costruzioni stabilite dal P.R.G.Cd@normative sovraordinate
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Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di eclidi non utlizzate o a
destinazione non residenziale, gli ampliamenti i sopra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di dette pdrt

- Di accogliere la proposta illustrata al punto 8i4modificare ed integrare I'art. 16

lett.B) c. 6, p.4 delle vigenti N.T.A relativamena recupero della Villa Grosso di
Grana inserendo il comma 6bis come segue:

“6 bis - Nell'area di pertinenza dell’edificio cosiddetto &Stello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al firdi incentivare il recupero e il
restauro dell’edificio di pregevole fatturarisalente alla prima meta dell’800s-di
pregevole—fatturacon—l nel caso diriuso -dello-stessalell’edificio per fini turistico
ricettivi, € ammessa-tinstallaziona realizzazionali una struttura avente destinazione
pertinente allo svolgimento di dettaal~ attivita sopraccitata (sala da pranzo,
conferenze, convegni, mostre, ecavgnte una superficie coperta hon superiore a mq.
450 ed un’altezza massima alla linea di gronda nenperiore a mt. 5,00l cui
progetto dovra essere preventivamente approvattadatl+ispettoSoprintendenza ai
Beni Architettonici del Piemonte essendo stato bngplesso edilizio in questione

dichiarato di interesse culturale corDecreto della Direzione Regionale per i Beni

culturali e paesagagistici del Piemonte del 20/07129.
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E’ inoltre eensentitaconsentita nelllambito dell’area di pertinenza dell’edificidi
cui sopra,previo assenso della Soprintendenza ai Beni Arctideici del Piemontela
realizzazione di superfici da destinarsi a parchiegger un massimo di 118.640, pari a
n. 140 stalli, opportunamente inserita nel contemtabientale, perimetrata da siepi od
alberature, aventi funzione anche di limitaziond'idepatto acustico che in ogni caso
dovra essere opportunamente valutato ai sensi gajknti normative di settore.

Nel caso in cui in sede di recupero dell’edificioasprevista una destinazione
diversa da quella residenziale attualmente iscriiacatasto, il relativo Permesso di
Costruire sara soggetto a convenzionamento conoh@ine al fine di regolamentare
la dotazione delle aree a standard occorrenti ina@one alla nuova destinazione,
I'accesso ai fruitori sotto il profilo viabilisticplo svolgimento delle attivita all’aperto

sotto il profilo acustico ed altri eventuali aspetli corretto inserimento dell’attivita

prevista nel contesto residenziale.

- di modificare ed integrare I'art. 16 lett. F) c.dl2 delle vigenti N.T.A relativamente
al recupero della Villa Grosso di Grana come segue:
“Sono individuati dal Ministero per i Beni Cultuialed Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/dipenze:
» Castello detto “della Salza” e parco annesso seahnihappali previsti dal
provvedimento di notifica/ia Salza, n. 4;
» Casa in Via Maestra (affresco rappresentante SastGfioro)
» Cappella di Sant’Anna (affresco 1513)
» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellaryime, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

e Torre del Comune (sec. XIlII)
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» Cappella del Camposanto (resti di affresco del 386
* Porzione antico cimitero

» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

» Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

* Villa Grosso di Grana (1850-1854)”

- Di accogliere la proposta illustrata al punto, D&lativa all'integrazione a modifica

delle tipologie di interventi ammessi in area Db-swea Dr2, prescrivendo che all’art.
24 c. 4 delle vigenti N.T.A. venga inserita la sexge integrazione e modifica:
H4_ - b M [ ”

Nellarea D7 la sub-area Dr2 € soggetta alle disfisni generali delle aree

produttive di cui al precedente art. 22, ma con idie di insediamento di attivita
relative all’abbattimento e alla prima macellaziorgegli animali o di attivita soggette
a Valutazione di Impatto Ambientale.
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b) La sub area Dr2 potra essere edificapgevia approvazione di S.U.Enel

rispetto-deledei seguentparametri edificatori eprescrizioni:

- Rapporto di copertura riferito alla superficie folatia non superiore al-66%
50%

i fuor ;

- Altezza massima dei fabbricati m—12%)00semisurataalla linea di gronda e
m. 10.00 se misuratall’estradosso dell’ultimo solaio di copertura (art3.3
R.E.)

- Dotazione minima delle aree a servizio, in presedzaattivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d8.U.E., secondo quanto previsto
dall'art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i.;

- Le-areel ’area a servizio-dividuatéendividuata in cartografia SZ con il n° 115
e-122 sen vincolatea nellatere-sua posizione cartograficamente individuata
con obbligo di piantumazione con alberi di alto ttugper formazione di
diaframma verde protettivo.

- Nel rispetto delle norme del Codice Civile, in mage di piantagioni, e
prescritta la realizzazione, di un filare di albedecorativi di alto fusto, esclusi
i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del S.U.E. modo tale da realizzare un
diaframma verde idoneo a isolare gli edifici indugtli dal’ambiente rurale
circostante occultandone la vista.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno esserabdite regole per un

corretto inserimento ambientale dei nuovi edificitenuto conto delle

prospettive di visibilita degli stessi dalla stra8aP. 662 in direzione est-ovest.
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- Di accogliere la proposta illustrata al punto Bativa all’art. 28 delle N.T.A. in

vigore — Aree destinate all'attivita agricola - gis&zioni, con la quale si propone
pertanto di modificare 'ultimo punto del c. 6 dait. 28 come segue:

“In ogni caso le cubature per la residenza al seiwvidell'azienda non devono nel
complesso superarié #A volume-gi-1.500-fnstabilito dall’art. 25, comma 12, ultimo
periodo della L.R. n. 56/77 e s.m.i., limite chet@opertanto variare nel tempo in caso

di modifica della norma regionale di riferimentd

- Di accogliere la proposta illustrata al punto @lativa all’art. 30 delle N.T.A. —

Area agricola di interesse ambientale EIA. Dispaioele integrazioni alla normativa.
L’art. 30 risultera il seguente:

“L’area agricola di interesse ambientale e di saiuerdia per il pregio naturalistico e

monumentale di interesse storico dell’adiacente lamgrato urbano denominato

localita Salzae sottoposta alle seguenti prescrizioni:

1. SON0 ammesse nuove costruzioni produttive agriesksidenziali a servizio
esclusivo dell'attivita agricola limitatamente allaziende gia insediate
nell'area, o a confine , alla data di adozione dellariante n. 27 al P.R.G.C.
e qualora sia dimostrata I'impossibilita di locat@zioni alternative;

2. valgono i rapporti ed i parametri stabiliti per [fea omogenea E o zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonaeessmtenute in m. 7,00
alla linea gronda son@omunqueammessuna-tantum ampliamenti nella

misura del 20% della superficie coperta sui fabhtiesistenti;

areeresidenzialal fine di+raggiungee-unrisultatoestetico-caratteristico-dei
Hoghi-consono—allambiente dasalvaguardare—irrtigalare tutelare le

caratteristiche estetiche del borgo, nel caso dioma costruzioni,
ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono leeguenti caratteristiche
tipologiche e costruttive:

— per le abitazioni rurali l'utilizzo di tipologia cetruttiva di tipo

tradizionale secondo quanto indicato all’art. 11omma 3 delle presenti
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N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranncessere rifiniti con
intonaco alla piemontese e sovrastante tinteggiatwwon cromie nella
gamma delle terre, o in alternativa realizzati cdamponamenti in
muratura di mattoni tipo “fatto a mano” afaccia vista. | tetti dovranno
essere costruiti con struttura e forma di tipo triatbnale in legno,
almeno per quanto riguarda le parti in vista, mantdi copertura in
laterizio (coppi o tegole) o in cemento nei coldei cotti;

— per gli edifici destinati alla produzione agricoldiversi dalle abitazioni
rurali, valgono le regole di corretto inserimentongbientale di cui al
punto precedente ma sono ammesse strutture prefabbe, a
condizione che le stesse siano opportunamente datelalla vista
mediante idonei accorgimenti progettuali da adosardirettamente
sulla costruzione (quali la realizzazione di tampamenti in muratura
tradizionale, l'intonacatura degli elementi vertitiacon idonei rasanti
simili all'intonaco e la tinteggiatura. Per le striture di copertura, se
realizzate mediante elementi prefabbricati comprélsiegno, dovranno
essere adottate tipologie costruttive che non siscdstino
eccessivamente da quelle tradizionali., qualora pendenza della
copertura norconsenta l'utilizzo di materiali quali i coppi o léegole,
potranno essere utilizzati materiali quali le lanmein rame, oppure in
acciaio o alluminio preverniciato, nei colori rossopaco, rosso siena o
testa di moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opporanmente occultate da

idonee quinte verdi realizzate con essenze autaeton

Per quanto qui non previsto valgono le disposiziamile-guanto-detto-all’
dell'art. 32 del Regolamento Edilizim vigore. Le nuove costruzioni

ricadenti nel settore compreso tra la Strada Contenger Fossano e la
S.P.165 dovranno essere localizzate in posiziofitderispetto alle vedute
sullinsediamento Al godibili da quest'ultima, pi@vaccordo con
I’Amministrazione Comunale che fornira anche indioai per I'inserimento

di idonee barriere vegetali alberate.

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




53

5. Trattandosi di aree di integrazione ambientale ‘dela Al e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell'art. 24 della.R. 56/77 ogni intervento
sara sottoposto al parere favorevole della Comroissi locale per il
paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2068 costituita, oppure alla

Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R.%&67/1e s.m.i.”

- Di accogliere la proposta illustrata al punto Bffativa all’art. 34 c. 1 delle

N.T.A. delle vigenti N.T.A.. Il c. 1 risultera deguente:
“l- Gli impianti tecnologici di interesse pubblicdcabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline dildénia fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in qualsi ambito del territorio comunale
anche nelle aree di rispetttatte salve le prescrizioni di cui al precedentd.dk4, c. 11
per quanto riguarda l'individuazione delle aree deste all'installazione di impianti
fissi destinati al collegamento radio dei terminathobili con la rete del servizio di
telefonia mobile e degli impianti fissi per radidélisione televisiva e/o radiofonica.
L’intervento dovra essere eseguito senza alteiataratteri ambientali della

zona.”

- Di accogliere la proposta illustrata al punto ,D@lativa all’art. 37 — “bassi

fabbricati” delle vigenti N.T.A.. L’articolo risult@ il seguente:
“ A) Bassi fabbricati

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruziad esclusivo uso di autorimesse

magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiode destinazioni abitative o di

allevamento bestiame aventi le seguenti caratiehst

- altezza massima del fronte m. 3,00, con rifertmenferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore al fliogronda;

- altezza massima al colmo m. 4,00 qualora copestotetto a falde;

- € ammessa la costruzione a confine o a distameaiore ai 5 m, dei bassi fabbricati
gualora sussista accordo tra i confinanti da esmiel a mezzo atto di assenso
registrato e trascritto che tenga conto del rispetelle disposizioni delle distanze fra
fabbricati di cui al D.M. 1444/68.
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- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore a

m? 25 ogni M 100 di superficie complessiva residenziale esistaralcolata ai sensi
del D.M. 10.05.1977 con i limiti previsti per ogruna dall’apposito articolo.
Qualora il basso fabbricato, nell’ambito delle zoeee C si configuri come tettoia o
magazzino, destinato ad un’attivitd di artigianatdi servizio (hon nocivo, non
molesto), la possibilita di intervento sara ammesseaclusivamente al titolare
dell'attivita stessa se residente nel fabbricatoathitazione principale, di cui il basso
fabbricato ne costituisce pertinenza.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, aoahti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato nongpesisere estesa per oltre m. 15,00
di fronte e dette costruziorsaranno ammissibili solo se costituenti pertinenze,

strettamente e funzionalmente asservite all’edifici

2- In genere, per tutte le aree, fatta salva leedfica normativa di zona, e
ammessa una-tantum, in deroga al limite di derfsit@liaria e di superficie coperta, la
realizzazione di bassi fabbricati, esclusivamerste box auto al servizio dell'abitazione
esistente all'atto di adozione del progetto pretiare della presente Variante
Strutturale al P.R.G.C., con un limite massimo &i3® di superficie coperta ogni lotto

edificato.

3- La distanza minima del basso fabbricato daifler residenziale esistente sullo
stesso lotto non potra essere inferiore a m. 3s@0in difetto dovra essere costruito in
aderenza. | bassi fabbricati potranno avere loa@mpletamente interrati, senza che

questi incidano nel calcolo della superficie utiiecui al comma 1.

4- | bassi fabbricati-ad—use—aviaessa—e—cantinsono computati ai fini della

superficie coperta e sono esclusi dal conteggitadailumetria.

Spazi coperti ad uso autorimessa

1- Gli spazi coperti al piano fuori terra adibiéilla manovra e ricovero dei veicoli
posizionati nel corpo principale del fabbricato aderenti a questo, non concorreranno
al conteggio della superficie utile lordadel volume per la verifica degli indici di zona,
solo ed esclusivamente, se l'altezza interna mtawdal piano pavimento all'intradosso

del solaio soprastante, sia contenuta in m 2,50.
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2 - La superficie coperta degli spazi adibiti a aov®ro e manovra dei veicoli

concorrera al conteggio della dotazione di cui dllal22 del 24/03/1989.
3- Le porzioni interrate degli spazi coperti adib#lla manovra e ricovero dei

veicoli non concorreranno al conteggio dei volunar ge verifiche degli indici di

densita edilizia di zona.”

- Di accogliere la proposta illustrata al punto Dédlativa all’art. 40 — “Disciplina del

commercio al dettaglio in sede fissa” delle vigéhiT.A..
- L’articolo verra cambiato anche nel titolo comeszg
- Tale modifica comporta anche una variazione inetu&t schede delle aree
presenti nel volume delle N.T.A. laddove nelle PRBR&IONI compare il
riferimento all’art. 40. Il punto risultera il segote:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissssomministrazione al pubblico di alimenti e
bevande sonammesse regolamentaai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.”

Nell'art. 40 p. 2 viene sostituito il punto d. cosegue:

d. Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedessa e/o esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevanden aree di
completamento gia urbanizzate od in aree di nuowapianto, dovra
garantire la dotazione minima di superficie a pareggio e di aree di sosta
relative ad interventi di nuova edificazione, amgnenti, cambio di
destinazione dei locali in base alle seguenti disgmni:

a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, cidgivra attenere a quanto

stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. guantificato secondo
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guanto previsto dall’art. 25 della D.C.R. n° 59-188 del 24.03.2006 e
S.m.i..

Gli esercizi commerciali con superficie di vendisauperiore a 400 1f
per quanto riguarda il fabbisogno dei posti a pamtgio, dovranno

soddisfare la tabella sottostante:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'&? ?S'}“E”D'm NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ) PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-200 N = 35+0,05(3-400) |
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-Sam4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500)
G-5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(3-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1
G-SE2 DA 1501 O 2501A OLTRE = p
GSE3 8000 N = 40+0,08(5-900)
E-SE 4
] 151-1500 = NN (ol
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G-CC1 ' (wa
W] FINO A 12000 NCC = N+N' ==
G-CC3 FINO A 18000 & . s
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5 =
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita infefi(:'nre a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
{**) h:lsi Comuni con meno di 10.000 abitanii le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbizsogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x 8', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dlimenti e
bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilitdl'dat. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. e alle indicazioni della D.G.R. 082010 n° 85-13268,
rettificate con D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 egliesitive dell’art. 8
della L.R. 29.12.2006 n° 38 nelle quantita e methodpa di calcolo

espresse dalla tabella che segue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
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COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’'art. @dlla L.R. 56/77 s.m.i.
35<S <50 N=1+0,08*(S-35)

50 <S <100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S - 100)

c- Per gli interventi edilizi relativi ad attivita dcommercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazionepabblico di alimenti e

bevande in aree residenziali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area AQentro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”

e ammessa la monetizzazione parziale e/o totaleedsuperfici a

parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisie omogenee.

L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche delistanze seguendo
le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e simdell’ 08.02.2010 e

valutando

contesto urbano entro il quale avvienéintervento,

determinera 'ammissibilita totale o parziale dellaonetizzazione.

d- Per interventi edilizi relativi ad attivita di comercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazionepabblico di alimenti e

bevande in aree residenziali “Cn” di nuovo impiantmon € ammessa la

monetizzazione delle aree relative al fabbisogna parcheggi, ma la

dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblicordawvenire secondo

guantita e metodologie di calcolo sopra precisaditti salvi i casi specifici

delle singole aree assoggettate a S.U.E. per leligg@ano ammesse, in

deroga, parziali monetizzazioni di aree a servizcdi al c. 8 dell'art. 14.”
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Il titolo dell’articolo 40 ed il suo punto 3 vernao modificati cosi come segue:
“Art. 40 — Disciplina del commercio al dettaglio sede fiss& somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

In tutte le aree omogenee individuate dal P.R.G.€.dettagliatamente sotto

descritte, oltre alle attivita di commercio al dagfio in sede fissa, viene anche
ammesso l'insediamento di attivita di somministrage al pubblico di alimenti e
bevande, cosi come previsto e disciplinato dallR.Ln. 38 del 29.12.2006 e con le
modalita e limitazioni sotto indicate.

In tutte le aree omogenee A, B, C, sono ammessiutariconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensate delcondo le disposizioni e con le
modalita di cui all’'art. 14, c. 4 della D.C.R. 58831/06e s.m.i

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO:-

Tipologie di strutture distributive ammesse:

e- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1) esercizi con superficie di vendita sino a b0
a.2) esercizi con superficie di vendita superiorel30 nf , con i limiti di
cui alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/20@6s.m.i, cosi come
modificata-eprecedentemente riportata;
f- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1) In tutta 'area sono ammessi insediamenti dinsministrazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio, come previstaisciplinatodall’art. 14 delle presenti
N.T.A.-ear—25-D-.C-R-580831/2006c. 7 seguendo le disposizioni delle
tabelle contenuta nello stesso articolo;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
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- a disciplinare l'orario di carico e scarico dellmerci in concertazione
con i rappresentanti di categoria, il tutto ai sedsll’art. 26 D.C.R. 59-10831
del 24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione stdale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aglazspda destinare a

parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

e- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.3esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
f- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.3In tutta l'area sono ammessi insediamenti di somnsinazione al

pubblico di alimenti e bevande

Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all’ard delle presenti N.T.A.;

b) 'Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico dellmerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, ai sensi dellart. 28.C.R. 59-10831 del
24/03/2006e s.m.i;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazione rsidale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aglazspda destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “D”, “D4-TL2 e-“Pe™—

Tipologia di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.5 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.6conferma degli esercizi di vendita esistenti consstalita di
ampliamento fisiologico di cui allart. 15, c. 9 ltke D.C.R. 59-
10831/200& s.m.i;

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
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b.3In tutta l'area sono ammessi insediamenti di somnsimazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. tiélle presenti N.T.A- e
dalrart—25-dellaB-C-R—8-10831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione
b) FAmministrazione Comunale provvedera a disciale I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappreseti di categoria, il tutto ai
sensi dell'art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”

Tipologia di strutture distributive ammesse pesld-area TL2/c:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.5 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.6 esercizi con superficie di vendita superiore ad 1& con i limiti di cui
alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2066s.m.i, come modificata e
precedentemente riportata;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.3In tutta I'area sono ammessi insediamenti di somnsimazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. tielle presenti N.T.Ae
dalrart—25-Bb.C-R—5910831/2006 a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione;
b) '’Amministrazione Comunale provvedera a discigte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappraaeti di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2086.m.i.

V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
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a.3 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.3 In tutta 'area sono ammessi insediamenti di somnsimazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Entrambe dovranno essere convenzionatm il Comune per attivita a servizio
collettivo e di supporto alle attivita sportive essago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pubdlich

VI - Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IEn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglicede fissaed attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandelle aree E, En, EIA ed IEn.”

Relativamente alla proposta E

E-  Ampliamento dell’area a servizi SZ 59 con lacadlizzazione dell'area SZ 92.
- di accogliere la proposta della nuova organizzazella porzione dell’area D4
secondo lo tralcio allegato;
- ditrasferire l'area a servizi SZ 92 nei presslalgla individuata area SZ 59;
- di ampliare la superficie territoriale della zond @i nf 1.434, quantita pari

all'area a servizi trasferita;

Il Consiglio Comunale inoltre
- Adotta in via preliminare le modifiche apportatdeaktavole degli interventi
programmati sul patrimonio edilizio in scala 1:10@me dalla tav. 3h.3c del
P.R.G.C,
- Adotta in via preliminare le modifiche apportatéadhvola della zonizzazione del
capoluogo tav. 3e.3/c in scala 1:2000 e alla tadelta zonizzazione del territorio
tav. 3d.3/c in scala 1:5000;
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Adotta in via preliminare le integrazioni e le mioche apportate alle Norme
Tecniche di Attuazione (Vol 4a.5) secondo gli siralllegati e precisamente agli
articoli nn. 12, 14, 15, 16, 24, 28, 30, 34, 30e 4

Dispone l'aggiornamento delle tavole sinottichessiantive allegate alle Norme
Tecniche di Attuazione;

Dichiara che per quanto e di conoscenza di questmiAistrazione deliberante, la
presente Variante Parziale al P.R.G.C. non intedersu progetti sovra comunali
approvati.

Ritiene che gli argomenti trattati dalla presentgighte Parziale al P.R.G.C. siano
in sintonia con le indicazioni date dal P.T.P. appto con D.G.R. n. 241-8817 del
24/02/20009.

Dichiara di non doversi procedere alla verificaniea preventiva di assoggettabilita
alla V.A.S. in quanto gli effetti degli argomentattati dalla Variante Parziale non
interferiscono minimamente sull’ambiente.

Dichiara che gli interventi al patrimonio edilizatel centro storico proposto, non
interferiscono a modificare lo stato degli equililacustici, mentre alcune aree
interessate dagli argomenti trattati nella preseWtmiante Parziale vengono
sottoposte alla verifica di compatibilita acustiaagme risulta dal volume di
compatibilita acustica allegato alla presente \faga

Dichiara che la presente Relazione lllustrativarafgetto preliminare della Variante
Parziale con gli allegati stralci della normativagnché gli stralci delle tavole
allegate, fanno parte integrante e sostanzialda®imento deliberativo.

Precisa che la presente Variante Parziale al P(R.€&stituisce in ordine generale
la Variante n. 31 al P.R.G.C.

Il Consiglio Comunale

Dichiara altresi che in ottemperanza a quanto lgtablialla L.R. n. 14 del 16/06/2008,

promuove il monitoraggio del territorio per la sajwardia, tutela e miglioramento

dell’ambiente riconoscendo il paesaggio quale carapte essenziale per la vita, per la

preservazione dei valori culturali della popolasoa per uno sviluppo sostenibile e

du

revole.
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Conclusione

Verificato quanto sopra esposto si ritiene legiiml’operazione che
I’Amministrazione Comunale intende apportare aissatell'art. 17, c. 7 della L.R.
56/77 e s.m.i. in quanto le modifiche ed integrazepportate non produrranno effetti
all'impianto strutturale del P.R.G.C. e le riduziatell’area a servizi sono contenute
nelle disposizioni del 4° comma lett. b dell’arf. della L.R. 56/77 e s.m.i.

La presente Variante Parziale assunta ai sen&rtlel7, comma 7, della L.R.
56/77 e s.m.i., seqguira I'iter prescritto.

La delibera di adozione preliminare sara depasitptesso la Segreteria
Comunale e sara pubblicata all’Albo Pretorio deifboe.

Dal 15° al 30° giorno di pubblicazione, chiunque alebia interesse, potra
presentare osservazioni e proposte.

La presente deliberazione di adozione preliminamed inoltrata alla Provincia
che entro il 45° giorno della ricezione si pronuaceon Delibera di Giunta sulla
compatibilita della presente al P.T.P. ed ai prbgetvra comunali eventualmente
approvati ed interferenti con I'oggetto della prasevariante Parziale.

Sulla scorta di quanto deliberato dalla Provindia Cuneo, il Consiglio
Comunale deliberera, accogliendo o respingendo deergazioni pervenute, ed
approvera in via definitiva la presente Varianteziéde.

Terminato tale iter la delibera, cosi approvatarray trasmessa alla Regione
Piemonte con i relativi allegati ai sensi dell'adt.della L.R. n. 1 del 26/01/2007 ed
al’Amministrazione Provinciale per conoscenza.

Costituiscono parte integrante e sostanziale qeksente relazione illustrativa,
gli stralci delle tavole e della normativa allegati

Il presente progetto preliminare della Variante3f, variante parziale ai sensi
dellart. 17 c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i., € composiasguenti elaborati ed atti:
Vol. V31l/p Relazione illustrativa
Vol. 4a5 N.T.A.

Tav. 3h.3/c Individuazione tipi di intervento melcleo centrale (scala 1:1000)
Tav. 3e.3/c Azzonamento del capoluogo (sca&aan)
Tav. 3d.3/c Azzonamento del territorio (scakDDO)
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Stralcio della Tav. 3h.3/b (scala 1:1000)

Area A —centro storico

Situazione attuale
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Stralcio della Tav. 3h.3/c {scala 1:1000)

Area A —centro storico

modificata secondo la proposta della Variante n° 31
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Stralcio della Tav. 3e.3/b(scala 1:2000)

AreaD4 -D7-E

Situazione attuale
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Stralcio della Tav. 3e.3/c dcala 1:2000)

Aree D4 - D7 - S7

Modificate secondo la proposta della Variante n° 31
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Stralcio del Vol. 4a.5 N.T.A.

Articoli 12, 14, 15, 16, 24, 28, 30, 34, 37 e 40
SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE e
tabelle delle AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

modificati secondo la proposta della Variante n° 31

Le modifiche e/o le integrazioni sono riportatearatteregrassettq
mentre gli stralci risultano in carattere-barrato
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Art. 12 Capacita Insediativa Residenziale - Applicaione degli
indici - Asservimento all’edificazione - Incremento una-
tantum

A) Capacita insediativi residenziale

1- Ai fini del dimensionamento per la determina&@odel numero delle persone
insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente:

- Volume dei fabbricati misti (residenza con everguautorimesse al piano
terreno e/o magazzini, sgomberi, negozi compresicoepo principale del
fabbricato): mi 90 per ogni persona.

- Volume fabbricati esclusivamente residenziali (@esza costituita

esclusivamente da abitazione)® 76 per ogni persona.

B) Applicazione degli indici

1- Negli interventi di trasformazione urbanistieal edilizia, devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i paramett cui ai precedenti articoli e quantificati
negli allegati quadri sinottici e/o nelle tavoleRIR.G.C. ove indicati.
L’esaurimento della capacita edificatoria corrispente ad una determinata
superficie (Sf o St) esclude ogni richiesta sudeasd altri permessi di costruire.
Pertanto, una volta usufruita tale possibilitdngnde preclusa I'utilizzazione di
detti indici, sia fondiario che territoriale, peutta la durata del P.R.G.C., salvo

incremento degli indici edificatori alla specifizana omogenea.

2 - Nel caso di aree di completamento derivantswalci mediante frazionamento
catastale da piu ampi lotti parzialmente edificgtisti in essere successivamente
all'adozione del progetto preliminare di P.R.G.@&, verifica dell'indice di densita
fondiaria dovra tenere conto anche delle volumedsistenti sull’originario lotto da cui
si e generato il frazionamento.

Vengono comungue tollerati minimi incrementi contiemel 5% ed eccedenti la
volumetria ammessa (art. 6 L.R. 08/07/1999 n. 19).

3- Ai fini della determinazione delle quantita fezbili, gli indici sono applicati

come segue:
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Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutiva presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77 ospér le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetrici, oppudi superficie utile lorda
(S.u.l.), é data dal prodotto degli indici di deéaedilizia riportati nell’apposito
articolo e/o nella scheda sinottica per la superfterritoriale perimetrata. In
mancanza di precisazioni verra assunto l'indicedelnsita edilizia fondiario
dell'area per la superficie territoriale al neticeslentuali porzioni a destinazioni
pubbliche.

Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutiva presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77,0spkr le aree produttive
artigianali ed industriali, la capacita edificatrin termini di superficie coperta,
e data dal prodotto del rapporto di copertura fandiper la superficie fondiaria.
Con intervento diretto di permesso di costruiredpacita edificatoria in termini
volumetrici oppure di superficie utile lorda (S.u.Iper nuove costruzioni,
ampliamenti, variazioni di destinazione d’'uso, imee residenziali di
completamento e data dal prodotto dell'indice disiid edilizia fondiaria (If)
per la superficie fondiaria oggetto dell'intervento

Per gli interventi di nuova edificazione o ampliarte di strutture non
residenziali, in aree residenziali, I'indice di d#a edilizio fondiario verra
verificato con il rapporto tra il volume descrittialla superficie utile lorda per
I'altezza definita ai sensi dell’'art. 13 del R.&itf salve le disposizioni “bassi
fabbricati”.

Per gli interventi di ampliamenti volumetrici e/a duperfici, concessi una
tantum su fabbricati esistenti per adeguamentnigiee/o funzionali, fatte salve
diverse disposizioni fissate nelle seguenti norgtieinterventi sono disciplinati
unicamente da percentuali di incremento edilizio.

Per gli interventi di restauro, risanamento o ui$tirazione sono disciplinati
unicamente dalle norme relative agli interventssie

Per gli interventi in aree destinate ad attivitéi@ga le quantita edificabili, ivi
compresa la costruzione e/o la modifica di destorez d’'uso per residenza al
servizio delle attivita agricole, sono date daldwibo:

a) per le abitazioni rurali, dagli indici di dergsiedilizia fondiaria per la

superficie fondiaria degli appezzamenti compongatienda, anche non
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contigui, cosi come previsto dall’art. 25 commadefa L.R. 56/77 e con
le limitazioni di cui all'art. 28 commi 20 e 21 delpresenti N.T.A. e con
gli indici di densita edilizia fondiaria di cui @mma 6 dell’art. 28 delle
presenti N.T.A..

b) per le strutture agricole e pertinenze azienddditive la capacita edificatoria,
in termini di superficie coperta, € data dal proolotiel rapporto di
copertura fondiario per la superficie fondiarianfiante un solo corpo
direttamente asservito a alle costruzioni e corlinetazioni di cui al

comma 9 dell’art. 28 delle presenti N.T.A.
4 - La verifica dei parametri edilizi al fine deltampatibilita con le disposizioni di
zona potra essere eseguita indifferentemente oadidé di densita edilizia fondiaria,

oppure con l'indice di utilizzazione fondiaria.

C) Asservimento all’edificazione

1- Il trasferimento della capacita edificatoria afdpartenente alla stessa area
normativa omogenea, € ammesso con apposito atistreeg e trascritto, nel quale
risulti anche la capacita dell'area che prestaséagmento.

D) Incremento una-tantum

1- Gli incrementi una tantum-deltih volumetria-residenziale superficie coperta,
e—delle—superficicoperte—per—edificiproduttiviveoconsentito—dall@onsentiti dalla
presenti Norme Tecniche di Attuazione presente—nermativasono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all'attellddozione del progetto preliminare
della-Mariante-Strutturaleal-P-R-.G-Q2007 Variante Generale al P.R.G.C. (Varianti
n. XXVII e XXIX) approvata con D.G.R. n. 23-2819 dé€07.11.2011, pubblicata sul

B.U.R. n. 46 del 17.11.201& per—guelle-destinazioni-aceertabili-atale-datzxlusi

paturalmentgli allevamenti situati in area residenziale.
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Art. 14 Aree per servizi pubblici S — disposiziongenerali

1- Sono le aree che cartograficamente risultadic@ate con la sigla Sn (S1, S2, S3,
S3, S4, S5, S6) intese come nomenclatura di zaneog/ la simbologia che distingue le
aree a servizi per listruzione, per interesse awemyer parco, gioco e sport, per
parcheggio e per servizi in zone industriali (ST, SV,SP ed SZ).

L’edificazione su dette aree per la realizzazionénfitastrutture dovra avvenire
con tipologie e caratteristiche compatibili corcaintesto urbano circostante. La verifica
avverra in sede di approvazione dei progetti edgaitsensi di quanto stabilito dalle

norme di settore dei LL.PP.

2 - L’edificazione nell’ambito delle aree a sereizd demandata al Comune il quale

potra anche concedere a privati, consorzi di privtti pubblici, ecc. la realizzazione

di infrastrutture ed impianti di interesse pubblico collettivo, mediante apposita

convenzione nella quale siano precisati i modempi di esecuzione e gli obiettivi con

finalita di pubblico interesse.

Per esigenze particolari I’Amministrazione Comungb®tra autorizzare
allineamenti di fabbricati a filo strada comunakdle aree omogenee B, C, D ai sensi
dell'art. 38 N.T.A. e dell’art. 29 R.E. in vigore.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intarvent
- nelle aree “SI” per [listruzione, si potranno @sie costruzioni di edifici per

listruzione ed impianti pertinenti, nonché [inftutture urbane
occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraeseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociaissstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di insse collettivo, ecc.;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco gieport , si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gengienici, chioschi,
attrezzature per lo svago di adulti e bambini, igoiste di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco a@enlnni, piste ciclabili

e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agtco e/o ricreativo;
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- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggigotranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anch#usé&wsia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prowat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per pareferde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed attaéme varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti

3- Le aree per servizi pubblici sono edificab@i nispetto dei vincoli di legge e del
P.R.G.C., nonche delle distanze dai confini, dabfacati e dalle strade salvo previsti
allineamenti. La superficie coperta di nuove cagtmi non potra essere superiore al

50% della superficie fondiaria.

4 - Nell’area S1, al fine di migliorare I'inserimsnambientale dei nuovi edifici in
relazione alla posizione di dette aree in fregiotedsuto urbano del concentrico
cittadino, dovranno essere adottati idonei accoeginprogettuali volti ad una migliore
qualificazione urbana. Dovranno pertanto esserétatd@accorgimenti atti a mitigare
l'impatto dovuto all'utilizzo di eventuali struttar prefabbricate con I'adozione di
tipologie costruttive e materiali di finitura idared evitare un eccessivo impatto visivo

tra le caratteristiche degli edifici residenzialeecaratteristiche degli edifici produttivi.

5- Per tutti gli interventi eseqguiti da privati presenza di S.U.E. o E.C.O., la
dotazione minima delle aree a servizi pubblici apporto alla capacita insediativa
dell'area, dovra assolvere alle disposizioni dialliart. 21 L.R. 56/77.

La dismissione o l'assoggettamento ad uso publdieite aree a servizi, se
richiesto dallAmministrazione Comunale, deve irtersi a titolo gratuito ed a favore
del Comune.

Negli interventi eseguiti in presenza di S.U.E. € B. nellambito delle aree
residenziali, ferma restando la quantita di aregeizi indicate nella cartografia di
P.R.G.C., la collocazione delle stesse potra sutbéte variazioni in fase di stesura
degli Strumenti Esecutivi in funzione di un piuiestato e razionale uso e di una

maggiore fruibilita ed accessibilita dall'esterno.
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Sono espressamente vietate le traslazioni dele arservizio individuate in
cartografia la cui posizione risulta vincolata dglrescrizioni delle presenti N.T.A..

Nel caso di interventi edificatori a destinazionesidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di Qosstila dotazione minima di aree a
servizi viene stabilita i?25 15 per ogni abitante teorico insediabile calcolato in
riferimento alla effettiva cubatura assentita sissae per nuova costruzione o
ampliamento, se superiore al 20% dell’'esistentpuopmodifica di destinazione d’'uso,
come stabilito al precedente art. 12. Tale dotezjmotra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per
essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;

- individuata nell’ambito delle aree residenziali o aservizi del concentrico;

- totalmente monetizzata;

la dotazione a standard di cui sopra non avra effed sulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento e—non -eencerreraconcorrendo alla

determinazione della superficie fondiarim quanto non cartograficamente

n-ineren°29-alla-Variante-Strutturale-generake norma di cui al presente comma

ha effetto sulle richieste di titolo abilitativo acostruire prodotte al Comune dopo

'adozione della Variante n° 31 al P.R.G.C. che I'a istituita o0 modificata.

6 - In aree produttive artigianali ed industriali, nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio e quella indicata’adll21, commi 2 e 3 della L.R. 56/77
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si ando ad operare.

Per gli interventi dnuova costruzione compreso dmpliamento e di cambio di
destinazione d’'usosoggetti a singolo Permesso di Costruirein area produttiva
artigianale ed industriale non di nuovo impiangoguantificazione delle aree a servizio
e determinata applicando l'indice del 10% stabilitalla L.R. 56/77 sulla quantita
teorica della superficie fondiaria occorrente @erdalizzazione della superficie coperta
oggetto di intervento.

Tale dotazione potra essere:

- individuata nel lotto oggetto di intervento od in possimita dello stesso per

essere dismessa oppure asservita ad uso pubblico;
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- individuata nell’ambito delle aree produttive o a ®rvizi del concentrico;
— totalmente monetizzata;
- la dotazione a standard di cui sopra non avra effé sulla capacita edificatoria

propria del lotto oggetto di intervento non concorendo alla determinazione

della superficie fondiaria in quanto non cartograftamente individuata dal

Ogni attivita di commercio al dettaglio in sede fisa elo esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandein aree di completamento gia
urbanizzate od in aree di nuovo impianto, dovra gaantire la dotazione minima di
superficie a parcheggio e di aree di sosta relatived interventi di nuova
edificazione, ampliamenti, cambio di destinazione @ locali in base alle seguenti
disposizioni:
a. Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci siovra attenere a quanto

stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. equantificato secondo

quanto previsto dall'art. 25 della D.C.R. n° 59-1081 del 24.03.2006 e

S.m.i..

Gli esercizi commerciali con superficie di venditasuperiore a 400 m,

per quanto riguarda il fabbisogno dei posti a parcleggio, dovranno

soddisfare la tabella sottostante:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE| POST! PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPER e ?S')VE“D'” NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ' PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-900 M = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-SaM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) ***
G-5M2
5-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1 :
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE 2 p
G.SE 3 6000 N = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
] 151-1500 = NN ()
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G'—CC“ LR P
N FINO A 12000 NCC = N+N' =
G-CC3 FINO A 18000 Bt . [
G-CC4 OLTRE 18000 MGG = (NH),5
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferit:'ure a mqg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente arficolo.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutiure con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
(***} N & calcolato sommande il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.
N' & uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b. Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dalimenti e bevande, ci
si dovra attenere a quanto stabilito dall’art. 21 ella L.R. 56/77 e s.m.i. e
alle indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-1326rettificata con
D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 ed esplicative defla8 della L.R.
29.12.2006 n° 38 nelle quantita e metodologie dilcalo espresse dalla

tabella che segue:

SUPERFICIE I\Pﬂfggl_D'I(E)GGI?(IJ (S;ALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE

m) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.

25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50 < S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m? PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
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NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S <50 N=1+0,08*(S-35)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

c. Per gli interventi edilizi relativi ad attivita di commercio al dettaglio in

sede fissa e/o agli esercizi di somministrazione piibblico di alimenti e

bevande, in aree residenziali:

-esistenti con caratteristiche storiche “Area A o @ntro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”
e ammessa la monetizzazione parziale e/o totale ldelsuperfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisthe omogenee.
L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche dde istanze
seguendo le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-PB8 e s.m.i. del
08.02.2010 e valutando il contesto urbano entro ifjuale avviene
l'intervento, determinera I'ammissibilita totale o parziale della

monetizzazione.

d. Per interventi edilizi relativi ad attivita di comm ercio al dettaglio in sede

fissa elo agli esercizi di somministrazione al pullico di alimenti e

bevande in aree residenziali “Cn” di nuovo impiantg non € ammessa la
monetizzazione delle aree relative al fabbisogno dearcheggi, ma la
dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblico davavvenire secondo
quantita e metodologie di calcolo sopra precisatatti salvi i casi specifici
delle singole aree assoggettate a S.U.E. per le qusbono ammesse, in
deroga, parziali monetizzazioni di aree a servizi idcui al c. 8 del

presente articolo.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

e attivita commerciali deve intendersi la superfide vendita cosi come

stabilito dell’art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 1t4;
attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lperficie della camera e del

servizio igienico occupata dall’'utente della stitdt inoltre concorrono al
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conteggio anche le superfici dei locali entro ilguyangono svolte attivita
sussidiarie quali bar, ristoranti e negozi in gener

» attivita di servizio quali locali sanitari, case fposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e servigienico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entroquali vengono svolte le
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnosticialgstra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:
- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano campagna
- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse, situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stabdéll’art. 21 della L.R. 56/77
e commisurata alla superficie di intervento, conopra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R/75%6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla venddh dettaglio in sede fissa per
medie e grandi strutture le aree a parcheggio mdBbno stabilite dall’'art. 25 ¢. 3
della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla b&Ha del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed allalgsarimanda per ogni singola verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modifichia #abella richiamata da parte

della Regione Piemonte si intendono sin d’oraicatié.

8 - L’Amministrazione Comunale:

- si riserva la facolta, in caso di comprovato riesse pubblico, di accogliere la
dismissione di aree anche non contigue alle ardecattle in tutti i casi in cui sia
prevista una dismissione con il ricorso alla cornvene (S.U.E, E.C.O.);

- si riserva la facolta di ricorrere alla monetiziome delle aree a servizio, 0
parte di esse, indirizzando il ricavato per 'acfjoiie la realizzazione di aree ed opere a
servizio piu consone e funzionali alle necessitatingentiad eccezione delle aree a

servizi individuate in cartografia.
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La monetizzazione delle aree a servizi viene ame@stutte le aree omogenee
residenziali per le quali le superfici destinateseavizi sono gia di fatto esistenti e
verificate nella loro consistenza ai sensi dellR.U. 56/1977 e s.m.i., fatta eccezione
per le aree residenziali di nuovo impianto e penfdee a servizi gia espressamente
individuate in cartografia.

Nel caso di richiesta di assoggettamento preverdivB.U.E. o E.C.O., non
cartograficamente individuati dal P.R.G.C., da@adlitaventi titolo al rilascio di singolo
Permesso di Costruire, si potra procedere alla treraione delle aree a servizi solo in
caso di comprovata e motivata difficolta a repelresuperfici necessarie nell’ambito
dell'area stessa in relazione alla sua estensioreordormazione ed all’'eventuale

presenza di fabbricati o0 manufatti da mantenersi.

Anche nelle aree produttive artigianali ed indaditld e nella sub area TL2 le
aree a servizio pubblico potranno essere monetizZatto salvo le disposizioni che
precedono.

L’Amministrazione Comunale, valutera caso per cdspportunita della

monetizzazione.
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE|I POSTI PARCHEGGIO

/

PARAMETR! PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A

PARCHEGGIO
TIPONOGIE DELLE | METODO DI CALGOLO DEL
| SUPERFICIE DI VENDITA
STRYJTURE ' NUMEE(Q/QI&POSTI
Dl:j:l&ﬂve MQ. (S) PARGHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-900 N =25+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 = B0+0,10(S-900)
M-SAM4 OLTRE 1800 "X = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINOA4500 | /N = 245+0,20(5-2500) """
G.5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G.SM4
M-SE2-3-4 401-2508" N = 0,045xS
G-SE 1 .
G-SE2 DA 1501 1A OLTRE | = ;
S o | N =40+#0,08(S-900)
GSE4
: 151-1500 T e
M-CC 554 5800 NCC = N+N
o=l FINO A 12000 NCC = N+N' (=)
G-EG3 FINO A 13[}00 | _ " Jidede]
G-CC4 OLTRE 18000 | ii&Q = (N+Hp1,5

la prescrizi

(*) Gli esercizjommerciali con superficie di vendita inferiore a mq. 400

e di cui al comma 1 del presente articolo.
muni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di
sono trattale come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 @ mQ,
{">¥'N & calcolato sommande il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi stru

ndita presenti nel cantro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x S', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

Nell'area servizi S6 potranno trovare collaoae impianti di cogenerazione di

energia elettrica, previa convenzionamento coogiratori del settore.
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11 - L’installazione di impianti fissi destinati al collegamento radio dei terminali
mobili con la rete del servizio di telefonia mobilee di impianto fissi per
radiodiffusione televisiva e/o radiofonica, € consdita unicamente in apposite aree
individuate dall’Amministrazione comunale. Alla data di adozione della Variante
Parziale n. XXXl del P.R.G.C. risultano gia individuate a tal fine le aree
contrassegnate con le sigle S6 ed S7, la prima gi@cupata da un impianto
ospitante piu operatori di telefonia mobile, la semnda da destinare all’installazione
di un nuovo impianto di ultima generazione. Eventali altre aree potranno essere
individuate mediante provvedimento di competenza deConsiglio Comunale senza
che cid costituisca variante al P.R.G.C. Resta femnil rispetto delle vigenti
disposizioni normative in materia di protezione ddke esposizioni a campi elettrici,

magnetici ed elettromagnetici.
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Art. 15 Aree a destinazione residenziale - disposoni generali

1- Nelle aree a destinazione residenziale glii@dsono adibiti all’abitazione ed
agli usi ad essa sussidiari e connessi, ad attis@patibili con la destinazione
abitativa, quali attivita professionali, artigiandi servizio o di piccola produzione non

nocive né moleste, ad attivita commerciali, ad/aétiterziarie in genere.

In particolare, salvo disposizioni diverse per singmbiti, le destinazioni non

specificatamente residenziali ammissibili in zoasidenziali, sono:

f. artigianali al servizio della persona o della cas& attivita tradizionalmente
esistenti, che non comportino piu di 4 (quattrojlett, da intendersi di piccola
produzione con una superficie produttiva non sapera ni 100.

g. commerciali, terziarie e di ristoro, nel rispet&lld vigenti disposizioni della L.R.
n° 28 del 12/11/99 e della D.C.R. 59-10831/2006tefasalve le disposizioni
relative alle singole aree e la dotazione di sgiaso pubblico da destinare a
parcheggi nella misura prevista dall’art. 21 delB. 56/77 e s.m.i. ;

h. agricole non nocive esistenti all’atto di adoziahe “Piano Preliminare”, per
coltivatori diretti o loro aventi causa in succes®& diretta, nellambito della
famiglia diretta coltivatrice, con esclusione assmldi ampliamento per attivita di
allevamento;

i la costruzione di strutture leggere, aventi funeigertinenziale come definite
nell'apposito articolo, con le limitazioni di cuii successivo art. 16 per l'area A,

j.le attivita commerciali di vendita al dettaglio isede fissa cosi come
regolamentata dall’art. 39 delle presenti N.T.A.

2 - Le richieste di Permesso di Costruire per ugrti su edifici definiti beni
culturali dall’art. n. 10 del D.Lgs. n. 42 del 22rgaio 2004 e s.m.i., dovranno essere
corredate dell’autorizzazione di cui allart. 21|datato D.Lgs. rilasciata dalla
competente Soprintendenza.

Le richieste di Permesso di Costruire per interivemtedifici per i quali & stato
individuato dal P.R.G.C. l'intervento di “restaueorisanamento conservativo” saranno

sottoposte a parere preventivo vincolante della @msione Locale per il Paesaggio di
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cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4, se ¢osd o alla competente Commissione
Regionale.

Le richieste di approvazione di Piani di Recupdarsemsi dell’art. 40 e 41 bis
della L.R. 56/77 e s.m.i., saranno sottoposte akrpapreventivo vincolante della
Commissione Regionale Centrale per la tutela ealarizzazione dei beni culturali ed
ambientali se riferite a fabbricati posti in zonabAentro storico, mentre per i Piani di

Recupero individuati in altre aree non occorradéventivo parere di cui sopra.

3— Per i locali di pertinenza all’unitd resideneigrincipale, quali le cantine
valgono le disposizioni di cui al seguente punto 7.

4 - Requisiti dei sottotetti

| locali posti al piano sottotetto fermi restandeequisiti minimi precritti dalle

vigenti normative igienico-edilizie ai fini dell’aabilita saranno considerati:

A) ABITABILI, da computarsi ai fini della superfiei utile lorda (S.u.l)
complessiva dell’edificio e pertanto nel volumenalé nel numero dei
piani, se dotati delle seguenti caratteristiche:

a) Collegamento con il piano sottostante mediand@ov scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtaniobiliare;

b) Altezza minima media interna:
- m. 2,40, nei fabbricati esistenti;
- m 2,70, nei fabbricati di nuove costruzioni o aotervento di
ampliamento.
Tale altezza verra ricavata dividendo il volumeeinb lordo
(comprensiva delle murature interne) per la sugierfinterna
lorda (comprensiva delle murature interne).

C) Altezza minima interna:
- m. 1,60, nei fabbricati esistenti;
- m 1,80, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.

d) Altezza minima media interna per vani accessaicolata come
alla lettera b):

- m. 2,20 nei fabbricati esistenti;
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- m. 2,40 nei fabbricati di nuova costruzione o awervento di
ampliamento.
0) Altezza minima interna per i vani accessori;
- m. 1,40 nei fabbricati esistenti;
- m. 1,60 nei fabbricati di nuova costruzione o awervento di

ampliamento.

h) Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 dallgerficie di
pavimento;
)] Dovra essere documentata I'avvenuta iscrizione afaglo ai

sensi dell'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062@@r il rilascio
del certificato di agibilita relativo ai locali @hbili.

Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotesitidovra tener
conto di quanto disposto dell’art. 77 D.P.R. 38020

NON ABITABILI, AD USO ACCESSORIO (depositi e magazzini), da
computarsi ai fini della superficie utile lorda {3} complessiva
dell'edificio e pertanto nel volume, nonché nel mum dei piani, se

dotati delle seguenti caratteristiche:

a) Collegamentocon il piano sottostante mediant@ano scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'umtanobiliare

b) Altezza minima media interna:
- m. 2,20, nei fabbricati esistenti;
- m 2,40, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.
calcolata come precisato alla lettera b), punto A);

C) Altezza minima interna:
- m. 1,40, nei fabbricati esistenti;
- m 1,60, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.

d) Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1ddla superficie

di pavimento;
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f) Dovra essere documentata l'avvenuta iscrizione aasio ai
sensi dell'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062¢@r il rilascio

del certificato di agibilita.

C) VOLUMI TECNICI i vani e gli spazi al piano gotetto diversi da quelli
indicati ai precedenti punti A e B da non computas fini della
superficie utile lorda (S.u.l) complessiva dellfedo e pertanto esclusi

dal volume nonché dal computo del numero di piani

5- In tutte le aree residenziali individuate artografia con il simbolo "C-saranno
sono ammessi una-tantum, in deroga agli indici di densita edikia fondiaria e di
rapporto di copertura ampliamenti per miglioramenti di carattere igienganitario e
funzionale,sino ad un massimo depari-al 20% della superficie utile lorda (S.u.l. art.
18 R.E). o del volume di edifici abitativi esistenbnché della conseguente superficie
coperta indotta da detti ampliamenti, fatte salve @ disposizioni in materia di

distanze delle costruzioni stabilite dal P.R.G.C. da normative sovraordinate

Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di ethfi non utilizzate o a

destinazione non residenziale, gli ampliamenti i sbpra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di detteipart

6 - Quota dell’estradosso del primo solaio

Al fine di non alterare I'aspetto morfologico dedssuto urbano nelle aree
pianeggianti, con artificiosi riporti di terrensi prescrive che I'estradosso del primo
solaio fuori terra (piano terreno o rialzato), noossa essere realizzato ad una quota
superiore a m 1,00 dal piano medio della paviméonazstradale o del marciapiede
relativi al lotto oggetto di intervento.  Taleegcrizione non vige per i lotti posti in
zona collinare per i quali il relativo piano natlerdi campagna risulta gia piu elevato di

oltre m 1,00 rispetto alla strada di riferimento.
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7 - Cantine ed autorimesse

E’ ammessa la realizzazione di locali accessorii quaantine e autorimesse ai
piani terreni degli edifici residenziali con relatiesenzione dal calcolo della superficie
utile lorda, ai sensi di quanto stabilito dall’at8 del R.E. e con esclusione pertanto dal
calcolo della cubatura dell’edificio, al fine deNerifiche dei parametri edificatori di
zona a condizione che detti locali siano dotatilthzza utile interna non superiore a m.
2,50 | locali accessori posti al piano terreno di ailifiesidenziali aventi altezza utile
maggiore di m 2,50, saranno computati ai fini dddéerminazione della superficie utile
lorda (S.u.l.)di cui allart. 18 R.E. e pertanto anche del volurcemplessivo
dell’edificio come previsto all'art. 20 R.E..
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Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche -
Area A o centro storico —Aree ed edifici di partictare
preqio ambientale ed architettonico.

1- L'area qui considerata e quella delimitataeaiss dell’art. 24, comma 1, p.to 1),
della L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degsediamenti urbani di interesse
ambientale o semplicemente documentario, nonché ddijici di interesse storico-

artistico.

2 - In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
A. il recupero, la conservazione, del patrimorddizo urbanistico esistente;
B. il risanamento ed il riuso del patrimonio eside;
C. il decoro dell'ambiente;
D. la sistemazione delle aree libere ed accessorie;
E. I'accessibilita all'assetto della viabilita;
F. l'individuazione di beni culturali ed ambientalvincoli di protezione

G. disposizioni accessorie

A. Il recupero, la conservazione, del patrimonidieih ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifidi particolare pregio ambientale e
architettonico individuati in cartografia, sono aessi esclusivamente gli interventi di
restauro monumentale nonché il restauro e risan@nemservativo. Detti interventi
sono soggetti ai pareri della competente Soprirgena per immobili vincolati ai sensi
dell'art. 10 del D.Lgs. 42/2004 e s.m. e riconos8ctali dal Ministero per i Beni
Culturali ed Ambientali.

Agli edifici sui quali é stato individuato I'inteento di “Restauro monumentale
Edifici sottoposti alla tutela del D.Lgs n 42 d&/@1/2004", le richieste di Permessi di
Costruire verranno sottoposte alla preventiva @#rarione delle competenti
Soprintendenze ai Beni Architettonici, Artistici &dcheologici per il Piemonte.

Agli edifici sui quali e stato individuato I'inteento di “Edifici sottoposti a
Restauro e risanamento conservativo” le richiesleP&rmesso di Costruire verranno
sottoposte a parere preventivo vincolante della @msione locale per il paesaggio di
cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4.
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Gli interventi assoggettati alla preliminare ap@mowone di Piani di Recupero, ai
sensi dell'art. 40 e 41 bis della L.R. 56/77 e s,nsaranno sottoposti al parere
preventivo vincolante della Commissione Regionalentale per la tutela e la
valorizzazione dei beni culturali ed ambientalrisadenti nella zona A — centro storico.

Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell’ad. RR. 56/77, relative agli
edifici di pregio nonché le loro aree di pertingngpecie se interessate da parchi o
giardini e se interferiscono con le loro visualinpipali, si intendono inedificabili,

anche se destinate a spazi pubblici.

2- E sempre consentito nel rispetto della normaattli intervento, prevista
nell'apposita tavola cartografica, la trasformaeiah edifici esistenti in destinazioni

compatibili con il contesto residenziale, quali:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e perig)pautorimesse, magazzini;
. locali per attivita commerciali regolamentate d@a@gta delibera del C.C. che

disciplina il commercio al dettaglio in sede figga rispetto della L.R. n° 28 del
12/11/99, dalla D.C.R. n° 59-10831/2006;

. locali di stoccaggio per il commercio;

. locali per attivita terziarie quali ristoranti, allgyo, hotel, centro benessere, sale
per seminari, convegni, mostre ed esposizioni amErenanenti, conferenze,
ricevimenti, e quanto attinente all’ambito turisticcettivo e locali pertinenti

(servizi wec, magazzini, cucine, ecc.);

. locali per attivita di artigianato di servizio (naocivo e non molesto);
. locali per la residenza.
3- La demolizione e la relativa ricostruzione deglifici esistenti potra avvenire

solo ove ammesso dalla cartografia del P.R.G.Creei@ parere della Commissione
locale per il paesaggio di cui alla L.R. n° 32 @&l12/2008 se costituita oppure della
Commissione regionale ex art. 91 bis L.R. 56/1975.me.i., non si potra comunque
superare la volumetria e le altezze preesistetitidalvi gli adeguamenti delle altezze

interne dei locali ai minimi di legge.

4 - Con specifica Delibera del Consiglio Comunaenza che cio costituisca
variante al P.R.G.C., il Comune puo individuare iofifi o complessi edilizi con le

relative aree di pertinenza, ricadenti nell’amhiglla zona A — centro storico, dove
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I'intervento di recupero sia subordinato alla fozroae di un Piano di Recupero. In tali
ipotesi, sugli edifici ricadenti in aree soggettia dormazione di Piani di Recupero e
sino alla loro approvazione sono ammessi solovetdr di manutenzione ordinaria e
straordinaria, interventi di restauro e risanameoiaservativo.

In presenza di Piani di Recupero potranno essetgeegati per fini residenziali o
comunque compatibili con la zona residenziale tuttolumi degli edifici esistenti
qualsiasi ne sia la destinazione attuale, compectgttoie chiuse su almeno due lati.

Nellambito di detti piani di recupero I'A. C. p@irall’occorrenza prevedere
modifiche ai tipi di intervento stabiliti dalla taka 3h.3/a ricorrendo alle procedure di
Variante al P.R.G.C. Per i piani di recupero gi@dividuati in cartografia si richiamano
le previsioni di intervento vigenti alla data dicaibne della “Variante Strutturale
Generale 2007".

Per i restanti adempimenti sono operanti le digiasi di zona.

5- Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinitureoxdanno comunque essere
sempre rispettate forme, tipologie e materiali comsal’lambiente in cui avviene
I'intervento per un miglior inserimento giudicattoneo dall’autorita Comunale sentita

la Commissione Edilizia.

B. Il risanamento ed il riuso del patrimonio edidizsistente.

1- Nell'area A o Centro Storico gli interventi aragsi vengono disciplinati nella

tavola specifica del P.R.G.C. e riassunti come segu

a Intervento di restauro monumentale — per glii@dgottoposti a tutela
del D.Lgs. n° 42/2004 del 22/01/2004 e s.m.i.
b Intervento di restauro e risanamento conservaieril quale é prevista

'acquisizione del preliminare parere della Comroise Locale del
paesaggio di cui alla L.R. n° 32 dell’ 1/12/20G#8t, 4;

o Interventi ammessi a manutenzione ordinariaaosdinaria;

d Interventi limitati di ristrutturazione ediliziacon possibilita di
ampliamento del 20% sino a un massimo di M0 ed esclusa la

demolizione prevista dall’ art. 3 comma 1 lettDdP.R. 380/01;
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e Interventi di ristrutturazione edilizia per i duae ammessa la
demolizione prevista dall’art. 3 c. 1, lett. d) @eP.R. 380/01;
f Interventi di ristrutturazione edilizia senza pitdlita di ampliamento ed

esclusa la demolizione prevista dall’art. 3 c.tl. &) del D.P.R. 380/01.

g Demolizione senza ricostruzione.

2 - Gli interventi sopra richiamati ed ammessi 'aefla A o centro storico sono

comunque, ove indicato cartograficamente assodggattseguenti vincoli:

a vincolo all’approvazione di un Piano di Recupero

b vincolo limitato alla pittura da mantenere;

c vincolo limitato alla pittura e sottoposto al @ar vincolante ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.;

d vincolato al solo intervento di restauro e risaaato conservativo;

e vincolo al mantenimento degli elementi (cornicidralconi in pietra e

ringhiere) evitando I'impoverimento dell'apparatecdrativo individuato

nella tavola specifica del P.R.G.C.;

3- Per gli interventi di cui al punto 1 lett. d.ammesso I'ampliamento della
superficie utile lorda residenziale (S.ud.jlel volume, sino ad un massimo del 20% con
limite massimo di 100 di volumetria, da concedersi una-tantum es@usente per
miglioramenti igienico-sanitari e/o funzionali.

L'ampliamento anche se eseguito all’esterno delnpetro del fabbricato in
ristrutturazione non concorrera alle disposiziarliesdistanze dai confini e/o fabbricati

fatte salve le disposizioni dell’art. 873 c.c..

4 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariameetesere realizzati all'interno
di parti di edifici non residenziali e comunquentpliamento dovra essere consono alle
caratteristiche dell’edificio stesso e del contestoui e inserito.

I Comune potra in ogni caso imporre modifiche ladgl lo riterra necessario al

fine di garantire condizioni di ordine igienicorelthé estetico.

5- E’ consentito I'adeguamento dell’altezza utitderna dei vani abitabili al

minimo previsto dalle vigenti disposizioni normaivnei limiti della sagoma
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preesistente o qualora cid non sia possibile cam sopraelevazione massima di m.
1,00. Restano escluse da tale possibilita gli @dsbttoposti ad interventi di restauro,
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchénaiseento conservativo. Su tutta
I'area del Centro Storico, per quanto riguardadduta diretta per eventuali aperture di

nuove finestre valgono le disposizioni del Codicel€.

6 - Le pertinenze accessorie esistenti, nell'iotedt migliorare la situazione
planimetrica ed urbanistica, potranno essere déeeliicostruite con forme, tipologie e
materiali tipici delle costruzioni esistenti nelana A, garantendo un rapporto massimo
di copertura pari al 50% del lotto di pertinenza e mgbetto dei limiti volumetrici
preesistenti, ed in conformita alle disposizionicdi all’art. 3, lett. e. 6) del D.P.R.
380/2001 ed alle disposizioni di cui all’art. 87& d.c..

Non sono ammesse costruzioni di nuovi bassi fabbrieel’area A o Centro
Storico.

L’installazione di strutture leggere come defiral€art. 7 delle presenti N.T.A.
potra essere ammessa solo previa richiesta di geordi costruire e limitatamente a

strutture di modesta entita aventi funzione di haz@ergola e serra.

6 bis - Nell’area di pertinenza dell’edificio cosiddetto d€tello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al fideincentivare il recupero e il
restauro dell’edificiodi pregevole fattura risalente alla prima meta dell’8006; di
pregeveole—fatturacen—il nel caso diriuso -delle—stessalell’edificio per fini turistico
ricettivi, € ammessa-tinstallaziona realizzazionedi una struttura avente destinazione
pertinente allo svolgimento di detta alf- attivita sepraceitata(sala da pranzo,
conferenze, convegni, mostre, ecayente una superficie coperta non superiore a
mq. 450 ed un’altezza massima alla linea di grondaon superiore a mt. 5,001 cui
progetto dovra essere preventivamente approvato dal relrispettdSoprintendenza
ai Beni Architettonici del Piemonte essendo statd complesso edilizio in questione
dichiarato di interesse culturale con-Decreto della Direzione Regionale per i Beni

culturali e paesaggistici del Piemonte del 20/07/20).
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E’ inoltre €onsentitaconsentita nelllambito dell’area di pertinenza dell’edificidi
cui sopraprevio assenso della Soprintendenza ai Beni Architenici del Piemonte,
la realizzazione di superfici da destinarsi a paggio per un massimo di“8.640, pari
a n. 140 stalli, opportunamente inserita nel caatambientale, perimetrata da siepi od
alberature, aventi funzione anche di limitazion®#idgatto acustico che in ogni caso
dovra essere opportunamente valutato ai sensi\dgiati normative di settore.

Nel caso in cui in sede di recupero dell’edificioid prevista una destinazione
diversa da quella residenziale attualmente iscritta catasto, il relativo Permesso di
Costruire sara soggetto a convenzionamento con il octune al fine di
regolamentare la dotazione delle aree a standard carrenti in relazione alla nuova
destinazione, l'accesso ai fruitori sotto il profib viabilistico, o svolgimento delle
attivita all’aperto sotto il profilo acustico ed altri eventuali aspetti di corretto

inserimento dell’'attivita prevista nel contesto reglenziale.
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7 - Le recinzioni sono ammesse con materiali eldigpe consone all’ambiente e
sono escluse tassativamente tutte le recinziorguggecon elementi prefabbricati in
calcestruzzo armato (art. 52 R.E.).

Sono ammessi interventi di restauro e consolidéonsm muri di recinzione di

antica fattura aventi paramento pieno.

8 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

9- Nell'area a servizi SC 4 destinata ad attrerzagssistenziale pubblica sono
consentiti ampliamenti di volumetrie ricettive cam massimo del 60% della
consistenza volumetrica esistente fuori terra. lernpesso  di  costruire  verra
rilasciato previo parere della Commissione locae ippaesaggio se costituita o della
Commissione Regionale ex art. 49 ultimo comma defla 56/77.

Oltre a quanto sopra richiamato si sottolineanagtetti qualitativi dei caratteri
formali, nonché dei materiali e dei colori.

L'assetto qualitativo degli interventi ammissibiljeve essere progettato
unitariamente per tutta I'area normativa.

Debbono essere considerati e valutati i carattenméali delle preesistenze
dell'intorno.

Non & consentito pero proporre trasformazioni petazione delle immagini
preesistenti, ovvero per la loro interpretazionevaistica, salvo che per la sostituzione
di particolari architettonici degradati od alteraticontesti di immagine stilisticamente
coerente, come la facciata sulla via Rolle.

Le nuove consistenze fabbricative in ampliamenta mpmtranno superare
l'altezza della manica presente su via Rolle ag@zcne dei soli volumi tecnici (vano
scala, ascensore), purché siano contenuti nei kin@tttamente indispensabili.

L'assetto qualitativo dei caratteri materiali ttua secondo i seguenti disposti:

a. priorita dei materiali delle tradizioni locali;

priorita ai colori delle tradizioni locali;

C. le facciate, ove non in faccia a vista, devaosgeee seguite con intonaci a base di

calce spenta con finitura a frattazzo medio fitmteggiate con pitture a calce o

ai silicati rispettando i colori tradizionali soptosti a verifica dell’'U.T.C.
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d. le aperture verso la via pubblica dovranno essertaglio verticale di tipo
tradizionale ed essere munite di serramenti e gg@sd scuri in legno verniciato
con colori sottoposti alla verifica dell'Ufficio Taico Comunale, i serramenti
presenti verso gli spazi interni potranno esseadizzati con materiali diversi
purché aventi colori sottoposti alla verifica déliT.C., con esclusione assoluta

dell'alluminio anodizzato;

10 - FE’ fatto divieto di:

1. impoverire l'apparato decorativo degli edigcidei manufatti in genere
(cornicioni, lesene, stucchi, portali, dipinti, palere, ecc.),

2. sostituire elementi in vista strutturali e strutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale,

3. sostituire le coperture esistenti con matemakenti caratteristiche che
non alterino tipologie presenti nella zona.

4, operare modifiche delle facciate che, a giwdidell’'A.C., alterino in
modo significativo la dimensione e scansione daflerture prospettanti sulla
viabilita e spazi pubblici senza proporre soluziocompatibili con il contesto

ed esteticamente migliorative.

Le coperture dovranno essere di tipo tradizionalendo a modello i coppi
piemontesi e con sporgenze realizzate con corni@om travi lignee e passafuori
lasciati a vista; il manto di copertura deve essemppi.

In deroga, si prescrive che le distanze dai comfirproprieta privataper l'area
qui considerata, sono operanti con le disposiziehiCodice Civile. | fabbricati avranno
quindi possibilita di ampliamento in elevazionerent limiti massimi consentiti delle
vigenti N.T.A. e da quanto disposto dal 1° c. daitta 8 del D.M. 1444/68. Fermo il
resto per quanto prescritto per la zona e fatt salentuali diritti di terzi confinanti.

C. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta l'area di interesse ambientale, peregdifici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezz&jrntlaco potra invitare ed ordinare al

proprietario l'esecuzione delle opere che risultamtispensabili per eliminare gli
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inconvenienti di natura statica e di pericolo, dgchdo e per la mancanza di rispetto dei

valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallatst sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con caratighie storiche e di interesse
ambientale, gli interventi edilizi sono subordinaii'utilizzo di quei materiali da
costruzione, tipici degli edifici di piu antico irigmto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legmooperti da manto in coppi alla
piemontese.

Le finestre e le porte-finestre dovranno essellegno protette con persiane " a
gelosia" in legno o scuri, gli intonaci realizzalla piemontese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con travedige passafuori lasciati in

vista o0 con cornicioni intonacati e sagomati secotidegno dell’epoca dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quatinghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte eldriaparticolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosamente ripristinati.

5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio vi@ essere preventivamente
sottoposto a verifica dell’'Ufficio Tecnico ComunalPer gli edifici di piu antico

impianto dovra essere effettuata un’analisi strafiga sulle pareti esterne atte a
rilevare la presenza di vecchie colorazioni ristilesll’epoca della costruzione

dell’edificio. Detta analisi dovra essere documentdl’Ufficio Tecnico Comunale che

potra richiedere la riproposizione delle anticheala cromatiche.

Gli interventi di tinteggiatura delle pareti esterdegli edifici posti in zona “A” sono

comunque soggetti a D.l.A.

6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, & vietato igenere:
* modificare I'apparato decorativo degli edifici & deanufatti (pantalere, cornicioni,

lesene, portali, affreschi, ecc.);
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» sostituire elementi in vista strutturali od in legad in pietra con elementi di altro
materiale;

» sostituire le coperture in cotto con materiale iletse caratteristiche; tali coperture,
ove parzialmente compromesse da incauti interventimanutenzione, andranno

ripristinate nella prima occasione di manutenziadesse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovrann@a® di horma del tipo rustico in

malta dicalce, o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non € ammessattasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunigusua inclusione nel volume chiuso

dell'edificio.
9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, alume chiuso di travate e

tettoie rurali, se di pregio, dovra avvenire dimarnel rispetto degli elementi costruttivi

e tipologici preesistenti.

D. La sistemazione delle aree libere ed accessorie.

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal.®.& si dovra provvedere
nell'area di pertinenza all'intervento, al ripnstidelle antichgavimentazioni e/o alla
sistemazione a verde di giardino, orto, prato. Sivrd provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con strattprecaria ritenute in sede di rilascio

del permesso di costruire incompatibili con I'amie

E. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

~

1- Nelle tavole di piano € indicato l'assetto aeliabilita pubblica veicolare e
pedonale da rispettare secondo le caratteristisisaté per le sedi stradali e secondo
I'effettivo tracciato risultante dai progetti esegiuo di massima delle opere pubbliche

interessate.
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2 - In ogni caso, anche dove non espressamentatodiegli elaborati cartografici,
e fatto obbligo, contestualmente agli interventi gatrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i pasgagati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire € suboathh allimpegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito pulabbicprivato, secondo i tratti di percorsi
interessanti I'immobile oggetto di intervento evist dal P.R.G.C., dagli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessari in sddeailascio del permesso di

costruire.

F. Individuazione Beni Culturali ed Ambientali — ¥aho di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.RCG vengono individuate in

cartografia gli edifici sui quali gli interventi amessi sono sottoposti preventivamente
alle procedure previste dal D.Lgs. n. 42/2004 e,gonima del rilascio del permesso di
costruire in quanto ricadenti in aree a vincolopditezione delle bellezze naturali-

storiche-artistiche ed architettoniche ai sensictato Decreto Legislativo.

Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturakd Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/ctipenze:

» Castello detto “della Salza” e parco annesso sexonwppali previsti dal
provvedimento di notificayia Salza, n. 4;

» Casa in Via Maestra (affresco rappresentante Sato€oro)

* Cappella di Sant'/Anna (affresco 1513)

» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellagifes, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

* Torre del Comune (sec. XIlII)

» Cappella del Camposanto (resti di affresco del X¥g.

» Porzione antico cimitero

» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

» Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

* Villa Grosso di Grana (1850-1854)
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Inoltre, agli edifici ed elementi sopra elencatgvono intendersi vincolati ai
sensi del citato D.Lgs n. 42/2004 e s.m. tutti igimobili di proprietd degli Enti
Pubblici o di persone giuridiche senza fine di tu@ Beni Culturali di interesse
religioso.

Detti edifici o Beni sono stati individuati in ¢agrafia nelle specifiche tavole

con relativa simbologia.

2 - Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.nv&ngono individuati nell'apposita

tavola del P.R.G.C. gli elementi architettoniciprgti artistici e documentari, sugli

edifici per i quali gli interventi ammessi sonotspbsti al preventivo parere vincolante
della commissione locale per il paesaggio di dai BIR. 32 del 01/12/2008.

3- In tutta I'area Al valgono le disposizioni dii@l punto precedente.

4 - Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono a®ssi interventi di manutenzione,
restauro, risanamento conservativo finalizzati adrigoroso recupero architettonico
degli stessi; i parchi di pertinenza, sono inedifiti; € fatto divieto di abbattimento
delle alberature di particolare pregio ornamentade ambientale; si ammettono le
normali operazioni di manutenzione e I'abbattimesito in comprovata necessita, con

I'obbligo comunque della sostituzione delle essezlzrinate.

5- Negli ambiti individuati sulle tavole di Piano relazione alla classificazione
precedente, & fatto divieto di modificare i camatambientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, anche isolati che cossitwno testimonianza storica, culturale e

tradizionale.

G. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono ammaessiventi diretti con permesso di

costruire.

2 - Il ricorso al Piano di Recupero € sempre ammgsgvia approvazione della

perimetrazione dell’ambito da parte del Consiglan@inale.
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3 - Le aree individuate a verde privato nella guabéa di P.R.G.C. con il simbolo Vpi,
sono inedificabili a tutti gli effetti.
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Art. 24  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - Aree
di huova edificazione - Area “D” —
S.U.E. 1(D2), SUE 10(D1), SUE 19(D5), SUE 22(D4\JEB
23(Dr2), SUE 26(D2), SUE 29(Dtl), E.C.O. 1(D4)

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restandtidposizioni ed i parametri edilizi
riportati nell'articolo precedente, la realizzadordelle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. ed E.C.O. il rappdiricopertura sara del 50% della

superficie fondiaria.

2- La dotazione minima dei servizi per tali intemti dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioé 20%, della Superficie Ternate di cui all'art. 21 della L.R.

56/77 e successive modifiche ed integrazioni edlofb posizionamento verra
determinato in sede di approvazione dei S.U.E.

L'area a servizio individuata in cartografia SZ cibmn® 68, in zona D4 é
vincolata alla sua posizione e dovra essere piaticon alberi di alto fusto in modo
da avere funzione di diaframma protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in modo ¢hkei lati nord ed ovest dello
stesso abbiano una fascia di verde alberato adusito e cespugliame autoctoni al fine
di mitigare I'impatto visivo dalla S.P. 165 detfaeale”.

3- Nellarea D1 e nel S.U.E. 1 dell’area D2, alefidi migliorare l'inserimento
ambientale dei nuovi edifici in relazione alla psne di dette aree in fregio al tessuto
urbano del concentrico abitato, dovranno esserttadiolonei accorgimenti progettuali
volti ad una migliore qualificazione urbana. Dowvman pertanto essere adottati
accorgimenti atti a mitigare I'impatto dovuto atilizzo di eventuali strutture
prefabbricate con I'adozione di tipologie costugtie materiali di finitura idonei ad
evitare un eccessivo impatto visivo tra le caratiehe degli edifici residenziali e le
caratteristiche degli edifici produlttivi.

Nellarea D2 saranno ammesse attivita di artigianat di piccole industrie

compatibili con la classificazione acustica stéditlal Piano di zonizzazione acustica.

f T it di
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4- Nellarea D7 la sub-area Dr2 € soggetta alle sposizioni generali delle aree

produttive di cui al precedente art. 22, ma con dieto di insediamento di attivita
relative all'abbattimento e alla prima macellazione degli animali o di attivita

soggette a Valutazione di Impatto Ambientale.

b) La sub area Dr2 potra essere edificatavia approvazione di S.U.E.nel

rispetto-delladei seguentparametri edificatori e prescrizioni:

- Rapporto di copertura riferito alla superficie faarth non superiore al-60%
50%

-—Pianiuori-terra-3;

- Altezza massima dei fabbricati m—212800semisurataalla linea di gronda e
m. 10.00 se misurataall’'estradosso dell’'ultimo solaio di copertura (alB8.3
R.E.)

- Dotazione minima delle aree a servizio, in presedeaattivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d&lU.E., secondo quanto previsto
dall’art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i.;
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- Le—areel’area a servizio—-dividuatendividuata in cartografia SZ con il n°
115 e—122 sence vincolatea nella Jere-sua posizione cartograficamente
individuata con obbligo di piantumazione con allekralto fusto per formazione
di diaframma verde protettivo.

- Nel rispetto delle norme del Codice Civile, in matéa di piantagioni, &
prescritta la realizzazione, di un filare di alberi decorativi di alto fusto,
esclusi i pioppi, lungo i lati nord ed ovest del §.E. in modo tale da
realizzare un diaframma verde idoneo a isolare gliedifici industriali
dall'ambiente rurale circostante occultandone la \sta.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno essereabilite regole per un
corretto inserimento ambientale dei nuovi edifici, tenuto conto delle

prospettive di visibilita degli stessi dalla stradaS.P. 662 in direzione est-

ovest.

5- Nell’area D5 i proponenti il S.U.E. 19:

a) hanno l'obbligo di predisporre e costruire appie spese le infrastrutture di

innesto viario dellarea D5 con la strada Provileid65 detta “La Reale”, previa

autorizzazione ed in concerto con '’AmministrazidPevinciale. La spesa sostenuta
per la realizzazione dellinnesto viario e le spssstenute per la realizzazione delle
infrastrutture comprese nella perimetrazione del.ES. verranno detratte dall’importo

degli oneri di urbanizzazione dovuti e solo sinbaaimontare totale degli oneri di

urbanizzazione stessi.

b) Per consentire quanto sopra le aree a sen&4or5” ed “SZ 95” sono vincolate
nel loro posizionamento cartografico e quindi natrgnno essere rilocalizzate in sede
di redazione del S.U.E.
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e) Le stesse aree dovranno essere piantumate corstam@aa&limora di alberi di alto

fusto e con l'inserimento di siepi sempreverdi atdoe.

f) Nell’area D5 per l'attuazione del S.U.E. 19 dovesere realizzata un’idonea
fascia a verde, con cortina alberata lungo il petiminterno del S.U.E., quale fascia di
rispetto ai sensi del 7° comma dell'art. 27 dellR.L56/77 e s.m.i.

Sempre nell'area D5 dovra essere predisposta utiaaalberata sul perimetro

ovest del’lECO 7 con funzione di barriera acustica.
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Art. 28 Aree destinate ad attivita agricola - Area'E”

1-

Le aree a destinazione agricola sono desi@iltesediamento di nuove aziende

agricole, al potenziamento, allammodernamento idedgjfici a servizio delle aziende

agricole attualmente operanti.

2 -

a.

Nell'area agricola sonnoltre ammessi:

interventi di restauro, risanamento e ristraizione, manutenzione ordinaria e
straordinaria di edifici rurali ed ex-rurali esiste

nuove costruzioni residenziali agricole, essfasiente in funzione delle reali
necessita di conduzione del fondo, con i limiti essivamente indicati nel
presente articolo;

incremento, una tantum, della superficie utile pdvimento di abitazioni
esclusivamente residenziali (vani di abitazione lpaali accessori direttamente
connessi alla residenza), in misura non superior@08, in funzione di
miglioramenti igienico-sanitari (formazione di seivigienici mancanti,) e di
miglioramenti funzionali e inoltre consentito I'agleamento delle altezze interne
dei vani abitabili alla misura minima di legge (&370);

costruzione di strutture agricole per allevamenbtecnici in genere e per la
stabulazione di animali che per loro caratteriggielnumero non possono essere
autorizzate in area residenziale (ovini, equing,.ec

realizzazione di infrastrutture, strutture, edtmature per la produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione e comiaiezazione di prodotti
agricoli e costruzione di fabbricati al servizioll@dtivita agricola quali silos,
stalle, serre, magazzini, tettoie e pertinenze |equescrizioni di cui al punto 9.
demolizione e ricostruzione di edifici che hannaspei requisiti di ruralita ai
sensi della Legge n° 133/1994 e secondo il pringgpomulgato con sentenza n°
1168 del 19/09/1991 dal Consiglio di Stato, irrinaddmente degradati,
inagibili e staticamente non recuperabili, ceréifiada perizia asseverata a firma
di tecnico abilitato, con esclusione degli edifsggnalati dal P.R.G.C. per
emergenze architettoniche o comunque soggetti eoWinll nuovo fabbricato
dovra rispettare le caratteristiche tipologiche edchitettoniche della

preesistenza e la ricostruzione dovra avvenireonsliesso sito e senza
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incrementi volumetrici, fatti salvi quelli occorremper I'eventuale adeguamento
delle altezze utili interne dei piani abitabiliatb salvo il rispetto delle distanze
previste per la zona in questione, in tal casonseraammesse le traslazioni
planimetriche minime occorrenti per il rispettoldalistanze stesse.

L'intervento di traslazione potra avvenire solo estlusivamente se verranno
riconosciuti applicabili le disposizioni di cui ait. 27 comma 10 della L.R.
56/77 e s.m.i.

trasformazioni d'uso di fabbricati rurali esisterfabbandonati e non piu
necessari all'agricoltura) in locali di ristoro ieattivi, con dotazione di spazi
d'uso pubblico da destinare a parcheggi nella raigetl’80% della superficie
lorda di pavimento della struttura ricettiva, coprevisto all'apposito articolo
delle presenti N.T.A..

La trasformazione dei fabbricati come sopra contatapdal presente comma
dovra avvenire ai sensi ed in conformita delle d$spioni per l'agriturismo
richiamate al p. 16 di questo articolo.

Recupero ai fini della civile abitazione di fablatic esistenti dimessi
dall'agricoltura, che non rispondono alle carastiiche di ruralita di cui alla
Legge n. 133 del 26/02/1994 e regolarmente iscaittiN.C.E.U., mediante
ristrutturazione delle parti abitative e trasformoae in abitazione delle adiacenti
parti non abitative quali ex stalle, ex fienili,cecche possano essere definiti
volumi chiusi da piu lati, con I'esclusione di t@#, capannoni e magazzini
isolati, che potranno essere recuperati quali aocedella residenza (magazzini,
rimesse, cantine, ecc.).

Per tali recuperi sono ammessi incrementi non soped 20% della superficie
utile lorda o del volume nel caso di necessita di miglioramegignici o
funzionali. | lavori di recupero o ampliamento dawno comunque essere
improntati al rispetto o alla ricomposizione deligpnaria tipologia costruttiva,
nel caso di fabbricato di vecchia costruzione aigiialificazione secondo le
caratteristi tipiche dei luoghi circostanti nel cadi fabbricato di piu recente
realizzazione.

esecuzione di opere di urbanizzazione e di allaserdo degli edifici esistenti ai

pubblici servizi.
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costruzione di locali pertinenziali e bassi fabatica norma degli appositi
articoli.
costruzione di ambulatori di medicina veterinaran cannessi locali per la
stabulazione degli animali sottoposti a terapianah@ alloggio per |l
proprietario fatte salve le disposizioni dell’a®5, c. 3 della L.R. 56/77, con
superficie utile residenziale non superiore’200.
installazione di strutture leggere, come definda#’'drt. 7 delle presenti N.T.A.
e ammessa la variazione di destinazione d’'usoediicio posto in Localita
Sperina Alta, sul terreno censito a catasto alibdgl mappale 11, individuato
cartograficamente con Il'apposito simbolo nella tavdi zonizzazione del
P.R.C.C., che attualmente ospita un caseificio nalake agricolo, per la
realizzazione di un caseificio artigianale, per ttasformazione di latte di
produzione locale, con limite massimo di 200 di superficie utile.
L’ampliamento della superficie di attivita € comuwegsubordinata al rispetto di
tutte le norme in materia di trattamento dei re#éidi inquinamento ambientale
anche acustico e all’esistenza delle opere di Uzzanione Primaria.
Non sono ammesse altre destinazione per il sudeéelifacio che nel caso di
cessata attivita del caseificio dovra essere riotincalle attivita ammesse dal

presente articolo.

Il permesso di costruire per nuove costruzamstinate ad abitazioni puo essere

ottenuta esclusivamente dai seguenti soggettipBind associati:

dagli imprenditori agricoli come definiti dal D. Eg29/03/2004 n. 99 anche quali
soci di cooperative;

Societa di persone non in accomandita (soc. sen®lin nome collettivo) aventi
almeno un socio in possesso della qualifica di engitore Agricolo Professionale;
Societa di persone in accomandita semplice avéngreo un socio accomandatario
in possesso della qualifica di Imprenditore AgricBrofessionale;

Societd cooperative aventi almeno un amministrataweio in possesso della
qualifica di Imprenditore Agricolo Professionale;

Societa di capitali aventi almeno un amministratiorgpossesso della qualifica di

Imprenditore Agricolo Professionale;
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» dai proprietari dei fondi ed a chi abbia titolo pesclusivo uso, dagli imprenditori
agricoli di cui al comma precedente e dai salafiasi, addetti alla conduzione del
fondo;

= dagli imprenditori agricoli non a titolo principaks sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della L.R. 12/10/78 n° 63 e s.mdella lett. m), c. 2, dell’art. 25

della L.R. 56/77 che abbiano residenza e dominiibazienda interessata.

Per quanto attinente le caratteristiche delle ftedmcieta e soggetti autorizzati ad
intervenire in ambito agricolo si richiama quania gdettagliatamente disposto dal
D.Lgs. 29.3.2004, n. 99 e s.m., dal D. Lgs. 278520n. 101 e dalla D.G.R.
28.11.2005, n. 107-1659.

4 - Il permesso di costruire per infrastrutturerutstire ed attrezzature agricole
nell'apposita zona puo essere ottenuta:

» dai soggetti, singoli od associati elencati atpoente punto 3;

» dai proprietari dei terreni e/o degli aventi cass@li stessi, anche privi dei
requisiti di imprenditore agricolo, cosi come pstoi dalla Delibera della
Giunta Regionale n. 107-1659 del 28 novembre 2005;

* la costruzione delle infrastrutture, delle strigtie delle attrezzature per la
produzione, conservazione, lavorazione, trasforomeze commercializzazione
dei prodotti agricoli pud essere effettuata da hue abbia titolo e dimostri
che l'edificazione avviene in funzione, e con disienamento proporzionale
alle esigenze dell'azienda agricola singola od@ats interessata e comunque
configurabile come attivita agricola ai sensi @ell'2135 del Codice Civile.

Sono operanti in particolare la D.G.R. n° 107-16&9 28/11/2005 ed i D.Lgs nn°
99/2004 e n° 101/2005.

5- Il rilascio del permesso di costruire per giterventi di cui al precedente
comma, e subordinato all'impegno unilaterale regfigte trascritto dell'avente diritto
che preveda, ai sensi dell'art. 25, comma 7, LGR(B:

- lett. a) il mantenimento della destinazione wheihiobile a servizio di attivita

agricola;
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- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubatudacui al 17° comma, dell’articolo
25 sopra richiamato, relativo alla cubatura reszgda assentita;

- lett. ) le sanzioni per inosservanza degli igipessunti, secondo i disposti del
piu volte citato articolo 25 L.R. 56/77.

6 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per labitazioni rurali non possono

superare i seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fissey®6 per M

« terreni a colture orticole o floricole specializzat® 0,05 per

« terreni a colture legnose specializzate (fruttégneti): nt 0,03 per M;

« terreni a seminativo ed a prato® 502 per

« terreni a bosco ed a coltivazione industriale éghb annessi ad aziende agricolé: m
0,01 per min misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende sibstorali: mi 0,001 per rf per
abitazioni non superiori a 500°rper ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al seruiell'azienda non devono nel

complesso superaieun volume-gi-1-500-thstabilito dall'art. 25, comma 12, ultimo

periodo della L.R. n. 56/77 e s.m.i., limite che p@& pertanto variare nel tempo in

caso di modifica della norma regionale di riferimero.

7 - Gli indici di densita edilizia fondiaria si emidono riferiti alle colture in atto.

8 - Gli eventuali cambiamenti di classe e l'ap@ione della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede @istio di permesso di costruire, senza
che costituiscano variante al Piano RegolatorericBiamano, in quanto applicabili, i
disposti di cui all'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m.

9- La percentuale di copertura della superficieetthmente asservita alle
costruzioni, non potra essere complessivamenteisuopal 30%.

10 - L'altezza massima consentita per gli edifesidenziali € di m.7,50 alla linea

gronda, con limite di due piani fuori terra, oltiesottotetto.
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Per gli edifici produttivi’altezza massima consentita € di m. 10l linea di

gronda.

11- La distanza dai confini non dovra mai essereriore a m. 500 e per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari erplimitate attrezzature tecniche
necessarie all’attivita agricola la cui altezza sigeriore a m.10,00 (silos, ecc.) la
distanza dai confini dovra essere pari all'altedela struttura diminuita di m. 5,00.

Sono salve le norme sulle distanze, nonché le emulle aree a parcheggio

privato di cui agli appositi articoli.

12 - Nelle aree destinate ad uso agricolo sono @®enattivita estrattive, da cava o

da torbiera ai sensi dell’art. 27 delle presenti.N.

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi privdti pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco ¢®c tennis, ecc.), purche non
comportino strutture chiuse o coperte. Per i suddaerventi vale quanto disposto
dallart. 2, c. 60, p. 7, lett d) della L. 662/96.

14 - Il volume edificabile per le abitazioni ruralefinite dalla densita fondiaria e
computato, per ogni azienda agricola, al nettaeteeni classificati catastalmente come

incolti non produttivi, ed al lordo degli edificsistenti.

15- Per la determinazione del volume residenzialefunzione delle esigenze
dell’'azienda agricola secondo il parametro stabdi& precedente comma 6, € ammessa,
con specifico atto di vincolo, ai sensi dell’art5 2lella L.R. n. 56/1977 s.m.i.,
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti comporiefdzienda, anche non contigui. E
inoltre ammesso con gli stessi criteri anche I'gzamento di cubature proprie degli
ambiti a verde agricolo, di fatto inedificabili @ térreni siti in altri comuni e comunque

distanti non oltre Km. 15 dal centro aziendale.

16 - Sono ammessi interventi per attivita di agi$tmo, disciplinati dalla L.R.
22/02/1977 n. 15, dalla L.R. 23/03/1995 n. 38.
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17 - Nessun nuovo impianto per stalle, porcilai€omunque per allevamenti di
bestiame in genere, € ammesso sul territorio colausa non nell'apposito ambito
produttivo agricolo. Anche nell'area produttivaiagia non sono comunque ammessi
nuovi impianti intensivi per l'allevamento induatg del bestiame.

Per allevamenti intensivi o industriali si intendoguelli cosi definibili ai sensi
delle vigenti normative e regolamenti di settoreladle disposizioni concernenti la
compatibilita ambientale e le relative procedurealutazione (L.R. 14 dicembre 1998,

n. 40 e s.m.)

18 - Le dimensioni massime delle strutture pervalleento sono correlate alla
capacita di produzione di alimenti delle aziendeicate singole od associate, che
devono garantire direttamente parte considerevalé&afibisogno alimentare del proprio

bestiame allevato.

19 - La capacita di produzione delle aziende atgismgole o associate per espletare
l'attivita di allevamento viene stabilito in relanie al rapporto tra il terreno in
conduzione ed il peso vivo del bestiame allevabile

Al fine di evitare un insediamento sul territori@mncunale di allevamenti
zootecnici, aventi un eccessivo numero di capieditihme, viene stabilito un rapporto
tra peso vivo allevabile e terreno in conduzioneradale, sito nel comune di Marene o
nei comuni confinanti, pari ad un massimo di 4thtpli per ettaro.

Per gli insediamenti zootecnici esercitanti atéivdi alpeggio il carico di
bestiame consentito verra verificato in rapporta ptesenza sul territorio comunale del
bestiame tenendo conto che il carico ammesso du#ali di pesovivo allevabile per
ettaro e riferito all'intero periodo dellanno smta Pertanto il rapporto da verificare
dovra soddisfare la seguente equazione: a:.bex
dove a = carico bestiame peso vivo ammesso {aoet

b = periodo di stazza del bestiame sul territodmunale

¢ = anno solare

X = carico bestiame peso vivo consentito.

20 - | terreni in proprieta od in affitto, condottirettamente dall’azienda agricola,

situati nel territorio di comuni confinanti, conceranno al fine del calcolo della

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




128

verifica di autoapprovvigionamento alimentare dialucomma 19, per non oltre il 30%
della loro superficie. Resta pertanto stabilitoe chlmeno il 70% della superficie
produttiva agraria necessaria per garantire I'qao@a/vigionamento alimentare come

sopra definito, deve essere situata nel territdeiocComune di Marene.

21 - | terreni produttivi agricoli, non in propréetma condotti in affitto, siti nel
territorio comunale, vengono considerati utili a&hef del calcolo del rapporto per
l'autoapprovvigionamento alimentare nel solo casaui, all'atto della richiesta di
permesso di costruire duove strutture per allevamento bestiame, vengaopta copia
del contratto di affitto della durata minima di afhregolarmente registrato a favore

dell'azienda richiedente.

22 - Le nuove strutture destinate all’allevamento bestiame potranno essere
costruite rispettando le seguenti distanze daitilidelle zone residenziali, produttive,
artigianali, industriali e terziarie:
- m. 100 per allevamenti bovini, equini e vitella dcarne allevati in modo
tradizionale, con produzione di letame;
- m. 250 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 1100 capi;
- m. 300 per allevamenti suini e vitelli da carm&nga, fino a 3000 capi;
- m. 350 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, oltre 3000 capi;
- m. 400 perallevamenti di animali di bassa corte quali, pdificchini, struzzi,
conigli, ecc., fino a 2.000 capi (sono esclusialgifedetta norma gli allevamenti
di tipo famigliare fino a 100 capi);
- m. 2.000 per allevamenti di animali di bassaeauali, polli, tacchini, struzzi,
conigli, ecc., oltre a 2.000 capi;
Le nuove strutture destinate all'allevamento ditia@se potranno essere costruite
rispettando le seguenti distanze dalle abitazioni:
- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi (misurata dal perimetro esterno
dell'abitazione);
- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore.
Maggiori distanze, rispetto a quelle stabilite pegcedenti commi, potranno essere

richieste dall’A.C. nel caso in cui si renda neagssuna revisione in considerazione
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del tipo e numero di capi allevati o un adeguameate normative sanitarie e

ambientali vigenti alla data di richiesta dell'intento.

23 - A decorrere dal secondo anno di attivita,gbiesllevamenti che hanno raggiunto
il numero di capi massimi € ammesso, un incremanttantum del 20% del numero
dei capi allevati e quindi delle costruzioni attk @spitarli, nel rispetto delle predette
distanze, fatta salva la verifica dellautoapprgwnamento alimentare di cui ai

precedenti commi.

24 -  Per la trasformazione del tipo di allevamatiitstalle esistenti (es. da stalle per
allevamento bovini a stalle per allevamento suimglgono le stesse distanze

sopraccitate.

25- Per gli interventi edilizi rivolti all’edificaione di nuovi strutture per gli
allevamenti in genere, € ammessa deroga alle destatabilite nei confronti delle
abitazioni di terzi confinanti quando, medianteitiora privata registrata, venga
documentato tale assenso. La distanza non potrairapume essere ridotta oltre |l
minimo di m. 25,00.

26 - Le distanze degli allevamenti dalle abitaziahi terzi non hanno valore
reciproco, & pertanto ammessa la realizzazionbitdizzoni di terzi ad una distanza non
inferiore a m. 25,00 dalle strutture di allevamentd in questo caso per i futuri
ampliamenti degli allevamenti esistenti non saraapplicate le distanze di cui al

precedente comma 22.

27 - Tra i richiamati allevamenti e le aree reshialn di piano, potra essere richiesta
dal Comune, per il rilascio del permesso di costrua formazione di un filtro verde

composto da alberi di medio ed alto fusto.

28 - Per la costruzione di concimaie di tipo tramhale a cumuli, di pozzetti, di
vasche chiuse a tenuta stagna per le urine, e@nerg per tutti i depositi contenenti

materiali di rifiuto devono essere rispettate lgusmnti distanze minime:
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» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, diaadgstinata al consumo umano

fornite da Enti o Ditte private

(es. acquedotti pubblici e acque minerali) 2060
+ dall'abitazione del conduttore m 20
+ dall'abitazione di terzi m 50

Per i pozzi di raccolta liquami chiusi proveniedélle stalle, si dovranno osservare le
seguenti distanze minime:
» dall'abitazione del conduttore m 20

+ dall'abitazione di terzi m 50

Per le vasche a cielo aperto aventi funzioni dicaggio di deiezioni solide e liquide, si

dovranno osservare le seguenti distanze minime:

- vasche per allevamento bovino
« dall'abitazione del conduttore m 30
+ dall’abitazione di terzi e dalla linea delimitamtezone residenziali,

industriali e artigianali m 100

- vasche per allevamento suinicolo

» dall'abitazione del conduttore m 50
» dall’abitazione di terzi m 150
» dalla linea delimitante le zone residenziali, inda$i e artigianal m 250

29 - E’ ammessa la costruzione di silos a trincest pareti di altezza non superiori
a m. 3,00, posti ad una distanza non inferiore a200 dalle abitazioni sia del
conduttore che di terzi ed ad una distanza norriatee a m. 2,00 dai confini di

proprieta.

30 - Per quanto attiene allo spandimento sui temen liquami e delle deiezioni

provenienti dagli allevamenti e per accumulo terapeo di letame maturo valgono le
seguenti disposizioni normative: L.R. n. 13/90,alagiento Regionale emanato con
D.Lgs.152/99, L.R. 48/93, L.R. 47/96 e D.P.G.R.1P22007 n. 10/R che sono da

intendersi in ogni caso prevalenti.
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31- Per quanto concerne I'ammissibilita dei preédstos a trincea, concimaie ed
accumuli di letame occorrera in ogni caso verifckr rispondenza degli arretramenti
previsti alle normative e regolamenti di settore wvalutarne lo specifico
dimensionamento e posizionamento anche al finescudere le possibili interferenze
igienico-ambientali in riferimento agli edifici eatee a destinazione residenziale e sul

paesaggio (vedute comprese).
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Art. 30

Aree agricola di interesse ambientale - Ara “EIA”

L'area agricola di interesse ambientale e di gpleadia per il pregio

naturalistico e monumentale di interesse storicthadéacente agglomerato urbano

denominato localita Salzasottoposta alle seguenti prescrizioni:

1.

SON0 ammesse nuove costruzioni produttive agriesksidenziali a servizio
esclusivo dellattivita agricola limitatamente alleziende gia insediate
nell’area, o a confine , alla data di adozionead®lhriante n. 27 al P.R.G.C.

e gqualora sia dimostrata I'impossibilita di locabzioni alternative;

valgono i rapporti ed i parametri stabiliti perréa omogenea E o0 zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonaesssatenute in m. 7,00
alla linea gronda soncomunque ammessiuna-tantum ampliamenti nella

misura del 20% della superficie coperta sui faldtriesistenti;

residenzialial fine di raggiungere un risuliatestetico caratteristico dei
Hoghi—consono—allambiente—da—salvaguardare—irigedare tutelare le

caratteristiche estetiche del borgo, nel caso di wwe costruzioni,

ampliamenti o ristrutturazioni, si prescrivono le sguenti caratteristiche

tipologiche e costruttive:

— per le abitazioni rurali l'utilizzo di tipologia co struttiva di tipo
tradizionale secondo quanto indicato all'art. 11, omma 3 delle
presenti N.T.A., in particolare i muri perimetrali dovranno essere
rifiniti con intonaco alla piemontese e sovrastantginteggiatura con
cromie nella gamma delle terre, o in alternativa ralizzati con
tamponamenti in muratura di mattoni tipo “fatto a mano” a faccia
vista. | tetti dovranno essere costruiti con strutira e forma di tipo
tradizionale in legno, almeno per quanto riguarda & parti in vista,
manto di copertura in laterizio (coppi o0 tegole) oin cemento nei

colori dei cotti;
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— per gli edifici destinati alla produzione agricola diversi dalle
abitazioni rurali, valgono le regole di corretto imnserimento
ambientale di cui al punto precedente ma sono ammsss strutture
prefabbricate, a condizione che le stesse siano apfunamente
occultate alla vista mediante idonei accorgimenti q@gettuali da
adottarsi direttamente sulla costruzione (quali larealizzazione di
tamponamenti in muratura tradizionale, lintonacatura degli
elementi verticali con idonei rasanti simili allintonaco e la
tinteggiatura. Per le strutture di copertura, se ralizzate mediante
elementi prefabbricati compreso il legno, dovranncessere adottate
tipologie costruttive che non si discostino eccesamente da quelle
tradizionali., qualora la pendenza della coperturanon consenta
I'utilizzo di materiali quali i coppi o le tegole, potranno essere
utilizzati materiali quali le lamiere in rame, oppure in acciaio o
alluminio preverniciato, nei colori rosso opaco, reso siena o testa di
moro o simil coppo di colore rosso.

Le strutture prefabbricate dovranno essere opportuamente occultate

da idonee quinte verdi realizzate con essenze autoge.

Per quanto qui non previsto valgono le disposiziontale-guanto-detto-all’
dell'art. 32 del Regolamento Ediliziom vigore. Le nuove costruzioni

ricadenti nel settore compreso tra la Strada Cofeupar Fossano e la
S.P.165 dovranno essere localizzate in posiziohatderispetto alle vedute
sullinsediamento Al godibili da quest'ultima, prev accordo con
I’Amministrazione Comunale che fornira anche indioai per I'inserimento

di idonee barriere vegetali alberate.

trattandosi di aree di integrazione ambientale’atelh A1 e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell’'art. 24 dellaR. 56/77,0gni intervento

sara sottoposto al parere favorevole della Comonmssilocale per il

paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2G€8 costituita, oppure alla
Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R. $671e s.m.i.
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Art. 34 Impianti tecnologici di interesse pubblico e aree per
impianti stradali distribuzione carburanti “Dc”

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubbliccabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline diefania fissa, impianti pubblici
assimilabili), potranno essere realizzati in q@asambito del territorio comunale anche
nelle aree di rispettdatte salve le prescrizioni di cui al precedente &r14, c. 11 per
quanto riguarda l'individuazione delle aree destinge all’installazione di impianti
fissi destinati al collegamento radio dei terminalimobili con la rete del servizio di
telefonia mobile e degli impianti fissi per radiodifusione televisiva e/o radiofonica.
L’intervento dovra essere eseguito senza alterararatteri ambientali della

Zona.

2 - L'edificazione di manufatti ed eventuali ministeutture, che non si configurino
come veri e propri fabbricati ospitanti impiantictelogici di interesse collettivo
avverra indipendentemente dalla destinazione e pdaametri edificatori propri
dell'area, con il solo rispetto delle distanze dedlfici latistanti, e dai confini nonché
delle prescrizioni concernenti la sicurezza saiit@&mbientale, strada{®luovo Codice

della Strada) e delle disposizioni per la tutelabdmi storici e artistici.

3- Nelle aree individuate in cartografia di P.RCGcon il simbolo “Dc” sono
ammessi, nel rispetto della specifica normativanig in materia, impianti stradali di
distribuzione carburanti.

Per impianto stradale di distribuzione dei carhtirdeve intendersi il complesso
commerciale unitario costituito: da uno o piu ajgeahi di erogazione di carburante per
autotrazione, dai relativi serbatoi, dai servidadle attivita accessorie, autolavaggi, ecc.
, cosi come definito dall’art. 3 della L.R. 31.0802 n° 14.

All'interno dell'area possono essere installatpianti stradali di distribuzione
carburanti per autotrazione (benzina, gasolio, gmtano, ogni altro carburante per
autotrazione) strutture relative alla stazioneeuvizio e strutture relative a servizi per i
veicoli (officina, autolavaggi ecc.) servizi per fgersona (servizi igienici, ristoranti,
edicole, bar, market), cosi come stabilito dal'd4 della D.G.R. 31.01.2000 n° 48-
29266.
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Sono altresi ammessi gli interventi necessarigiieadeguamenti degli impianti

alle Leggi, nonché le attrezzature strettamentedlegiche per il ciclo produttivo che

non comportino aumento di superfici utili.

Caratteristiche Edificatorie

La superficie coperta degli edifici e pensilinenndovra superare il 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaria.

L’altezza massima degli edifici viene prescrittan. 8,00.

In ogni area dovra essere reperita e garantiga superficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli con minimo 20% della superffondiaria dell’area.

La distanza dai confini privati dovra essere db0 per le strutture fuori terra.
La distanza dagli edifici di proprieta di teraivdta essere di m 10,00, ai sensi
dell’art. 38 delle presenti N.T.A.

| distacchi dalle strade provinciali di tipo Cper strade secondarie di tipo F
valgono le disposizioni dell’art. 26 comma 2bis tkeiovo Codice della Strada
(D.Lgs. 30aprile 1992 n° 285 e s.m.i.).

Gli accessi degli impianti stradali di distribame carburanti sono soggetti alla
disciplina dell’art. 22 del Nuovo Codice della $taa(art. 15 D.G.R. 30.01.2000
n° 48-29266).

distanze dalle strade per “colonnine distributrarburanti, serbatoi ed
attrezzature per autolavaggio” m. 5 dal ciglio gérgart. 8 D.G.R. 48-29266 del
31 gennaio 2000).

Prescrizioni

Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:

d.

ad una distanza inferiore a m. 50,00 da edifi@lait ai sensi del D.Lgs 42/2004
e s.m.i., nelle aree di pertinenza e nelle areetutkla dei beni storici
cartograficamente evidenziati;
nei coni visuali di particolari siti di pregio pa@gistico indicati
cartograficamente dal P.R.G.C.;
vengono richiamati integralmente i provvedimentiai®egione Piemonte:

- D.G.R. 7 luglio 2008 n°® 35-9132, D.G.R. 19 marz®2Mh° 10-5506,

D.G.R. 20 dicembre 2004 n° 57-14407, L.R. 31 madtfio4 n° 14,
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D.G.R. 1 marzo 2000 n° 46-29536, D.G.R. 31 genr2fl60 n° 48-
29266.

Sono operanti tutte le disposizioni richiamate dgdla citata D.G.R. n° 48-29266 del
31.01.2000.

Le strutture degli impianti di distribuzione carbnoti poste all'interno della
fascia di rispetto stradale verranno autorizzatiéod precario, come previsto dall’art.
27 comma 3, della L.R 56/77.
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Art. 37 Bassi fabbricati - spazi coperti ad uso aurimesse - muri
di recinzione - muri di sostegno — disposizioni genali

A) Bassi fabbricati

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruzamh esclusivo uso di autorimesse

magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiode destinazioni abitative o di

allevamento bestiame aventi le seguenti caraitgrest

- altezza massima del fronte m. 3,00, con riferitmenferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore al digronda;

- altezza massima al colmo m. 4,00 qualora comenaetto a falde;

- € ammessa la costruzione a confine o a distarieedre ai 5 m, dei bassi fabbricati
gualora sussista accordo tra i confinanti da esggima mezzo atto di assenso
registrato e trascritto che tenga conto del rigpdélle disposizioni delle distanze fra
fabbricati di cui al D.M. 1444/68.

- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore a

m? 25 ogni nf 100 di superficie complessiva residenziale esistaralcolata ai sensi
del D.M. 10.05.1977 con i limiti previsti per ogrona dall’apposito articolo.
Qualora il basso fabbricato, nell’'ambito delle zondé e C si configuri come tettoia
0 magazzino, destinato ad un’attivita di artigianab di servizio (non nocivo, non
molesto), la possibilita di intervento sara ammessasclusivamente al titolare
dell'attivita stessa se residente nel fabbricato dabitazione principale, di cui il
basso fabbricato ne costituisce pertinenza.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, oaniti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato norapegsere estesa per oltre m. 15,00 di
fronte e dette costruzioni saranno ammissibili s@k® costituenti pertinenze,

strettamente e funzionalmente asservite all’edifprincipale.

2 - In genere, per tutte le aree, fatta salva ézifipa normativa di zona, € ammessa
una-tantum, in deroga al limite di densita fondiae di superficie coperta, la
realizzazione di bassi fabbricati, esclusivamesie hox auto al servizio dell'abitazione
esistente all'atto di adozione del progetto prelame della presente Variante Strutturale
al P.R.G.C., con un limite massimo di* /0 30 di superficie coperta ogni lotto

edificato.
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3- La distanza minima del basso fabbricato dali@d residenziale esistente sullo
stesso lotto non potra essere inferiore a m. 3$00n difetto dovra essere costruito in
aderenza. | bassi fabbricati potranno avere loaaipietamente interrati, senza che
questi incidano agli effetti delle distanze e nalcolo della superficie utile di cui al

comma 1.

4- | bassi fabbricat—ad—use—auterimessa—e—carnsimeo computati ai fini della

superficie coperta e sono esclusi dal conteggia delumetria.

Spazi coperti ad uso autorimessa

1- Gli spazi coperti al piano fuori terra adikatia manovra e ricovero dei veicoli
posizionati nel corpo principale del fabbricatoamkrenti a questo, hon concorreranno
al conteggio della superficie utile lordalel volume per la verifica degli indici di zona,
solo ed esclusivamente, se l'altezza interna migutal piano pavimento all'intradosso

del solaio soprastante, sia contenuta in m 2,50.

2 - La superficie coperta degli spazi adibiti aoviero e manovra dei veicoli
concorrera al conteggio della dotazione di cui bll&22 del 24/03/1989.

3- Le porzioni interrate degli spazi coperti adildtla manovra e ricovero dei
veicoli non concorreranno al conteggio dei volumi [g verifiche degli indici di densita

edilizia di zona.

B) Muri di recinzione

1- L’art. 52 del Regolamento Edilizio al commal&tt. a, demanda alle Norme
Tecniche di Attuazione il dettaglio dei casi amm@gs gli interventi di costruzione dei
muri di recinzione.
Al riguardo si precisa quanto segue:

in tutte le aree omogenee del territorio comunat@sammessi interventi di costruzione
muri di recinzione sui confini di proprieta, cosbnee precisato nel Regolamento
Edilizio con le seguenti limitazioni:

a. La costruzione di muri di recinzione a parete pjeneenti altezza massima

di m. 2,50 € ammessa lungo tutti i confini con dlasione dei confini

paralleli alla viabilita pubblica.
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b. I muri di recinzione lungo le vie pubbliche, olteemantenere le distanze
prescritte dall'art. 31 delle presenti N.T.A., danno essere costruiti con
parete piena di altezza massima non superiore(gofd.ed essere sormontati
da rete o inferriata metallica a legno od elemprdfabbricati, salvo espresse

deroghe dell’Amministrazione Comunale, sentito t&gestore della strada.

C. La tipologia delle recinzioni dovra osservare leggrizioni di cui all'art. 52
del R.E. citato.
d. Nella zona omogenea A, Centro Storico sono ammegsrventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria, restawoensolidamento statico, sui
muri esistenti di antica fattura a paramento piesuno altresi ammesse
demolizioni e/o sostituzioni, nel solo caso di coavato pericolo e di
condizioni di fatiscenza non recuperabili.
Sono salve le specifiche disposizioni dell'appoattiicolo delle N.T.A. della
zona A o Centro Storico relativo.

e. Nelle aree produttive attraversate dalle S.P5 é&6dalla ex S.S. 662 le
recinzioni parallele alle strade stesse non potraessere costruite con

elementi prefabbricati in cls.

C) Muri di sostegno

1- | muri di sostegno potranno essere costruiti pealtezza massima di m 3,00
(art. 43 R.E) sul confine, oltre tale altezza sirdano arretrare di m 5,00 e sistemare a

terrazzo.

D) Disposizioni generali

1- Sia i muri di sostegno che i muri di recinzignaranno essere costruiti nelle
fasce di rispetto stradale e a seconda della zom®m\sanno osservare le seguenti

distanze:

nei centri abitati

» per le strade del tipo C l'arretramento dovra aweesecondo il regolamento del
Nuovo Codice della Strada (D.P.R. 495/92 e D.P4&/93 e D.L. 285/92 e D.L.
360/93).
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fuori dai centri abitati

e potranno essere costruiti muri di sostegno o murredinzione osservando le
disposizioni stabilite dal Nuovo Codice della Saad relativo Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione (D.L. 285/92, D.L. 3600@3.R. 495/92, D.P.R. 147/93,
D.P.R. 610/96).
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Art. 40 Disciplina del commercio al dettaglio in sde fissa e
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande

1. GENERALITA’

Le attivita del commercio al dettaglio in sededissu tutto il territorio comunale
sono regolamentate dal presente articolo e I'apertutrasferimento e ampliamento di
medie e/o grandi strutture di vendita e di eserdizvicinato saranno ammesse nel
rispetto delle disposizioni della D.C.R. 59-108%1 #4/03/2006 in seguito richiamate.
Salvo esclusioni espressamente stabilite dalle @amoggetto in tutte le porzioni di
centro urbano e/o centro abitato come definiti’all 11 comma 8 bis della D.C.R.
citata, nelle aree comprese in addensamenti eizaaaloni commerciali riconosciuti,
puo essere consentita la destinazione d’'uso “cocimat dettaglio limitatamente agli
esercizi di vicinato”. Poiché nella D.C.C. n. 1@W2Z0di criteri & stata lasciata la
possibilita di riconoscere localizzazioni commelicial in fase di istanza di
autorizzazione commerciale, tale limitazione agéreizi di vicinato pud non operare.

Al fine di facilitare I'applicazione ed univoca erpretazione della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 si elencano di seguito i Grigele modalita per la valutazione
delle tipologie di strutture distributive.

A tal fine si precisa quanto segue:

g. Per commercio al dettaglim sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cgrtprio e le rivenda

direttamente al privato consumatore.

h. Per superficie di venditadeve intendersi quella destinata alla vendita

compresa quella occupata da banchi, casse, stafeatasimili.

Non costituisce superficie di vendita quella deganai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi ed esposizio

La superficie di vendita viene definita per ciasesercizio commerciale
calcolando solo I'area coperta, interamente deditaitiai muri e al netto degli
stessi, che costituisce la superficie lorda di pevito ai fini del rilascio del
Permesso di Costruire.

i. Per superficie di vendita annessa ad attivita pto@du artigianale o

industriale deve intendersi quella ricavata in c¢oiodi di sicurezza, nello
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stesso immobile nel quale avviene la produzioneredovra superare quella
massima prevista per gli esercizi di vicinato.
Detta limitazione non vincola le superfici di vetadsituate in addensamenti

e/o localizzazioni commerciali.

Per superficie di vendita degli esercizi commercighe trattano

esclusivamente merci ingombrantiei quali il venditore non € in grado di

effettuare la consegna immediata (mobilifici, casenari auto, legnami,
materiali per I'edilizia e simili) puo intendersiuiglla limitata alla dimensione
massima degli esercizi di vicinato; la parte rim#reancorché comunicante
con essa, deve essere separata e distinta daquariétiue e si puo destinare a
magazzino, deposito o superficie espositiva. Ai flel presente punto, e
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I’Agenzia delle Entrate
di un atto di impegno, d'obbligo tra Comune e opm& che costituisce
integrazione alla comunicazione di cui all'art. &l d.Lgs. 114/98 e nel
quale, oltre alla delimitazione della superficieveéndita, € precisata, senza
possibilita di deroghe, la composizione delle melmgie di offerta. La
superficie di vendita degli esercizi commercialieclespongono merci

ingombranti e calcolata al netto della superficigpasitiva, di cui al

successivo comma.

Per_superficie espositivdeve intendersi la parte dell'unita immobiliare a

destinazione commerciale, alla quale il pubblicaede in condizioni di

sicurezza, solo se accompagnato dagli addettvafidita e solo per prendere
visione di prodotti non immediatamente asportalilarea di vendita € da
essa separata e distinta da pareti continue corsumgalizzate (pareti

prefabbricate, cristalli, pareti attrezzate, ecc.).

Non costituisce superficie di venditarea che delimita le vetrine e le zone di

passaggio ad esse antistante, o integrata con dpaassaggio comuni ad
altri esercizi commerciali e le superfici destinatenagazzini, depositi, locali

di lavorazioni, uffici e servizi.
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g. Il Comune di Marene, avendo una popolazionaleege inferiore ai 10.000
abitanti, seguendo_la classificazione degli esercmnmercialj ai sensi
dell'art. 4 comma 1, lett. d) ed f) del D.Lgs 11998 e dell’art. 8 della
D.C.R. 59-10831/06, potra ospitare:

- esercizi di vicinato esercizi che potranno avere una superficie di

vendita sino a M150;

- medie strutture di venditasercizi che potranno avere una superficie di

vendita compresa tra i 150°m i 1.500
- grandi strutture di venditaesercizi la cui superficie di vendita potra

essere superiore a 1.508 m

h. per_centro commerciale intende la superficie di vendita risultantelalal

somma delle superficie di vendita degli esercizilettaglio in esso presenti
la cui struttura fisico funzionale organizzata andamente e costituita da
almeno due esercizi commerciali, fatta salva laogrdi sui all'art. 7 c. 2

della citata D.C.R. 59-10831/2006.

Si intendono qui riportate le disposizioni contenaell’art. 6 della D.C.R.

citata.

| centri commerciali sono cosi classificati:

- centro commerciale classicé un insediamento commerciale costituito da un

unico edificio comprendente uno o piu spazi pedatteil quali si accede ad una
pluralita di esercizi commerciali al dettaglio igteti. L'esercizio & sottoposto a
Permesso di costruire unitario a specifica desiomez Le singole autorizzazioni
commerciali discendono da un unico provvedimentoegae rilasciato sulla
base di procedure stabilite dalla Giunta Comunaleiéempi previsti dagli art. 7
- 8 del D.Lgs 114/98 e dall’'art. 29 del D.C.R. #>50831 del 24.03.2006.

- centro commerciale sequenziafeun insediamento commerciale costituito da

uno o piu edifici collegati funzionalmente da pest@rivati pedonali o veicolari,
ricavati in area a destinazione d’'uso commercidleestaglio e pertanto non
facenti parte di vie o di piazze pubbliche, dailgsaaccede a singoli esercizi
commerciali o centri commerciali. | servizi accasgmssono essere comuni

all'intero complesso degli edifici. Il centro comrle sequenziale e soggetto
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ad un unico Permesso di costruire nei casi predatiart. 26 della LR 56/77,
come modificato dalla L.R. sul commercio; nei casin previsti dal citato
articolo e soggetto a Permesso di costruire chegasciato con le procedure
previste per gli immobili destinati al commercioddttaglio, nonché all’art. 28
della citata D.C.R.

Le singole autorizzazioni commerciali possono diseze da un unico
provvedimento generale rilasciato, eventualmentach@ a un soggetto

promotore. La realizzazione della struttura pu@esscaglionata nel tempo.

- centro commerciale naturalé una sequenza di esercizi commerciali e di altre

attivita di servizio, ubicati negli addensamenti mroerciali urbani ed
extraurbani, che si affacciano, in prevalenza,isw\wiazze urbane, che possono
costituirsi in forma associata e/o societaria, alcapitale misto, per la gestione
comune dei servizi e di promozione e marketing.

Nellambito delle proprie competenze, il Comune @maitoscrivere un preciso
programma unitario di attivita promozionali. Le @uzzazioni commerciali sono
separate, indipendenti e non discendono da un ymoevedimento generale.
Pertanto, la superficie di vendita complessiva dene essere determinata. |
Permessi di costruire sono rilasciati separatamesi@utonomamente a ciascuna

unita o complesso immobiliare;

centro commerciale pubblice rappresentato solo da mercati su area pubblica

da unita immobiliari predisposte per I'esercizidl'd#ivita di commercio al
dettaglio su aree pubbliche disciplinata dal titdldel D.Lgs. n. 114/1998.

Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o giotogie distributive separati
da percorsi pedonali o veicolari, facenti part@idio piazze pubbliche, secondo
quanto disposto dal comma 1 bis dell'art. 6 dell&€ B. 59-10831/06, nelle
zone di insediamento commerciale definite all’a.della D.C.R. localizzazioni
commerciali urbane non addensate e urbano-pehtemon addensate, pur non
essendo considerati centri commerciali sequens@to soggetti al progetto
unitario di coordinamento di cui all’art. 14, c. létt. b) della D.C.R. e,

limitatamente alle localizzazioni urbano-perifeechon addensate dei comuni
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della rete secondaria, definiti all'art. 11, c.abprocedimento di cui all’art. 17,
C. 4 della citata D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006.

k. | centri polifunzionalidi servizio, ai sensi dell’articolo 19, c. 3, stendono

uno o piu esercizi commerciali ubicati in un’'unitauttura o complesso che
Si possono realizzare, anche in “precario”, su gudablica, eventualmente
integrata con un distributore di carburante, cuiassocia una pluralita di
altri servizi, quali, ad esempio:

a. sportelli o servizi decentrati del comune, officindficio postale,

bancario simili;
b. sportelli e centri turistici, di informazione, ploeo e simili;
C. presidio farmaceutico, medico, veterinario, e simil
d. biglietterie, fermate autolinee, centri prenotaziemsimili;
e. servizi per la casa e la persona;
f. bar, circoli, vendita tabacchi, rivendita giornaliiviste;
g. impianti sportivi e ricreativi;
h. strutture ricettive.

|. L'offerta commercialee il complesso dei prodotti e relativi servizi deti da

un singolo esercizio commerciale, si puo suddiader

1) offerta alimentare;

2) offerta non alimentare o extra-alimentare;

3) offerta mista.

Per quanto riguarda I'offerta alimentare o extremahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita puo essere integrataltta settore merceologico
complementare con una superficie non superiore G8 2 comunque
contenuta nei limiti dell’art. 4, c. 1, lett. d)ld2.Lgs. 114/98, e sara soggetta

a sola comunicazione.

k. classificazione delle tipologie di strutturstdibutive

La tipologia delle strutture distributive medie eamdi risultano per il
Comune di Marene dalla tabella di compatibilitateomita nella D.C.C. dei
criteri n. 17 del 17/04/2007.
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2.

a.

m. La modifica o I'aggiunta di settore merceologicousdesercizio commerciale

e il passaggio da una classe dimensionale ad &y 'dlttrasferimento e le
variazioni di superficie, sono soggetti alle norstabilite per le nuove
autorizzazioni, come precisato all'art. 15 dellaCIR. n. 59-10831 del
24/03/2006, che si intende qui integralmente rggort

OPERATIVITA’ NEL SETTORE

L’Amministrazione Comunale non potra rilasci®ermesso di Costruire ed
Autorizzazioni di medie strutture di vendita se¢a individuata nella tavola
di P.R.G.C. con il simbolo TL2/c non e stata pris@toposta a progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.) ai sensi detl’'@9, c. 3 bis della D.C.R.
59-10831/2006 che contenga apposita valutazione campatibilita

ambientale nel rispetto dei contenuti dell’art.d&lla citata D.C.R.

L’'approvazione dei progetti, le nuove apertureatfivita commerciali, i
trasferimenti, gli ampliamenti, le modifiche o Igignta di settore
merceologico sono subordinati alla presentazianend studio di impatto
ambientale sulla viabilita (art. 27 della D.C.R58-10831/2006) quando la
superficie di vendita sia superiore & 800 se insediata nelle localizzazioni
periferiche L2 e superiore a’rh.800 se insediata negli addensamenti Al e
nelle localizzazioni urbane L1.

L’istanza di autorizzazione per medie strutture véndita deve essere
presentata al Comune secondo le indicazioni deljato B della D.G.R. n.
59-10831 del 24/03/2006.

Fatte salve le disposizioni urbanistiche ediadilcontemplate dalle N.T.A.
in vigore, le attivita commerciali vengono discifdie ed ammesse nelle aree
omogenee definite dal P.R.G.C., nel rispetto dditposizioni indicate al

successivo punto 3.
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Ogni attivitd di commercio al dettaglio in sedefissa e/o esercizio di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevande,in aree di
completamento gia urbanizzate od in aree di nuovarpianto, dovra
garantire la dotazione minima di superficie a parcleggio e di aree di
sosta relative ad interventi di nuova edificazioneampliamenti, cambio
di destinazione dei locali in base alle seguentiggiosizioni:
a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci slovra attenere
a quanto stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 es.m.i. e quantificato
secondo quanto previsto dall’'art. 25 della D.C.R. ©159-10831 del
24.03.2006 e s.m.i..
Gli esercizi commerciali con superficie di venditauperiore a 400 m,
per quanto riguarda il fabbisogno dei posti a parcleggio, dovranno

soddisfare la tabella sottostante:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'&? ?S'}“E”D'm NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ) PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ 400-200 N = 35+0,05(3-400) |
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-Sam4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500)
G-5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(3-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1 5
G-SE2 DA 1501 O 2501A OLTRE = p
GSE3 8000 N = 40+0,08(5-900)
E-SE 4
] 151-1500 = NN (ol
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G-CC1 © laas
W] FINO A 12000 NCC = N+N' ==
G-CC3 FINO A 18000 & . s
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5 =
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita infefi(:'nre a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
{**) h:lsi Comuni con meno di 10.000 abitanii le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbizsogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x 8', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dialimenti e

bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilito digart. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. e alle indicazioni della D.G.R. 022010 n° 85-13268,
rettificate con D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 edpésative dell’art.
8 della L.R. 29.12.2006 n° 38 nelle quantita e metologia di calcolo

espresse dalla tabella che segue:

SUPERFICIE

DI SOMMINISTRAZIONE

(m?)

METODO DI
PARCHEGGIO (N)
PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

ADDENSAMENTI

CALCOLO DEL NUMERO DI

POSTI

E LOCALIZZAZIONI

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
25<S <50 N=1+0,08*(S-25)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE

PARCHEGGIO (N)
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(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50<S <100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S - 100)

c- Per gli interventi edilizi relativi ad attivita di commercio al dettaglio
in sede fissa e/o agli esercizi di somministraziora pubblico di alimenti
e bevande in aree residenziali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area A cCentro Storico”,

- a capacita insediativa esaurita “Area B”,

- di completamento e di sostituzione “Area C”
e ammessa la monetizzazione parziale e/o totale ldelsuperfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisthe omogenee.
L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche dde istanze
seguendo le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-2B8 e s.m.i. dell’
08.02.2010 e valutando il contesto urbano entro ifuale avviene
l'intervento, determinera I'ammissibilita totale o parziale della

monetizzazione.

d- Per interventi edilizi relativi ad attivita di commercio al dettaglio in
sede fissa e/o agli esercizi di somministrazione piibblico di alimenti e
bevande in aree residenziali “Cn” di nuovo impiantg non € ammessa la
monetizzazione delle aree relative al fabbisogno dearcheggi, ma la
dismissione o l'assoggettamento ad uso pubblico dav avvenire
secondo quantita e metodologie di calcolo sopra prisati, fatti salvi i
casi specifici delle singole aree assoggettate &aJ&. per le quali sono
ammesse, in deroga, parziali monetizzazioni di arege servizi di cui al c.
8 dell’art. 14.

e. Nel centro storico, contemporaneamente all’apertli esercizi di vendita
verra concordata con ’Amministrazione Comunalehanta possibilita di
fruizione di vie e piazze pubbliche per i parchegfp la mobilita della

clientela.
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Saranno ammessi in un solo esercizio oltre afiwita commerciali anche

altri servizi.

Le nuove aperture di esercizi commerciali sooiesentite nel rispetto delle
norme richiamate dalla D.C.R. 59-10831/2006 e sagub le seguenti
disposizioni.

1) per gli esercizi di vicinato

Con semplice comunicazione, con effetto trascor&§Oi gg., previa
verifica delle conformita degli aspetti urbanistici

2) per medie strutture di vendita:

Le autorizzazioni alllampliamento saranno rilaseiatal Comune in
contemporanea con il Permesso di costruire.

3) per grandi strutture di vendita

Il permesso all’apertura di grandi strutture di diéam sara rilasciato dalla

Regione Piemonte Direzione Commercio ed Artigianato

Le domande di autorizzazioni all’apertura di unedia e/o grande struttura
di vendita che preveda la concentrazione di presdismedie strutture con
I'assunzione del personale dipendente avranno ilaitar sulle domande

pervenute. Le autorizzazioni per medie e grandittstre di vendita saranno
rilasciate nel rispetto degli articoli 12, 13, 147, 23, 24, 25, 26, 27 e 31
della D.C.R. citata.

Il rilascio delle nuove autorizzazioni e contesrgmnei Permessi di Costruire
saranno soggetti, oltre agli oneri di urbanizzagieral costo di costruzione,
anche al pagamento di un onere aggiuntivo computaioa percentuale tra
il 30% ed il 50% degli oneri di urbanizzazione, icosme previsto dall’art.
15, c. 11 bis della D.C.R. 59-10831/2006.

Le istanze pervenute al Comune saranno esaminatga dato il riscontro

entro 90 giorni dalla data del protocollo di arrivo
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k. E ammesso il trasferimento di esercizi di vemditel’ambito del territorio
comunale solo ed esclusivamente nelle zone amnaedlsenorme tecniche
di attuazione del P.R.G.C..

l. In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., siadeeziali che produttive,
artigianali ed industriali confermate saranno ansedgpologie di strutture
distributive i cui esercizi potranno avere una sfigie di vendita fino a rh
150.

m. Nelle comunicazioni di apertura di esercizi coencrali di cui all'art. 15 c.
3, lett. b della D.C.R. 59-1831/2006, va postanmaittne al numero di
esercizi commerciali che si andranno ad insedemertdo conto che se nello
stesso edificio o piu edifici dotati di spazi evégrcomuni funzionali agli
esercizi stessi, la superficie di vendita supera®i150 consentiti, verra
configurata la tipologia di centro commerciale, rglii non potra essere

ammessa.

n. Se gli esercizi commerciali che si andrannors@diare saranno separati da
spazi pubblici, vie o piazze non si configureraehtro commerciale ai sensi
dell'art. 6, c. 1l/bis della D.C.R. 59-10831/2006jirgli potranno essere

ammessi.

0. Non si configura il centro commerciale qualosa sequenza di esercizi

commerciali si trovano in un addensamento commlercia

4. TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE NELLE AREE OMOENEE

In tutte le aree omogenee individuate dal P.R.G.Ce dettagliatamente sotto

descritte, oltre alle attivita di commercio al detaglio in sede fissa, viene anche

ammesso l'insediamento di attivita di somministrazine al pubblico di alimenti e

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt @l P.R.G.C. - Comune di Marene




152

bevande, cosi come previsto e disciplinato dalleR. n. 38 del 29.12.2006 e con le
modalita e limitazioni sotto indicate.

In tutte le aree omogenee A, B, C, sono ammessuioriconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensatesetondo le disposizioni e con le
modalita di cui all'art. 14, c. 4 della D.C.R. 508B81/06e s.m.i

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO:-

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1) esercizi con superficie di vendita sino a 60
a.2) esercizi con superficie di vendita superiorE58 nf , con i limiti di cui

alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/20@6 s.m.i, cosi come
modificata-eprecedentemente riportata;

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1) In tutta 'area sono ammessi insediamenti di@nministrazione al

pubblico di alimenti e bevande.
Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previstdisciplinato dall’art. 14 delle presenti
N.T.A. eart—25-BD-C-.R-530831/2006c. 7 seguendo le disposizioni delle
tabelle contenuta nello stesso articolo;

b) I'Amministrazione Comunale provvedera:

- a disciplinare I'orario di carico e scarico detterci in concertazione con
i rappresentanti di categoria, il tutto ai sendl'aie. 26 D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006;
- a introdurre le limitazioni alla circolazione atiale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzispla destinare a
parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1lesercizi con superficie di vendita sino a 150 m

b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
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b.1In tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommigtrazione al

pubblico di alimenti e bevande

Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all’adtdelle presenti N.T.A.;

b) I'Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico defleerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, ai sensi dellart. R6C.R. 59-10831 del
24/03/2006e s.m.i;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneradale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzispla destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “D”, “D4-TL2 e-“Be™

Tipologia di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.2conferma degli esercizi di vendita esistenti consgtalita di
ampliamento fisiologico di cui allart. 15, c. 9 lde D.C.R. 59-
10831/200& s.m.i;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1lIn tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. ddlle presenti N.T.A-e
dalart—25-delaDB-C-R—590831/2006a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministraziong
b) 'Amministrazione Comunale provvedera a discigte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappres#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2006.m.i.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”
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Tipologia di strutture distributive ammesse pesua-area TL2/c:
a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
a.2 esercizi con superficie di vendita superiore @ b% con i limiti di cui
alla Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2086.m.i, come modificata e
precedentemente riportata;
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.4In tutta I'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al

pubblico di alimenti e bevande.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. ddlle presenti N.T.A€
dallart—25-D.C-R—5910831/2006 a seconda della tipologia di struttura
distributivacommerciale e/o di somministrazione;
b) 'Amministrazione Comunale provvedera a discipte I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappres#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2066&.m.i.

V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

a- Commercio al dettaglio in sede fissa
a.1 esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
b- Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
b.1 In tutta 'area sono ammessi insediamenti di sommistrazione al
pubblico di alimenti e bevande.
Entrambe dovranno essere convenzionateon il Comune per attivita a
servizio collettivo e di supporto alle attivita sfiee e di svago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pulsalich

VI— Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IENn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglicede fissaed attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevand&elle aree E, En, EIA ed IEn.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 0.=

cubatura prevista “n 0.=

superficie territoriale edificabile: 104.487 .=

destinazioni d’'uso ammesse : resideatagianato di servizio (non nocivo e

non molesto), commerciali, terziario quali ristdiaralbergo, hotel, centro
benessere, sale per seminari, convegni, mostrepasigioni anche permanenti,
conferenze, ricevimenti e quanto attinente all’ambristico-ricettivo e locali
pertinenti (servizi wc, magazzini, cucine, ecc.)epoasiti non agricoli,
autorimesse, recinzioni.

PR1 - Superficie Territoriale  :m 3.122.=
PR2 - Superficie Territoriale  :°m 2.595.=
PR6 - Superficie Territoriale : n¥  668.=

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesmte

rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN\B8.A.
distacchi dalle strade : preesistente o &rtNT .A.
distacchi dagli edifici : preesistente 0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire +A.- Piani di Recupero.

Prescrizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordal 20% per edifici esistenti
non vincolati, esclusivamente per miglioramentergco-sanitari e funzionali,
con un limite massimo di #1.00;

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisg| somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande sonoammess e regolamentatai sensi

dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizibaui all’art. 14 delle N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le pasor riferite alle classi di

pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.

Recupero “Castello di Marene” ed interventi ammessiasi art. 16 cap. B.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22 — 23 - 2425
PRODUTTIVI N.T.A. D4
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 16.=
- superficie coperta prevista?m 94.05691.773
- superficie territoriale : i 518.910620.345= di cui: SUE 22 M80.051;

TL2-SUE24  70.860.
- destinazioni d’'uso ammesse: impiartig&mnali di servizio e di produzione, immagazzigay
impianti industriali, impianti di trasformazionequiotti agricoli, conservazione immagazzinaggioy
commerciali di vendita al dettaglio in sede fissssomministrazione al pubblico di alimenti e bevade
ai sensi dell'art. 40 N.T.A.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prttd@ ad 1/5 della superficie utile netta. Allogdel
proprietario e del custode, con superficie utiléaneesidenzialenax, di 200 ri Servizi sociali, locali di
ristoro ed attrezzature varie per gli addetti gtaduzione. Attivita di commercio sia al minuto che
all'ingrosso. Immagazzinaggio a servizio del coneier

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario per le atéviton residenziali: 50%
- uffici 5% della Sup.utile netta

- altezza massima fabbricati linea di gronda: |oa

- altezza dei fabbricati ai sensi R. E art. 13c¢.3: m 12,00

-- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38TN\A.
- distacchi dalla ex SS 662 : m. 17,00 - artN3L.A.
- distacchi dalle strade tipo PrOV|nC|aI| m.d®; art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38TNA.
C) Condizioni di intervento

Per la restante D4 interventi con ECO, SUE, permassostruire secondo le indicazioni cartografiche.
Dovranno essere in ogni caso rispettate anche lauteenti prescrizioni normative derivanti dallaR.
52/2000 e dalla D.G.R. 06.08.2001 n. 85-3802 e.s.m.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di alimenti e bevang
sonoammess e regolamentatai sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A., esalliarea perimetrata dal
S.U.E. 22.

Prescrizioni:

La dotazione minima delle aree a servizio, in pneaeali attivita produttive artigianali, contemplatiart.

21 della L.R. 56/77 ¢ prevista nel 20% della supierterritoriale del S.U.E. .

In presenza di attivita commerciali, terziarie iangre, la dotazione minima di aree a servizi dovra
corrispondere a quanto prescritto dall’art. 211 ,cpunto 3, della L.R. 56/77 e da quanto precisiita
D.C.R. 59-10831/2006.

La regolamentazione delle aree di sosta, cosi qgmeésto all'art. 26 della D.C.R. 59-10831/2006 reer
valutato per ogni singolo intervento.

Dovra essere prodotto studio di impatto ambiensalba viabilita secondo I'art. 27 della D.C.R. 59-
10831/2006 e studio di impatto economico ambiergalerma dell’art. 16, c. 2 della citata D.C.R.

Il traffico veicolare sulla strada di via Famolagéstonsentito esclusivamente a senso unico dafldssSP
ex 662 verso l'interno.

Le aree a servizi individuate in cartografia SZ ébn° 53 e 68 sono vincolate alla loro posizione e
dovranno essere piantumate con alberi ad alto fnsteodo da avere funzione di diaframma protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in mododhti lati nord ed ovest dello stesso abbiano aseid
di verde alberato ad alto fusto e cespugliame sorioa@l fine di mitigare I'impatto visivo dalla S.R65
detta “La Reale”.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le piaear riferite alle classi di pericolosita geomoldgica di
cui all'art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, sasasomunque ammessi ampliamenti una-tantum di steutt
produttive esistenti nella misura del 20% dellaestipie utile con un massimo di’%00 ed entro un
rapporto di copertura massimo complessivo del 6%, salvi le distanze dai confini, dalle stradéee
altezze massime ammesse.
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A) Nella sub-area TL2(SUE 24), sono ammesse le seguenti attivita;

B)

attivita commerciali per vendita in sede fissa saperficie sino a 150 Mattivita commerciali
per vendita all'ingrosso; esposizioni di merci dind genere; attivita di somministrazione
alimenti, ristoro (bar, tavole calde, pizzerie arsinti, ecc.) e attivita ricettive (alberghi, motel
locande, ostelli, ecc.); attivita di magazzino,cstiggio, logistica e distribuzione di prodotti al
servizio delle attivita commerciali, artigianalindustriali, per I'agricoltura e per le attivita
produttive in genere, purché non nocivi e non nigleattivita di noleggio macchine,
attrezzature, veicoli, ecc., rimessaggio di vejcadic.;

attivitd di supporto al commercio; servizi socialattivita di supporto alla persona; attrezzature
varie (sanitarie, sportive, tempo libero, palesteg.); uffici e studi professionali, ambulatori
medici, ecc.; attivita finanziarie, banche, asseioni, ecc.; sedi istituzionali e rappresentative;
attivita artigianali non nocive e non moleste ogdiee e di supporto all’attivita di commercio
principale o alle attivita ammesse di cui soprdjtaaioni per il custode e/o il proprietario nei
limiti sotto indicati.

Nel comparto TL2/c oltre alle attivita ammesse sofa richiamate vengono ammesse:

- attivita commerciali per medie e grandi struttdievendita al dettaglio in sede fissa, queste
ultime da realizzarsi esclusivamente in edifici tpoll'apposito ambito individuato ai sensi
delle disposizioni normative sul commercio di cllinat. 40 delle presenti norme,

Caratteristiche edificatorie della sub-area TL2

rapporto di copertura fondiario per le attivitan residenziali: 50% verificato sull'intera area
soggetta a S.U.E.;

indice di densita edilizia fondiaria per la desiza: fYm? 0,40pari a 0,13 fim? della S.u.l.

altezza massima fabbricati linea di gronda ma

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13¢.3 : m 12,00

distacchi dai confini :m 5,00 —art. 38 MAT
distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.626 :m 17,00 —art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165) m 10,00 — art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade interne all'area : art: 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici :m 10,00 — art. 38MNA.

Condizioni di intervento della sub-area TL2, S.UE. 24

I'attuazione avverra previa approvazione di Seato Urbanistico Esecutivo unico realizzabile
in piu comparti funzionali;

in presenza di attivita commerciali allingrossadi servizio in genere, la dotazione minima di
aree a servizi dovra corrispondere a quanto ptasdall’art. 21, c. 1, punto 2, della L.R. 56/77;
in presenza di attivita terziarie e di commercicéte fissa con vendita al dettaglio la dotazione
minima di servizio dovra corrispondere a quantobifta dall’art. 26 della D.C.R. 59-
10831/2006 in relazione a quanto necessario parsiggolo intervento edificatorio in relazione
alla specifica destinazione d'uso.

in presenza di medie e grandi strutture di vendibvra essere preliminarmente prodotto uno
studio di impatto economico ed ambientale a noreibadt. 16, comma 2 della citata Delibera;
dovranno comungue essere rispettate le prescridianii all’art. 40.

Per gli interventi relativi a medie e grandi e commerciali di vendita in sub-area TL2/c si
dovra far riferimento all’art. 25 della D.C.R. 598&31del 24/03/2006 e alla relativa tabella del
fabbisogno dei posti a parcheggio, che qui si iteintegralmente riportata.

| relativi standards dovranno essere verificatimspecifico ambito TL2/c.

Per le medie e grandi strutture di vendita il Pexsoe di Costruire e l'autorizzazione
commerciale saranno rilasciate contemporaneameeatéapValutazione di Impatto Ambientale
nei casi previsti dalla L.R. n. 40/1998 e s.m.i..

dovranno essere in ogni caso rispettate anche leitvigenti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 n3882 s.m.i.

per le strutture aventi destinazione d’'uso coseed ristoro e alla ricettivita (bar, ristoranti,
alberghi, bed & breakfast) la dotazione di areeraisi dovra essere commisurata alla dotazione
di superficie lorda di pavimento, cosi come preoisdl'art. 14, p. 7 delle N.T.A.
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- con l'eventuale inserimento di attivita rumorosiedovranno realizzare barriere frangisuono
realizzate con alberature di alto fusto sul penimeelle rispettive proprieta.

Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso alla talprovinciale mediante innesto sulla rotator@sta
allincrocio tra la S.P. 662 e la S.P. 165, secogdanto stabilito dall’ Amministrazione della Prowia di
Cuneo e dal’Amministrazione del Comune di Marerm @pposito accordo di programma e con il
contributo economico dei proponenti il S.U.E dslld-area TL2.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART.22-23-24 D7
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 146.=

- superficie coperta prevista ?m29.48923.67%

- superficie territoriale edificabile  :‘m 82.006.= di cui ECO 2 - Drl  ?m30.028.=
di cui SUE 23 - Dr 2 :m51.691.=
Nellasub area “Drl” sono ammessi esclusivamente impianti terziarigp@rita ricettive, assistenziali, sanitari ed
alberghiere eseguite da enti pubblici o da privResidenze per esclusivo uso del personale opecamteun
massimo di sup. utile netta dfrh.000.
Caratteristiche edificatorie Drl
- indice di densita edilizia fondiaria per le staé ricettive: f¥m? 3,00

- rapporto di copertura territoriale : 30%

- volume ammissibile “Dr1” : 146.000

- altezza massima fabbricati R.E. art.13 ¢.3 : 20Q (3 piani fuori terra)
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali :1%,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali -19,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. BGT.A.

Nella sub_area “Dr2” sono ammessisono ammesse le stesse attivita previste nelle arpsoduttive D
contemplate all’'art. 22 delle N.T.A. in vigore.
Nella sub-area Dr2 sono escluse, in modo assolutle, attivita relative all’abbattimento e alla prima
macellazione degli animali.
Caratteristiche edificatorie Dr2
- indice di densita edilizia fondiaria perskeutture ricettive: fim? 3,00 pari a 1,00 Afim?di superficie utile
lorda.

- rapporto di copertura fondiaria —6808%

- rapporto di copertura fondiario per la residedegli operatori: 5%

- rapporto di copertura fondiario per gli uffici 1 5%

- altezza massima fabbricati linea di grondam. 8,00

- altezza-massimdei fabbricatiai sensiR.E. art.13 ¢.3 : m—212;010,00{3-piani-fucri-terra)
se-assimilabili-allaresidenza

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali 1,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali m. 10,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. BGT.A.

B) Condizioni di intervento
- Perla sub-area Drl intervento con ECO ai sehsi8, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
- Perla sub-area Dr2 e intervento con SUE.

La dotazione minima dei servizi dovra rispett@arguantita minima di Legge, di cui all'art. 21dell.R. 56/77
e s.m.i. e la dotazione di parcheggi meglio dddimiall’art. 25 della D.C.R. n. 563-13414/99 e quanmtescritto
allart. 14 delle N.T.A..
- Laregolamentazione delle aree di sosta, coseqmevisto all'art. 26 della D.C.R. 563-13414/9%raevalutato
per ogni singolo intervento.
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di alimenti e bevae sono
ammess e regolamentatai sensi dell’art. 40 delle presenti N.T.A.
- Il traffico veicolare sulla strada di via Famalaé consentito esclusivamente a senso unico siaida SP 662
verso l'interno.
- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere monetizzaserssi della
D.G.R. 37-901 del 26.09.05. Inoltre non saranno assimuovi accessi diretti sulla S.P. 662 dallaanaa Dt1.
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06.08.2001 n.3882 e
s.m.i.
- Le aree a servizi individuate in cartografia “San il n°122 118 e 115 sono vincolate alla loro posizione e
dovranno essere piantumate con alberi ad alto fastmdo da avere funzione di diaframma acusticagptivo.
- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoiaeni riferite alle classi di pericolosita georfalogica di cui
all'art. 33.
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Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nelld-suea Drl dovra essere preceduto da piantumazmmalberi
di alto fusto e cespugliame autoctono nell'are@m@e privato individuato con Vp 5 tangente I'areseavizi SZ 68
(in area produttiva D4) e documentato in sededtliesta di P. di C..

- Per lotti a capacita insediativa esauritaasap comunque ammessi ampliamenti una-tantum dttate
produttive esistenti nella misura del 20% dellaestipie utile con un massimo di800 ed entro un rapporto di
copertura massimo complessivo del 60%, fatti skviistanze dai confini, dalle strade e le altemmessime
ammesse.

- Nel rispetto delle norme del c.c. in materia di @ntagioni € prescritta la realizzazione di un filae di alberi
decorativi di alto fusto, esclusi i pioppi, lungo iati nord ed ovest del S.U.E. in modo tale da reiakare un
diaframma verde idoneo a isolare gli edifici indugtiali dall'ambiente rurale circostante occultandone la
vista.

- In sede di formazione del S.U.E. dovranno essestabilite regole per un corretto inserimento ambietale

dei nuovi edifici, tenuto conto delle prospettive dvisibilita degli stessi dalla strada S.P. 662 idirezione est-
ovest.
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ARTT. 14 32 S7
AREE A SERVIZI SOCIALI NTA
COLLETTIVI o
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ’m secondo le esigenze
- superficie territoriale :fn 790=

B)

destinazioni d’'uso ammesse

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura
distacchi dai confini
distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici
tipologie

Condizioni di intervento

. edificabideondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 e 32 delle N.T.A.

: 50%
cart. 38 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.
. preesistente

interventi diretti con Permesso di Costruire.

interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

crizioni:

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissasomministrazione al pubblico di
alimenti e bevande son@ammess e regolamentatai sensi dell'art. 40 delle presenti

N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di pericolosita

geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREA DESTINATA
ALL'ATTIVITA’ ART. 28 E
AGRICOLA N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 10.=
- superficie territoriale - IN25.757-82425.756.38%
- destinazioni d'uso ammesse . interventi di curagll 28 della

Norme Tecniche di Attuazione.

A) Caratteristiche edificatorie

- indice densita edilizia fondiario: art. 28 c. 6

- rapporto massimo di copertura riferito al |aticettamente asservito alla
costruzione : 30%

- altezza massima residenze rurali linea di grondar,50
- altezza residenze rurali ai sensi R.E. art. 33:am 9,30

- piani fuori terra residenze rurali 'n° 2 + lrpissottotetto
- altezza fabbricati produlttivi :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 — art. 38TM.
- distacchi dalle strade : t. 8L N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 — art. 38T\A.
B) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
L’altezza massima per le strutture produttive endiLO linea di gronda esclusi i silos e
gli impianti tecnologici particolari.

Prescrizioni:

- Sono ammessi interventi con incremento di volui@enon superiore al 20%, per
formazione di servizi igienici e miglioramenti fuorali — (confrontare art. 28 N.T.A.)

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoiaseni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all'art. 33.

- | precedenti dati di altezze di m. 9,30 e 10,00rdnno trovare limitazione nei casi in
cui si riscontri I'esigenza di rispettare quantspdisto dall’art. 11 — Tutela paesaggistica e
territoriale — Tipologie costruttive.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTEPROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

A 3 1.852 1.852 1.852

“ 4 2.050 2.050 2050

: 5 803 803 803
! 6 573 573 573

“ 7 842712 842712 842712

- 8- +5§ -- +56- -- +56- - --
“ 9 232 232 232

“ 10 104 104 104

“ 11 512 512 512

“ 12 7.348 7.348 7.348

: 13 3.9471 3.947 3.947

“ 14 504 504 504
C1l 16 925 925 925

C2 17 514 514 514

“ 18 12.197 12.197 |12.197

“ 19 411 411 411

“ 20 551 551 551
C3 21 5.610 5.610 5.610
C2 22 59 59 59

* 23 272 272 272
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresse’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C2 24 3.7572 3.752 | 3.752
“ 25 4.543 4.543 4.543
“ 26 3.554 3.554 3.554
“ 27 337 337 337
¢ 28 322 322 322
“ 29 410 410 410
: 30 292 292 292
: 33 770 770 770
“ 34 2.99( 2.990 2.990
C2-SUE9 35 1.262 1.262 1.262
S5 36 6.19( 6.190 6.190
S1 38 4.625 4.625 4.625
! 61 12.932 12.932 12.932
C2-ECOS5 62 143 143 143
S4 63 11.252 11.252 11.252
: 64 31.900 31.900 31.900
C4 65 180 180 180
S5 66 7.8671 7.867 7.867
“ 67 2.11¢ 2.116 2.116
C4 71 490 490 490
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresgsa’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C4 72 1.32( 1.320 1.320
S6 73 774 774 774
“ 74 6.600 6.600 6.600
A 81 198143 198143 198143
“ 82 207 207 207
“ 83 81 81 81
“ 84 360 360 360
C1l 85 239 235 235
: 86 44 44 44
: 88 312 312 312
: 89 156 156 156
C2-S.UE. 9 90 233 233 233
C2 94 1.403 1.405 1.405

“ 95 400 400 400
C2 98 200 200 200
C2-S.UE. 21 99 2.206 2.206 2.206
C2-S.UE. 21 100 626 626 626
C2-S.UE. 21 101 842 842 842
C2 102 89 89 89
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

Cl-S.UE. 20 104 1.474 1.474 1.474
C1 105 1.332 1.332 1.332
Cl1-S.UE. 15 106 391 391 391
Cl1-S.UE. 33 107 1.021 1.021 1.021
Cl1-S.UE. 11 108 1.065 1.065 1.065
“ 109 2.069 2.069 2.069
¢ 110 1.736 1.736 1.736
C2 120 1.10¢ 1.109 1.109
C5 121 526 526 526
Cl-S.UE. 33 136 2.245* 2.245* | 2.245*
Cl1-S.UE. 20 132 569 569 569
C2-S.UE. 21 133 1.503* 1.503* | 1.503*
C5 134* 299* 299* 299*
Cl-S.UE. 11 135% 1.864 * 1.864 * 1.864*
C2-S.U.E. 30 136 424 424 424
C2 137* 1.037 * 1.037 * 1.037*
Cl1-S.U.E. 28 138 449 * 449 * 449 *
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’
cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°
Cl1-S.UE. 20 139 807 * 807 *| 807 *
C1 160* 450 * 450* | 450 *
Cl1-S.UE. 28 161 260 260 260
“ 162 3.082 3.082 3.082
“ 163 390 390 390
“ 164 1.194 1.194 1.194
Cl-S.UE. 27 165 621 621 621
C2-S.UE.21 166 1.964 1.964 1.964
C2-S.UE. 21 168 550 550 550
“ 169* 4.586 * 4.586 *| 4.586 *
Cl1-S.UE. 25 171 1.176 1.176 1.176
“ 172* 774 * 774 * 774*
Cl1-S.UE. 33 173 684 684 684
“ 175 306 306 306
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’

cosi distribuite:

ZONA AREA ESISTENTE |PROGETTO TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

Cl1l-S.U.E. 27 177 891 891 891

¢ 178 746 746 746

¢ 179 742 742 742
C2-S.U.E. 8 180 690 690 690
Tr 181 1.694 1.694 1.694
“ 182 4541 4541 4.541
C2-S.U.E. 8 183 410 * 410 * 410*
C2 184 241 241 241
S7 185 790 790 790

TOTALE 113-705112.76484-48485.274 |198-189198.038 |26.610 |39-42839.462 [9424997.149 |34-84234.817

* aree a servizi non individuate in cartografia
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
D1 41 1.84( 1.840 1.840
D2 45 894 894 894
D3 a7 2.954 2.954 2.954
D4 49 679 679 679
: 50 1.308 1.308 1.308
: 51 637 637 637
D4 52 348 348 348
D4- S.U.E. 22 53 2.130 2.130 2.130
D4 54 259 255 255
” 55 974 974 974
” 56 1.46( 1.460 1.460
” 57 1.227 1.227 1.227
» 58 1.162 1.162 1.162
D4 59 860 860 860
D4 68 3.994 3.994 3.994
D5-SUE 19 69 742 742 742
D7-Dr1-ECO2 70 3.252 3.252 3.252
D5 - SUE 19 75 6.760 6.760 6.760
! 77 1.400 1.400 1.400
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |ESISTENTE|PROGETTO | TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

D5 - SUE 19 78 1.400 1.400 1.400
D4 —SUE 22 79 5.870 5.870 5.870
D4 92 1434 1.434 1.434 1.434
D5 - SUE 19 93 1.221 1.221 1.221

” 94 3.397 3.397 3.397

” 95 6.760 6.760 6.760
D1 96 2.417 2.412 2.412
D7-Dr2 -SUE 23 115 6-2856.180 |6-285 6.180 6-2856.180
Bb/-br2—SUE23 - |- 1:0264.525- | 1:0264.52¢5- -13:0264.525-
D7-Dr1- ECO2 118 1.410 1.410 1.410
B/-br2-SUE23 122- |- 3-027- 3-027- - 3-027-
D6 123 1.214 1.214 1.214
D2 124* 4.940* 4.940* 4.940*
D2-SUE 1 125 2.734 2.734 2.734
D4-TL2/c — SUE 24 126 6.000* 6.000* 6.000*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

171

ZONA AREA |[ESISTENTE| PROGETTO TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
D4 127* 17.004* 17.004* 17.004*
D5 129* 1.993* 1.993* 1.993*
D2-SUE 26 141 1.332 1.332 1.332
D4 - SUE 22 142 8.010 * 8.010 * 8.010 *
D2-SUE 26 144* 992 * 992 * 992 *
D4-TL2-SUE24 145* 8.172* 8.172* 8.172*
D5 ECO 7 146 1.039 1.039 1.039
Dc2 147 250 250 250
¢ 148 * 1.296 * 1.296 * 1.296 *
Dcl 149 308 308 308
! 150 * 555 * 555 * 555 *
D7 Dr1-ECO2 151 4.040 4.040 4.040
23421
TOTALE 20.287105276-107.077 |126-994127.364 126-997-128.364

* aree a servizi non individuate in cartografia
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Stralcio del Vol. 1b.3/c - Dimensionamento

SCHEDE DELLE AREE A, D4, D7, S7, E
modificate secondo la proposta della Variante n° 31
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AREA RESIDENZIALE ESISTENTE

CON CARATTERISTICHE

STORICHE, DOCUMENTALI E/O

ARTISTICHE

N.T.A. art. 15- 16

PR1=3.122 fn

PR2=2.595 fn

PR6= 668
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m- 104.895 .° m 104.895
Inedificabilita R.D. 523/04 m 408 m 408
Superficie territoriale edificabile m2 104.487 m2 104.487
Indice di densita edilizia mm 1,16[ 3 y° | Esistentd 3, 2 1,16
territoriale
Volume S 122.153 }° N’ 122.153
Urbanizzazione prim. (strade) 2 12.486 m2 m2 12.486
Urbanizzazione secondaria m2 20-369 m2 m2 20.369

19.428 19.428
Superficie fondiaria m 71.632 m 71.632
Indice di densita edilizia mrm 1,70 iy% 1y | esistente 3, .2 1,70
fondiaria
Abitanti n. 344| n. n. 344
Vani occupati n. 452[ n. n. 452
Vani non occupati n. 2|n. n 2
Vani per abitante n.
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ZONA“A "

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

N° [ ISTRUZIONE | N° | INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI
m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
3 Esist. 1.852 7 Esist-8442 5 Esist. 803
4 Esist. 2.050 9 Esist. 232 14 Esist. 504
6 Esist. 573 12 Esist. 7.348 81 Esist—19813
8 Esist—756 83 Esist. 81 82 Esist. 207
10 Esist. 104 84 Esist. 360
11 Esist. 512
13 Esist. 3.947
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AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22
RIEPILOGO

SUE 22 = 80.051

SUE 24 —TL2 = m70.860 di cui TL/c h30.000

Superficie territoriale

m?” 518.910520.345

Urbanizzazione Primaria strade esistenti m* 28.180
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m* 22.010
Spazi attrezzati esistenti m° -9-4848.050

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

m° 21.858 23.292

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

m” 30182 30.182

Superficie fondiaria

m? 407196 408.631

Rapporto di copertura fondiario 0,50
Rapporto di copertura territoriale /
Superficie coperta ammissibile m* 203.598 204.315
Superficie coperta esistente m® 112.542

Superficie coperta in progetto

m° 91.056-91.773

Abitanti esistenti

153

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)

16

Vol. V31/d - Relazione lllustrativa — Variante nt al P.R.G.C. -

Comune di Marene




178

“ D 4”

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 - 22

SUE 22 SZ 53 = A2.130
SZ 79 = M5.870
SZ 142* = rh 8.010*

Superficie territoriale m® 80.051
Urbanizzazione Primaria strade esistenti /
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 5.780)
Spazi attrezzati esistenti /
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria

(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F. /
Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale m® 16.010
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Superficie fondiaria m° 58.261
Rapporto di copertura fondiario 0,50
Rapporto di copertura territoriale /
Superficie coperta ammissibile m® 29.130
Superficie coperta esistente /
Superficie coperta in progetto m* 29.130
Abitanti esistenti /
Abitanti in progetto 4
(in rapporto alla superficie coperta)
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HD4H
AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALI ED INDUSTRIALI
N.T.A. art. 24
TL2 SUE 24 = m 70.860 di cui TL2/c = m30.000

SZ 145* = nf 8.172*; SZ 126* = M 6.000*

Superficie territoriale m® 70.860
Urbanizzazione Primaria strade esistenti /
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 14.160
Spazi attrezzati esistenti

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria

(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale m’ 14.172
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Superficie fondiaria m® 42.528
Rapporto di copertura fondiario 0,50
Rapporto di copertura territoriale

Superficie coperta ammissibile m® 21.264
Superficie coperta esistente m- 3.896
Superficie coperta in progetto m® 17.368
Abitanti esistenti 7
Abitanti in progetto ab. 9
(in rapporto alla superficie coperta)
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“ D 4”

N.T.A. art. 21 -22

Permesso di Costruire

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

SZ49=mM679
SZ 50 = m1.308
SZ 51 = 637
SZ 52 =348
SZ 54 = M 255
SZ 55 =974
SZ 56 = M1.460
SZ 57 =m1.227
SZ 58 =m1.162
SZ 59 = M 860
SZ68=mM3.994
SZ92=mM1.434
SZ 127* = rh17.004

Superficie territoriale

m° 367-999369.434

Urbanizzazione Primaria strade esistenti m® 28.180
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 2.070
Spazi attrezzati esistenti m“ 9-4848.050

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria

m° 21.85823.292

(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Superficie fondiaria

m° 306.407307.842

Rapporto di copertura fondiario

0,50

Rapporto di copertura territoriale

Superficie coperta ammissibile

m° 153.202153.921

Superficie coperta esistente

m° 108.646

Superficie coperta in progetto

m° 44.55745.275

Abitanti esistenti

146

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)
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ZONA “D 47

AREE PER SERVIZI
ARTIGIANALI - INDUSTRIALI

(Espresse in r21)1
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N° ESISTENTE PROGETTO

49 679

50 1.308

51 637

52 348

53 2.130

54 255

55 974

56 1.460

57 1.227

58 1.162

59 860

68 3.994

79 5.870

92 1434 1.434
126* 6.000*
127* 17.004*
142* 8.010*
145* 8.172*
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“ D 711

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22

RIEPILOGO ECO2-Drl =m30.028

SUE 23 - Dr2 = m51.691
Superficie territoriale m® 82.006
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m* 287
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m‘ 5.137-8.706
Spazi attrezzati esistenti m® 3.252)

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

m* 10.33810.705

Spazi attrezzati in progetto (Art. 21, c. 1, p.3)

m° 5.450

Superficie fondiaria

m° 57542-53.606

Rapporto di copertura fondiario

0,50 --6;64

Rapporto di copertura territoriale

0,30

Superficie coperta ammissibile

m° 32.09226.276

Superficie coperta esistente

m° 2.603

Superficie coperta in progetto

m°® 29.48923.673

Volume ammissibile in “Dr1” m°> 46.000
Abitanti esistenti /
Abitanti in progetto 146

(in rapporto alla superficie coperta)
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N.T.A. art. 21 -22
ECO2 -Drl
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AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

SZ 70 = 118.252
SZ 151= 14.040
SZ 118 = m1.410

Superficie territoriale m® 30.028
Urbanizzazione Primaria strade esistenti

Urbanizzazione Primaria strade in progetto m® 2.257
Spazi attrezzati esistenti m® 3.252
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria /
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale /
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Spazi attrezzati in progetto (Art. 21, c. 1, p.3) m® 5.450
Superficie fondiaria m® 19.069
Rapporto di copertura fondiario

Rapporto di copertura territoriale 0,30
Superficie coperta ammissibile m® 9.008
Superficie coperta esistente m® 2.603
Superficie coperta in progetto m® 6.405
Volume ammissibile in “Dr1” m°® 46.000
Abitanti esistenti /
Abitanti in progetto 120
(in rapporto alla superficie coperta)
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“ D 711

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ARTIGIANALE ED INDUSTRIALI

N.T.A. art. 21 -22

SUE 23 - Dr2 SZ 115 =16.2856.180
SZ 117 #m*1.0264.525

Superficie territoriale m® 51.691
Urbanizzazione Primaria strade esistenti /
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m° 2.880-6.449
Spazi attrezzati esistenti /
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria /
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 10% / S.F.

Spazi attrezzati in progetto 20% superficie territaiale m® 40.33810.705
(Sp. Esistenti + Sp. Progetto = 20% / S.T.)

Superficie fondiaria m® 38.47334.537
Rapporto di copertura fondiario 6;600,5C
Rapporto di copertura territoriale /
Superficie coperta ammissibile m® 23.084-17.268
Superficie coperta esistente /
Superficie coperta in progetto m°® 23.08417.268
Abitanti esistenti /

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta) 26
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ZONA“D 77

AREE PER SERVIZI
ARTIGIANALI - INDUSTRIALI

(Espresse in r21)1
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N° ESISTENTE PROGETTO
70 3.252

115 -6-2856.18(
116 4.817
117 31-0264.52¢
118 1.410
122 3027
151 4.040
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HS 7”
AREA A SERVIZI SOCIALI
COLLETTIVI
N.T.A.art. 14
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m- Im m 790
Indice di densita edilizia . Hmim’ H m’im’ /
territoriale
Volume m- Hm m /
Urbanizzazione prim. (strade) m2 / m2 / m2 /
Urbanizzazione secondaria m m 790| 790
Superficie fondiaria m- 'm’ ' m? /
Indice di densita edilizia ol mim Hmm”
fondiaria
Abitanti n. /in. /|n. /
Vani occupati n. /|n. /|n. /
Vani non occupati n. /1n. /In. /
Vani per abitante n. /ln. /|n. /
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ|
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI
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N° | ISTRUZIONE | N° [ INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI
m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
185| Prog. 790
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13 E ”
AREA DESTINATA ALL'ATTIVITA" AGRICOLA
N.T.A. art. 27

Superficie territoriale m2 25 757 82/5.756.389
Spazi attrezzati esistenti e strade /
Spazi attrezzati in progetto /
Superficie fondiaria /
Indice di densita edilizia fondiario /
Superficie coperta ammissibile del lotto di pertinaza /
Abitanti esistenti 773
Abitanti in progetto 10
(in rapporto alla superficie coperta)
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Villafalletto, 3 Dicembre 2012

L'Estensore della Variante n° 31 al P.R.G.C.:

F.to in originale

Francesco Ballario

Il presente volumeV3l/p di “RELAZIONE ILLUSTRATIVA- progetto
preliminare” allegato alla Variante n° 31, Variante Parziale &.G.C. assunta ai sensi
dell'art. 17 c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i., compostordal88 pagine sin qui dalla n° 189
viene adottato dal Consiglio Comunale, nella sedi#ial9 Dicembre 2012 con atto
deliberativo n°® 42.

Marene, li 19 Dicembre 2012

IL SINDACO: F.to in originale
Ldoardy Polissero

IL SEGRETARIO COMUNALE: F.toin originale
Faoly Mana

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: F.toin originale
Valorio Fraora
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Villafalletto, 14 Febbraio 2013

L'Estensore della Variante n° 31 al P.R.G.C.:

F.to in originale

Francesco Ballario

Il presente volumev3l/d di “RELAZIONE ILLUSTRATIVA- progetto
definitivo” allegato alla Variante n° 31, Variante Parzial®&.G.C. assunta ai sensi
dell'art. 17 c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i., compostorda297 pagine sin qui dalla n° 298
viene approvato dal Consiglio Comunale, nella sedidgl 26/ 02 /2013 con atto
deliberativo n° 3.

Marene, li 26 Febbraio 2013

IL SINDACO: F.to in originale
Ldoardy Polissero

IL SEGRETARIO COMUNALE: F.toin originale
Faoty Mana

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: F.toin originale
Valorio Friora
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