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1

REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI MARENE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

per la gestione del

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

VARIANTE N° 30

NORME DI ATTUAZIONE, CONTENENTI LE DEFINIZIONI E LEPRESCRIZIONI
GENERALI E PARTICOLARI RELATIVE ALLE CLASSI DI DESTNAZIONE
D'USO, Al TIPI DI INTERVENTO, Al MODI DI ATTUAZIONE PER LA
GESTIONE DEL P.R.G.C..
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Art. 1 Oggetto delle normative

1- Le presenti norme, costituenti parte integraateP.R.G.C., con specifico
riferimento alle allegate Tavole di Piano, defimiso per le singole aree suscettibili di
trasformazione urbanistica ed edilizia e per glifiedesistenti ed in progetto, le
specifiche destinazioni ammesse per la loro utilzhane, oltreché i tipi di intervento
previsti, con i relativi parametri e le modalita attuazione, secondo le disposizioni
delle Leggi Statali e Regionali in vigore.

In relazione all’entrata in vigore di parte del $fe unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizéi"cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380,
in caso di difformita tra le definizioni di cui gresente apparato normativo e il
menzionato T.U., si ricorda che le disposizionigdiest'ultimo sono comunque da
considerare prevalenti a norma dell’'art. 3 del rsede, che testualmente recita: “Le
definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disjzioni degli strumenti urbanistici

generali e dei regolamenti edilizi”.

Art. 2 Finalita, contenuti, arco temporale di previsione ed
efficacia del P.R.G.C.

1- I P.R.G.C. del Comune di Marenedatto in conformitd alle specifiche
indicazioni della L.R. 56/77 e delle successive ifidte ed integrazioni, tende al

conseguimento delle finalita previste dall’articdlb e 12 della citata L.R. 56/77.

2 - Il P.R.G.C. é sottoposto a revisione periodigai 10 (dieci) anni e comunque,

in occasione della revisione del Piano Territorialesensi dell’art. 17 della L.R. 56/77.

3- Ai sensi dell’art. 2 del D.P.R. 380 del 06/08)2, la disciplina urbanistica
dell'intero territorio del Comune di Marereregolata dalle norme e dalle prescrizioni

contenute negli elaborati costituenti il Piano Ratgve Generale Comunale (P.R.G.C.)
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per cui ogni attivita comportante trasformazionbamistica ed edilizia del territorio
comunale, o comunque subordinata al conseguimeanperchesso di costruire alla
presentazione di denuncia di inizio attivita, dexssere compatibile con le presenti

norme e prescrizioni.

4 - A tal fine, per attivita di trasformazione unigtica ed edilizia sono da intendersi
I'esecuzione di opere edilizie, il mutamento delésstinazioni d’uso e di aree ed edifici,
I'utilizzazione delle risorse naturali e I'alteramie delle caratteristiche del luogo, salvo

le modifiche delle colture agricole in atto.

5- Ai sensi dell’art.18 della L.R. 56/77, normepeescrizioni hanno efficacia nei

confronti di chiunque, soggetto pubblico o privgimprietario od utente di immobile.

6 - Dalla data di adozione del progetto preliminde¢ P.R.G.C., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuamo si applicano le relative misure di
salvaguardia di cui all’art. 58 della L.R. 56/77.

7 - Per gli interventi di cui all’art. 3 del D.P.R? 380 del 06/06/2001 vale quanto
stabilito dall’art. 85 della Legge Regionale n°ds 05/12/1977 e s.m.i..

Art. 3 Strumenti urbanistici ed amministrativi per I'attuazione
del Piano Regolatore Generale Comunale

1- Il Piano Regolatore Generale Comunale vieneasit

a. con intervento diretto mediante semplice conseguito del permesso di
costruire;

b. con intervento convenzionato (E.C.O.) ai sensiatll49, comma 5 della L.R.

56/77 e s.m.i., le proprieta circoscritte dal p&tira sono obbligate in solido alle

dismissioni delle aree relative alle infrastruttarspese inerenti;
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C. con Strumento Urbanistico Esecutivo la cui appravaz € preliminare al
rilascio del Permesso di Costruire.

Gli strumenti urbanistici amministrativi ed esegutilel P.R.G.C. sono quelli
espressamente elencati all’art. 32 punto 3 defa &6/77.

Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.O.,dree residenziali o produttive
artigianali potranno essere attuati in sub-compartirché sopportati da un
preliminare di base, che investa l'intera supegfello Strumento Urbanistico e
proponga ed individui cartograficamente le infraitre che verranno attuate
per gradi nei singoli sub-comparti.

d. Le delimitazioni con perimetro topograficamedsdinito degli ambiti soggetti a
S.U.E. possono in sede di approvazione, da patteCdasiglio Comunale,
subire modeste variazioni contenute comunque nesima del 10% dell’area
per adeguamenti nello stato di fatto catastale @rdprieta senza che cio
costituisca variante al P.R.G.C.; le aree eventeatm residue assumono
normativa dell’area contermine.

e. con denuncia di inizio attivita (D.l.A.) (art. 23BP.R. n. 380 del 06/06/2001).

2- Le porzioni di territorio da assoggettare allaventiva formazione di strumenti
esecutivi sono delimitate cartograficamente dal.G.€. oppure definite secondo le

prescrizioni di cui al 2° comma art. 32 L.R.56/73.1.i.

3- Resta esplicitamente stabilito che sugli imriobsistenti e compresi nel
perimetro del S.U.E. e/o dellE.C.O. individuatollaecartografia di P.R.G.C. e sino
all'approvazione e sottoscrizione della relativanv@nzione, saranno consentiti
esclusivamente interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e consolidamento conservativo;

- ristrutturazione;

- ampliamenti con massimo del 20% della superfiopide netta dei fabbricati

residenziali esistenti (S.u.n.)
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Art. 4 Interventi soggetti ai provvedimenti autorizzativi

1- A norma dellarticolo 2 comma 4 del D.P.R. n803del 06/06/2001, gli
interventi di trasformazione urbanistica ed eddlidel territorio sono subordinati ai
provvedimenti autorizzativi contemplati dalla notiva nazionale e regionale di
settore.

Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvediment autorizzativi

1- Fatti salvi i casi gratuiti previsti dall’art.7 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 i
titoli autorizzativi sono subordinati alla corresgmne di un contributo precisato dalle

leggi e regolamenti in vigore.

2 - In ogni caso il contributo da versare in cqreitivo monetario per le opere di
urbanizzazione € corrisposto al Comune all'attoritie$cio del Permesso di Costruire e,
su richiesta dell'interessato, puo essere rateizzat

A scomputo totale o parziale della quota dovuéa,ghi oneri di urbanizzazione
primaria, il titolare del permesso realizza dinet¢mte le opere di urbanizzazione, nel
rispetto del D.Lgs. 12 aprile 2006 n° 163 e s.ooin le modalita e le garanzie stabilite
dal Comune, e le opere realizzate verranno acqult patrimonio indisponibile
dell’Ente.

3- Le opere di urbanizzazione eseguite dai ridmédl permesso di costruire sono
gratuitamente cedute al Comune a semplice richestasoggettate ad uso pubblico e
non danno titolo ad indennizzi, riconoscimenti elazioni di alcun tipo.

4 - L’automatica corresponsione del contributo dii @ primo comma non

comporta 'immediata realizzazione delle urbanizzaiz
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5- Si definiscono aree urbanizzate quelle dotateerao delle opere descritte nel
punto b) dell’articolo 91 quinquies della L.R. 56/ cioe:

» idoneo sistema viario, pedonale, veicolare;

* idonea rete di distribuzione idrica;

* idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;

* idonea rete ed impianti di distribuzione dell'enarglettrica e della pubblica

illuminazione.

Nelle aree urbanizzate gli immobili, oggetto di cessione di nuova

costruzione, dovranno in ogni caso avere accessttalal sistema viario, disporre di
spazi di sosta e parcheggio nella misura stahilitee presenti norme, essere allacciabili
agli impianti esistenti od in progetto, e non distdalle reti, esistenti o in progetto, piu

di ml. 100 (cento), misurati dal confine piu vicino

6. In sede di acquisizione bonaria di aree pernzeenenti di infrastrutture viarie
indispensabili per I'eliminazione di pericoli o ialci alla viabilita, I’Amministrazione
Comunale pud convenire, con i privati interessatiisarcimento dei danni provocati
per eventuale demolizioni di muri, recinzioni eablbricati consentendo lo scomputo

dagli oneri di urbanizzazione eventualmente dovuti.

Art. 6 Parametri ed indici edilizi ed urbanistici

| parametri ed indici edilizi ed urbanistici risaito essere quelli elencati nel
Regolamento Edilizio adottato ed approvato dal @dos Comunale con
provvedimento n° 65 del 19/12/2000 ai sensi delR In° 19 del 08/07/1999.

A tal uopo si dichiara che le seguenti definizidaultano essere gli articoli del

Regolamento Edilizio:
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ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) (Vedi Art 13 R.E.)
ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) (Vedi Art 14 R.E.)
NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) (Vedi Art 15 R.E.)

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE
DAL CONFINE (Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O
CONFINE STRADALE (Ds) (Vedi Art 16 R.E.)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) (Vedi Art 17 R.E.)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) (Vedi Art 18 R.E.)

SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) (Vedi Art 19 R.E.)

VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) (Vedi Art 20 R.E.)
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) (Vedi Art 21 R.E.)
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) (Vedi Art 22 R.E.)
RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) (Vedi Art 23 R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) (Vedi Art 24 R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) (Vedi Art 25 R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) (Vedi Art 26 R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It) (Vedi Art 27 R.E.)
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Art. 7 Definizioni degli interventi edilizi
1- | principali tipi di intervento di trasformazie edilizia e conservazione del

patrimonio edilizio esistente e di nuova edifica@@mmesse dal P.R.G.C. sono:
manutenzione ordinaria

. manutenzione straordinaria

a.
b
C. restauro e risanamento conservativo
d. ristrutturazione edilizia.

e. interventi di nuova costruzione

f. ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

= @

demolizione senza ricostruzione

mutamento di destinazione d'uso

j. recupero volumetrie esistenti
[. interventi di strutture pertinenziali

m.interventi di strutture leggere

A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano lgeve di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e queliecessarie ad integrare o mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Le opere e le modifiche necessarie per rinr@varsostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzareintégrare i servizi igienico-sanitari e gli
impianti tecnologici, sempre che non alterino iwl e le superfici delle singole unita

immobiliari e non comportino modifiche delle destzioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consenativ

1- Sono interventi rivolti a conservare l'organisradilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoesso, né consentano destinazioni d'uso

con essi compatibili.
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Tali interventi comprendono il consolidamentojfristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, Iinserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elatnestranei all'organismo edilizio.
Sono fatte salve le disposizioni di cui al D.Lg2/2D04 e s.m.i. per gli edifici o le aree

sottoposte a tutela.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgemi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umigga edilizio in tutto od in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddndpristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elimazione, la modifica e l'inserimento di

nuovi elementi ed impianti.

2 - La ristrutturazione edilizia viene ammessatsuitorio nelle seguenti forme:
a) ristrutturazione edilizia ai sensi dell'art. & @.P.R.380/2001.

b) ristrutturazione edilizia con possibilita di dimmenti sino al 20% della
superficie utile netta (S.u.n.) e/o del volume esclesa |'applicazione
dell'intervento di demolizione, contemplato daltaB del D.P.R. 380/2001 e

S.m.i..
C) ristrutturazione edilizia senza ampliamento diumetria e senza la
possibilita di applicazione dell'intervento di delimmne contemplato dall’art. 3

del D.P.R. 380/200& s.m.i.

3- Per gli interventi di cui ai punti a), b) esyno sempre ammesse le innovazioni

necessarie per 'adeguamento alla normativa amtisés

E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono quelli di trasformazione edilizia e urlstica del territorio non rientranti
nelle categorie definite alle lettere precedenti.

Sono comunque da considerarsi tali:
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el. la costruzione di manufatti edilizi fuori terma interrati, ovvero
'ampliamento di quelli esistenti all’esterno deflagoma esistente fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto alla lettera e.6;

e2. gli interventi di urbanizzazione primaria e @®taria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;

e3. la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi,
che comporti la trasformazione in via permanentgudio inedificato;

e4. l'installazione di torri e tralicci per impianmadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

e5. l'installazione di manufatti leggeri, anchefpbdricati, e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulottes, campers, cad®limmbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawproppure come
depositi, magazzini e simili, e siano diretti a digthre esigenze
meramente temporanee;

e6. gli interventi pertinenziali che le norme tetw@ degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e aégio ambientale e
paesaggistico delle aree, qualifichino come intafivedi nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzaziaheun volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

e’. la realizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di
impianti per attivita produttive all’aperto ove cportino I'esecuzione di
lavori cui consegua la trasformazione permaneritswd®o inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso, mediante un insieme sistematico nderventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di
recente costruzione i cui elementi compositivi sestranei al contesto ambientale in

Ccui si trova.
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2. Sono ammesse quindi operazioni edilizie di utttirazione e modifica dei
prospetti, finalizzate ad una riabilitazione formak tipologica adeguata alle
caratteristiche dei fabbricati che compongono ihtesto ambientale, principalmente

sotto l'aspetto storico-documentario e qualitatpper gli elementi costruttivi e dei

materiali.
H. Interventi di demolizione senza ricostruzione
1- Sono gli interventi tendenti a liberare il suadla consistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi peritdrastrutture, o di superfetazioni;

2 - Il vincolo di demolizione senza ricostruzionensente in modo irreversibile il

solo abbattimento dell’edificio, manufatto o peetiza individuata.

l. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immokgliee o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbicosedilizia la cui attuazione, a
norma dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08/07/198&mnporta la richiesta del permesso di

costruire.

2 - Qualora la modifica di destinazione d'uso suiaton l'esecuzione di opere
edilizie, nella richiesta di permesso di costrgirdovra indicare il tipo di intervento che

si intende operare.

3- Non & ammesso il cambio di destinazione d’'uso Idcali in presenza di:

interventi di manutenzione ordinaria e straordiari

4 - Resta salvo quanto disposto all’art. 48 comntettla della L.R. 56/77 e s.m.i.,
cosi come confermato al punto 4 dell’art. 8 dellR.L8 luglio 1999 n° 19 e fatti salvi i

punti 5 e 6 dello stesso articolo.
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J. Interventi di recupero delle volumetrie esistent

1 — Nelle aree residenziali A, B e C, fatto salvmmfo previsto al successivo punto 3,
non & ammesso, il recupero a fini residenziali atibficati isolati e non contigui a
fabbricati residenziali quali tettoie, stalle capani, magazzini, dismessi dall’attivita
produttiva o agricola. Detti fabbricati potrannerfanto essere utilizzati quali accessori
della residenza o per attivita di deposito, commoeecpiccolo artigianato compatibili

con le norme specifiche di Zona.

2 - Nella sola zona C detti fabbricati verranno pamati ai soli fini della superficie

coperta e non del volume.

Nel caso di ricorso al Piano di Recupero potraeseere utilizzate tutte le

volumetrie dei fabbricati esistenti, comprese l#ote chiuse su piu di due lati
qualunque sia l'originaria destinazione d’'uso. Saditre ammessa la rilocalizzazione
nell’ambito della perimetrazione del Piano di Rezgpdei volumi di cui sopra per i
fabbricati privi di vincoli fatta salva la compaitita con le indicazioni dei tipi di
intervento individuati puntualmente dal P.R.G.('aequisizione del prescritto parere
della competente Commissione Regionale per la autel Beni Ambientali e Culturali

per quanto attinente gli interventi in zona A.
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4 - Su tutto il territorio comunale, € ammessadupero a fini residenziali di fabbricati
ex-rurali chiusi su almeno tre lati se facenti padel corpo di fabbrica principale
contenente anche l'originaria parte residenziadene peraltro previsto dalla L.R. n° 9
del 29 aprile 2003. Nel caso di recupero mediamtervento di ristrutturazione edilizia
con demolizione e ricostruzione, saranno ammesseest® modifiche di sagoma,
rispetto alla preesistente, in funzione della neitsli adeguamento alle norme igienico
sanitarie (adeguamento altezze minime interne),e&ttifiche di allineamenti, oppure
per esigenze funzionali debitamente motivate, fernegtando il rispetto della
volumetria preesistente e dei diritti di terzi étdasalve le prescrizioni particolari per
guanto riguarda gli edifici posti nella zona A esfeecifiche norme sul recupero ai fini
della civile abitazione degli edifici ex rurali gog zona E.

Tutti gli interventi di recupero e ristrutturaziomi fabbricati esistenti, dovranno
essere ispirati al rispetto e alla valorizzazior#ledcaratteristiche architettoniche delle
preesistenze se connotate da valenze di tipicgéoncita o quantomeno ispirate agli
edifici circostanti di piu vecchio impianto.

L’Autorita Comunale preposta al rilascio dei Persiedi Costruire, sentita la
Commissione Edilizia potra impartire indicazionrichiedere adeguamenti ai progetti,
al fine del migliore inserimento ambientale, contevisto al successivo art. 11 delle

presenti N.T.A..

L. Interventi di nuova costruzione strutture peetziali

1- Sono le opere funzionalmente connesse ed afizgeresclusivo dell’'uso
dell’'edificio principale ed alle unita immobiliardli cui sono costituite, che non
comportino aggravio sulle opere di urbanizzaziomeng@ria e secondaria elencate

all'art. 51 L.R. 56/77 e che qualifichino I'inseranto ambientale e paesaggistico.

2 - Il volume delle pertinenze non dovra essereesage al 20% (venti per cento)
del volume dell’edificio principale, diversamentaranno da intendersi non piu come
pertinenze, ma quali nuove costruzioni, ai sendliatie 3 c. 1 lett e.6) del D.P.R.

308/2001, fatta eccezione per gli casi sotto elienca
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3- | locali di pertinenza alla unita residenzig@encipale contenuta nello stesso
edificio, quali le cantine e le autorimesse sarammonessi interrati, seminterrati e fuori
terra con le seguenti caratteristiche e limitazioni
a) nel caso siano interrati non concorreranno alprdo della superficie utile
lorda (S.u.l.) e quindi del volume per le verificdegli indici di densita
edilizia di zona;
b) nel caso siano realizzati fuori terra o parzeite fuori terra:
- non dovranno superare l'altezza massima utileriat di m 2,50, misurata
dal piano pavimento all’intradosso del solaio ssfaate;
-non dovranno disporre di impianto di riscaldamento
- entro questi limiti detti locali potranno essaramessi senza che la relativa
superficie utile lorda (S.u.l.) e quindi il relatiwolume concorrano alla
verifica degli indici di densita edilizia di zona.
c¢) nell’eventualita in cui vengano a mancare i isijuespressi dal punto b) la
superficie utile lorda (S.u.l.) e quindi i volunorcorreranno a tutti gli effetti

alla verifica degli indici di densita edilizia doma.
4 - Le aree di pertinenza degli edifici vanno sistée a giardino, o orto frutteto o
pavimentate; in esse non € comunque consentiterduypare di accumuli di materiali,

rottami o macerie a cielo aperto.

M. Interventi di nuova costruzione strutture legger

1- In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., cosaparea A con le limitazioni di
cui al successivo art. 16, € ammessa l'installazirstrutture leggere, aventi funzione
pertinenziale, con volume geometrico non superarg0% del volume dell’edificio
principale, secondo quanto disposto all’art. 3, c@nl e comma e.6 del D.P.R. n.

380/2001, aventi destinazione di riparo dalle asiw&ratmosferiche.

2 - Tali strutture dovranno essere costituite @meinti prefabbricati portanti in metallo
o legno, dovranno essere aperte su almeno tresalyse le serre, le coperture potranno
essere realizzate mediante teli, cannicciati, leeng simili, tegole o coppi, vetro e

materiali plastici (solo per le serre). Dette dtré dovranno essere facilmente
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smontabili, senza dover ricorrere alla demolizienelovranno essere semplicemente

appoggiate o imbullonate al suolo.

3 - Per tali strutture sono vietati i collegamentie infrastrutture fognarie, ed

acquedottistiche, e permesso l'allacciamento alkal elettrica.

4 - In sede di D.I.A. o permesso di costruire, [pestallazione delle predette strutture
leggere dovra essere accuratamente valutato ietborinserimento ambientale nel
contesto dell'area circostante I&utorita comunale preposta alle verifiche o la
Commissione Edilizia, nel caso di permessi di eosty potranno richiedere

adeguamenti o miglioramenti del progetto presentato

5 - Le strutture leggere dovranno sottostare alene sulle distanze dalle strade e dai
confini di proprieta secondo quanto indicato negkcifici articoli delle presenti Norme

Tecniche di Attuazione.

Art. 8 Definizioni opere di urbanizzazione - Definzioni tipologie
edilizie — Prescrizioni costruttive e funzionali

A. Definizioni opere di urbanizzazione

1- Per opere di urbanizzazione devono intendarslig riportate all’art. 51 della
L.R. 56/77 e s.m..i.

B. Definizioni tipologie edilizie

1- Per cortina edilizia deve intendersi la seqaemzallineamento di almeno tre

edifici contigui.

2 - Per edificio residenziale deve intendersi ubbfa&cato ad uso esclusivo di

persone che vi risiedono.
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3- Per edificio unifamiliare deve intendersi I'@@ione oggettivamente idonea ad
essere fruibile da una sola famiglia valutandalildricato nella sua interezza.

4 - Per edificio pluri-familiare devono intendeggiei fabbricati che contengono piu
unita immobiliari abitative autonome con un unicEesso esterno valutato nella sua

interezza.

5- Per edificio a schiera deve intendersi quebfedato risultante da un insieme di
unita immobiliari abitative affiancate orizzontalme, divise da un muro e autonome

per quanto riguarda gli accessi esterni.

6 - Per unitd immobiliare deve intendersi I'edifiod parte di edificio, che nello

stato in cui si trova e di per se stesso utiletemlaaprodurre un reddito proprio.

C. Prescrizioni costruttive e funzionali

1- Definizione di piano terra
Nelle nuove costruzioni, per piano terra deve idézsi la quota di livello delle
soglie di ingresso o del piano di pavimento inteandocali del piano terra emergente

non oltre 1,00 m dal piano medio della pavimentaidella strada a servizio del lotto

in esame.
Art. 9 Domanda di atti autorizzativi all’edificazi one
1- La procedura amministrativa deve intendersilguedicata all’art. 7 del vigente

Regolamento Edilizio e quanto prescritto all’'a.del D.P.R. 06.06.2001 n° 380.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




18

Art. 10 Classificazione sismica del Comune

1- I Comune di Marene risulta compreso in “zondi £lassificazione sismica” ai
sensi della D.G.R. del 17/11/2003 n. 61-11017, led2.G.R. del 23/12/2003 n. 64-
11402, ora rivedute e modificate dalla D.G.R. 1098del 19/01/2010 e dalla D.G.R.
28-13422 del 01/03/2010 e s.m.i.

Pertanto, risultano vincolati al rispetto del’Qmdnza della Presidenza del
Consiglio dei Ministri 20/03/2003 n. 3274 gli edifidi nuova costruzione rientranti tra

quelli di interesse strategico.

2 - Gli edifici e le opere infrastrutturali di imesse strategico di competenza
regionale, la cui funzionalita durante gli intertiesismici assume rilievo fondamentale
per le finalita di protezione civile, sono operdetidisposizioni di cui alla D.G.R. 61-
11017 del 17/11/03 le cui indicazioni procedurang espletate dalla Circolare del
P.G.R. del 27/04/2004 n° 1/D.O.P. e successiveiagoni e prescrizioni emanate da
disposizioni Nazionali e/o Regionali.

Gli edifici e le infrastrutture sono:

a) asili nido e scuole di ogni ordine e grado di cotapea non Statale;

b) ospedali e strutture sanitarie anche accreditat@tel di pronto soccorso o
dipartimenti di emergenza, urgenza ed accettazione;

C) strutture non di competenza statale individuate c@edi di sale operative
per la gestione delle emergenze (C.O0.M., C.O0.CR.RRA., volontariato,
ecc.);

d) centrali operative 118;

e) sedi ed aziende unita sanitarie locali limitatareeagli edifici ospitanti
funzioni/attivita connesse con la gestione dell’'egeeza;

f) strutture connesse con il funzionamento di acquieldoali;

0) strutture non di competenza statale connesse cprotiuzione trasporto e
distribuzione di energia elettrica;

h) strutture non di competenza statale connesse cprothizione, trasporto e

distribuzione di materiali combustibili (oleodotiasdotti, ecc.);
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i) opere d’arte annesse (attraversamenti) alle vieodnunicazione (strade,
ferrovie, ecc.) regionali, provinciali e comunalimitatamente a quelle
strategiche individuate nei piani di emergenza altre disposizioni per la

gestione dell’'emergenza.

Art. 11 Tutela paesagaqistica e territoriale - Sist@azione del suolo
— assetto ecologico - Tipologie costruttive

1- Il patrimonio naturale di tutto il territoricomprendente la flora, la fauna, le
acque e tutelato dalle specifiche norme di settatati o regionali.

La progettazione degli edifici deve essere preilenente improntata a tecniche
di bioarchitettura, risparmio energetico, utilizdiofonti rinnovabili di energia, utilizzo
di materiali ecologici e riciclabili.

Anche I'arredo urbano deve essere ispirato aliaztd di materiali e componenti
ecosostenibili e facilmente riciclabili.

Nelllambito della progettazione di nuovi edifici\tanno essere dimostrati gli
accorgimenti adottati ai fini del risparmio idricoome previsto dalle seguenti
disposizioni normative: Legge n. 36/94, Legge n2/29, D.C.R. 13/03/2007 n. 117-
10731).

Non sara consentita l'introduzione di specie valgeistranee all’ambiente per i

rimboschimenti e per I'arredo urbano.

2- Ogni intervento edilizio, esclusa la sola menatone ordinaria, comporta
I'obbligo della sistemazione dell'area di pertinandegli edifici con la conseguente
rimozione delle superfetazioni e di quanto in castb con il decoro dell’ambiente e
del paesaggio.

Le aree libere dovranno essere sgomberate da aticeirdepositi di rottami,
manufatti, ecc.

La manutenzione delle aree libere e affidata appetari delle stesse, i quali

saranno tenuti al mantenimento del decoro e detliante.
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In sede di progettazione di ogni intervento si daenere conto di quanto segue:
- nelle aree a verde di salvaguardia e nelle areaava edificazione dovra essere
assicurata una vegetazione locale con piante aumeict
- dovra essere limitato I'impatto ambientale deltee produttive costituendo zone
cuscinetto piantumate verso le aree limitrofe;
- dovra essere assicurata la continuita dei cdredologici;
- si dovra prevedere l'utilizzazione edilizia deliree privilegiando I'immediata
esecuzione degli interventi di recupero ambientale;
- dovranno essere organizzati i lotti edificandinmmdo da assicurare l'utilizzo
della luce naturale all'interno degli edifici;
- si dovra porre attenzione ai movimenti terra @awito di modificare le aree di
drenaggio ed i canali di deflusso;
- si dovranno limitare eccessive impermeabilizzazidavorendo ['uso di

pavimentazioni drenanti.

3- Ferme restando le disposizioni di cui all'atoc32 del Regolamento Edilizio
vigente, su tutto il territorio comunale le nuovestuzioni o ricostruzioni total,
dovranno essere realizzate nel rispetto tipologidaestetico tradizionale caratteristico

dei luoghi.

4 - Gli interventi pubblici e privati che concormnalla definizione ed alla
qualificazione degli spazi urbani e dei carattenbééntali e paesistici sono considerati
dalle presenti N.T.A. di interesse generale e tiolz

Tali interventi dovranno essere coerenti con la@ento Urbanistico e quando
si concretizzano in nuove edificazioni, ampliamexidi ristrutturazioni che interessino i
prospetti, il controllo dovra essere eseguito ippato alla tipologia ed alla qualita

riferito al contesto in cui si colloca l'intervento

5- La verifica di controllo dovra avvenire in comfita ai caratteri architettonici ed
ai valori del contesto sui seguenti elementi:
1) modalita di aggregazione rispetto ad altre cagni gia presenti nel contesto

urbano di riferimento ed in rapporto ai modi aggitéd gia esistenti;
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2) tipologie edilizie in rapporto a quelle gia pras;

3) altimetrie dei fronti rispetto alla media dedlkezze degli edifici circostanti;

4) orientamento dei fronti verso gli spazi pubbligci rapporto alle linee di
orientamento dei fabbricati che determinano landiédizione degli spazi stessi;
5) coperture previste con riferimento al tipo ghlendenza, ai materiali e al
colore delle coperture gia presenti al contestsicianato;

6) caratteri architettonici e compositivi degli i esistenti in rapporto ai
volumi

7) elementi di delimitazione degli spazi privati.

6 - | tetti saranno ricoperti da tegole in cotttegole in cemento nei colori similari.
Su tutto il territorio comunale le coperture dovraressere realizzate a falde inclinate la

cui pendenza non dovra superare il 50%.

7 - Esulano dai vincoli, di cui ai precedenti conf8re 6, i fabbricati e gli interventi
da eseguire nella sub-area Ctl, S.U.E. 33 e sen@fieestessa area C1 nel S.U.E. 25 in
area residenziale C1, per i quali vengono ammgxsbgie atte a perseguire obiettivi di
ecosostenibilita.

8 - Esulano inoltre dal tassativo rispetto dellesgrizioni sopra riportate, commi 3,
4,5, 6, 7, gli edifici produttivi industriali; agianali ed agricoli situati in zona propria,
nonchele attrezzature pubbliche, le attrezzature e glpiamti tecnologici (cabine
trasformazione, centraline telefoniche, ecc.),imipianti di distribuzione carburanti, i
locali interrati che comunque non interferisconsivamente con aree definite di pregio
paesaggistico o di interesse storico ed ambientalbassi—fabbrcat—e—+locali
pertinenziali Per gli interventi di nuova edificazione, ricagtione o ristrutturazione di
edifici posti in zona agricola dovra comunque esgmErticolarmente curato I'aspetto
progettuale di corretto inserimento ambientale dattati accorgimenti atti a mitigare |l
contrasto tra le caratteristiche costruttive modem le caratteristiche e modalita
costruttive preindustriali tipiche del paesaggioale della pianura Cuneese, come
richiamato all’art. 32 del R.E.
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9 — Nell'area D5 — S.U.E. 19 le tipologie, i maddiried i colori degli edifici dovranno
essere ispirati al rispetto estetico tradiziongded dei luoghi, sempre che non si tratti
di strutture prefabbricate e simili per le qualigano le prescrizioni di cui al precedente
comma 8.

10 - Per le strutture ed attrezzature di cui al m@an@ le coperture potranno essere
realizzate ove occorra, anche con tetti orizzordatomunque inclinati ricoperti da
laminati.

11 - Esulano dalle prescrizioni di cui alle presé&drme Tecniche di Attuazione, le
tombe di famiglia, i monumenti funerari o comunguoanufatti eseguiti all'interno della
recinzione del cimitero in quanto disciplinati d®dge e Regolamento di Polizia
Mortuaria.

Art. 12 Capacita Insediativa Residenziale - Applicaione degli
indici - Asservimento all’edificazione - Incrementouna-
tantum

A) Capacita insediativi residenziale

1- Ai fini del dimensionamento per la determina&odel numero delle persone
insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente :

- Volume dei fabbricati misti (residenza con evergualtorimesse al piano
terreno e/o magazzini, sgomberi, negozi compresicoepo principale del
fabbricato): mi 90 per ogni persona.

- Volume fabbricati esclusivamente residenziali (@esza costituita

esclusivamente da abitazione)? 76 per ogni persona.

B) Applicazione degli indici
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1- Negli interventi di trasformazione urbanistied edilizia, devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametti cui ai precedenti articoli e quantificati
negli allegati quadri sinottici e/o nelle tavoleRIR.G.C. ove indicati.
L’esaurimento della capacita edificatoria corrispgente ad una determinata
superficie (Sf o St) esclude ogni richiesta sudeasdi altri permessi di costruire.
Pertanto, una volta usufruita tale possibilitangnde preclusa I'utilizzazione di
detti indici, sia fondiario che territoriale, peutta la durata del P.R.G.C., salvo

incremento degli indici edificatori alla specifizana omogenea.

2- Nel caso di aree di completamento derivantstalci mediante frazionamento
catastale da piu ampi lotti parzialmente edificgpsti in essere successivamente
all'adozione del progetto preliminare di P.R.G.@&,verifica dell'indice di densita
fondiaria dovra tenere conto anche delle volumetsistenti sull’originario lotto da cui
si e generato il frazionamento.

Vengono comunque tollerati minimi incrementi contiemel 5% ed eccedenti la
volumetria ammessa (art. 6 L.R. 08/07/1999 n. 19).

3- Ai fini della determinazione delle quantita fegbili, gli indici sono applicati
come segue:

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivo presenza di convenzione
ai sensi dell'art. 49 comma 5 della L.R. 56/77 ospér le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetrici, oppudi superficie utile lorda
(S.u.l.), é data dal prodotto degli indici di deéasedilizia riportati nell’apposito
articolo e/o nella scheda sinottica per la superfterritoriale perimetrata. In
mancanza di precisazioni verra assunto l'indicedelnsita edilizia fondiario
dell'area per la superficie territoriale al neticeslentuali porzioni a destinazioni
pubbliche.

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivn presenza di convenzione
ai sensi dell'art. 49 comma 5 della L.R. 56/77,0spkr le aree produttive
artigianali ed industriali, la capacita edificatgrin termini di superficie coperta,

e data dal prodotto del rapporto di copertura farndiper la superficie fondiaria.
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Con intervento diretto di permesso di costruiredpacita edificatoria in termini
volumetrici oppure di superficie utile lorda (S.J.lper nuove costruzioni,
ampliamenti, variazioni di destinazione d’'uso, imeea residenziali di
completamento e data dal prodotto dell'indice digi& edilizia fondiaria (If)
per la superficie fondiaria oggetto dell’intervento

Per gli interventi di nuova edificazione o ampliartee di strutture non

residenziali, in aree residenziali, I'indice di déa edilizio fondiario verra

verificato con il rapporto tra il volume descrittialla superficie utile lorda per
l'altezza definita ai sensi del art. 13 del R.Btifaalve le disposizioni “bassi
fabbricati”.

Per gli interventi di ampliamenti volumetrici e/o sluperfici, concessi una

tantum su fabbricati esistenti per adeguamentnigiee/o funzionali, fatte salve

diverse disposizioni fissate nelle seguenti norghieinterventi sono disciplinati
unicamente da percentuali di incremento edilizio.

Per gli interventi di restauro, risanamento o uigtirazione sono disciplinati

unicamente dalle norme relative agli interventssie

Per gli interventi in aree destinate ad attivitéiada le quantita edificabili, ivi

compresa la costruzione e/o la modifica di desiorez d’'uso per residenza al

servizio delle attivita agricole, sono date daldwribo:

a) per le abitazioni rurali, dagli indici di dergsiedilizia fondiaria per la
superficie fondiaria degli appezzamenti compongatienda, anche non
contigui, cosi come previsto dall’'art. 25 commadtfa L.R. 56/77 e con
le limitazioni di cui all'art. 28 commi 20 e 21 delpresenti N.T.A. e con
gli indici di densita edilizia fondiaria di cui @bmma 6 dell’art. 28 delle
presenti N.T.A..

b) per le strutture agricole e pertinenze aziernddditive la capacita edificatoria,
in termini di superficie coperta, € data dal prteolotiel rapporto di
copertura fondiario per la superficie fondiarianfi@nte un solo corpo
direttamente asservita alle costruzioni e connfgtéizioni di cui al comma
9 dell'art. 28 delle presenti N.T.A.
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4 - La verifica dei parametri edilizi al fine detampatibilita con le disposizioni di
zona potra essere eseguita indifferentemente autidé di densita edilizia fondiaria,

oppure con I'indice di utilizzazione fondiaria.

C) Asservimento all’edificazione

1- Il trasferimento della capacita edificatoria agdpartenente alla stessa area
normativa omogenea, € ammesso con apposito atistregg e trascritto, nel quale

risulti anche la capacita+esidenzidig|'area che presta I'asservimento.

D) Incremento una-tantum

1- Gli incrementi una tantum della volumetriaidesiziale e delle superfici coperte
per edifici produttivi, ove consentito dalla preemormativa, sono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all'attellddozione del progetto preliminare
della Variante Strutturale al P.R.G.C — 2007 eqezrlle destinazioni accertabili a tale

data, esclusi naturalmente gli allevamenti situnagirea residenziale.

Art. 13 Classificazione delle aree omogenee

1- Ai fini dellammissibilitd degli interventi ditrasformazione urbanistica ed
edilizia, il territorio comunale é suddiviso, infaiimento alla destinazione d'uso
prevalente, nelle seguenti classi di aree e saistl
a. Aree destinate ad attrezzature e servizi soci8li-disposizioni generali art. 21
L.R. 56/77:

a.l aree per l'istruzione - Sl

a.2 aree per attrezzature di interesse comufe - S

a.3  aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp&Y

a.4  aree per spazi pubblici a parcheggio - SP

a.5 aree per attivita produttive artigiani ed isitiali — SZ.

b. Aree destinate ad usi residenziali A, B, C
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b.1  aree diinteresse ambientale di recupero istiamed edilizio (Area A)
b.2  aree di capacita insediativa esaurita (Aree B)

b.3 aree di completamento, di sostituzione e di nuavaianto  (Aree C)

Area terziaria Tr
c.l  Areadestinata ad attivita terziarie per im®ento turistico ricettivo e di

ristoro (Area Tr)

Aree destinate ad impianti produttivi D, IE, Dc
d.1 aree di impianto esistente confermato e dvaumpianto (Aree D)
d.2 aree di impianti estrattivi e di cava (Area IE)

d.3  aree di impianti stradali di distribuzionelmananti  (Area Dc)

Aree agricole E, En, EIA:

el aree destinate all'attivita agricola (ABa
e.2  area agricola di salvaguardia (Aree En)
e.3  area agricola di interesse ambientale (Fida

Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:
f.1 viabilita veicolare esistente

f.2 viabilita veicolare di nuovo impianto

Aree di rispetto:

g.1 aree di rispetto alla viabilita

9.2 aree di rispetto dal cimitero

9.3 aree di rispetto dalle sorgenti, dei pozzil'aejuedotto
g.4 aree di rispetto dagli impianti di depurazione

9.5 aree di rispetto dai corsi d'acqua

9.6 aree di rispetto dagli elettrodotti

9.7 aree di rispetto dagli impianti di radio-teleamunicazioni

g.8 aree a verde privato inedificabile.
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h. Aree inedificabili o parzialmente inedificabili diplinate da vincoli
idrogeologici e geomorfologici:
h.1 aree di dissesto ed aree inedificabili
h.2 aree sottoposte a vincolo idrogeologico
h.3 aree con vincolo di opere di consolidamentoogegione

h.4  aree con vincoli geomorfologici.

Art. 14 Aree per servizi pubblici S — disposiziongenerali

1- Sono le aree che cartograficamente risultadwate con la sigla Sn (S1, S2, S3,
S3, S4, S5, S6) intese come nomenclatura di zaneo#/la simbologia che distingue le
aree a servizi per listruzione, per interesse amenuper parco, gioco e sport, per
parcheggio e per servizi in zone industriali (ST, SV,SP ed SZ).

L’edificazione su dette aree per la realizzaziohénfitastrutture dovra avvenire
con tipologie e caratteristiche compatibili coaintesto urbano circostante. La verifica
avverra in sede di approvazione dei progetti esgaait sensi di quanto stabilito dalle
norme di settore dei LL.PP.

2 - L’edificazione nell'ambito delle aree a sereiz demandata al Comune il quale
potra anche concedere a privati, consorzi di gritti pubblici, ecc. la realizzazione
di infrastrutture ed impianti di interesse pubblicocollettivo, mediante apposita
convenzione nella quale siano precisati i moddmpi di esecuzione e gli obiettivi con
finalita di pubblico interesse.

Per esigenze particolari I'’Amministrazione Comungi®tra autorizzare
allineamenti di fabbricati a filo strada comunakdle aree omogenee B, C, D ai sensi
dell'art. 38 N.T.A. e dell’art. 29 R.E. in vigore.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intérvent
- nelle aree “SI” per listruzione, si potranno gsgie costruzioni di edifici per

l'istruzione ed impianti pertinenti, nonché Iinftautture urbane

occorrenti;
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- nelle aree “SC” per interesse comune, si potragseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociaiseéstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di intsse collettivo, ecc.;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco gieport , si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gengienici, chioschi,
attrezzature per lo svago di adulti e bambini, iqoigte di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco @enthini, piste ciclabili
e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agbeo e/o ricreativo;

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggi@otranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anchéuséwsia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prdidat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per pareferde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed attatizre varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabil nispetto dei vincoli di legge e del
P.R.G.C., nonche delle distanze dai confini, dbbfecati e dalle strade salvo previsti
allineamenti. La superficie coperta di nuove cagtmi non potra essere superiore al

50% della superficie fondiaria.

4 - Nell’area S1, al fine di migliorare I'inserimenambientale dei nuovi edifici in
relazione alla posizione di dette aree in fregiotedsuto urbano del concentrico
cittadino, dovranno essere adottati idonei accoegitimprogettuali volti ad una migliore
qualificazione urbana. Dovranno pertanto esserdtad@accorgimenti atti a mitigare
limpatto dovuto all'utilizzo di eventuali struttar prefabbricate con l'adozione di
tipologie costruttive e materiali di finitura idared evitare un eccessivo impatto visivo

tra le caratteristiche degli edifici residenzialeecaratteristiche degli edifici produttivi.
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5- Per tutti gli interventi eseguiti da privati presenza di S.U.E. o E.C.O,, la
dotazione minima delle aree a servizi pubblici apporto alla capacita insediativa
dell’area, dovra assolvere alle disposizioni diallart. 21 L.R. 56/77.

La dismissione o l'assoggettamento ad uso publdeite aree a servizi, se
richiesto dal’Amministrazione Comunale, deve irdersi a titolo gratuito ed a favore
del Comune.

Negli interventi eseguiti in presenza di S.U.E. € B. nellambito delle aree
residenziali, ferma restando la quantita di aresewizi indicate nella cartografia di
P.R.G.C,, la collocazione delle stesse potra sutbélee variazioni in fase di stesura
degli Strumenti Esecutivi in funzione di un piuieostato e razionale uso e di una
maggiore fruibilita ed accessibilita dall’esterno.

Sono espressamente vietate le traslazioni dedle arservizio individuate in
cartografia la cui posizione risulta vincolata dairescrizioni delle presenti N.T.A..

Nel caso di interventi edificatori a destinazionesidenziale in area di
completamento soggetti a singolo Permesso di Qoesstla dotazione minima di aree a
servizi viene stabilita in M25 per ogni abitante teorico insediabile calcolato
riferimento alla effettiva cubatura assentita sissae per nuova costruzione o
ampliamento, se superiore al 20% dell’esistentpuopmodifica di destinazione d’uso,
come stabilito al precedente art. 12. Tale dotezjootra essere totalmente monetizzata
e non concorrera alla determinazione della superfandiaria. Detta disposizione avra
effetto per le istanze di Permesso di Costruirsgmtate dopo I'adozione del progetto
preliminare della Variante Strutturale in itinere2® alla Variante Strutturale generale.

6 - In aree produttive artigianali ed industriadi, nuovo impianto la dotazione
minima delle aree a servizio & quella indicata’aill21, commi 2 e 3 della L.R. 56/77
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si ando ad operare.

Per gli interventi di ampliamento e di cambi di tilegzione d'uso in area
produttiva artigianale ed industriale non di nuawpianto, la quantificazione delle aree
a servizio e determinata applicando I'indice detel6tabilito dalla L.R. 56/77 sulla
guantita teorica della superficie fondiaria occoteeper la realizzazione della superficie
coperta oggetto di intervento.
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Tale dotazione potra essere totalmente monetizeataon concorrera alla

determinazione della superficie fondiaria.

7 - Per tutti gli interventi edilizi relativi adttavita commerciali in aree gia
urbanizzate, la dotazione minima di superfici acpaggio verra verificata in sede di
approvazione dei progetti e potra essere totalmaoieetizzata ove consentito dall’art.
25 delle D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 come denaltmodificata dalla D.C.R.
24.03.2006 n. 59-10831.
Per nuovi insediamenti, cambi di destinazione d’deolocali, ristrutturazioni
ed ampliamenti, con interventi edilizi finalizzatil attivita commerciali in sede fissa, Il
fabbisogno di parcheggi e di aree di sosta e galidll’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
e quantificato a secondo degli addensamenti e telddizzazioni commerciali previsti
anche dall’art. 25 della D.C.R. 59-10831 del 242086.
La superficie lorda di pavimento relativa a:
e attivita commerciali deve intendersi la superfide vendita cosi come
stabilito dell’art. 3 del D.Lgs. del 31/03/1998 ht4;
 attivita ricettive ed alberghi deve intendersi lperficie della camera e del
servizio igienico occupata dall’utente della suitdt inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro ilguangono svolte attivita
sussidiarie quali bar, ristoranti e negozi in gener
e attivita di servizio quali locali sanitari, case mposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e servigienico, occupata
dall'utente della struttura, e tutti i locali entroquali vengono svolte le
attivitd sussidiarie quali gabinetti diagnosticialgstra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:
- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano campagna
- m? 28 comprensivi della viabilita interna di accesse, situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.
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La dotazione di aree a parcheggio pubblico stalil#ll’art. 21 della L.R. 56/77
e commisurata alla superficie di intervento, conupra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R[/A6e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative alla vendah dettaglio in sede fissa per
medie e grandi strutture le aree a parcheggio pdisbno stabilite dall’art. 25 c¢. 3
della D.C.R. 59-10831/2006 con riferimento alla &Ha del fabbisogno totale dei
posti a parcheggio”, che qui si riporta ed allalgsarimanda per ogni singola verifica.

Si da atto inoltre che eventuali future modifichia gabella richiamata da parte

della Regione Piemonte si intendono sin d’oraicaié.

8- L’Amministrazione Comunale:

- si riserva la facolta, in caso di comprovato liegse pubblico, di accogliere la
dismissione di aree anche non contigue alle ardeatte in tutti i casi in cui sia
prevista una dismissione con il ricorso alla corneme (S.U.E, E.C.0O.);

- si riserva la facolta di ricorrere alla monetzipae delle aree a servizio, 0
parte di esse, indirizzando il ricavato per 'acfjoiie la realizzazione di aree ed opere a

servizio piu consone e funzionali alle necessitatingentiad eccezione delle aree a

servizi pertinentta-SJ4E-—o6-E-C-O.individuate in cartografia-ta—euipesizione—fsult

La monetizzazione delle aree a servizi viene amsa@stutte le aree omogenee
residenziali per le quali le superfici destinateseavizi sono gia di fatto esistenti e
verificate nella loro consistenza ai sensi dellR.U. 56/1977 e s.m.i., fatta eccezione
per le aree residenziali di nuovo impianto e penidee a servizi gia espressamente
individuate in cartografia.

Nel caso di richiesta di assoggettamento preverdiv8.U.E. o E.C.O., non
cartograficamente individuati dal P.R.G.C., dagalitaventi titolo al rilascio di singolo
Permesso di Costruire, si potra procedere alla tremagione delle aree a servizi solo in
caso di comprovata e motivata difficolta a repel&resuperfici necessarie nell’ambito
dell'area stessa in relazione alla sua estensioredndormazione ed all’'eventuale

presenza di fabbricati o manufatti da mantenersi.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




32

Anche nelle aree produttive artigianali ed indaditlD e nella sub area TL2 le
aree a servizio pubblico potranno essere monegizZatto salvo le disposizioni che

precedono.
L’Amministrazione Comunale, valutera caso per cdspportunita della

monetizzazione.

9- Nelle aree con presenza di strutture distivieutlel commercio al dettaglio in
sede fissa e per superfici di vendita superioria@, il fabbisogno di parcheggi verra

determinato secondo le disposizioni della tabdila segue:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'g:f ?S'}VE“D'TA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ' PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ T 400-800 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(5-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S-2500) "~
G-5M2
-5M3 OLTRE 4500 N = 845+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SEZ2-34 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1
G-SE2 DA 1501 O 2501A OLTRE = )
GSE3 6000 N = 40+0,08(5-900)
G-5E 4
] 151-1500 = NN (o)
M-CC 251-2500 NCC = N+N
G"CG1 LRES TS
T FINQ A 12000 NCC = N+N' !
G-CC3 FINO A 18000 u " ]
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N'px1,5 4
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiére a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente arficola.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanii le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x S', dove S' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

10 - Nell'area servizi S6 potranno trovare collacae impianti di cogenerazione di

energia elettrica, previa convenzionamento coopgiratori del settore.
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11 - VL’installazione o modifica di impianti per ¢éetadio-telecomunicazioni ai sensi
della L.R. n. 19 del 03.08.2004 e per quanto patcigdal D.P.G.R. n° 1/R del
14/04/2000 potra avvenire esclusivamente nell’app@sea a servizi S6 fatte salve le
necessarie fasce di sicurezza dai fabbricati egiste

Tale fascia di rispetto e riferita alla potenzalilell'emittente e viene stabilita in
numero 3,30 volte la distanza riportata con il tob“dl” nel parere emesso
dal’ARPA competente, con arrotondamento per eccedla decina di unitd con un
minimo di m. 50,00.

Sono esclusi dal rispetto di dette disposizionirgpianti contemplati dall’art. 4
del D.P.G.R. del 14/04/2000 n° 1/R e con le modahdividuate dall’articolo stesso
come pure gli impianti la cui potenzialita irradiarsia inferiore o uguale a 5 Watt,

misurata ad una distanza di m. 10 nella direziomeassimo irradiamento.

Art. 15 Aree a destinazione residenziale - dispostni generali

1- Nelle aree a destinazione residenziale glii@dsiono adibiti all'abitazione ed
agli usi ad essa sussidiari e connessi, ad attra@patibili con la destinazione
abitativa, quali attivita professionali, artigiandi servizio o di piccola produzione non

nocive né moleste, ad attivita commerciali, ad/aétiterziarie in genere.

In particolare, salvo disposizioni diverse per singmbiti, le destinazioni non

specificatamente residenziali ammissibili in zoesidenziali, sono:

a. artigianali al servizio della persona o della cada attivita tradizionalmente
esistenti, che non comportino piu di 4 (quattrodlett, da intendersi di piccola
produzione con una superficie produttiva non saper ni 100.

b. commerciali, terziarie e di ristoro, nel rispettelld vigenti disposizioni della

L.R. n° 28 del 12/11/99 e della D.C.R. 59-10831&datte salve le disposizioni
relative alle singole aree e la dotazione di spiizso pubblico da destinare a
parcheggi nella misura prevista dall’art. 21 delR. 56/77 e s.m.i. ;
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c. agricole non nocive esistenti all’atto di adoziale “Piano Preliminare”, per
coltivatori diretti o loro aventi causa in succes& diretta, nellambito della
famiglia diretta coltivatrice, con esclusione assaldi ampliamento per attivita di
allevamento;

d. la costruzione di strutture leggere, aventi fungipertinenziale come definite
nell’apposito articolo, con le limitazioni di cuii successivo art. 16 per l'area A;

e. le attivita commerciali di vendita al dettaglio sede fissa cosi come
regolamentata dall’art. 39 delle presenti N.T.A.

2 - Le richieste di Permesso di Costruire per ugpti su edifici definiti beni
culturali dall’art. n. 10 del D.Lgs. n. 42 del 22rmaio 2004 e s.m.i., dovranno essere
corredate dell'autorizzazione di cui all'art. 21|ddtato D.Lgs. rilasciata dalla
competente Soprintendenza.

Le richieste di Permesso di Costruire per interivemtedifici per i quali & stato
individuato dal P.R.G.C. l'intervento di “restaueorisanamento conservativo” saranno
sottoposte a parere preventivo vincolante della @@sione Locale per il Paesaggio di
cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4, se ¢ogt o alla competente Commissione
Regionale.

Le richieste di approvazione di Piani di Recupdrsemsi dell'art. 40 e 41 bis
della L.R. 56/77 e s.m.i.,, saranno sottoposte aérpapreventivo vincolante della
Commissione Regionale Centrale per la tutela ealarizzazione dei beni culturali ed
ambientali se riferite a fabbricati posti in zonabAentro storico, mentre per i Piani di

Recupero individuati in altre aree non occorre@ventivo parere di cui sopra.

3— Per i locali di pertinenza all’'unita resideneigrincipale, quali le cantine

valgono le disposizioni di cui al seguente punto 7.

4 - Requisiti dei sottotetti

| locali posti al piano sottotetto fermi restandeequisiti minimi precritti dalle

vigenti normative igienico-edilizie ai fini dell'atiabilita saranno considerati:
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ABITABILI, da computarsi ai fini della superfiei utile lorda (S.u.l)
complessiva dell’edificio e pertanto nel volumenaoé nel numero dei
piani, se dotati delle seguenti caratteristiche:
a) Collegamento con il piano sottostante mediand@ov scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'unténiobiliare;
b) Altezza minima media interna:
- m. 2,40, nei fabbricati esistenti;
- m 2,70, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.
Tale altezza verra ricavata dividendo il volumeeinb lordo
(comprensiva delle murature interne) per la sugerfinterna
lorda (comprensiva delle murature interne).
C) Altezza minima interna:
- m. 1,60, nei fabbricati esistenti;
- m 1,80, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.
d) Altezza minima media interna per vani accessaicolata come
alla lettera b):
- m. 2,20 nei fabbricati esistenti;
- m. 2,40 nei fabbricati di nuova costruzione o amervento di
ampliamento.
d) Altezza minima interna per i vani accessotri;
- m. 1,40 nei fabbricati esistenti;
- m. 1,60 nei fabbricati di nuova costruzione o amervento di

ampliamento.

e) Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 dellgerficie di
pavimento;

f) Dovra essere documentata l'avvenuta iscrizione aasio ai
sensi dell’'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/062@@r il rilascio

del certificato di agibilita relativo ai locali ahbili.
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B)

C)

Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotsitidovra tener
conto di quanto disposto dell’art. 77 D.P.R. 38020

NON ABITABILI, AD USO ACCESSORIO (depositi e magazzini), da
computarsi ai fini della superficie utile lorda {3) complessiva
dell'edificio e pertanto nel volume, nonché nel mum dei piani, se

dotati delle seguenti caratteristiche:

a) Collegamentocon il piano sottostante mediant@ano scala
condominiale oppure scala fissa interna all’'uniténiobiliare

b) Altezza minima media interna:
- m. 2,20, nei fabbricati esistenti;
- m 2,40, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.
calcolata come precisato alla lettera b), punto A);

C) Altezza minima interna:
- m. 1,40, nei fabbricati esistenti;
- m 1,60, nei fabbricati di nuove costruzioni o datervento di
ampliamento.

d) Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1dla superficie
di pavimento;

e) Dovra essere documentata I'avvenuta iscrizione @laglo ai
sensi dell’'art. 24 c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/06/2¢@r il rilascio

del certificato di agibilita.

VOLUMI TECNICI i vani e gli spazi al piano gotetto diversi da quelli
indicati ai precedenti punti A e B da non compdutas fini della
superficie utile lorda (S.u.l) complessiva dell®d e pertanto esclusi

dal volume nonché dal computo del numero di piani
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5- In tutte le aree residenziali individuate artografia con il simbolo "C” saranno
ammessi ampliamenti per miglioramenti di carattgienico sanitario e funzionale, pari
al 20% della superficie utile lorda (S.u.l. art. R&E) o del volume di edifici abitativi
esistenti.

Detti incrementi potranno essere concessi “unaitahtinche in eccedenza agli
indici di densita edilizia di zona e con l'osserzardelle distanze dai confini, come
stabilito al precedente art. 12, punto D nonchédeddistanze dalle strade e dalle
costruzioni.

Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di etbfi non utilizzate o a
destinazione non residenziale, gli ampliamenti Wi sppra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di detteipart

6 - Quota dell’'estradosso del primo solaio

Al fine di non alterare l'aspetto morfologico dedssuto urbano nelle aree
pianeggianti, con artificiosi riporti di terrensi prescrive che l'estradosso del primo
solaio fuori terra (piano terreno o rialzato), noossa essere realizzato ad una quota
superiore a m 1,00 dal piano medio della pavimeom&zstradale o del marciapiede
relativi al lotto oggetto di intervento.  Taleepcrizione non vige per i lotti posti in
zona collinare per i quali il relativo piano natierdi campagna risulta gia piu elevato di
oltre m 1,00 rispetto alla strada di riferimento.

7 - Cantine ed autorimesse

E’ ammessa la realizzazione di locali accessorii quaantine e autorimesse ai
piani terreni degli edifici residenziali con relatiesenzione dal calcolo della superficie
utile lorda, ai sensi di quanto stabilito dall’ak8 del R.E. e con esclusione pertanto dal
calcolo della cubatura dell’edificio, al fine deNerifiche dei parametri edificatori di
zona a condizione che detti locali siano dotatilthzza utile interna non superiore a m.
2,50 1 locali accessori posti al piano terreno di ailifiesidenziali aventi altezza utile
maggiore di m 2,50, saranno computati ai fini ddééerminazione della superficie utile
lorda (S.u.l.)di cui allart. 18 R.E. e pertanto anche del volurcemplessivo
dell’edificio come previsto allart. 20 R.E..
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Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche
- Area A o0 centro storico —Aree ed edifici di paitolare
pregio ambientale ed architettonico.

1- L'area qui considerata e quella delimitataeaiss dell’art. 24, comma 1, p.to 1),
della L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degfiediamenti urbani di interesse
ambientale o semplicemente documentario, nonché ddijici di interesse storico-

artistico.

2 - In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
A. il recupero, la conservazione, del patrimorddizio urbanistico esistente;
B. il risanamento ed il riuso del patrimonio esige;
C. il decoro dell'ambiente;
D. la sistemazione delle aree libere ed accessorie;
E. I'accessibilita all'assetto della viabilita;
F. I'individuazione di beni culturali ed ambientalvincoli di protezione

G. disposizioni accessorie

A. Il recupero, la conservazione, del patrimonidiei® ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifidi particolare pregio ambientale e
architettonico individuati in cartografia, sono aessi esclusivamente gli interventi di
restauro monumentale nonché il restauro e risan@r@mservativo. Detti interventi
sono soggetti ai pareri della competente Soprirena per immobili vincolati ai sensi
dell'art. 10 del D.Lgs. 42/2004 e s.m. e ricono8ctali dal Ministero per i Beni
Culturali ed Ambientali.

Agli edifici sui quali é stato individuato I'inteento di “Restauro monumentale
Edifici sottoposti alla tutela del D.Lgs n 42 d&/@1/2004", le richieste di Permessi di
Costruire verranno sottoposte alla preventiva @&#arione delle competenti

Soprintendenze ai Beni Architettonici, Artistici &dcheologici per il Piemonte.
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Agli edifici sui quali e stato individuato I'inteento di “Edifici sottoposti a
Restauro e risanamento conservativo” le richieslePérmesso di Costruire verranno
sottoposte a parere preventivo vincolante della @msione locale per il paesaggio di
cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4.

Gli interventi assoggettati alla preliminare ap@none di Piani di Recupero, ai
sensi dellart. 40 e 41 bis della L.R. 56/77 e B,nsaranno sottoposti al parere
preventivo vincolante della Commissione Regionalent@ale per la tutela e la
valorizzazione dei beni culturali ed ambientalrisadenti nella zona A — centro storico.

Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell’ad. RR. 56/77, relative agli
edifici di pregio nonché le loro aree di pertingngpecie se interessate da parchi o
giardini e se interferiscono con le loro visualingipali, si intendono inedificabili,
anche se destinate a spazi pubbilici.

2- E sempre consentito nel rispetto della normaatdli intervento, prevista
nell'apposita tavola cartografica, la trasformaeiah edifici esistenti in destinazioni

compatibili con il contesto residenziale, quali:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e perig)pautorimesse, magazzini;
. locali per attivita commerciali regolamentate d@@gta delibera del C.C. che

disciplina il commercio al dettaglio in sede fised rispetto della L.R. n° 28 del
12/11/99, dalla D.C.R. n° 59-10831/2006;

. locali di stoccaggio per il commercio;

. locali per attivita terziarie quali ristoranti, allgo, hotel, centro benessere, sale
per seminari, convegni, mostre ed esposizioni apareanenti, conferenze,
ricevimenti, e quanto attinente all’ambito turistigcettivo e locali pertinenti

(servizi wc, magazzini, cucine, ecc.);

. locali per attivita di artigianato di servizio (naocivo e non molesto);
. locali per la residenza.
3- La demolizione e la relativa ricostruzione degglifici esistenti potra avvenire

solo ove ammesso dalla cartografia del P.R.G.Cregi@ parere della Commissione
locale per il paesaggio di cui alla L.R. n°® 32 @&112/2008 se costituita oppure della

Commissione regionale ex art. 91 bis L.R. 56/1975.me.i., non si potra comunque
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superare la volumetria e le altezze preesistetttidalvi gli adeguamenti delle altezze
interne dei locali ai minimi di legge.

4 - Con specifica Delibera del Consiglio Comunadenza che cido costituisca
variante al P.R.G.C., il Comune pu0 individuare iofiti o complessi edilizi con le

relative aree di pertinenza, ricadenti nellamhikella zona A — centro storico, dove
l'intervento di recupero sia subordinato alla fozrroae di un Piano di Recupero. In tali
ipotesi, sugli edifici ricadenti in aree soggettla dormazione di Piani di Recupero e
sino alla loro approvazione sono ammessi solovatér di manutenzione ordinaria e

straordinaria, interventi di restauro e risanameottservativo.

In presenza di Piani di Recupero potranno essetgegati per fini residenziali o

comunque compatibili con la zona residenziale tuttiblumi degli edifici esistenti
gualsiasi ne sia la destinazione attuale, compectsgtoie chiuse su almeno due lati.

Nell’ambito di detti piani di recupero I'A. C. pétrall’occorrenza prevedere
modifiche ai tipi di intervento stabiliti dalla tala 3h.3/a ricorrendo alle procedure di
Variante al P.R.G.C. Per i piani di recupero g@dividuati in cartografia si richiamano
le previsioni di intervento vigenti alla data dicaibne della “Variante Strutturale
Generale 2007".

Per i restanti adempimenti sono operanti le digiasi di zona.

5-  Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinitureodanno comunque essere

sempre rispettate forme, tipologie e materiali omnsallambiente in cui avviene
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l'intervento per un miglior inserimento giudicattoneo dall’autorita Comunale sentita

la Commissione Edilizia.

B. Il risanamento ed il riuso del patrimonio editizZsistente.

1- Nell’area A o Centro Storico gli interventi aragsi vengono disciplinati nella

tavola specifica del P.R.G.C. e riassunti come segu

a Intervento di restauro monumentale — per glii@d#ottoposti a tutela
del D.Lgs. n° 42/2004 del 22/01/2004 e s.m.i.

b Intervento di restauro e risanamento conservaiamil quale & prevista
'acquisizione del preliminare parere della Commoise Locale del
paesaggio di cui alla L.R. n° 32 dell’ 1/12/20G8t, 4;

c Interventi ammessi a manutenzione ordinariasoedinaria;

d Interventi limitati di ristrutturazione ediliziacon possibilita di
ampliamento del 20% sino a un massimo di 100 ed esclusa la
demolizione prevista dall’ art. 3 comma 1 lettDdP.R. 380/01;

e Interventi di ristrutturazione edilizia per i duae ammessa la
demolizione prevista dall’art. 3 c. 1, lett. d) @eP.R. 380/01,;

f Interventi di ristrutturazione edilizia senza pidlita di ampliamento ed
esclusa la demolizione prevista dall’art. 3 c.tl @& del D.P.R. 380/01.

g Demolizione senza ricostruzione.

2- Gli interventi sopra richiamati ed ammessi 'aefla A o0 centro storico sono

comunque, ove indicato cartograficamente assodgaittseguenti vincoli:

a
b

c

vincolo all'approvazione di un Piano di Recupero

vincolo limitato alla pittura da mantenere;

vincolo limitato alla pittura e sottoposto al @@ vincolante ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.;

vincolato al solo intervento di restauro e risaaato conservativo;
vincolo al mantenimento degli elementi (cornicidralconi in pietra e
ringhiere) evitando I'impoverimento dell’'apparatecdrativo individuato

nella tavola specifica del P.R.G.C.;
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3- Per gli interventi di cui al punto 1 lett. d.admesso I'ampliamento della
superficie utile lorda residenziale (S.ud.)del volume, sino ad un massimo del 20%
con limite massimo di 100 di volumetria, da concedersi una-tantum esclogente
per miglioramenti igienico-sanitari e/o funzionali.

L’ampliamento anche se eseguito all’'esterno delnpetro del fabbricato in
ristrutturazione non concorrera alle disposizianiesdistanze dai confini e/o fabbricati

fatte salve le disposizioni dell’art. 873 c.c..

4 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariamemetesere realizzati all'interno
di parti di edifici non residenziali e comunquentipliamento dovra essere consono alle
caratteristiche dell’edificio stesso e del contéstoui € inserito.

[ Comune potra in ogni caso imporre modifiche kel lo riterra necessario al

fine di garantire condizioni di ordine igienicoreithé estetico.

5- E’ consentito I'adeguamento dell’'altezza utitderna dei vani abitabili al
minimo previsto dalle vigenti disposizioni normaivnei limiti della sagoma
preesistente 0 qualora cid non sia possibile cam sopraelevazione massima di m.
1,00. Restano escluse da tale possibilita gli @dsottoposti ad interventi di restauro,
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchénaiseento conservativo. Su tutta
I'area del Centro Storico, per quanto riguardadduta diretta per eventuali aperture di
nuove finestre valgono le disposizioni del Codical€.

6 - Le pertinenze accessorie esistenti, nelliotedt migliorare la situazione
planimetrica ed urbanistica, potranno essere déen@liicostruite con forme, tipologie e
materiali tipici delle costruzioni esistenti nelana A, garantendo un rapporto massimo
di copertura pari al 50% del lotto di pertinenza e mgbetto dei limiti volumetrici
preesistenti, ed in conformita alle disposizionicdi all’'art. 3, lett. e. 6) del D.P.R.
380/2001 ed alle disposizioni di cui all’art. 87& d.c..

Non sono ammesse costruzioni di nuovi bassi fahtirieell'area A o Centro

Storico.
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L’installazione di strutture leggere come defiraléart. 7 delle presenti N.T.A.
potra essere ammessa solo previa richiesta di geodi costruire e limitatamente a
strutture di modesta entita aventi funzione di gaz@ergola e serra.

Nell’area di pertinenza dell’edificio cosiddetto d&tello di Marene” o “Villa
Grosso di Grana”, in Via Cavallermaggiore, al fideincentivare il recupero e il
restauro dell’edificio risalente alla prima metdl’880 di pregevole fattura con il riuso
dello stesso per fini turistico ricettivi, € ammee$nstallazione di una struttura avente
destinazione pertinente all’attivita sopraccitatald da pranzo, conferenze, convegni,
mostre, ecc.) nel rispetto delle seguenti presmmizstetiche e compositive:

. struttura portante in acciaio o legno, con eschesidel cemento armato o della

muratura;
. copertura in lamiera di rame o vetri;
. tamponamenti perimetrali in vetro o materiali leggeon esclusione di
elementi in acciaio inox oppure cromato o allumiamodizzato;

. superficie coperta massimé m50;

. altezza massima linea di gronda m. 5,00;

Tale struttura & da considerarsi pertinente ali@di storico sopraccitato e pertanto
e da considerarsi vincolata ai sensi dell’art. @mma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i. con
conseguente obbligo di parere preventivo della Cmsione locale per il Paesaggio,
gualora costituita, oppure del parere sostitutigladpertinente Commissione regionale.

E’ inoltre consentito, nell’ambito dell’area di pieenza dell’edificio di cui sopra, la
realizzazione di superfici da destinarsi a parcieggr un massimo di f18.640, pari a
n. 140 stalli, opportunamente inserita nel cont@stdientale, perimetrata da siepi od
alberature, aventi funzione anche di limitazion®#idgatto acustico che in ogni caso
dovra essere opportunamente valutato ai sensidgi@ati normative di settore.

Relativamente all'intervento sul Castello si pracishe lo stesso dovra avvenire
mediante predisposizione di Piano di Recupero estéSntera area da sottoporre al
preventivo parere della Commissione di cui all’ft.bis della L.R. 56/77 e s.m.i e i.. Il
dimensionamento previsto per le strutture accessteive pertanto considerarsi come
limite massimo ammissibile suscettibile di eventuahieste di riduzione da parte della

predetta Commissione. Il posizionamento della nusivattura coperta, prevista ad un
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solo piano, dovra avvenire sul retro dell’edifi@oposizionato in modo da escludere

fratture ambientali.

7 - Le recinzioni sono ammesse con materiali eldigie consone allambiente e
sono escluse tassativamente tutte le recinziorguetgecon elementi prefabbricati in
calcestruzzo armato (art. 52 R.E.).

Sono ammessi interventi di restauro e consolidamen muri di recinzione di
antica fattura aventi paramento pieno.

8 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

9- Nell’area a servizi SC 4 destinata ad attrerzabssistenziale pubblica sono
consentiti ampliamenti di volumetrie ricettive cam massimo del 60% della
consistenza volumetrica esistente fuori terra. lernpesso  di  costruire  verra
rilasciato previo parere della Commissione locae ippaesaggio se costituita o della
Commissione Regionale ex art. 49 ultimo comma defa 56/77.

Oltre a quanto sopra richiamato si sottolineanagtetti qualitativi dei caratteri
formali, nonché dei materiali e dei colori.

L'assetto qualitativo degli interventi ammissibildeve essere progettato
unitariamente per tutta I'area normativa.

Debbono essere considerati e valutati i carattenméli delle preesistenze
dell'intorno.

Non & consentito perd proporre trasformazioni peitazione delle immagini
preesistenti, ovvero per la loro interpretazionevaistica, salvo che per la sostituzione
di particolari architettonici degradati od alteraticontesti di immagine stilisticamente
coerente, come la facciata sulla via Rolle.

Le nuove consistenze fabbricative in ampliamentom mpotranno superare
l'altezza della manica presente su via Rolle a@zgne dei soli volumi tecnici (vano
scala, ascensore), purché siano contenuti nei btnitttamente indispensabili.

L'assetto qualitativo dei caratteri materialittua secondo i seguenti disposti:

a. priorita dei materiali delle tradizioni locali;

priorita ai colori delle tradizioni locali;
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C. le facciate, ove non in faccia a vista, devosgeee seguite con intonaci a base di
calce spenta con finitura a frattazzo medio fitim&ggiate con pitture a calce o
ai silicati rispettando i colori tradizionali sotosti a verifica dellU.T.C.

d. le aperture verso la via pubblica dovranno essertaglio verticale di tipo
tradizionale ed essere munite di serramenti e goe#sd scuri in legno verniciato
con colori sottoposti alla verifica dell’Ufficio Taico Comunale, i serramenti
presenti verso gli spazi interni potranno esseadizzati con materiali diversi
purché aventi colori sottoposti alla verifica dellT.C., con esclusione assoluta

dell'alluminio anodizzato;

10 - FE’ fatto divieto di:

1. impoverire l'apparato decorativo degli edicidei manufatti in genere
(cornicioni, lesene, stucchi, portali, dipinti, palere, ecc.),

2. sostituire elementi in vista strutturali e strutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale,

3. sostituire le coperture esistenti con matemakenti caratteristiche che
non alterino tipologie presenti nella zona.

4. operare modifiche delle facciate che, a giudidell’A.C., alterino in
modo significativo la dimensione e scansione daflerture prospettanti sulla
viabilita e spazi pubblici senza proporre soluziocompatibili con il contesto

ed esteticamente migliorative.

Le coperture dovranno essere di tipo tradizionaleendo a modello i coppi
piemontesi e con sporgenze realizzate con corni@om travi lignee e passafuori
lasciati a vista; il manto di copertura deve esgem®ppi.

In deroga, si prescrive che le distanze dai comfirproprieta privataper I'area
qui considerata, sono operanti con le disposiziehiCodice Civile. | fabbricati avranno
quindi possibilitda di ampliamento in elevazionerentlimiti massimi consentiti delle
vigenti N.T.A. e da quanto disposto dal 1° c. daita 8 del D.M. 1444/68. Fermo |l

resto per quanto prescritto per la zona e fatui gsdentuali diritti di terzi confinanti.
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C. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta l'area di interesse ambientale, peregifici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezz8jridaco potra invitare ed ordinare al
proprietario I'esecuzione delle opere che risultamtispensabili per eliminare gli
inconvenienti di natura statica e di pericolo, dgrhdo e per la mancanza di rispetto dei
valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallatst sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con carstieie storiche e di interesse
ambientale, gli interventi edilizi sono subordinadil'utilizzo di quei materiali da
costruzione, tipici degli edifici di piu antico irngmto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legmooperti da manto in coppi alla
piemontese.

Le finestre e le porte-finestre dovranno esselegno protette con persiane " a
gelosia” in legno o scuri, gli intonaci realizzalla piemontese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con trawedige passafuori lasciati in

vista 0 con cornicioni intonacati e sagomati secotidegno dell’epoca dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quatinghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte elfriaparticolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosamente ripristinati.

5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio vi® essere preventivamente
sottoposto a verifica dell’Ufficio Tecnico ComunalBer gli edifici di piu antico

impianto dovra essere effettuata un’analisi strafiga sulle pareti esterne atte a
rilevare la presenza di vecchie colorazioni ristleall’epoca della costruzione

dell’edificio. Detta analisi dovra essere documtntl'Ufficio Tecnico Comunale che

potra richiedere la riproposizione delle antichealia cromatiche.

Gli interventi di tinteggiatura delle pareti esterdegli edifici posti in zona “A” sono

comunque soggetti a D.l.A.
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6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, e vietato igenere:

* modificare I'apparato decorativo degli edifici @ denufatti (pantalere, cornicioni,
lesene, portali, affreschi, ecc.);

» sostituire elementi in vista strutturali od in legad in pietra con elementi di altro
materiale;

» sostituire le coperture in cotto con materiale ietse caratteristiche; tali coperture,
ove parzialmente compromesse da incauti interventimanutenzione, andranno

ripristinate nella prima occasione di manutenziadesse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovrannsere di norma del tipo rustico in

malta dicalce , o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non &€ ammessattasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunigusua inclusione nel volume chiuso
dell'edificio.

9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, aglume chiuso di travate e

tettoie rurali, se di pregio, dovra avvenire dimarnel rispetto degli elementi costruttivi

e tipologici preesistenti.

D. La sistemazione delle aree libere ed accessorie.

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal.®.8 si dovra provvedere
nell'area di pertinenza all'intervento, al ripnstidelle antichgpavimentazioni e/o alla
sistemazione a verde di giardino, orto, prato. Sivrdl provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con stratprecaria ritenute in sede di rilascio

del permesso di costruire incompatibili con I'amibée

E. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

1- Nelle tavole di piano € indicato I'assetto aeliabilitd pubblica veicolare e
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pedonale da rispettare secondo le caratteristicsaté per le sedi stradali e secondo
I'effettivo tracciato risultante dai progetti estteuo di massima delle opere pubbliche

interessate.

2 - In ogni caso, anche dove non espressamenteatodiegli elaborati cartografici,
e fatto obbligo, contestualmente agli interventi gatrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i pasgagati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire € suboathh all'impegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito pulabbcprivato, secondo i tratti di percorsi
interessanti I'immobile oggetto di intervento evise dal P.R.G.C., dagli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessari in sddeilascio del permesso di

costruire.

F. Individuazione Beni Culturali ed Ambientali nZolo di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.REG vengono individuate in

cartografia gli edifici sui quali gli interventi amessi sono sottoposti preventivamente
alle procedure previste dal D.Lgs. n. 42/2004 e,sonima del rilascio del permesso di
costruire in quanto ricadenti in aree a vincolopdotezione delle bellezze naturali-

storiche-artistiche ed architettoniche ai sensicdato Decreto Legislativo.

Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturakd Ambientali —
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/dtipenze:

» Castello detto “della Salzatareadi-strettapertinenfiadivi
catasto-al-foglio-374nappale 9le parco annesso secondo i mappali previsti

dal provvedimento di notifica/ia Salza, n. 4;

» Casain Via Maestra (affresco rappresentante Sigto€oiro)

» Cappella di Sant’/Anna (affresco 1513)

» Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita dellagifee, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

* Torre del Comune (sec. XllII)
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» Cappella del Camposanto (resti di affresco del X¥¢.
* Porzione antico cimitero
» Palazzo Gallina (sec. XVIII-XIX)

» Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

Inoltre, agli edifici ed elementi sopra elencatevono intendersi vincolati ai
sensi del citato D.Lgs n. 42/2004 e s.m. tutti igmobili di proprieta degli Enti
Pubblici o di persone giuridiche senza fine di dua Beni Culturali di interesse
religioso.

Detti edifici o Beni sono stati individuati in ¢agrafia nelle specifiche tavole

con relativa simbologia.

2- Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.nv&ngono individuati nell'apposita

tavola del P.R.G.C. gli elementi architettoniciorgti artistici e documentari, sugli

edifici per i quali gli interventi ammessi sonotspbsti al preventivo parere vincolante
della commissione locale per il paesaggio di dai BIR. 32 del 01/12/2008.

3- In tutta I'area Al valgono le disposizioni dii@l punto precedente.

4 - Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono a®ssi interventi di manutenzione,
restauro, risanamento conservativo finalizzati adrigoroso recupero architettonico
degli stessi; i parchi di pertinenza, sono inedibiti; & fatto divieto di abbattimento

delle alberature di particolare pregio ornamentade ambientale; si ammettono le
normali operazioni di manutenzione e I'abbattimesito in comprovata necessita, con

I'obbligo comunque della sostituzione delle essezlzsinate.

5- Negli ambiti individuati sulle tavole di Piano relazione alla classificazione
precedente, e fatto divieto di modificare i camateenmbientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, anche isolati che cosstwino testimonianza storica, culturale e

tradizionale.
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G. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono ammaessiventi diretti con permesso di

costruire.

2 - Il ricorso al Piano di Recupero € sempre ammegsgvia approvazione della

perimetrazione dell’ambito da parte del Consiglm@inale.

3 - Le aree individuate a verde privato nella quafia di P.R.G.C. con il simbolo Vpi,

sono inedificabili a tutti gli effetti.

Art. 17 Aree a capacita insediativa esaurita - areaB "

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperd'idepianto urbanistico ad una piu
elevata qualita dellambiente attraverso il miglroento della mobilita veicolare
pubblica, con lindividuazione di aree verdi e dirgheggio pubblico, con percorsi

idonei per portatori di handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi tesi
al miglioramento del livello delle urbanizzazioréchiche e sociali avvengono per

intervento diretto da parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti a destinazione residalez e nelle aree ad essi asservite,
sono ammessi i seguenti interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d restauro, risanamento conservativo che non campcaumento delle superfici

di calpestio, nonché modifiche interne necessagienpigliorare le condizioni

igieniche o statiche delle abitazioni (sostituziso&ai e strutture portanti);
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realizzazione di volumi tecnici che si rendonulispensabili a seguito
dellinstallazione di impianti tecnologici necessgrer le esigenze delle
abitazioni nonché edifici pertinenziali la cui sdp@e coperta non dovra
superare il 20% della superficie utile lorda délfacato principale esistente;
variazioni di destinazioni d'uso in atto che noomportino modifiche alla
sagoma degli edifici ;

ristrutturazioni;

ampliamenti massimi consentiti del 20% dellaestipie utile lorda residenziale
(S.u.l.) esistente o del volume; per miglioramégignico-sanitari e funzionali,
formazione dei servizi igienici mancanti, adeguatoatell'altezza minima dei
piani abitabili a m. 2,70, elevazione massima cotitgem. 1,00 oltre I'esistente,
ottimizzazione della distribuzione interna ai fhii una piu civile abitabilita o
per motivi statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunqueispettare il numero dei piani preesistenti fuerra, la
distanza dai confini e la distanza dai fabbricatitdnti, nonché la distanza da
eventuali bassi fabbricati dello stesso lotto, cosine precisato all’art. 37
N.T.A. presente.

Sono altresi ammesse costruzioni di bassi faltbadauso autorimesse secondo
i requisiti dimensionali, tipologici e le prescriziat cui all’art. 37 delle N.T.A.
Sono ammessiecuperi di locali mansardati ai piani sottotetiosansi del
precedente art. 15 c. 4.

Demolizione e ricostruzione totale di edificisr@enziali, ex-rurali, artigianali,
commerciali o produttivi, compatibili con la resid=.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubatusuperficie coperta non superiori
alla preesistente e l'intervento di ricostruziorsiBordinato all'approvazione, da
parte del Consiglio Comunale, di piano esecutivoirilziativa privata che
garantisca un corretto inserimento ambientale inpétto delle tipologie edilizie
tradizionali del tessuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il negnitnento dei fili preesistenti
od imporre arretramenti, fasce di rispetto stradade., fatte salve le disposizioni

relative alle distanze da confini di proprieta pivati.
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4 - In tutta l'area sono ammessi interventi di auipunti precedenti per usi
residenziali, commerciali ed artigianali di sergizion nocivi e non molesti.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sdguzione - area
“CH_

Aree residenziali di completamento e di sostituzite!’

1- Sono le aree gia urbanizzate dove, in relazétlaedensita edilizia gia utilizzata,
risultano possibili interventi residenziali singali completamento, ristrutturazione e

trasformazione d'uso, oltre che gli altri intervehtcui all’art. 7 delle presenti N.T.A.

2 - Le previsioni del P.R.G.C. sono attuate, presj@rovazione di specifici
strumenti esecutivi oppure mediante singolo permésgostruire, per usi residenziali,

commerciali ed artigianali di servizio, cosi comdicato in cartografia.

3- In tutte le zone C, solo nel caso specificatameichiesto dall’Amministrazione
Comunale, con apposita Delibera di Consiglio, oppoei casi cartograficamente
individuati, sono ammesse edificazioni con allineathpreesistenti e/o fili stradali per
realizzare continuita di fabbricati per specifintarventi di realizzazione porticati od

esigenze particolari di viabilita pedonali, parchieg mercati, ecc...

4 - In tutte le aree C sono ammessi, interventiedificazione residenziale
commerciale ed artigianale non nocivo e non molasteché complessi ricettivi, per lo

svago e terziario in genere.

5- Le aree residenziali C1, C2 e C4 sono ediflcabi seguenti limiti:
. lindice di densita edilizia fondiaria non potrasese superiore a ¥m?
1,10, pari a 0,37 Am?
. per interventi di nuova edificazione o in presedz®&iano di Recupero,

l'altezza degli edifici per le aree residenzialiifC generale, non potra
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essere superiore a m 9,30, per un totale di 2 piani terra ed un piano
sottotetto, misurati all’estradosso dell'ultimo @ol di copertura, cosi
come definito all’art. 13, c. 3 del Regolamento lEd, comunque
mantenendo inalterata I'altezza massima a m 7,88 lileea di gronda
(come definita dall’art. 13, comma 4 del R.E.).

Sono ammessi ampliamenti di cui all’art. 15 puntteie presenti norme
anche nel caso di capacita edificatoria esauritad.

Il rapporto di copertura fondiaria non potra essaiperiore al 40% in
tutte le aree residenziali C.

Nella cartografia di P.R.G.C. vengono individuagdlenarea residenziali
C delle sub-aree da assoggettare alla preventipaoagzione di un
Piano di Recupero (in cartografia PRn). Tutti ifabati esistenti nel
perimetro del Piano di Recupero, comprese le eeinche se-hen-clse
su—tre—tati chiuse solo su due lati, potranno essere recugpeabid
residenza in deroga a quanto stabilito all’artlett. J. delle presenti
N.T.A., anche mediante ricomposizione o rilocalizzazionkedgtesse
cubature nell’ambito del perimetro del Piano di &ero. In tal caso la
densita fondiaria massima non potra comunque si@ra,00 ni/m?,
pari a 1,00 fim?di superficie utile lorda.

Saranno ammessi allineamenti a filo strada, se iesth
dall’Amministrazione Comunale.

Nel Piano di Recupero “PR 4” verranno ammessi daei puori terra ed
un terzo piano in prosieguo e con il medesimo mme¢nto di quello
esistente rispetto alla strada. Il terzo piano@essere protratto sino in
corrispondenza della verticale che incontra I'ddyaortone di accesso
alla Via S. Anna. Per i restanti adempimenti relagi parametri, sono
operanti le disposizioni dell'area C2.

E’ ammessa la totale monetizzazione delle areevdzseelativi ai Piani
di Recupero di cui sopra in quanto le esigue dinoangei lotti non
permettono I'individuazione al loro interno.

L’Amministrazione comunale si riserva comunque lacdlta di

richiedere ai proponenti gli stessi Piani di Recapéa realizzazione di
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5 bis -

5 ter -

opere di riqualificazione delle infrastrutture weaposte nelle vicinanze
delle aree di intervento, ed in particolare di jfmssuperfici di proprieta
del Comune da destinare a parcheggio pubblico, teaknente a
scomputo dei relativi oneri di urbanizzazione prilaa

Aree a S.U.E. adiacenti alle aree prodaith2: per I'edificazione degli
edifici residenziali ed accessori ammessi nei S..LE e 11b, dovra
essere rispettato un arretramento minimo di mtd&0perimetro delle
aree a destinazione produttiva fermi restando enadintmaggiori
arretramenti derivanti dal rispetto della normatacustica. Il settore a
servizi SZ 141 e computabile al fine del raggiungimo dei predetti
arretramenti.

Aree contigue alla Ctl: nei settori dellee C1 e C3 immediatamente
circostanti I'area Ctl, ogni intervento che compatimento del carico
insediativo mediante nuova costruzione, ricostneie/o trasformazione
degli usi in atto, deve essere subordinato a ptaserverifica di
compatibilita con le vigenti normative acusticheamitarie per la tutela
dal possibile rischio industriale derivante daltévda di lavorazione e
deposito in atto nella contigua area Ctl. Dettam@aodeve intendersi

vincolante fino al trasferimento dell'attivita pnattiva.

6 - Nella zona C1, sub-area “Ct 1", regolamentaia ¢ S.U.E. 33, le strutture

produttive esistenti a “vela” possono essere re@ipeai sottoindicati usi, purché

compatibili con il piano di zonizzazione acustica:

attivitd di commercio al dettaglio in sede fissa cuperficie di vendita
inferiore ai 150 M

attivita di commercio all'ingrosso;

attivita di esposizione dei prodotti commercializza

attivita di supporto alla persona;

attivita sanitarie, sportive, tempo libero compigilcon la struttura,;
attivita direzionali, finanziarie, banche ed asgioni, studi

professionali;
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e attivita di servizio collettivo purché compatibilcon I'ambiente
circostante.

Qualora sia la struttura a vela che il fabbricaterposto fra questa ed il confine
di proprietda venissero demoliti, il relativo volunm®on potra essere recuperato alla
residenza, ma la relativa superficie coperta coecaral conteggio per la formazione
del volume residenziale.

La restante porzione di superficie territoriale d&U.E. 33 destinata alla
residenza potra essere edificata con i seguerginpri massimiin deroga a quanto
previsto per I'area C1.:

« indice di densita edilizia territoriale ¥m? 1,50, pari a 0,50 Aim? di
superficie utile lorda

» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. 12y@i€urati all’estradosso
dell'ultimo solaio di copertura (art. 13.3 R.E.)deroga alle disposizioni
di cui al comma 5, punto 2;

* altezza massima alla linea di gronda m 10,50

» piano fuori terra n° 3 pit n° 1 piano sottotetto;

* rapporto di coperturBbndiario 40%;

* |e aree a servizio sono monetizzabili nella misnessima del 40%.

Nei SUE 33 e SUE 25 la tipologia della copertura fdebricati potra anche
essere a tetto piano o comunque inclinato se a\aaltobiettivi di ecosostenibilita degli
interventi in deroga alle disposizioni dell’art. dé&lle presenti N.T.A..

Si subordina inoltre I'approvazione dei S.U.E. 1325aalla compatibilita acustica
dell'area edificanda, introducendo, se necesstaste alberate di protezione a confine
con l'area produttiva D2.

Per i S.U.E. 33, 25 e 11b il rilascio dei PermelgCostruire & subordinato al
preventivo trasferimento dellattivitd produttivarao insediata nel sub-ambito Ctl
(Bertola s.r.l.) con destinazione incompatibile docontesto residenziale, che necessita

di rilocalizzazione in altro sito.
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L’attuazione della sub area “ECO 6” € vincolatda atealizzazione del
collegamento della strada di accesso al compado, la strada di via Molinetta

attraverso I'area di proprieta del Comune attuabmelestinata a verde pubblico.

7 - L’'area C4, (S.U.E. 17) risulta in avanzata fdseealizzazione, valgono pertanto

le disposizioni di cui al successivo art. 20.

8 - Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato allaidesza potra essere edificato
utilizzando:
« indice di densita edilizia territoriale pari a*m? 1,50, pari a 0,50
m?/m?di superficie utile lorda.
» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. 9y#6urati all’estradosso
dell’'ultimo solaio di copertura (art. 13.3 R.E.);
» altezza massima alla linea di gronda m 7,50;
» piano fuori terra n° 2 piu 1 piano sottotetto;
* rapporto di copertura fondiario 40%;

* non € ammessa la monetizzazione delle aree aiserviz

Nella zona perimetrata E.C.O. 8 in area residemzdil completamento C2
valgono le seguenti prescrizioni:

+ Indice di densita edilizia territoriale ¥m® 0,70, pari a 0,23 ffim? di
superficie utile lorda;

» altezza massima fuori terra dei fabbricati m. %86urati all’estradosso
dell'ultimo solaio di copertura (art. 13.3 R.E.);

* altezza massima alla linea di gronda m 7,50;

« Piani fuori terra n° 2 piu 1 piano sottotetto;

» Rapporto di copertura fondiario 40%.

e Le aree a servizi dovranno soddisfare la dotaziamaima degli
standards pari a 25 per ogni abitante teorico insediatalcolato in
sede di progetto sulla effettiva volumetria di mento. La convenzione

prevista potra quindi essere limitata al solo ptimgei intervento.
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* In sede di approvazione della convenzione il Cdimsigomunale potra
valutare ed autorizzare la monetizzazione dell'aeservizio “SP 180"
in alternativa alla dismissione al Comune dell’astsssa.

Potra altresi prevedere nella convenzione la r=mstipne di opere
pubbliche in aree adiacenti all’area di interverton oneri a carico dei
proponenti, con conseguente scomputo degli onerurdanizzazioni

primaria dovuti al Comune per il rilascio del Pess@di Costruire.

Sono ammessi interventi edificatori per residenger;, attivita commerciali
artigianali non nocive e non moleste, per attivitznnesse con la residenza quali
attivita: sanitarie, radiologiche, studi professitbrmedici anche in forma associata, per
cliniche, locali per interventi di chirurgia, degen ospedaliera nonché locali
pertinenziali.

La tubazione posta sul lato ovest della E.C.O. 8 cbnvoglia le acque
meteoriche provenienti da Via Dispersi in Russiblansnduttura principale che scorre
nella Via Guglielmo Marconi, dovra essere tenutalavuta attenzione per garantire
sempre un idoneo funzionamento della stessa.

L’area individuata nella zona C2 a verde privatoessa non sono ammissibili
interventi di edificazione salvo le operazioni damutenzione ordinaria e straordinaria e

ristrutturazione degli edifici esistenti.

9- Nelle aree residenziali di completamento C 3ire di porre le premesse per

realizzare, a ridosso della Piazza Carignano, uoatirwita del filo fabbricati

prospiciente sulla stessa piazza, gli standardanistici della zona vengono fissati

come segue:

 piani fuori terra n. 2 (due) pit 1 piano sottotgtto

» altezza massima m. 9,30 cosi come definita alll&t.c.3 del Regolamento Edilizio,

» distanza dai confini sul lato opposto alla piazz&r@0

» distanza dai confini sui lati perpendicolari allmzza secondo le prescrizioni del
Codice Civile e dell’art 9 D. M. 1444/68.
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» distanza dal sedime pubblico secondo le esigenzepubblico interesse,
I’Amministrazione Comunale potra assentire allineatha confine con il suolo di
proprieta comunale;

» sistema di costruzione a tipologia continua

» rapporto di copertura fondiario 50%

« indice di densita edilizia fondiaria®m? 2,50, pari a 0,83 Aim? di superficie utile
lorda;

» destinazioni d'uso ammesse: piano terra risendttavita connesse con artigianato,
di servizio alla persona e attivita commergiadirziarie e ricettive, residenziali o

accessorie alla residenza; piano primo, abitazeogeanto ammesso nella zona C.

Tutti i volumi esistenti nel perimetro del PianoRicupero PR3, in area C2, ivi

compresi quelli relativi alle tettoie chiuse su pitudue lati, potranno essere recuperati
alla residenza ed alle destinazioni ammesse @eekeresidenziali.

Nello stesso PR3, in deroga alle disposizioni dialucomma 5, punto 2 del
presente articolo, I'altezza dei fabbricati potssare elevata a m. 12,00 misurati
all'estradosso dell’ultimo solaio di copertura (dr8.3 R.E.), per tre piani fuori terra piu
1 piano sottotetto e I'altezza massima fuori tadta linea di gronda potra essere di m.
10,50.

Per quanto applicabile valgono le disposizioni@etlice Civile.

E’ ammessa la totale monetizzazione delle areenazseelative al PR 3 in
guanto le esigue dimensioni del comparto non peametl'individuazione al suo
interno.

L’Amministrazione comunale si riserva comunque dadita di richiedere ai
proponenti lo stesso Piano di Recupero la realisnazdi opere di riqualificazione delle
infrastrutture viarie di Via Fossano e Via S. Armanargine dell’area di intervento, ed
in particolare delle superfici gia destinate a peaggio pubblico esistenti in Via

Fossano a scomputo dei relativi oneri di urbanimrezprimaria.
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10- L'area C5 e esclusivamente riservata ad ameglfabbricati residenziali,
produttivi artigianali per attivitd non nocive emmoleste, strutture didattiche, religiose
di culto, servizi accessori e pertinenze ed infrastrali per destinazione d'uso a
Comunita di recupero tossicodipendenti.

L’area potra essere edificata con i seguenti patr@me

- indice di densita edilizia fondiaria¥m? 1,50 o 0,50 fim? di superficie

utile lorda ;
- Piani fuori terra n. 2;
- Altezza max fabbricati m. 9,3@isurati all’estradosso dell’'ultimo solaio
di copertura (art. 13.3 R.E.);

- Altezza massima fabbricati fuori terra alla linegbnda m 7,50;

- Distanza minima dai confini m 5;

- Distanza dalle strade secondo art. 31, delle N;T.A.

Le opere eseguite sono classificate “opere diast generale realizzate da Enti
Istituzionalmente competenti” (art. 17, comma &, I& D.P.R. 380 del 06.06.2001.

Eventuali alienazioni dei predetti immobili, quadomon si tratti di Enti
Istituzionalmente competenti, saranno soggette chiesta preventiva dell’assenso
al’Amministrazione Comunale e qualora il preventigambio di destinazione d'uso
venisse ammesso, dovranno essere versati gli dnarbanizzazione ed il relativo
contributo del costo di costruzione.

Sirichiamano i disposti della L. 5.2.1992, n. 104.

Art. 19 Aree destinate ad attivita terziarie per irsediamento
turistico ricettivo e di ristoro — area Tr

L’area Tr di completamento viene individuata pesediamenti turistico ricettivo
e di ristoro nella quale sono ammesse le seguestirézioni d'uso
- attivita di somministrazione alimenti, ristoroath tavola calda, pizzeria,
ristorante, ecc);

- attivita ricettive (alberghi, motel, locande, obtedcc)
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- attivitd connesse all’attivita di maneggio ed atlvippica e relativi
locali;

- attivita sportive (tennis, piscina, golf e gioclinbi, ecc);

- residenza a supporto (proprietario, custode, eclogali pertinenziali.

Caratteristiche edificatorie

- Rapporto di copertura fondiario 40%;

- Piani fuori terra n° 2 pit un piano sottotetto;
—Indicedidensita—ediliziafondiariam’/m’—0,80-0-m° 0,27 m’/er’—di
- Volumetria prevista: incremento del 30% dell’esisée

- Altezza massima dei fabbricati ai sensi della®RLE. m. 9,30;

- Distacchi dai confini m. 5,00(art. 38 N.T.A.);

- Distacchi dai confini stradali di tipo F m. 20,G0t( 31 N.T.A.);

- Distacchi dagli edifici m. 10,00 (art. 38 N.T.A.).

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Prescrizioni

Sono conteggiate nella superficie coperta edhal del rapporto di superficie le
pertinenza ad uso box auto, magazzini, locali dndgero, ecc.

Per le aree a servizi sono operanti le preserizibcui all’art. 14 delle N.T.A.
Ogni intervento dovra garantire la disponibildad uso pubblico delle aree a
servizio nella quantita stabilita dall’art. 14 @eN.T.A..

E’ fatto tassativo obbligo che ogni intervento ainpliamento dei fabbricati
avvenga a ridosso del corpo di fabbrica principedestente, senza interferire

con 'area verde antistante.
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Art. 20 Aree residenziali di completamento con Strmenti
Urbanistici Esecutivi in corso di Ultimazione “UL”

1- Nelle zone C 1 e C 2 esistono delle porzionitetritorio assoggettate a
Strumenti Urbanistici Esecutivi vigenti ed in cordbultimazione. Queste zone sono

individuate con il simbolo UL.

2 - Per quanto riguarda caratteristiche edificat@icubatura massima assentita si
richiamano le norme dei rispettivi P.E.C. Lo stesdicasi per i P.E.C. la cui

convenzione e stata sottoscritta, ma i lavori nocoaa iniziati.

3- Sugli edifici esistenti sono ammessi intervediti manutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilianche con cambio di destinazione
d’'uso all'interno dei volumi esistenti; sono aliresnmessi eventuali ampliamenti fino

all'esaurimento del volume massimo previsto dal.®.Eel singolo lotto.

Art. 21 Aree residenziali di nuovo impianto attuabli con S.U.E.
e/o E.C.O.

1- Sono le aree pressoché inedificate e umbyanizzate ove l'utilizzo edificatorio €
subordinato alla realizzazione di un nuovo impianfoastrutturale in attuazione delle

previsioni topograficamente definite dal P.R.G.C.

2- Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edifioao viene realizzato con
strumenti esecutivi ove cartograficamente individuaGli strumenti esecutivi
interessanti tali aree sono: i piani esecutivi miziativa privata e/o i permessi di
costruire convenzionati ai sensi dell'art. 49, ce®, della L.R. 56/1977 s.m.i.,
(S.U.E., E.C.O,, ecc.)
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3- Nelle aree soggette ad attuazione con ricosstugivo a strumenti urbanistici

esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strurtiaurbanistici esecutivi stessi, non sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cuilzsene possa comportare maggiori
oneri di trasformazione o di nuovo impianto e, suglifici eventualmente esistenti,

sono ammessi unicamente interventi di ordinarima@rdinaria manutenzione, restauro
e consolidamento conservativo, ristrutturazionamgliamento massimo del 20% della
S.u.n..

4 - In presenza di strumenti esecutivi di iniziatigrivata o pubblica (S.U.E. e/o

E.C.O) si fara riferimento all'indice di densitéledh territoriale e non fondiario, detto

indice sara di i m? 1,10, pari a m0,37 nf/m? di superficie utile lorda.

5- Il rapporto di copertura fondiario, in preserdiaS.U.E. e/o E.C.O., non potra

essere superiore a 40%.

6 - Rientrano nelle aree di nuovo impianto quedieoggettate ai seguenti strumenti
urbanistici esecutivi ECO 6, S.U.E. 11 (11a, 1®)J.E. 25, S.U.E. 27, S.U.E. 28,
S.U.E. 33 Ctl1 in area omogenea C1, S.U.E. 8, S2ILE.S.U.E. 30 in area omogenea
Cc2.

Art. 22  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - area
“D” — generalita -

1- I P.R.G.C. individua aree per impianti produttartigianali, industriali e
commerciali:
» Aree per impianti produttivi artigianali, industii@ commerciali esistenti e
confermati.
» Aree per impianti produttivi, artigianali, industli e commerciali di nuova

edificazione.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




63

2- Nelle predette aree gli edifici dovranno esselibiti rispettivamente ai seguenti

usi:

* impianti artigianali di servizio e di produzione;

* immagazzinaggio;

» impianti industriali, impianti di trasformazione idarodotti agricoli, conservazione,
immagazzinaggio e comunque quelli esistenti;

« uffici, in misura non superiore per ogni unita putd/a, ad 1/5 della superficie utile
netta;

» alloggi a servizio dell'azienda per il proprietagfo custode, con superficie utile
netta residenziale massima df 800 determinata ai sensi dell’art. 19 del R.E. icon
criteri e le definizioni di cui all’'art. 18 sempdel Regolamento Edilizio.

* Locali di pertinenza dell’'unita alloggio, quali d¢are, nei limiti e modalita di cui
all'art. 7 delle presenti N.T.A.

* interventi ammessi su residenze esistenti limitati manutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti sias consentiti del 20% della
superficie utile lorda o del volume, con possibiliti recupero alla residenza di spazi
e vani attigui alla parte gia abitativa ove pogsibi

* servizi sociali ed attrezzature varie per gli atdela produzione, locali di ristoro in
genere;

» servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie per gli addetti alla produzione;

* immagazzinaggio a servizio del Commercio;

 attivita di commercio al dettaglio in sede fissasiccome disciplinate dall’ard0

delle N.T.A. e commercio all'ingrosso, anche cosaedl’attivita produttiva.

3- Qualora in tali aree sussistano aziende aiagtihincidente rilevante di cui alla
L. 19/05/97 n. 137 e alla L.R. 30.06.92 n. 32, I'Muimistrazione Comunale dovra
verificare la compatibilitd con le circostanti pozélita edificatorie, nonché valutare,
previo accertamento con gli uffici competenti,sichii connessi e derivanti dall’attivita e
conseguentemente stabilire 'ammissibilitda o mere duoi ampliamenti e delle
contigue insediabilita, condizionando se il casgesge ultime, a specifiche limitazioni

con successive Varianti al P.R.G.C.
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4 - Ogni intervento dovra assolvere alla verificgui alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.

06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i., in materia di ingmento acustico.

5- In tutte le aree a destinazione produttiva @rénessa l'installazione di strutture

leggere, come definite all'art. 7, delle presenii M.

Art. 23  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali
esistenti e confermati - Aree di completamento aes“D”

1- Nelle aree a destinazione artigianale o indalstresistente e confermate dal
P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammessiPermesso di Costruire
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzios&aordinaria, restauro e
risanamento conservativoistrutturazione edilizia, ampliamento e nuova rgsbne

esclusa la ristrutturazione urbanistica per lage@ahecessario specifico S.U.E..

2- Ogni intervento dovra essere verificato congiee

a. la superficie coperta dagli edifici, in generalen sia superiore al 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaredys migliori precisazioni;

b. I'altezza massima degli edifici nelle aree DB, D4, D5,viene stabilita in un
massimo m. 10,00 se misurata alla linea di grondam 12,00 se misurata ai
sensi dell'art. 13 c. 3 del R.E., salvo diversadadione per sub-aree specifiche;

C. I'altezza massima degli edifici nelle aree DB, Diene stabilita in un massimo
di m 8,00 alla linea di gronda e di m 10,00 se misuaasensi dell'art. 13, c. 3
del R.E,;

d. per ogni intervento edificatorio dovra essengerga nel lotto, una superficie
pari al 10% della superficie fondiaria, occorrepier I'intervento stesso, da

destinarsi ad aree per attrezzature al servizid degdiamenti produttivi, dette
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aree potranno essere monetizzate, cosi come ell&rt. 14 delle presenti
N.T.A. e non concorrera alla determinazione dellzesficie fondiaria.

e. per le nuove costruzioni dovranno comunque esdspettate le prescrizioni
dell'art. 41 sexies della Legge 17/08/1942 n. 1X%Bi come modificato dalla
Legge 24/03/1989 n. 122. La determinazione dellgedicie da destinare a
parcheggio, dovra essere effettuata con riferimahtwlume teorico riferito ad
una altezza di m. 3,00 per piano;

f. le opere e gli interventi necessari per gli adegraindegli impianti alle leggi,
nonché per attrezzature strettamente tecnologibbenon comportino aumenti
di superficie utile per il ciclo produttivo sononspre ammessi

g. per lotti a capacita insediativa esaurita, sara@munque ammessi ampliamenti
una-tantum di strutture produttive esistenti neliaura del 20% della superficie
utile con un massimo di 7600 ed entro un rapporto di copertura massimo
complessivo del 60%, fatti salvi le distanze daifoo, dalle strade e le altezze

massime ammesse.

3- Nell'area D4 e DSono ammessi interventi con permesso di costroggedti a
vincolo di convenzione ai sensi dell'art. 49, dédla L.R. 56/77 e s.m.i. per garantire
l'organizzazione delle infrastrutture dell'areassée nonché vincoli a S.U.E., cosi come
previsti al successivo art. 24.

4 - Nellarea D7,_in sub-area “DrlSono ammessi impianti terziari per attivita

ricettive residenziali, assistenziali, sanitarieaffaerghiere eseguiti da enti pubblici o da
privati.

L’edificazione potra avvenire con Permesso di QGosr subordinato
all'approvazione e sottoscrizione di una convereiansensi dell’art. 49, c. 5 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Il rapporto di copertura degli edifici in rapporatia superficie territoriale non
dovra superare il 30%.

Sono ammesse residenze per 'esclusivo uso debnes operante all'interno
della struttura per un massimo di superficie utiéta di Mi 1.000 per tutta la sub-area
Drl.
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Per le distanze dai confini, dalle strade e dadjii@ valgono le disposizioni di
cui agli art. 31 e 38elle N.T.A.

Indice di densita edilizia fondiaria per struttuieettive 3 ni/m?

La volumetria ammissibile nella sub-area Dr 1 & pant 46.000.

| piani fuori terra massimi consentiti sono n. 3 p@’altezza massima di m.
12,00.

La dotazione minima delle aree a servizi conterepdia!’art. 21, c. 1, p. 3 della
L.R. 56/77 e prevista nella misura del 100% dellpesficie lorda di pavimento cosi
come precisato all’art. 14 delle presenti N.T.A..

| fabbricati dovranno essere eseguiti con tipol@greateriali consoni alla zona.

Con riferimento al precedente art. 14 le aree &izgepubblici individuati in
cartografia non potranno comunque essere monetizgatG.R. 37-901 del 26
settembre 2005).

L’ area a servizio, in zona D7 sub-area “D(ECO 2), individuata in cartografia
come SZ 118 e vincolata alla sua posizione e dessare piantumata con alberi di alto
fusto in modo da avere funzione di diaframma ptivet

L’area individuata a verde privato con simbolo Vp5vincolata nella sua
posizione, dimensione e costituisce cuscinettoefirad che separa I'area produttiva
artigianale adiacente. Dovra essere piantumatalami di alto fusto in modo da avere
funzione di diaframma anti-inquinamento. La suméficoncorrera al conteggio per
l'utilizzazione edificatoria della sub-area Drl EnC.O. 2. Avra funzione di fascia di
rispetto e come tale non potra essere edificata.

Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nella suba Drl dovra essere
preceduto da piantumazione con alberi di alto festespugliame autoctono nell'area a
verde privato individuato con Vp 5 tangente I'aeeaervizi SZ 68 (in area produttiva

D4) e documentato in sede di richiesta di Permds€mstruire.
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Art. 24  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - Aree
di nuova edificazione - Area “D” —
S.U.E. 1(D2), SUE 10(D1), SUE 19(D5), SUE 22(D4A\E
23(Dr2), SUE 26(D2), SUE 29(Dtl), E.C.O. 1(D4)

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restandtidposizioni ed i parametri edilizi
riportati nell'articolo precedente, la realizzazordelle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. ed E.C.O. il rappdircopertura sara del 50% della

superficie fondiaria.

2- La dotazione minima dei servizi per tali intemti dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioe 20%, della Superficie Terdte di cui all'art. 21 della L.R.

56/77 e successive modifiche ed integrazioni edloib posizionamento verra
determinato in sede di approvazione dei S.U.E.

L'area a servizio individuata in cartografia SZ cbmn® 68, in zona D4 é
vincolata alla sua posizione e dovra essere piataicon alberi di alto fusto in modo
da avere funzione di diaframma protettivo.

I S.U.E. 22 dovra essere organizzato in modo ¢hkei lati nord ed ovest dello
stesso abbiano una fascia di verde alberato adusito e cespugliame autoctoni al fine
di mitigare I'impatto visivo dalla S.P. 165 detfaeale”.

3- Nellarea D1 e nel S.U.E. 1 dellarea D2, aliefidi migliorare l'inserimento
ambientale dei nuovi edifici in relazione alla posne di dette aree in fregio al tessuto
urbano del concentrico abitato, dovranno essertadislonei accorgimenti progettuali
volti ad una migliore qualificazione urbana. Dowvran pertanto essere adottati
accorgimenti atti a mitigare I'impatto dovuto atilizzo di eventuali strutture
prefabbricate con I'adozione di tipologie costudtie materiali di finitura idonei ad
evitare un eccessivo impatto visivo tra le caredtiehe degli edifici residenziali e le
caratteristiche degli edifici produttivi.

Nellarea D2 saranno ammesse attivita di artigianat di piccole industrie

compatibili con la classificazione acustica stéditlal Piano di zonizzazione acustica.

4 - Nell’'area D7 in sub-area “Dr2”
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Sono ammessi impianti terziari per attivita di:

Ristorazione collettiva mediante la gestione di segispacci ed esercizi pubblici
con la preparazione e distribuzione di cibi bevamgasti preconfezionati .
Lavanderie, stirerie e loro gestione per l'igiendlattiva, nonché organizzazione
imprenditoriale per la costituzione di imprese eeati attivita di sanificazione
disinfezione civile ed industriale ed attivita affi

Laboratori di analisi, di diagnosi e simili ivi cgmesa la diagnostica radiologica.
Uffici e studi attrezzati per la gestione dellaith ammessa nell’area.

Alloggi per la residenza dei custodi ed operatoldedti nell’area, accoglienza
temporanea o residenza per ospiti di natura aribleeghiera.

Stoccaggio e deposito per attrezzatura sanitgsradotti di natura farmaceutica.
Attivita di noleggio, macchinari ed attrezzature.

Commercio all'ingrosso di prodotti farmaceuticingari e di ingegneria clinica
nonché di sistemi informatici.

Attivita per la formazione di personale specialibzael campo farmaceutico e

sanitario.

La sub area Dr2 potra essere edificata nelttiselle seguenti prescrizioni:
Assoggettamento della sub area a specifico S.dikiziativa privata,;

Rapporto di copertura riferito alla superficie faath non superiore al 60%
Piani fuori terra 3;

Altezza massima dei fabbricati m. 12,00 misuwdtiestradosso dell’ultimo
solaio di copertura (art. 13.3 R.E.);

Dotazione minima delle aree a servizio, in presedeaattivitd produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale d&MU.E., secondo quanto previsto
dall'art. 21 L.R. 56/1977 s.m.i,;

Le aree a servizio individuate in cartografia Sz dabn°® 115 e 122 sono
vincolate nella loro posizione cartograficamentédividuata con obbligo di
piantumazione con alberi di alto fusto per formaeiodi diaframma verde
protettivo.

| fabbricati dovranno essere eseguiti con tipol@gmeateriali consoni alla zona.
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- La residenza per gli operatori della sub-area Db dovra superare la misura
massima del 5% della superficie coperta ammisstl@tgi edifici.
- Sono ammessi uffici per le attivita della sub-anedla misura del 5% della

superficie coperta ammissibile degli edifici.

: hi-dagli-edificim-10-00
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6 - Nell’area D5 i proponenti il S.U.E. 19

a) hanno I'obbligo di predisporre e costruire appie spese le infrastrutture di

innesto viario dell'area D5 con la strada Provilecid65 detta “La Reale”, previa

autorizzazione ed in concerto con '’AmministrazidPvinciale. La spesa sostenuta
per la realizzazione dell'innesto viario e le speestenute per la realizzazione delle
infrastrutture comprese nella perimetrazione del.iS. verranno detratte dall'importo

degli oneri di urbanizzazione dovuti e solo sinbaaimontare totale degli oneri di

urbanizzazione stessi.

b) Per consentire quanto sopra le aree a sen®4or5” ed “SZ 95” sono vincolate
nel loro posizionamento cartografico e quindi natrgnno essere rilocalizzate in sede
di redazione del S.U.E.

C) Le stesse aree dovranno essere piantumate corstamaelimora di alberi di alto

fusto e con l'inserimento di siepi sempreverdi atdoe.

d) Nell’area D5 per l'attuazione del S.U.E. 19 dovesere realizzata un’idonea
fascia a verde, con cortina alberata lungo il petiminterno del S.U.E., quale fascia di
rispetto ai sensi del 7° comma dell’art. 27 dellR.L56/77 e s.m.i.

Sempre nell’area D5 dovra essere predisposta utiaaalberata sul perimetro

ovest dell’ ECO 7 con funzione di barriera acustica
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Art. 25  Area per impianti produttivi, artigianali, industriali — Area
di nuova edificazione — Area D4, sub-area TL2 (S.H. 24)

1- Nelle aree di nuovo impianto, ferme restando lepal&ioni ed i parametri
edilizi riportati nell'articolo precedente, la reabzione delle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. il rapporto di doparsara del 50% della superficie

fondiaria.

2 - La dotazione minima dei servizi per tali intemtéi dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioe 20%, della Superficie Terdte di cui all'art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i ed il loro posizionamento verra dateato in sede di approvazione degli

strumenti urbanistici esecutivi.
3- Nella_sub-areadividuata con la sigla TL2 (SUE 24hterna alla zona “D4":

a) Sono ammesse le seguenti attivita:

- attivita commerciali per vendita in sede fissa saperficie sino a 1509

- attivita commerciali per vendita all'ingrosso;

- esposizioni di merci di ogni genere;

- attivita di somministrazione alimenti, ristoro afb tavole calde, pizzerie
ristoranti, ecc.) e attivita ricettive (alberghiotel, locande, ostelli, ecc.);

- attivita di magazzino, stoccaggio, logistica stbuzione di prodotti al servizio
delle attivitd commerciali, artigianali, industijalper I'agricoltura e per le
attivita produttive in genere, purché non nociveoa moleste;

- attivita di noleggio macchine, attrezzature, w8jcecc., rimessaggio di veicoli,
ecc.;

- attivita di supporto al commercio;

- servizi sociali e attivita di supporto alla parap

- attrezzature varie (sanitarie, sportive, temperi, palestre, ecc.);

- uffici e studi professionali, ambulatori medietc.;

- attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ecc.

- sedi istituzionali e rappresentative;
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- attivita artigianali non nocive e non molestelegate e di supporto all’attivita di
commercio principale o alle attivita ammesse disapra;

- abitazioni per il custode e/o il proprietario higiiti sotto indicati;

b) per il comparto TL2/c, oltre alle attivita amrsesriportate al punto a), sono

ammesse:

- attivita commerciali per medie e grandi strugtali vendita al dettaglio in sede
fissa, queste ultime da realizzarsi esclusivamentedifici posti nell'apposito
ambito individuato ai sensi delle disposizioni native sul commercio di cui al

seguente art. 40 delle presenti norme.

c) I'edificazione per l'intero S.U.E. 24 in sub-ar&L2 dovra avvenire nel rispetto dei

seguenti parametri e prescrizioni:

- rapporto di copertura fondiario per le attivitan residenziali: 50% verificato
sull'intera area soggetta a S.U.E.;

- densita volumetrica fondiaria per la residemadm? 0,40, pari a 0,13 ffim? di
superficie utile lorda

- altezza massima alla gronda: m 10,00 e di m 12e0fhisurata ai sensi dell’art.
13 c. 3 del R.E.

- distacchi dai confini: m 5,00 — art. 38 N.T.A

- distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.62)6m 17,00 — art. 31 N.T.A

- distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165)1400 — art. 31 N.T.A

- distacchi dalle strade interne all'area: - attNBT.A.

- distacchi dagli edifici: m 10,00 — art. 38 N.T.A.

d) le condizioni di intervento sono:

- I'attuazione avverra previa approvazione di Stato Urbanistico Esecutivo
unico realizzabile in piu comparti funzionali;

- in presenza di attivita commerciali all'ingrosgo di servizio in genere, la
dotazione minima di aree a servizi dovra corrisgoada quanto prescritto
dall'art. 21, c. 1, punto 2, della L.R. 56/77,
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- in presenza di attivita terziarie e di commercioside fissa con vendita al
dettaglio la dotazione minima di servizio dovrargpondere a quanto stabilito
dall'art. 26 della D.C.R. 59-10831/2006 in relazoa quanto necessario per
ogni singolo intervento edificatorio in relaziondaaspecifica destinazione
d’uso.

- in presenza di medie e grandi strutture di vendiivra essere preliminarmente
prodotto uno studio di impatto economico e ambiergacondo quanto previsto
dall'art. 16, comma 2 della D.C.R. 59-10831/2006yrdnno comunque essere
rispettate le prescrizioni di cui al successivo 40t

- per gli interventi relativi a medie e grandi $towe commerciali di vendita in
sub-area TL2/c si dovra far riferimento all’art. 28lla D.C.R. 59-10831del
24/03/2006 e alla relativa tabella del fabbisogropbsti a parcheggio, che qui
si intende integralmente riportata.

- I relativi standard dovranno essere verificationspecifico ambito TL2/c.

- per le medie e grandi strutture di vendita il Resso di Costruire e
l'autorizzazione commerciale saranno rilasciate temporaneamente, previa
Valutazione di Impatto Ambientale nei casi previdélla L.R. n. 40/1998 e
S.m.i.

- dovranno essere in ogni caso rispettare anche tat vigenti prescrizioni
normative derivanti dalla L.R. 52/2000 e dalla IRG06/08/2001 n. 85-3802
S.m.i.

- per le strutture aventi destinazione d’'uso coseed ristoro e alla ricettivita
(bar, ristoranti, alberghi, bed & breakfast) laakbne di aree a servizi dovra
essere commisurata alla dotazione di superficidalali pavimento, cosi come
precisato all’art. 14, p. 7 delle N.T.A.

- con I'eventuale inserimento di attivita rumorasedovranno realizzare barriere
frangisuono realizzate con alberature di alto fustbperimetro delle rispettive

proprieta.

Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso allailiteatprovinciale mediante
innesto sulla rotatoria posta all'incrocio tra |[&2S662 e la S.P. 165, secondo quanto

stabilito dal’Amministrazione della Provincia diu@eo e dall’Amministrazione del
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Comune di Marene con apposito accordo di programroan il contributo economico
dei proponenti il S.U.E 24 della sub-area TL2.

L’accesso secondario gia esistente tramite trav@erpendicolare alla Via
Marconi risulta confermato e mantenuto.

Art. 26 Impianti produttivi artigianali ed industri ali esistenti situati
in zona impropria — non confermati

1 — E’ ammesso I'ampliamento una-tantum, di insediati artigianali ed industriali
esistenti alla data di adozione del progetto prelme della Variante Strutturale
Generale di P.R.G.C. — 2007, situati in aree devetalle zone “D”, nella misura
massima del 50% della superficie utile, con un minidi 200 M di superficie utile e
con un massimo di fr500, nel rispetto del rapporto di copertura nopesiore al 50%

della superficie fondiaria.

2 - Il permesso di costruire, una-tantum, di cyprap potra essere condizionato
all'esecuzione delle opere di riqualificazione ttmale e/o formale sull'intero edificio,
ritenute opportune dall'Autoritd Comunale, al fideadeguare l'aspetto dell'edificio
guanto piu possibile alle tipologie delle preesigtecircostanti e con l'uso di materiali

idonei.

3- La presente norma trova limitazione nel casaun trattasi di lavorazioni e
depositi che possano risultare pericolose nociveadeste nei confronti delle aree

immediatamente circostanti.
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Art. 27  Aree per insediamenti estrattivi e coltivazmne di cave
Area IE.

1- L’attivita estrattiva per la coltivazione diveaeé ammessa nella zona agricola E.

L’individuazione cartografica degli insediamenti traftivi, avverra
successivamente al rilascio della relativa autadime alla coltivazione e costituira
variante automatica al P.R.G.C.. | relativi agganenti cartografici sulle tavole di
P.R.G.C., verranno introdotti in occasione dellanpr variante al Piano, successiva
all'autorizzazione stessa.

Il rilascio dell’autorizzazione alla coltivazione dave e subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Consioize Comunale dell’agricoltura
ed al parere della conferenza dei servizi di dailaR. 22/11/1978 n° 69 e s.m.i..

2- Le operazioni di coltivazione della cava dovraressere condotte secondo il
progetto autorizzato e secondo le prescrizionatketialla conferenza dei servizi.

Gli interventi in aree interessate dai vincoli d®Lgs. n° 42/2004 e s.m.i. e
rappresentate in cartografia di P.R.G.C. dovrartenperare alle relative prescrizioni
con quanto prescritto dall’autorizzazione ambiental
3- Ogni intervento € sottoposto alle disposizia@i vincoli geomorfologici
contemplati all’art. 33 delle presenti N.T.A.

4 - Le indicazioni cartografiche riportate dalle voke della Variante n. 29 si

intendono valide e confermate solo per quanto daooibili ad autorizzazioni gia

rilasciate.

Art. 28  Aree destinate ad attivita agricola - Area‘'E”
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1-

Le aree a destinazione agricola sono desigaliesediamento di nuove

aziende agricole, al potenziamento, allammodermameegli edifici a servizio delle

aziende agricole attualmente operanti.

2 -

Nell'area agricola sornoltre ammessi:

interventi di restauro, risanamento e ristraizione, manutenzione ordinaria e
straordinaria di edifici rurali ed ex-rurali esiste

nuove costruzioni residenziali agricole, eselasiente in funzione delle reali
necessita di conduzione del fondo, con i limiti ssivamente indicati nel
presente articolo;

incremento, una tantum, della superficie utiie pdvimento di abitazioni
esclusivamente residenziali (vani di abitazione lpiali accessori direttamente
connessi alla residenza), in misura non superior08b6, in funzione di
miglioramenti igienico-sanitari (formazione di seivigienici mancanti,) e di
miglioramenti funzionali e inoltre consentito I'agyleamento delle altezze interne
dei vani abitabili alla misura minima di legge (&70);

costruzione di strutture agricole per allevamenbtecnici in genere e per la
stabulazione di animali che per loro caratterigtielnumero non possono essere
autorizzate in area residenziale (ovini, equing,. ec

realizzazione di infrastrutture, strutture, edtature per la produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione e cowmialzzazione di prodotti
agricoli e costruzione di fabbricati al servizioll@gtivita agricola quali silos,
stalle, serre, magazzini, tettoie e pertinenze lequmescrizioni di cui al punto 9.
demolizione e ricostruzione di edifici che hannaspei requisiti di ruralita ai
sensi della Legge n° 133/1994 e secondo il pringypomulgato con sentenza n®
1168 del 19/09/1991 dal Consiglio di Stato, irrinadidmente degradati,
inagibili e staticamente non recuperabili, ceréificda perizia asseverata a firma
di tecnico abilitato, con esclusione degli edifs®gnalati dal P.R.G.C. per
emergenze architettoniche o comunque soggetti eolinl nuovo fabbricato
dovra rispettare le caratteristiche tipologiche edchitettoniche della
preesistenza e la ricostruzione dovra avvenireonsliesso sito e senza

incrementi volumetrici, fatti salvi quelli occorremper I'eventuale adeguamento
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delle altezze utili interne dei piani abitabilia&tb salvo il rispetto delle distanze
previste per la zona in questione, in tal casonseraammesse le traslazioni
planimetriche minime occorrenti per il rispettoldalistanze stesse.

L’intervento di traslazione potra avvenire solo egtlusivamente se verranno
riconosciuti applicabili le disposizioni di cui @itt. 27 comma 10 della L.R.
56/77 e s.m.i.

trasformazioni d'uso di fabbricati rurali esisterfibbandonati e non piu
necessari all’agricoltura) in locali di ristoro ieettivi, con dotazione di spazi
d'uso pubblico da destinare a parcheggi nella migeil’80% della superficie
lorda di pavimento della struttura ricettiva, coprevisto all'apposito articolo
delle presenti N.T.A..

La trasformazione dei fabbricati come sopra contatapdal presente comma
dovra avvenire ai sensi ed in conformita delle désponi per I'agriturismo
richiamate al p. 16 di questo articolo.

Recupero ai fini della civile abitazione di fablatic esistenti dimessi
dall'agricoltura, che non rispondono alle carastiche di ruralita di cui alla
Legge n. 133 del 26/02/1994 e regolarmente iscaittiN.C.E.U., mediante
ristrutturazione delle parti abitative e trasforimae in abitazione delle adiacenti
parti non abitative quali ex stalle, ex fienili,cecche possano essere definiti
volumi chiusi da piu lati, con I'esclusione di t8e, capannoni e magazzini
isolati, che potranno essere recuperati quali aotedella residenza (magazzini,
rimesse, cantine, ecc.).

Per tali recuperi sono ammessi incrementi non soped 20% della superficie
utile lorda o del volume nel caso di necessita di miglioramegignici o
funzionali. | lavori di recupero o ampliamento dawno comungue essere
improntati al rispetto o alla ricomposizione deligpnaria tipologia costruttiva,
nel caso di fabbricato di vecchia costruzione aiglialificazione secondo le
caratteristi tipiche dei luoghi circostanti nel cadi fabbricato di piu recente
realizzazione.

esecuzione di opere di urbanizzazione e di allaoerdo degli edifici esistenti ai

pubblici servizi.
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3-

costruzione di locali pertinenziali e bassi febati a norma degli appositi
articoli.

costruzione di ambulatori di medicina vetaria con annessi locali per la
stabulazione degli animali sottoposti a terapiancah@ alloggio per |l
proprietario fatte salve le disposizioni dell’a@b, c. 3 della L.R. 56/77, con
superficie utile residenziale non superiore’a200.

installazione di strutture leggere, come dedididll’art. 7 delle presenti N.T.A.

e ammessa la variazione di destinazione d’'uditedificio posto in Localita
Sperina Alta, sul terreno censito a catasto alibdgl mappale 11, individuato
cartograficamente con l'apposito simbolo nella tavdi zonizzazione del
P.R.C.C., che attualmente ospita un caseificio ndake agricolo, per la
realizzazione di un caseificio artigianale, perttasformazione di latte di
produzione locale, con limite massimo di 200 di superficie utile.
L’ampliamento della superficie di attivita € comuwegsubordinata al rispetto di
tutte le norme in materia di trattamento dei re#tdi inquinamento ambientale
anche acustico e all’esistenza delle opere di Uzzanione Primaria.

Non sono ammesse altre destinazione per il sudeelifaio che nel caso di
cessata attivita del caseificio dovra essere riotincalle attivita ammesse dal

presente articolo.

Il permesso di costruire per nuove costruzamstinate ad abitazioni puo essere

ottenuta esclusivamente dai seguenti soggettipbiod associati:

dagli imprenditori agricoli come definiti dal D. Eg29/03/2004 n. 99 anche quali
soci di cooperative;

Societa di persone non in accomandita (soc. senlic nome collettivo) aventi
almeno un socio in possesso della qualifica di angitore Agricolo Professionale;
Societa di persone in accomandita semplice avémBre un socio accomandatario
in possesso della qualifica di Imprenditore AgricBrofessionale;

Societa cooperative aventi almeno un amministragoeio in possesso della
qualifica di Imprenditore Agricolo Professionale;

Societa di capitali aventi almeno un amministratiorgpossesso della qualifica di

Imprenditore Agricolo Professionale;
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» dai proprietari dei fondi ed a chi abbia titolo pesclusivo uso, dagli imprenditori
agricoli di cui al comma precedente e dai salafissi, addetti alla conduzione del
fondo;

= dagli imprenditori agricoli non a titolo principal sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della L.R. 12/10/78 n° 63 e s.endella lett. m), c. 2, dell'art. 25

della L.R. 56/77 che abbiano residenza e domiciét'azienda interessata—e—dalle

ettt =L e ooy T

Per quanto attinente le caratteristiche delle fted®cieta e soggetti autorizzati ad
intervenire in ambito agricolo si richiama quania fdettagliatamente disposto dal
D.Lgs. 29.3.2004, n. 99 e s.m., dal D. Lgs. 276520n. 101 e dalla D.G.R.
28.11.2005, n. 107-1659.

4 - Il permesso di costruire per infrastruttureutstire ed attrezzature agricole
nell'apposita zona puo essere ottenuta:

» dai soggetti, singoli od associati elencati acpdente punto 3;

» dai proprietari dei terreni e/o degli aventi cassgli stessi, anche privi dei
requisiti di imprenditore agricolo, cosi come pstwi dalla Delibera della
Giunta Regionale n. 107-1659 del 28 novembre 2005;

* la costruzione delle infrastrutture, delle stridtie delle attrezzature per la
produzione, conservazione, lavorazione, trasforameze commercializzazione
dei prodotti agricoli puo essere effettuata da mhue abbia titolo e dimostri
che l'edificazione avviene in funzione, e con disienamento proporzionale
alle esigenze dell'azienda agricola singola odaatn interessata e comunque
configurabile come attivita agricola ai sensi @ell'2135 del Codice Civile.

Sono operanti in particolare la D.G.R. n° 107-16&9 28/11/2005 ed i D.Lgs nn°
99/2004 e n° 101/2005.

5- Il rilascio del permesso di costruire per giterventi di cui al precedente
comma, e subordinato allimpegno unilaterale regfiste trascritto dell'avente diritto
che preveda, ai sensi dell’art. 25, comma 7, L6R7B:
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- lett. @) il mantenimento della destinazione oethobile a servizio di attivita
agricola;
- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubatudacui al 17° comma, dell’articolo

25 sopra richiamato, relativo alla cubatura resigida assentita,
- lett. c) le sanzioni per inosservanza degli igipaassunti, secondo i disposti del
piu volte citato articolo 25 L.R. 56/77.

6 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per labitazioni rurali non possono

superare i seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fisse®6 per

« terreni a colture orticole o floricole specializzatT 0,05 per

« terreni a colture legnose specializzate (fruttégineti): nt 0,03 per m;

« terreni a seminativo ed a prato® ;02 per

« terreni a bosco ed a coltivazione industriale eghb annessi ad aziende agricolé: m
0,01 per min misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibstorali: mi 0,001 per rh per
abitazioni non superiori a 500°mer ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al seruiell'azienda non devono nel

complesso superare un volume di 1.560 m
7 - Gli indici di densita edilizia fondiaria si gtidono riferiti alle colture in atto.

8 - Gli eventuali cambiamenti di classe e l'ap@ione della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede @istio di permesso di costruire, senza
che costituiscano variante al Piano RegolatorericBiamano, in quanto applicabili, i
disposti di cui all'art. 25 della L.R. 56/77 e 3.m.

9- La percentuale di copertura della superficigetthmente asservita alle

costruzioni, non potra essere complessivamenteisopal 30%.

10 - L'altezza massima consentita per gli edifegidenziali € di m.7,50 alla linea

gronda, con limite di due piani fuori terra, ol&desottotetto.
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Per gli edifici produttivi'altezza massima consentita € di m. 100 linea di

gronda.

11 - La distanza dai confini non dovra mai essereriore a m. 500 e per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari erplimitate attrezzature tecniche
necessarie all'attivita agricola la cui altezza sigeriore a m.10,00 (silos, ecc.) la
distanza dai confini dovra essere pari all'altededa struttura diminuita di m. 5,00.

Sono salve le norme sulle distanze, nonché le esulle aree a parcheggio

privato di cui agli appositi articoli.

12 - Nelle aree destinate ad uso agricolo sono asenattivita estrattive, da cava o

da torbiera ai sensi dell’art. 27 delle preseni.N.

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi priveti pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco ¢mc tennis, ecc.), purché non
comportino strutture chiuse o coperte. Per i sudd#erventi vale quanto disposto
dall'art. 2, c. 60, p. 7, lett d) della L. 662/96.

14 - Il volume edificabile per le abitazioni ruralefinite dalla densita fondiaria é
computato, per ogni azienda agricola, al nettaeteeni classificati catastalmente come

incolti non produttivi, ed al lordo degli edificsistenti.

15- Per la determinazione del volume residenzialefunzione delle esigenze
dell'azienda agricola secondo il parametro stabdia precedente comma 6, € ammessa,
con specifico atto di vincolo, ai sensi dell'art5 2lella L.R. n. 56/1977 s.m.i.,
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti comporietdzienda, anche non contigui. E
inoltre ammesso con gli stessi criteri anche I'geaxmento di cubature proprie degli
ambiti a verde agricolo, di fatto inedificabili @ térreni siti in altri comuni e comunque

distanti non oltre Km. 15 dal centro aziendale.

16 - Sono ammessi interventi per attivita di agistmo, disciplinati dalla L.R.
22/02/1977 n. 15, dalla L.R. 23/03/1995 n. 38.
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17 - Nessun nuovo impianto per stalle, porcilai€amunque per allevamenti di
bestiame in genere, & ammesso sul territorio colausg non nell'apposito ambito
produttivo agricolo. Anche nell'area produttivaiegia non sono comungue ammessi
nuovi impianti intensivi per l'allevamento industg del bestiame.

Per allevamenti intensivi o industriali si intendoquelli cosi definibili ai sensi
delle vigenti normative e regolamenti di settoreladle disposizioni concernenti la
compatibilita ambientale e le relative procedurealutazione (L.R. 14 dicembre 1998,

n.40 e s.m.)

18 - Le dimensioni massime delle strutture pervalleento sono correlate alla
capacita di produzione di alimenti delle aziendeicate singole od associate, che
devono garantire direttamente parte considerevalé&afibisogno alimentare del proprio

bestiame allevato.

19 - La capacita di produzione delle aziende afgrismgole o associate per espletare
l'attivita di allevamento viene stabilito in relanie al rapporto tra il terreno in
conduzione ed il peso vivo del bestiame allevabile

Al fine di evitare un insediamento sul territorimngunale di allevamenti
zootecnici, aventi un eccessivo numero di capiaditiame, viene stabilito un rapporto
tra peso vivo allevabile e terreno in conduzioneratale, sito nel comune di Marene o
nei comuni confinanti, pari ad un massimo di 4tpli per ettaro.

Per gli insediamenti zootecnici esercitanti atdividi alpeggio il carico di
bestiame consentito verra verificato in rapporta ptesenza sul territorio comunale del
bestiame tenendo conto che il carico ammesso du#@ali di pesovivo allevabile per
ettaro € riferito all'intero periodo dell’anno swa Pertanto il rapporto da verificare
dovra soddisfare la seguente equazione: a:bex
dove a= carico bestiame peso vivo ammesso fa@pet

b = periodo di stazza del bestiame sul territodmunale

C = anno solare

X = carico bestiame peso vivo consentito.
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20 - | terreni in proprieta od in affitto, condottirettamente dall’azienda agricola,
situati nel territorio di comuni confinanti, conceranno al fine del calcolo della
verifica di autoapprovigionamento alimentare di aucomma 19, per non oltre il 30%
della loro superficie. Resta pertanto stabilitoe calmeno il 70% della superficie
produttiva agraria necessaria per garantire I'qpo@vigionamento alimentare come
sopra definito, deve essere situata nel territdeiocComune di Marene.

21 - | terreni produttivi agricoli, non in propréetma condotti in affitto, siti nel
territorio comunale, vengono considerati utili @&hef del calcolo del rapporto per
l'autoapprovigionamento alimentare nel solo casaui, all'atto della richiesta di
permesso di costruire duove strutture per allevamento bestiame, vengaopia copia
del contratto di affitto della durata minima di adhregolarmente registrato a favore
dell'azienda richiedente.

22 - Le nuove strutture destinate all’allevamento béstiame potranno essere
costruite rispettando le seguenti distanze dattilidelle zone residenziali, produttive,
artigianali, industriali e terziarie:
- m. 100 per allevamenti bovini, equini e vitella dcarne allevati in modo
tradizionale, con produzione di letame;
- m. 250 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, fino a 1100 capi;
- m. 300 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, fino a 3000 capi;
- m. 350 per allevamenti suini e vitelli da carmanga, oltre 3000 capi;
- m. 400 perallevamenti di animali di bassa corte quali, paificchini, struzzi,
conigli, ecc., fino a 2.000 capi (sono esclusiaaltedetta norma gli allevamenti
di tipo famigliare fino a 100 capi);
- m. 2.000 per allevamenti di animali di bassaea@uali, polli, tacchini, struzzi,
conigli, ecc., oltre a 2.000 capi;
Le nuove strutture destinate all’allevamento ditib@se potranno essere costruite
rispettando le seguenti distanze dalle abitazioni:
- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi (misurata dal perimetro esterno
dell'abitazione);

- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore.
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Maggiori distanze, rispetto a quelle stabilite pegcedenti commi, potranno essere
richieste dall’A.C. nel caso in cui si renda neagssuna revisione in considerazione
del tipo e numero di capi allevati o un adeguamesite normative sanitarie e

ambientali vigenti alla data di richiesta dell'intento.

23 - A decorrere dal secondo anno di attivita,gheallevamenti che hanno raggiunto
il numero di capi massimi € ammesso, un incremanttantum del 20% del numero
dei capi allevati e quindi delle costruzioni attk @spitarli, nel rispetto delle predette
distanze, fatta salva la verifica dell'autoapprosmgmento alimentare di cui ai

precedenti commi.

24 - Per la trasformazione del tipo di allevamathitstalle esistenti (es. da stalle per
allevamento bovini a stalle per allevamento suiaglgono le stesse distanze

sopraccitate.

25- Per gli interventi edilizi rivolti all’edificaone di nuovi strutture per gli
allevamenti in genere, &€ ammessa deroga alle destatabilite nei confronti delle
abitazioni di terzi confinanti quando, medianteitaora privata registrata, venga
documentato tale assenso. La distanza non potrairgpue essere ridotta oltre il

minimo di m. 25,00.

26 - Le distanze degli allevamenti dalle abitaziahi terzi non hanno valore
reciproco, € pertanto ammessa la realizzazionbitdizioni di terzi ad una distanza non
inferiore a m. 25,00 dalle strutture di allevamengd in questo caso per i futuri
ampliamenti degli allevamenti esistenti non saraapplicate le distanze di cui al

precedente comma 22.

27 - Trairichiamati allevamenti e le aree resmaln di piano, potra essere richiesta
dal Comune, per il rilascio del permesso di costtua formazione di un filtro verde

composto da alberi di medio ed alto fusto.
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28 - Per la costruzione di concimaie di tipo tramhale a cumuli, di pozzetti, di
vasche chiuse a tenuta stagna per le urine, eénirg per tutti i depositi contenenti
materiali di rifiuto devono essere rispettate lgusmti distanze minime:

» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, disadgstinata al consumo umano

fornite da Enti o Ditte private

(es. acquedotti pubblici e acque minerali) 2060
» dall'abitazione del conduttore m 20
« dall'abitazione di terzi m 50

Per i pozzi di raccolta liquami chiusi proveniedélle stalle, si dovranno osservare le
seguenti distanze minime:
» dall'abitazione del conduttore m 20

+ dall'abitazione di terzi m 50

Per le vasche a cielo aperto aventi funzioni dictggio di deiezioni solide e liquide, si

dovranno osservare le seguenti distanze minime:

- vasche per allevamento bovino
» dall'abitazione del conduttore m 30
« dall’abitazione di terzi e dalla linea delimitamtezone residenziali,

industriali e artigianali m 100

- vasche per allevamento suinicolo

» dall'abitazione del conduttore m 50
» dall'abitazione di terzi m 150
» dalla linea delimitante le zone residenziali, irndas e artigianali m 250

29 - E’ ammessa la costruzione di silos a trincesng pareti di altezza non superiori
a m. 3,00, posti ad una distanza non inferiore a26)00 dalle abitazioni sia del
conduttore che di terzi ed ad una distanza norriaree a m. 2,00 dai confini di

proprieta.
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30 - Per guanto attiene allo spandimento sui temen liqguami e delle deiezioni

provenienti dagli allevamenti e per accumulo terapep di letame maturo valgono le
seguenti disposizioni normative: L.R. n. 13/90,dlagento Regionale emanato con
D.Lgs.152/99, L.R. 48/93, L.R. 47/96 e D.P.G.R.122007 n. 10/R che sono da

intendersi in ogni caso prevalenti.

31- Per quanto concerne 'ammissibilita dei predsdtos a trincea, concimaie ed
accumuli di letame occorrera in ogni caso verifickr rispondenza degli arretramenti
previsti alle normative e regolamenti di settore valutarne lo specifico
dimensionamento e posizionamento anche al finescudere le possibili interferenze
igienico-ambientali in riferimento agli edifici eatee a destinazione residenziale e sul

paesaggio (vedute comprese).

Art. 29  Aree agricole di salvaguardia ambientale Area “En”

Premesso che le aree En, con le relative indicazianie, non costituiscono
previsione finalizzata alla futura urbanizzaziongeetanto non destinate a condizionare

le future scelte dell’A.C., si stabilisce quantgse:

1- Nelle aree individuate con la sigla En sono @sse esclusivamente attivita
agricole, e vietata ogni nuova edificazione ad Bore di quanto indicato al successivi
commi 2 e 3.

Le relative superfici territoriali concorrono abrdeggio per I'edificazione in

area E destinata ad attivita agricola.

2 - Gli edifici esistenti possono essere assodieatta
manutenzione ordinaria;
b. manutenzione straordinaria;

(of restauro e risanamento conservativo;
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d. ampliamento del 20% della superficie utile lorda edifici esistenti per
miglioramenti igienici, distributivi, funzionali;
e. realizzazione edifici pertinenziali ad esclusiwvseo delle abitazioni esistenti

secondo quanto previsto dall’apposito articoloalpliesenti N.T.A..

3- E’ ammessa la costruzione di strutture peresefop ricoveri per attrezzature
aventi carattere di provvisorieta e finalizzateaatbltivazione florivaista, orticola e
frutticola.

Le autorizzazioni verranno rilasciate previa satizgone di atto unilaterale,
registrato e trascritto, che evidenzi il carattdreprovvisorieta della struttura e che
impegni il richiedente alla rimozione delle strudustesse trascorso il termine
autorizzato.

Dovra inoltre essere prodotta polizza fidejussaha garantisca I'intervento in

caso di rimozione d’ufficio da parte del Comuneadsuto il termine fissato.

Art. 30  Aree agricola di interesse ambientale - Ara “EIA”

L’'area agricola di interesse ambientale e di saleadia per il pregio
naturalistico e monumentale di interesse storicthadeacente agglomerato urbano
denominato localita Salzasottoposta alle seguenti prescrizioni:

1. SON0 ammesse nuove costruzioni produttive agrieoksidenziali a servizio
esclusivo dell’attivita agricola limitatamente alleziende gia insediate
nell’area, o a confine , alla data di adozionead®lriante n. 27 al P.R.G.C.
e qualora sia dimostrata I'impossibilita di locahzioni alternative;

2. sono ammessi ampliamenti nella misura del 20% deifeerficie coperta sui
fabbricati esistenti;

3. valgono i rapporti ed i parametri stabiliti perréa omogenea E o0 zona
agricola ad eccezione delle altezze che devonoessatenute in m. 7,00
alla linea gronda;
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Art. 31

e fatto tassativo obbligo per le tipologie e maléerda impiegare nelle

costruzioni di attenersi a quanto prescritto all’ad delle N.T.A. per le aree

residenziali al fine di raggiungere un risultatdeéiso caratteristico dei

luoghi consono alllambiente da salvaguardare, irtiqudare vale quanto

detto all’art. 32 del Regolamento Edilizio—Petr&sere—neecessario
: : o : . : Le

nuove costruzioni ricadenti nel settore compreaddrStrada Comunale per

Fossano e la S.P.165 dovranno essere localizzatgosizione defilata
rispetto alle vedute sullinsediamento Al godildk quest'ultima, previo
accordo con ’Amministrazione Comunale che for@ireche indicazioni per
'inserimento di idonee barriere vegetali alberate.

trattandosi di aree di integrazione ambientale’atelh A1 e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell’art. 24 dellaR. 56/77,0gni intervento

sara sottoposto al parere favorevole della Comonssilocale per il

paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2C€8 costituita, oppure alla
Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R. 8671e s.m.i.

Viabilita veicolare esistente e di nuovo imianto, viabilita

pedonale, fasce di rispetto stradale

1- Il P.R.G.C. indica nelle tavole, alle diversmlg, le aree destinate alla viabilita

ed accessibilita veicolare e pedonale esistente gulogetto.

2- Il tracciato viario previsto in progetto dalRPG.C. potra subire modeste

variazioni, senza che queste comportino varian®.&.G.C., se operate all'interno e

contestualmente alla formazione di S.U.E. o dinetiate dall'Ente Pubblico su terreni

gia acquisiti
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3- Nella realizzazione degli interventi previstaldP.R.G.C. i manufatti viari
dovranno essere completamente eseguiti ivi compnesirciapiedi, le piste ciclabili,

aree di arredo e alberate, ove previste.

4 - In tutte le aree del P.R.G.C., escluse le preduttive D e la zona agricola E, le
infrastrutture viarie sottoindicate ricadenti irrardi nuovo impianto, dovranno avere le
seguenti dimensioni minime di sezione :

* m. 1,50 per i marciapiedi,

* m. 3,00 per i percorsi esclusivamente pedonalcikalili,
* m. 5,00 per le strade a senso unico,

* m. 5,00 per le strade private,

m. 9,00 (m. 6,00+1,50+1,50) per le strade intein@.B.C. in aree residenziali
aventi percorsi veicolari e pedonali. Dovranno Bssemunque sempre garantiti
idonei spazi per la sosta delle autovetture a margiella nuova viabilita da
computarsi ai fini degli standards di cui all’a2fl, c. 1 della L.R. n. 56/1977 e

s.m.i.

5- Nelle aree produttive artigianali ed industridd”, ferme restando maggiori
larghezze stabilite dalle norme specifiche di seitte infrastrutture viarie ricadenti in
aree di nuovo impianto, dovranno avere le seguimgnsioni minime di sezione:
- m. 10,00 per urbanizzazione primaria (strade /©0 2 marciapiedi m. 1,50 +
1,50);
Dovranno essere comunque sempre garantiti idoreei gper la sosta delle
autovetture nonché dei veicoli industriali a maegdella nuova viabilita da computarsi
ai fini degli standards di cui all’art. 21, c. 1llldd_.R. n. 56/1977 e s.m.i.

6 - In presenza di S.U.E. le suddette misure djhlezza delle sezioni stradali
potranno subire riduzioni in funzione di esigenzeguatamente motivate, ferme
restando le misure minime imposte da specifichenative sovra comunali.

7 - Nel caso di indicazione cartografica di “vincalbaccesso controllato”, definita

dal P.R.G.C., non potranno essere autorizzatiiolteaccessi veicolari diretti sulle
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viabilita interessate, né l'apertura di derivazistriadali di servizio a gruppi di edifici
fatto salvo I'assenso scritto dall’ente gestordadsirada che valutera, caso per caso, la
fattibilita sotto I'aspetto della sicurezza.

Eventuali differenti individuazioni della posiziomegli “accessi controllati” di
cui sopra, rispetto alle indicazioni del P.R.Gg@nseguenti al’esame ed al parere degli
Enti gestori della viabilitd principale interessat volti a migliorare l'aspetto di
accessibilita e sicurezza stradale, non costitngavariante al P.R.G.C. stesso e ai
relativi SS.UU.EE.

8.1 — DISTANZE DI RISPETTO DALLA VIABILITA’ PUBBLICA ALL'INTERNO
DEL PERIMETRO DEL CENTRO ABITATO.
A. Distanza degli edifici

La distanza degli edifici dal confine di proprietdlla strada dovra garantire una
fascia di rispetto di:

» per la sub-area TL2 in zona D4 da stabilirsi inesed approvazione dello
Strumento Urbanistico Esecutivo;

* m 5,00 per strade interne alle aree di S.U.E. o&;C

* m 5,00 per strade comunque classificate comundlpdisecondario (strade
urbane di quartiere, locali e simili);

e m 10,00 per le strade definite dal Nuovo Codiceladebtrada come
Provinciale;

* m 17,00 per le strade definite dal Nuovo Codicdad8trada come strade di
interesse Regionale (ex. SS. 662) art.26 c. 2biBDMeR. 16/12/92 n. 495;

* Per la sub-area Dtl in zona D 5,00 dal confine di proprieta stradale.

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione dovra garantire fascia di rispetto dal
confine di proprieta della stradi&
* m 0,00 (zero) per strade comunali secondarie elnali;
* m 1,50 per strade provinciali e/o regionali, sawaggior o minori distanze
dettate dall’Ente proprietario della strada commi'gsione del parere che

dovra comunque sempre essere richiesto;

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




91

* per la sub-area Dtl in zona D7 non sono ammessi dnuecinzione sul
lotto di proprieta parallelamente alla Via Marconi.
Si richiamano in ogni caso i maggiori arretrametdrivanti dalle limitazioni
imposte dal Nuovo Codice della Strada e relativggdkemento di Esecuzione ed

Attuazione.

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine interrate dovra gamanina fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradié
* m 2,00 dal confine di proprieta di tutte le stradenunali;

* m 5,00 dal confine di proprieta con le strade pmoili e/o regionali.
2) La distanza per piscine costruite fuori terramdnufatto dovra garantire una
fascia di rispetto dal confine di proprieta deli@ada di:

* m 5,00 da qualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leggere

Le strutture leggeresome definite al precedente art. 7 lett. M., pataessere
posizionate in fascia di rispetto stradale prewemplice assenso dellEnte proprietario
della strada.

In mancanza di assenso dovranno garantire:

. m. 5,00 dai confini di proprietdelle strade urbane di quartiere;

. m. 10,00 dai confini di proprietdelle strade Provinciali.

Dette strutture sono considerate pertinenze aidsdhart. 3, lett. €), punto 6 del
D.P.R. 380 del 06/06/2001 e saranno sottopostedadf sizioni di cui sopra anche se

hanno carattere di temporaneita.

8.2—- DISTANZE DI RISPETTO DALLA VIABILITA® PUBBLICA
ALL’ESTERNO DEL PERIMETRO DEL CENTRO ABITATO.

A. Distanza deqgli edifici

La distanza degli edifici dal confine di proprietélla strada dovra garantire una

fascia di rispetto in generale:
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e m 20,00 dal confine di propriet@er strade Provinciali Secondarie o
Comunali principali (strade di tipo F);

* m 30,00 dal confine di proprieta per strade Redia®&rovinciali principali
(strade di tipo C).

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione dovra garantire fascia di rispetto dal
confine di proprieta della stradi&

* m. 0,50 per strade secondarie e/o vicinali;

* m. 1,00 per strade comunali;

* m. 3,00 per strade di tipo C e F.

Per i vari tipi di recinzioni si richiamano i disgto di cui allart. 26 del
Regolamento di Esecuzione e Attuazione del NCS.®@.R95/92 e s.m.) come gia
previsto dall’art. 52 del REC.

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine interrate dovra gamanina fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradi&

* m 10,00 dal confine di proprieta delle strade coatiunprevio parere

dell’Ente proprietario della strada;

e m 20,00 da qualsiasi confine di proprieta delleaddr provinciali e/o

regionali.
2) La distanza per piscine costruite fuori terramdnufatto dovra garantire una
fascia di rispetto dal confine di proprieta deli@dadi:

* m 20,00 da qualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leqgere

Le strutture leggere, come definite dall’art. 7lelgiresenti N.T.A., potranno
essere posizionate in fascia di rispetto stradadevio assenso dellEnte proprietario
della strada.
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Dette strutture sono considerate pertinenze aii sltiart. 3, lett. e), punto 6
del D.P.R. 380 del 06/06/2001 e saranno sottop&ealisposizioni di cui sopra anche

se hanno carattere di temporaneita.

E. Distanza di silos a trincea e concimaie

La distanza per silos a trincea e concimaie, irouri in elevazione siano
contenuti nell’altezza massima di m. 3,00 fuorirderdovra garantire una fascia di
rispetto dal confine di propriedella strada di m 20 fatte salva la distanza diBt.

eventualmente prescritta per le strade provinciali.

9- Fatte salve diverse sistemazioni, previstePdBLG.C. le fasce di rispetto di cui
ai precedenti commi, dovranno essere sistematede w®n piantumazione, conservate

allo stato di natura o coltivazione.

Per gli edifici rurali, ad uso residenziale, esistalla data di adozione delle

presenti N.T.A. nelle fasce di rispetto di cui aft. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i., si
richiamano i disposti di cui al comma 12 del mexhsarticolo.

Sono altresi ammesse e consentite le ricostrudpmf@bbricati nei termini e
nelle modalita di cui all’art. 27, c. 10, L.R. 58/@ s.m.i..

11 - Gliinterventi di cui ai precedenti commi, damno avvenire nel rispetto di ogni

altra prescrizione relativa alle classi di destioae ed ai tipi di intervento.
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12 - | nuovi accessi su strade statali e provinclalranno essere preventivamente

autorizzati dall'Ente gestore della strada, primiarithscio del Permesso di Costruire.

13- Nel caso di ricorso a S.U.E. limitatamente atrade interne allo Strumento
Esecutivo stesso, le distanze minime delle recmzaegli edifici dalle predette strade
interne, potranno variare anche in riduzione rigpeat quelle indicate in precedenza,

senza costituire Variante al P.R.G.C.

14 - In tutte le aree con esclusione della zon#AMmministrazione Comunale potra
richiedere in corrispondenza degli incroci, l'esgeoe di smussi e/o l'arretramento
della linea di recinzione nella misura minima di 300 x 3,00 sui due lati formanti

l'angolo.

15- Sono ammessi ampliamenti in elevazione diriahb posti all’interno delle
fasce di rispetto stradali fermi restandoniti di altezza massimi stabiliti per ogni area
omogenea e quelli eventualmente derivanti dal pleae punto 8 e per detti
ampliamenti, ove occorra, vengono applicate leatisponi di cui agli artt. 879 e 905
del c.c. e dell'art. 9 del D.M. 1444/68. Rimane cmmue stabilito che per IBtrade
Provinciali e/o Regionali, il Permesso di Costruilevra essere preceduto dal parere

favorevole dell’Ente proprietario della strada stes

Art. 32  Aree di rispetto: cimiteri, impianti di dep urazione,
discariche, acquedotti, elettrodotti, corsi d’acquaripetitori
di telefonia mobile.

1- Il P.R.G.C. individua le aree di rispetto.

In esse non sono ammesse nuove costruzioni se apn’gsecuzione di
urbanizzazioni primarie, ampliamenti del cimiterstrutture al suo servizio.

Sono tuttavia ammesse le manutenzioni ordinarie traorslinarie e le

ristrutturazioni di edifici esistenti.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




95

Sono ammessi altresi, la realizzazione di parchegiblici, di parchi pubblici
anche attrezzati, impianti sportivi che non comport nuove volumetrie e la

coltivazione di colture arboree anche a livelloustiale o di ornamento e la normale

conduzione agricola degli appezzamenti.

2 - Le aree di dette fasce di rispetto possonoresseservite alla proprieta degli
impianti e le rispettive superfici possono esseteogate alle rispettive superfici
fondiarie purché coerenti, con parametri ed indieila zona propria, fatta eccezione
della zona E (zona agricola) per la quale le pet@ripossono essere anche non

contigue.

3- Nelle aree di rispetto degli impianti di demicme, delle pubbliche discariche,
se esistenti, delle opere di presa degli acquedstilvo diverse prescrizioni

cartografiche, € ammessa la piantumazione di atheaito fusto, anche destinati alla
coltivazione intensiva per l'industria del legncet® aree sono comunque inedificabili
ad eccezione che per la realizzazione di impiagiativi alle infrastrutture ad esse

correlate.

4 - La profondita delle fasce di rispetto inedibda anche in presenza di eventuali
rappresentazioni cartografiche difformi, deve coguen garantire l'osservanza dei
seguenti minimi.
» dai cimiteri, salvo riduzione, approvata second€@ikcolare P.G.R.- 9/12/87 n°
16/URE m 150
» dalle pubbliche discariche m 100 fatte
salve maggiori distanze da prevedersi ai sense déjlenti normative.

» dalle aree destinate agli impianti di depurazione m 100
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dalle opere di presa degli acquedotti, dalle sdrgepozzi, di acqua destinata al

consumo umano, la fascia di rispetto € cosi stabili

a) dall'acquedotto comunale, dal punto di captazidascia di protezione

primaria, raggio minimo m. 60 (D.G.R. n° 101-220&) 10/02/93).

Nell’area di rispetto primaria sono vietate tuttedlttivita e destinazioni di cui

all'art. 6 del D.P.R. 236/88.

Nelle aree di rispetto primarie si dovra inoltre:

- adottare gli accorgimenti tecnici di cui sopra ccasione di interventi di
manutenzione straordinaria della rete fognariagiséante;

- procedere all’allacciamento di tutti i fabbricabmancora collegati alla rete
fognaria.

Le soluzioni tecniche adottate dovranno ogni voléssere soggette

all'approvazione del Servizio di Igiene e SanitdBlica del’ASL competente

per territorio.

b) dall'acquedotto comunale e dal punto di captazjda fascia di protezione
secondaria, avra un raggio minimo di m. 200

Nella fascia di protezione secondaria sono vietate:

dispersione, ovvero immissione in fossi non impebilezzati, di reflui, fanghi
e liguami anche se depurati;

dispersione nel sottosuolo di acque bianche prevdinla piazzali e strade;
aree cimiteriali;

apertura di cave e pozzi,

discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzd&imiche pericolose, sostanze
radioattive;

centri di raccolta, demolizione e rottamazionewdoseicoli;

impianti di trattamento di rifiuti.

Nella stessa fascia di protezione secondaria eeotits I'insediamento di
fognature a condizione che vengano adottati acewgfi tecnici in grado di
evitare la diffusione nel sottosuolo di liquamiistlanti da eventuali perdite della
rete fognaria.
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Per quanto attinente alle preesistenti reti fognamiozzi perdenti si richiama
guanto nello specifico precisato dalla D.G.R. rL-2@770 del 10.2.93.

c¢) dagli acquedotti, sorgenti e pozzi di acquaidatt al consumo in genere, dal

punto di captazione raggio minimo m. 200.

5- Nei confronti di elettrodotti, salvo diverseesgfiche convenzioni, sono stabilite
le seguenti fasce di rispetto minime dalle proiezidella linea al suolo (D.C.P.M.
23/04/1992 art. 5):

* m. 5 perlineea 15KV,

m. 10 per linee a 132 KV;
* m. 18 perlinee a 220 KV,

m. 28 per linee a 380 KV.

6 - La fascia di rispetto dei corsi d'acqua dichiiae cartograficamente individuati
nelle tavole del P.R.G.C. dovranno osservare |laesggdisposizioni.

La fascia di rispetto del canale Riasso, di cuadll29 del L.R. 56/77, individuata
nella cartografia di P.R.G.C., & derogata a m 2btnec gia approvato dalla Regione
Piemonte in occasione di precedenti P.R.G.C. (D.6°R2-25590 del 07/10/1998).

Per il canale Grione, dichiarato acqua pubblicaRi&l. del 24/06/1900, valgono
le fasce di rispetto stabilite dall'art. 29 dellaRL 56/77 e dall'art. D. Lgs 42/2004 e
s.m.i. e dal R.D. n° 523 del 25.07.1904.

| canali irrigui regolamentati (con chiuse), chdratersano il territorio del
Comune, anche se catastalmente individuati comealicademaniali, sono
giuridicamente non ascrivibili ad acqua pubblica p&i viene mantenuta la fascia di
rispetto di 5 m per l'edificazione corrispondentia anisura che si deve osservare dal

confine della particella che individua il canalessto.

Le fasce di rispetto contemplate all’art. 29 ddll&. 56/77 dai canali irrigui
regimentati, a seguito di verifiche idrauliche etfogeologiche eseguite sui corsi
d’acqua interessati vengono stabilite nella misdiran 5,00 di larghezza per parte

misurati dalla sponda del canale stesso.
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Qualora risultassero delle differenze tra 'andatoetei corsi d’acqua demaniali,
cosi come riportati sulle mappe catastali, rispeltattuale percorso planimetrico, resta
inteso che le fasce di rispetto, ai sensi del RD523/1904 si applicheranno all’alveo
attivo delimitato dai cigli superiori di spondamn@anendo di proprieta demaniale I'alveo
eventualmente abbandonato ai sensi e per gli ietfetta L. n° 37/1994, nonché in
ragione dell’art. 32, c. 3, titolo 1l delle NdA delA.I.

7 - La fascia di sicurezza riferita agli impiantitele-radio-telecomunicazioni di cui
all'art. 2 della L.R. n° 6 del 23.01.1989 e stahikl precedente articolo 14, p.to 11.

Art. 33  Aree di dissesto, aree inedificabili, vinclm idrogeologico,
opere di consolidamento e vincolo geomorfologico

Aree di dissesto ed aree inedificabili

1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzazionmesgetate:

a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericokdlavioni, o che comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendan@onee a nuovi
insediamenti.

b) in tutte le aree individuate come fasce di rispettei corsi d’acqua
cartograficamente individuate.

Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

1- Sul territorio comunale non sono individuateeearsoggette a vincolo

idrogeologico.

Aree contigue ad opere di consolidamento e probtezio

1- Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Conale pud con propria
deliberazione individuare aree soggette ad operpraliezione e consolidamento in

aggiunta a quelle indicate dal P.R.G.C. senza heastituisca variante del P.R.G.C.,
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dalla data di esecutivita delle deliberazioni gplagano le limitazioni di cui al presente
articolo.

Vincoli geomorfologici tecnici di intervento

A) -  Generalita

1- Le prescrizioni di carattere geologico-tecnietative a ciascuna area o
accorpamenti di aree omogenee sono da intendersolanti e costituiscono parte
integrante delle Norme Tecniche di Attuazione dstlemento urbanisticquindi, per
definire la classe di pericolosita geomorfologiedlel aree oggetto di intervento é fatto

obbligo della verifica sulla tavola di sintesi 3@&.3IN.

Qualora venisse modificata la normativa nazionajeesta subentrera alla

presente regolamentazione che si riterra sostituita

2- Nelle aree soggette a dissesto ed esondapdrtate nella carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazione urbanistica ed edilizia del
territorio ai sensi della Circolare P.G.R. 08/0%G9n° 7/LAP e nota esplicativa,
I'edificazione sara ammessa seguendo le indicazietle Classi di pericolosita che

seguono.

3- Le prescrizioni di carattere geologico - teonielativo a ciascuna area
accorpamento di aree omogenee sono da ritenersolaimti e costituiscono parte

integrante e sostanziale delle presenti norme¢kerdi attuazione.

4 - Ogni intervento di trasformazione del territorsara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che segutenendo presente che il D.M.
11/03/1988 citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica.
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5- La verifica geotecnicaindagine utile per raccogliere i dati qualitatiei

guantitativi per l'attuazione del progetto ed ihtwllo sul comportamento dell'opera in
rapporto al terreno.

La relazione geotecnica € sempre richiesta faitaztone per gli interventi di
manutenzione straordinaria, ristrutturazione, nifenti tetti, opere interne e
manutenzione straordinaria o ristrutturazione che oomportino movimenti terra o

sovraccarichi significativi del piano fondazione.

6 - La relazione geologicaviene richiesta per i seguenti interventi, a ipartialla

classe Il di pericolosita geomorfologica di appaeteza:

a) Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esndt superiore al 20 % del

volume esistente.

b) Opere di scavo e di fondazione relativi agli ineeri¥ di cui al punto A)

precedente.

c) Opere di muri di sostegno, paratie, armature diego® per scavi di notevole

altezza e pericolosita.

d) Manufatti di materiali sciolti

e) Gallerie e materiali sotterranei

f) Stabilita dei pendii naturali

g) Opere su grandi aree che comprendono:

- le aree per insediamenti urbani o civili o industri

- ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistencompresi quelli da
consolidare e trasferire ai sensi della Legge 02480 n. 455 e s.m.i.;

- retiidriche e fognarie urbane e reti di sottosarsi qualsiasi tipo;

- strade, ferrovie ed idrovie;
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- aeroporti;

- bacini idrici artificiali e sistemi di derivaziorda corsi d’acqua;

- sistemi di impianti per I'estrazione di liquidi @ gas dal sottosuolo;
- bonifiche e sistemazione del territorio;

- attivita estrattive di materiali da costruzione.

h) Discariche e Colmate;

i) Emulgimenti da falde idriche;

J) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richiesta per ruageti di manutenzione

straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti canmenti di fabbricati esistenti
contenuti nel 20% del volume esistente, rifacimelntietti, opere interne e costruzioni

di bassi fabbricati, nonché di opere pertinenziatne definite da D.P.R. 380/01 art. 3,
c. 1, lett. e.6.

B) - Classi di pericolosita’ geomorfologica
CLASSE |

1- Porzione di territorio dove le condizioni di pefigsita geomorfologica sono tali

da non porre limitazioni alle scelte urbanisticimedette aree gli interventi sia pubbilici
che privati sono di norma consentiti nel rispegbd.M. 11/03/1988.

Le ottimali condizioni di stabilita di questi sefted i buoni requisiti geotecnici
dei terreni di fondazione non comportano limitaziaille scelte urbanistiche o
particolari condizionamenti circa le soluzioni petgali ed i corrispondenti

procedimenti costruttivi.
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CLASSE Il

1- Questi settori sono caratterizzati da porzdnerritorio nelle quali le condizioni
di moderata pericolosita geomorfologica possonoeressagevolmente superate
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti axgimenti tecnici ispiratial D.M.
11/03/1988 e realizzabili a livello di progetto estévo esclusivamente nellambito del
singolo lotto edificatorio o dell'intorno signifiti®o circostante.

Se giudicato necessario dal geologo incaricatoadalrte richiedente il
Permesso di Costruire, in fase di progettazioneuts@, dovranno essere svolte
ulteriori indagini geologiche, geomorfologiche-teatre, cosi come richiamate dalla
schedature riepilogativa eseguita dal geologose i progettazione del P.R.G.C.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideregativamente sulle aree

limitrofe, né condizionarne la propensione all'adibilita.

2- In dette aree I'edificazione potra avvenirecadizione che ogni intervento di
nuova costruzione, ampliamento superiore a 20%’edadtente, demolizione e
ricostruzione integrale, ottemperi al D.M. 11/08&9con studi geologici (se previsti

all'art. 6) e geotecnici che verifichino la statgildella struttura portante del fabbricato.

3- I Comune €& tenuto ad inserire nei certificdii destinazione urbanistica la

classificazione di pericolosita geomorfologica.

4 - Il Permesso a Costruire rilasciato dal Comuereiqterventi nelle aree di Classe
Il di pericolosita geomorfologica € subordinato, rsehiesto dall Amministrazione
Comunale, alla sottoscrizione da parte del richmeégleli una dichiarazione di impegno
volta a sollevare da ogni responsabilita civilerfifinistrazione Comunale per danni
che dovessero derivare ai manufatti, strutturecettenuti a seguito dell’attuazione
dell'intervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdk alla richiesta del
Permesso di Costruire in duplice originale con dofwa del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il

provvedimento conclusivo.
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5- Lo stoccaggio e/o il deposite-sutterratianateriali nocivi, pericolosi insalubri

0 comunque inquinantk—Ssenza—idenetacecorgimenitiaievitareFinguinamente—del
terreno-stesso-o-dellafaldafreaticasettesanteetato.

6 - Per le aree ricadenti in Classe I, e prescritalvo migliori ed approfonditi studi
specifici ritenuti necessari, in attuazione alledagini geologico-tecniche ed in
esecuzione di accorgimenti tecnici idonei, le segjyarescrizioni sui progetti esecutivi
di interventi relativamente a:
a) Dinamica della rete idrografica per aree pianedgiatiigue a corsi d’acqua
potenzialmente soggette a modesti allagamenti quea@a bassa energia ed
altezze non superiori a 30/40 cm.

Prescrizioni esecutive:

» soprelevazione del piano abitabile rispetto al pi@ampagna in funzione delle

altezze potenziali della lama d’acqua;

» valutazioni specifiche in merito allopportunita dostruzione di locali interrati e

seminterrati con adozione di accorgimenti tecnilgiguati;

» previsione di interventi di regimazione delle acquperficiali e programmazione

interventi manutentivi;

* accertamenti puntuali in merito alla soggiacenzfadfalda libera ed alla sua

escursione massima.

b) Dinamica dei versanti, per interventi su pendiipiesenza di materiali argillosi,

limosi, molto compressibili e potenzialmente indiab
Prescrizioni esecutive:
» regimazione delle acque superficiali;
» verifiche di stabilita delle scarpate, stabilizzam delle coltri superficiali a valle e a monte;

» esecuzione degli scavi a campioni.

c) Interventi alla base di pendii
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Prescrizioni esecutive:

. eliminazione e/o minimizzazione della pericolosdarivante da potenziali
processi legati alla instabilita delle coltri sujp®ali con interventi sul versante a

monte e/o al piede del versante;

. esecuzione degli scavi a campione e verificheatiikta delle scarpate.

d) Interventi a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:
» assoluta regimazione delle acque evitando infilr@azubsuperficiali o profonde;

* raccolta ed allontanamento in appositi collettoellel acque con lo scopo di
convogliare tutte le acque provenienti dagli implyper evitare esondazioni in aree

residenziali del capoluogo.

» operare in funzione della stabilizzazione del vetsaa valle per evitare ogni

possibile forma di dissesto.

e) Interventiin presenza di coltri eluvio-colluNidi spessori imprecisati.

Prescrizioni esecutive:

» esatta valutazione della potenza dei depositi $ig@r mediante sondaggi
(pozzetti esplorativi, prove penetrometriche, caggt), con I'eventuale supporto di

prove geofisiche indirette.

CLASSE 11l NON DIFFERENZIATA

1 - Porzioni di territorio nelle quali gli elemeudi pericolosita geomorfologica e di

rischio, derivanti questi ultimi dall'urbanizzazerdell'area, sono tali da impedirne

I'utilizzo qualora inedificate.

2- In questa classe vengono momentaneamente saopake le aree

potenzialmente classificabili a rischio geomorfatmgin Classe Illb od eventualmente
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anche in Classe Il, sino ad ulteriori indagini @ittdglio da sviluppare in ambito di
Varianti future al P.R.G.C.
In queste aree classificate Classe Il non diffei@a valgono

temporaneamente, salvo approfondimenti esaulilimitazioni della Classe llla.

CLASSE llla
1- Porzioni di territorio le cui aree descritteneoinidonee a nuovi insediamenti,
quindi inedificabili sia per privati che per 'Enfeubblico, vale comunque quanto

precisato all’art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

2- In dette aree sono ammessi comunque i segiméatventi, e solo a seguito di

indagini puntuali e opere per la riduzione delhisc

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieataldei versanti, ripristino delle
opere di difesa esistenti, atti a ridurre i ristdgati alla dinamica fluvio-

torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistesoho ammessi:
- b)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

-by)) mutamento di destinazione d'uso in destinazionmiaor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento deiccaantropico e/o
non ci sia la presenza stabile di persone (purBalélla N.T.E. alla
C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%) del
volume originario per adeguamento igienico, saiuitar funzionale;
realizzazione dei volumi tecnici, dotazione di aper/o volumi
pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico soloeseval da una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti e s@oseguito di indagini

puntuali e opere per la riduzione del rischio; ibdasto aumento di
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carico antropico € ammesso ove si preveda la disomis di locali a
rischio (ad esempio dismissione di piani terraikzmézione di piani
superiori) e comunque non deve comportare un awcita S.u.l.
residenziale maggiore del 20% di quella esistentgr € ammesso

I'aumento delle unita abitative esistenti.

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigraw in senso stretto
edifici per attivita agricole e residenze ruralnoesse alla conduzione
aziendale; tali edifici devono risultare non divarente localizzabili
nellambito dell'azienda agricola e la loro fattith deve essere

verificata da opportune indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai punti & bs, ¢, dovra essere attentamente
“verificata ed accertata” a seguito dell’espletatoeatti indagini di dettaglio, finalizzate
alla valutazione dei caratteri geologici, idrogeto e, qualora necessario, facendo
ricorso a indagini geognostiche, in ottemperanZta dércolare Regionale 16/URE e
del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto indicato ddllB.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali
studi dovranno contenere, nella fase esecutivaetegliate prescrizioni relative alla

mitigazione dei fattori di rischio presenti.

3 - Sottoclassi lllal e llla2

Sono le porzioni di territorio inedificate che peatano caratteri geomorfologici e
geoidrologici che le rendono inidonee a nuovi imsednti di tipo abitativo: non sono
comungque ammessi huovi interventi a carattere usbem — edilizio.

In queste aree sono consentiti interventi perelalizzazione di infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico, a condizione thelativi progetti, corredati di
adeguata documentazione tecnica, dimostrino la athilta delle opere con le
condizioni di dissesto in atto o potenziali e l&sga di ulteriori turbative indotte
all'assetto geomorfologico locale a seguito dedi@ Irealizzazione.

Afferiscono ad essa le porzioni di territorio iifexhte soggette alla dinamica
gravitativa (sottoclasse Illa2) o torrentizia (sothsse Illal) o non idonee
all'utilizzazione urbanistica per sfavorevole assegeostrutturale, elevata acclivita,

scadenti caratteristiche geotecniche delle calttogertura (classe llla).
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Per le aree in condizioni di dissesto, ricadeefiensottoclassi lllal e llla2, si
applicano le seguenti norme:
- aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. diéd.RAI
- aree classificate Fq: art. 9, comma 3, N. di &\.FIAl
- aree classificate Ee e Eb: art. 9, commi 5 e.@liM. del PAI
- aree comprese nelle fasce fluviali del Pianol8tralelle Fasce Fluviali:artt. 2-30-31,
N. di A. del P.ALL.

4 - Sono ammesse tutte le pratiche colturali estate(comprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescamenfieni di dissesto.

Per le opere di interesse pubblico non altriméatializzabili varra quanto
previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77.

5- Il Permesso di Costruire rilasciato dal Compaeinterventi nelle aree di Classe
Illa di pericolosita geomorfologica e subordinatlia asottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivataollevare da ogni responsabilita
civile 'Amministrazione Comunale per danni che desero derivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioal'idtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrde alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con ¢ofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con |l

provvedimento conclusivo.

CLASSE llIb
1- Porzioni di territorio edificate nelle quali glementi di pericolosita geologica e
di rischio sono tali da imporre in ogni caso intgrii di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela del patrimonio urbanistico esitte

In relazione alle diverse condizioni di pericotasgeomorfologica riscontrabili

nell’ambito dei siti urbanizzati, la classe llits@ddivisa nelle seguenti sottoclassi:
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» Classe llIk: aree in cui, a seguito della realizzazione degérventi di riassetto
saranno possibili nuove edificazioni, ampliamentompletamenti (Classe IllIb
S.S.);

» Classe llil: aree in cui a seguito della realizzazione depere sara possibile
solo un modesto incremento del carico antropicagsnao del 20% del volume
residenziale su fabbricati esistenti, escludendomungue nuove unita abitative
ed interventi di completamento.

* Classe lli: aree in cui, anche a seguito della realizzazidebe opere di
sistemazione indispensabili per la difesa delltesite, non sara possibile alcun

incremento del carico antropico.

2- In assenza di tali interventi di riassetto samconsentite solo trasformazioni
che non aumentino il carico antropico.

Interventi ammessi transitoriamente nelle varissil&lasse llib.

In assenza della verifica delle opere esistergiladrealizzazione dei loro
completamenti e degli interventi di riassetto efalla acquisizione della certificazione
di classificazione dell'area in Classe llib, sommsentiti i seguenti interventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieataldei versanti, ripristino delle

opere di difesa esistenti, atti a ridurre i ristdgati alla dinamica fluvio-

torrentizia e alla dinamica dei versanti;
b) relativamente ai fabbricati esistenti sono angnes
b;) manutenzione ordinaria;
b;) manutenzione straordinaria,;
bs) restauro e risanamento conservativo;

b;) mutamento di destinazione d'uso in destinazionimaor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento delcoaantropico e non ci
sia la presenza stabile di persone (punto 6.3 dellaE. alla C.P.G.R.
7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cukzatu
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3- La fattibilita degli interventi al punto;lllovra essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indagihi dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologiei qualora necessario geotecnici,
facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottaruea della Circolare Regionale
16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto atdidalla N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fasecesiva, le dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimeotalizzabili varra quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

4 - Nuove opere 0 nuove costruzioni saranno ammess® a seguito
dell'attuazione degli interventi di riassetto e l@elvenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolosita, come da appos#kazioni previste dalle Leggi

vigenti.

5- Il Permesso a Costruire rilasciato dal Comuereimterventi nelle aree di Classe
lllb di pericolosita geomorfologica € subordinatbaasottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivataollevare da ogni responsabilita
civile 'Amministrazione Comunale per danni che desero derivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioaidtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdk alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con ¢ofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con |l
provvedimento conclusivo.

| dissesti individuati nelle aree di pericolosgaomorfologica di classe llla e
[lIb impongono uno stretto coordinamento con ilM@aomunale di Protezione Civile,
cosicché i sistemi operativi di allerta possanott@ade i necessari strumenti per
l'allontanamento delle persone e il controllo dellmbilita, nonché gli opportuni

interventi rivolti all'’eliminazione e/o alla minirazazione delle pericolosita.
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Art. 34  Impianti tecnoloqici di interesse pubblico:aree per impianti
stradali distribuzione carburanti “Dc”

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubbliccabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline diefiania fissa, impianti pubblici
assimilabili) potranno essere realizzati in qualstéanbito del territorio comunale, anche
nelle aree di rispetto.

L’intervento dovra essere eseguito senza alterararatteri ambientali della

Zona.

2- L'edificazione di manufatti ed eventuali ministeutture, che non si configurino
come veri e propri fabbricati ospitanti impiantictelogici di interesse collettivo
avverra indipendentemente dalla destinazione e paametri edificatori propri
dell'area, con il solo rispetto delle distanze dedlfici latistanti, e dai confini nonché
delle prescrizioni concernenti la sicurezza saiitambientale, strada{®uovo Codice

della Strada) e delle disposizioni per la tutelebdai storici e artistici.

3- Nelle aree individuate in cartografia di P.RCGcon il simbolo “Dc” sono
ammessi, nel rispetto della specifica normativaentg in materia, impianti stradali di
distribuzione carburanti.

Per impianto stradale di distribuzione dei carhtirdeve intendersi il complesso
commerciale unitario costituito: da uno o piu aggahi di erogazione di carburante per
autotrazione, dai relativi serbatoi, dai serviziafle attivita accessorie, autolavaggi, ecc.
, cosi come definito dall’art. 3 della L.R. 31.0802 n° 14.

All'interno dell’area possono essere installatpianti stradali di distribuzione
carburanti per autotrazione (benzina, gasolio, gptano, ogni altro carburante per
autotrazione) strutture relative alla stazioneesvizio e strutture relative a servizi per i
veicoli (officina, autolavaggi ecc.) servizi per feersona (servizi igienici, ristoranti,
edicole, bar—meteimarket), cosi come stabilito dall’art. 14 della@R. 31.01.2000 n°
48-29266.
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Sono altresi ammessi gli interventi necessarigieadeguamenti degli impianti

alle Leggi, nonché le attrezzature strettamentedlegiche per il ciclo produttivo che

non comportino aumento di superfici utili.

Caratteristiche Edificatorie

La superficie coperta degli edifici € fmensiline non dovra superare il 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaria.

L’altezza massima degli edifici viene prescrittan. 8,00.

In ogni area dovra essere reperita e garantigasuperficie per parcheggio e
sosta degli autoveicoli con minimo 20% della superffondiaria dell’area.

La distanza dai confini privati dovra essere dbd0 per le strutture fuori terra.
La distanza dagli edifici di proprieta di terzivda essere di m 10,00, ai sensi
dell'art. 38 delle presenti N.T.A.

| distacchi dalle strade provinciali di tipo Cper strade secondarie di tipo F
valgono le disposizioni dell’art. 26 comma 2bis telovo Codice della Strada
(D.Lgs. 30aprile 1992 n° 285 e s.m.i.).

Gli accessi degli impianti stradali di distribane carburanti sono soggetti alla
disciplina dell’'art. 22 del Nuovo Codice della $taa(art. 15 D.G.R. 30.01.2000
n° 48-29266).

distanze dalle strade per “colonnine distributr@@arburanti, serbatoi ed
attrezzature per autolavaggio” m. 5 dal ciglio d&rgart. 8 D.G.R. 48-29266 del
31 gennaio 2000).

Prescrizioni

Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:

a.

ad una distanza inferiore a m. 50,00 da edifi@lait ai sensi del D.Lgs 42/2004
e s.m.i,, nelle aree di pertinenza e nelle areetutkla dei beni storici
cartograficamente evidenziati;

nei coni visuali di particolari siti di pregio paggistico indicati
cartograficamente dal P.R.G.C.;

vengono richiamati integralmente i provvedimentialRegione Piemonte:
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- D.G.R. 7 luglio 2008 n° 35-9132, D.G.R. 19 marz®2®h° 10-5506,
D.G.R. 20 dicembre 2004 n° 57-14407, L.R. 31 madtfio4 n° 14,
D.G.R. 1 marzo 2000 n° 46-29536, D.G.R. 31 genr28l60 n° 48-
29266.

Sono operanti tutte le disposizioni richiamate gidla citata D.G.R. n° 48-29266
del 31.01.2000.

Le strutture degli impianti di distribuzione carbaoti poste all’interno della

fascia di rispetto stradale verranno autorizzatitoko precario, come previsto dall’art.
27 comma 3, della L.R 56/77.

Art. 35 Costruzioni temporanee

1- E' ammessa la realizzazione di costruzioni teapee o precarie nel rispetto
delle limitazioni stabilite dalle specifiche norrdezona e dall’art. 54 della L.R. 56/77,

nonché dei vincoli del P.R.G.C.

2- L’Autorita Comunale potra richiedere garanaée gli esatti adempimenti.

Art. 36  Pozzi di captazione

1- L'apertura di nuovi pozzi di captazione acqah sbttosuolo & subordinata a

presentazione da parte del privato, di domanda:

- per uso domestico, ai sensi delle disposizionhiamate dalla L.R. n. 22 del
30/04/1996 e s.m., in particolare per quanto presail’art. 5.

- per gli altri usi, ai sensi delle disposizioniadii alla citata L.R. n. 22 del 30.04.1996.
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Art. 37 Bassi fabbricati - spazi coperti ad uso awrimesse - muri di
recinzione - muri di sostegno — disposizioni gendra

A) Bassi fabbricati

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruzazhesclusivo uso di autorimesse,

magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiode destinazioni abitative o di

allevamento bestiame aventi le seguenti caraiitdvest

- altezza massima del fronte m. 3,00, con riferitmanferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore al dllgyronda;

- altezza massima al colmo m. 4,00 qualora comenaetto a falde;

- € ammessa la costruzione a confine o a distarieddre ai 5 m, dei bassi fabbricati
gualora sussista accordo tra i confinanti da espsma mezzo atto di assenso
registrato e trascritto che tenga conto del rispaélle disposizioni delle distanze fra
fabbricati di cui al D.M. 1444/68.

- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore a
m? 25 ogni M 100 di superficie complessiva residenziale esisteralcolata ai sensi
del D.M. 10.05.1977 con i limiti previsti per ogrona dall’apposito articolo.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, suniti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato norgpedsere estesa per oltre m. 15,00 di
fronte e dette costruzioni saranno ammissibili sae costituenti pertinenze

strettamente e funzionalmente asservite all’edifprincipale.

2- In genere, per tutte le aree, fatta salva ézifipa normativa di zona, € ammessa
una-tantum, in deroga al limite di densita fondiae di superficie coperta, la
realizzazione di bassi fabbricati, esclusivamerste hox auto al servizio dell'abitazione
esistente all'atto di adozione del progetto prelare della presente Variante Strutturale
al P.R.G.C., con un limite massimo d? M@ 30 di superficie coperta ogni lotto

edificato.
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3- La distanza minima del basso fabbricato dafied residenziale esistente sullo
stesso lotto non potra essere inferiore a m. 3€0n difetto dovra essere costruito in
aderenza. | bassi fabbricati potranno avere looatnpletamente interrati, senza che
questi incidano agli effetti delle distanze e nalcolo della superficie utile di cui al
comma 1.

4- | bassi fabbricati ad uso autorimessa e cargm® computati ai fini della

superficie coperta e sono esclusi dal conteggila @elumetria.

Spazi coperti ad uso autorimessa

1- Gli spazi coperti al piano fuori terra aditatia manovra e ricovero dei veicoli
posizionati nel corpo principale del fabbricatoaerenti a questo, non concorreranno
al conteggio della superficie utile lordalel volume per la verifica degli indici di zona,
solo ed esclusivamente, se l'altezza interna migutal piano pavimento all'intradosso

del solaio soprastante, sia contenuta in m 2,50.

2 - La superficie coperta degli spazi adibiti aoviero e manovra dei veicoli
concorrera al conteggio della dotazione di cui klld22 del 24/03/1989.

3- Le porzioni interrate degli spazi coperti adildtla manovra e ricovero dei
veicoli non concorreranno al conteggio dei volumi kg verifiche degli indici di densita

edilizia di zona.

B) Muri di recinzione

1- L’art. 52 del Regolamento Edilizio al commal&tt. a, demanda alle Norme
Tecniche di Attuazione il dettaglio dei casi amn@gs gli interventi di costruzione dei
muri di recinzione.

Al riguardo si precisa quanto segue:
in tutte le aree omogenee del territorio comunatesammessi interventi di costruzione
muri di recinzione sui confini di proprieta, cosbnte precisato nel Regolamento

Edilizio con le seguenti limitazioni:
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a. La costruzione di muri di recinzione a parete piengnti altezza massima
di m. 2,50 € ammessa lungo tutti i confini con dlasione dei confini
paralleli alla viabilita pubblica.

b. I muri di recinzione lungo le vie pubbliche, olteemantenere le distanze
prescritte dall’art. 31 delle presenti N.T.A., dawno essere costruiti con
parete piena di altezza massima non superiore(g6f.ed essere sormontati
da rete o inferriata metallica a legno od elemperdfabbricati, salvo espresse

deroghe dell’Amministrazione Comunale, sentito t&gestore della strada.

C. La tipologia delle recinzioni dovra osservare legarizioni di cui all’art. 52
del R.E. citato.
d. Nella zona omogenea A, Centro Storico sono ammedsrventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria, restaucmresolidamento statico,
sui muri esistenti di antica fattura a paramengnpj sono altresi ammesse
demolizioni e/o sostituzioni, nel solo caso di ceovato pericolo e di
condizioni di fatiscenza non recuperabili.
Sono salve le specifiche disposizioni dell'appositiicolo delle N.T.A. della
zona A o Centro Storico relativo.

e. Nelle aree produttive attraversate dalle S.PA é6dalla ex S.S. 662 le
recinzioni parallele alle strade stesse non potraessere costruite con

elementi prefabbricati in cls.

C) Muri di sostegno

1- | muri di sostegno potranno essere costruiti pealtezza massima di m 3,00
(art. 43 R.E) sul confine, oltre tale altezza sirdono arretrare di m 5,00 e sistemare a

terrazzo.

D) Disposizioni generali

1- Sia i muri di sostegno che i muri di recinzignatranno essere costruiti nelle
fasce di rispetto stradale e a seconda della zomm\wsanno osservare le seguenti

distanze:

nei centri abitati
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» per le strade del tipo C l'arretramento dovra aweesecondo il regolamento del
Nuovo Codice della Strada (D.P.R. 495/92 e D.P&/93 e D.L. 285/92 e D.L.
360/93).

fuori dai centri abitati

e potranno essere costruiti muri di sostegno o murreginzione osservando le
disposizioni stabilite dal Nuovo Codice della Strad relativo Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione (D.L. 285/92, D.L. 3600@3.R. 495/92, D.P.R. 147/93,
D.P.R. 610/96).

Art. 38 Distanze tra i fabbricati e dai confini di proprieta

1- Le disposizioni del presente articolo si apgiio, nelle aree di P.R.G.C. diverse
dalla Zona A, agli interventi di nuova costruzioeea quelli di ampliamento -

orizzontale o verticale (sopraelevazione) - datistiwzioni esistenti.

2- Restano salve le disposizioni del P.R.G. chepomgono maggiori distanze
mediante norme espresse e speciali, oppure mediappresentazioni grafiche

contenute negli elaborati grafici del P.R.G. meaesi

3- E’ comunque sempre consentita I'edificazionaderenza (o - alle condizioni di
cui alla legge civile - in appoggio) a fabbricasigenti ed insistenti sul confine del
fondo limitrofo, ove la parete cui fare aderiregpaggiare la costruzione, non sia una

parete finestrata.

4 - Per parete finestrata si intende la paretdatiddricato in cui si aprono una o piu
vedute ai sensi codice civile; le semplici lucicarché irregolari ma comunque prive

della capacita di consentire I'affaccio, non dahuago a pareti finestrate.
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5- La distanza si misura dal massimo sporto gellate, escludendo i cornicioni e
gli sporti del tetto aggettanti non piu di cm. 150,elementi decorativi, le pensiline, i
balconi la cui sporgenza non superi i cm. 150,agtiessori quali gronde ed impianti
(art. 17 Regolamento Edilizio).

La distanza minima tra costruzioni opera ove [rezioni stesse si fronteggino,
e nella misura in cui si fronteggiano: essa e dalia misura della perpendicolare al
fronte della costruzione che incontra il fronte ogo dell’altra costruzione nel punto
piu vicino.

L’altezza della costruzione & determinata secdadiefinizione dell’art. 14 del
Regolamento Edilizio Comunale.

La distanza minima dal confine é data dalla mislaléa perpendicolare al fronte

della costruzione che incontra la linea di confie&punto piu vicino al fronte predetto.

6 - Per la realizzazione degli interventi di cupeécedente comma 1, devono essere

rispettate le distanze minime tra costruzioni:

a. 10 metri tra pareti finestrate e pareti di aggtini antistanti;

b. ove una delle due costruzioni abbia altezzargugeai 10 metri, distanza pari
all'altezza del fabbricato piu alto;

C. restano salve le disposizioni di cui allappostticolo relativo ai fabbricati siti
nelle aree a destinazione industriale o artigiataleui altezze superano i 10
metri.

d. agli ampliamenti in altezza (sopraelevazioniyapplicano le disposizioni che
precedono ove la sopraelevazione fronteggi un’attostruzione; non si
applicano invece le disposizioni medesime, ma splelle sulle distanze dai
confini, ove la sopraelevazione sovrasti altimeimente la copertura della

costruzione antistante.

Ai fini delle disposizioni del presentomma 6, lettera b. e c. e del successivo
comma 7, lettera b., l'altezza della costruziongeterminata ai sensi dell’art. 13 del

R.E., per i fabbricati non residenziali si fa rifeento alla sola linea di gronda.
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7 - In tutte le aree del P.R.G.C., ad eccezionka deina A, devono essere rispettate

le seguenti distanze minime dal confine della petar

a. 5 metri;

b. ove la costruzione abbia altezza superiore ai detri, distanza pari all’altezza
della stessa diminuita di 5 metri;

C. restano salve le disposizioni di cui allappositbcalo relativo ai fabbricati siti

nelle aree a destinazione industriale o artigigrialeui altezze superano i dieci

metri.
d. m 2,00 dai confini per le piscine interrate (aB9&.c.);
e. m 5,00 per piscine costruite fuori terra,;
f. le strutture leggere, come definite dall’art. dglle presenti N.T.A., potranno

essere posizionate a ridosso cahfine di proprieta previo semplice assenso del
proprietario confinante e con limpegno allo sm#ateento in caso di
intervenute esigenze di carattere pubblico o psetiab nel caso di uso
temporaneo del manufatto, mediante atto di asserwgstrato e trascritto che
tenga conto del rispetto delle disposizioni dellgahze fra fabbricati di cui al
D.M. 1444/68 nel caso di installazione permanentelueatura nel tempo
(manufatti sostitutivi di bassi fabbricat§ presente disposizione normativa avra
valore per le richieste di permesso di costruirée d.l.A. presentate dopo
I'adozione del progetto definitivo della Variante2®.

In caso contrario m. 5,00 dal confine di propriptavato sia all'interno che
all'esterno della perimetrazione del centro abitato

La distanza dai fabbricati confrontanti dovra gdira i minimi stabiliti dal D.M.
1444/68.

8 - Le disposizioni del precedente comma non silieam, ed €& consentita

I'edificazione sul confine:

a. ove il proprietario del fondo confinante pressisenso registrato e trascritto,
obbligandosi al necessario arretramento in casoafutura edificazione;

b. ove sia proposta la realizzazione sul confinefatibricati insistenti sulle
proprieta fra loro confinanti, e l'intervento siggetto di permessi di costruire

contestuali.
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9- Per gli interventi da eseguire in zona A, swrdofare riferimento a quanto
prescritto allart. 9 del D.M. 02/04/1968 n° 144%missis... 1) Zona A: per le
operazioni di risanamento conservativo e per lenavai ristrutturazioni, le distanze
tra gli edifici non possono essere inferiori a dadhtercorrenti tra i volumi edificati

preesistenti computati senza tener conto di cosgtnizaggiuntive di epoca recente e

prive di valore storico, artistico o ambientale;”.

Art. 39  Rettifiche di allineamenti

1- In ottemperanza a quanto prescritto dall'a@. d2l Regolamento Edilizio in
vigore si dispone quanto segue:

* nel caso di costruzione e ricostruzione di edifiatfa eccezione dell’area A o
centro storicojl Comune potra ordinare la rettifica di allineartigortuosi per
una profondita non superiore a m. 5,00 dalla lsifabbrica preesistente;

* nel caso in cui su un lato o su ambo i lati dafredte non esistano opere di
fabbrica, il Comune potra chiedere la rettificaofiad una profondita non
superiore a m. 10 dai bordi stradali esistenti.

» Per esigenze di pubblica utilita o per motivi dintemimento di connotazione
del tessuto urbano di piu antico impianto e corisetiedificazione a confine
con la sede di strade di competenza Comunale ecthantl centro abitato, in tal
caso lintervento verra autorizzato previo pareawofevole del Consiglio

Comunale.

Art. 40 Disciplina del commercio al dettaglio in sde fissa

1. GENERALITA’
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Le attivita del commercio al dettaglio in sededissu tutto il territorio comunale
sono regolamentate dal presente articolo e I'apgribitrasferimento e ampliamento di
medie e/o grandi strutture di vendita e di eserdizvicinato saranno ammesse nel
rispetto delle disposizioni della D.C.R. 59-10831 24/03/2006 in seguito richiamate.
Salvo esclusioni espressamente stabilite dalle @amoggetto in tutte le porzioni di
centro urbano e/o centro abitato come definiti’aidll 11 comma 8 bis della D.C.R.
citata, nelle aree comprese in addensamenti eizaaaloni commerciali riconosciuti,
pud essere consentita la destinazione d’'uso “comimet dettaglio limitatamente agli
esercizi di vicinato”. Poiché nella D.C.C. n. 17Z0di criteri & stata lasciata la
possibilita di riconoscere localizzazioni commelicial in fase di istanza di
autorizzazione commerciale, tale limitazione agéreizi di vicinato pud non operare.

Al fine di facilitare I'applicazione ed univoca arpretazione della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 si elencano di seguito i Grigele modalita per la valutazione
delle tipologie di strutture distributive.

A tal fine si precisa quanto segue:

a. Per commercio al dettaglim sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cqmtprio e le rivenda

direttamente al privato consumatore.

b. Per superficie di vendifadeve intendersi quella destinata alla vendita

compresa quella occupata da banchi, casse, staf@a&simili.

Non costituisce superficie di vendita quella deganai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi ed esposizio

La superficie di vendita viene definita per ciasasercizio commerciale
calcolando solo I'area coperta, interamente deditaitlai muri e al netto degli
stessi, che costituisce la superficie lorda di pevito ai fini del rilascio del

Permesso di Costruire.

c. Per superficie di vendita annessa ad attivita ptovdu artigianale o

industriale deve intendersi quella ricavata in c¢piodi di sicurezza, nello
stesso immobile nel quale avviene la produzioneredovra superare quella

massima prevista per gli esercizi di vicinato.
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Detta limitazione non vincola le superfici di vetadsituate in addensamenti

e/o localizzazioni commerciali.

. Per superficie di vendita degli esercizi commeicighe trattano

esclusivamente merci ingombrandiei quali il venditore non é in grado di

effettuare la consegna immediata (mobilifici, casenari auto, legnami,
materiali per I'edilizia e simili) puo intendersuella limitata alla dimensione
massima degli esercizi di vicinato; la parte rimrgeeancorché comunicante
con essa, deve essere separata e distinta daquarttiue e si puo destinare a
magazzino, deposito o superficie espositiva. Ai fel presente punto, &
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I'Agenzia delle Entrate
di un atto di impegno, d’obbligo tra Comune e opme che costituisce
integrazione alla comunicazione di cui all'art. &l d.Lgs. 114/98 e nel
quale, oltre alla delimitazione della superficieveéndita, &€ precisata, senza
possibilita di deroghe, la composizione delle melmgie di offerta. La
superficie di vendita degli esercizi commercialieclespongono merci
ingombranti & calcolata al netto della superficigpasitiva, di cui al

successivo comma.

. Per superficie espositivdeve intendersi la parte dell’'unita immobiliare a

destinazione commerciale, alla quale il pubbliccege in condizioni di
sicurezza, solo se accompagnato dagli addettvatidita e solo per prendere
visione di prodotti non immediatamente asportaliilarea di vendita & da
essa separata e distinta da pareti continue coreumealizzate (pareti

prefabbricate, cristalli, pareti attrezzate, ecc.).

Non costituisce superficie di venditarea che delimita le vetrine e le zone di

passaggio ad esse antistante, o integrata con gdppassaggio comuni ad
altri esercizi commerciali e le superfici destinatenagazzini, depositi, locali

di lavorazioni, uffici e servizi.
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g. Il Comune di Marene, avendo una popolazionelegde inferiore ai 10.000

abitanti, seguendo_la classificazione degli esercmmmercialj ai sensi
dellart. 4 comma 1, lett. d) ed f) del D.Lgs 11998 e dell’art. 8 della
D.C.R. 59-10831/06, potra ospitare:

- esercizi_di vicinato esercizi che potranno avere una superficie di

vendita sino a M150;

- medie strutture di venditasercizi che potranno avere una superficie di

vendita compresa tra i 150°mi 1.500
- grandi strutture di venditeesercizi la cui superficie di vendita potra

essere superiore a 1.508 m

h. per_centro commercialgl intende la superficie di vendita risultantelalal

somma delle superficie di vendita degli eserciziigttaglio in esso presenti
la cui struttura fisico funzionale organizzata anamente e costituita da
almeno due esercizi commerciali, fatta salva lagerdi sui all’art. 7 c. 2
della citata D.C.R. 59-10831/2006.

Si intendono qui riportate le disposizioni contenaell’'art. 6 della D.C.R.
citata.

| centri commerciali sono cosi classificati:

- centro commerciale classicé un insediamento commerciale costituito da un

unico edificio comprendente uno o piu spazi pedael quali si accede ad una
pluralita di esercizi commerciali al dettaglio igtati. L’'esercizio & sottoposto a
Permesso di costruire unitario a specifica desiom&z Le singole autorizzazioni
commerciali discendono da un unico provvedimentoegae rilasciato sulla
base di procedure stabilite dalla Giunta Comunatleiéempi previsti dagli art. 7
- 8 del D.Lgs 114/98 e dall'art. 29 del D.C.R. ©~H831 del 24.03.2006.

- centro commerciale sequenziageun insediamento commerciale costituito da

uno o piu edifici collegati funzionalmente da pesi@rivati pedonali o veicolari,
ricavati in area a destinazione d’'uso commercidleettaglio e pertanto non
facenti parte di vie o di piazze pubbliche, dailggaaccede a singoli esercizi

commerciali o centri commerciali. | servizi accasgmssono essere comuni
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all'intero complesso degli edifici. Il centro comrole sequenziale € soggetto
ad un unico Permesso di costruire nei casi predgtiart. 26 della LR 56/77,

come modificato dalla L.R. sul commercio; nei casin previsti dal citato

articolo e soggetto a Permesso di costruire chaasciato con le procedure
previste per gli immobili destinati al commerciodsttaglio, nonché all’art. 28

della citata D.C.R.

Le singole autorizzazioni commerciali possono disese da un unico

provvedimento generale rilasciato, eventualmentach@ a un soggetto

promotore. La realizzazione della struttura pu@esscaglionata nel tempo.

- centro commerciale naturalé una sequenza di esercizi commerciali e di altre

attivitd di servizio, ubicati negli addensamenti meoerciali urbani ed
extraurbani, che si affacciano, in prevalenza,iswwiazze urbane, che possono
costituirsi in forma associata e/o societaria, amglecapitale misto, per la gestione
comune dei servizi e di promozione e marketing.

Nell’'ambito delle proprie competenze, il Comune pmaitoscrivere un preciso
programma unitario di attivita promozionali. Le @tg¢zazioni commerciali sono
separate, indipendenti e non discendono da un ymoevedimento generale.
Pertanto, la superficie di vendita complessiva dene essere determinata. |
Permessi di costruire sono rilasciati separatameshi@utonomamente a ciascuna

unita o complesso immobiliare;

- centro commerciale pubblicoe rappresentato solo da mercati su area

pubblica e da unita immobiliari predisposte persékeizio dell’attivita di
commercio al dettaglio su aree pubbliche discipdirdal titolo X del D.Lgs. n.
114/1998.

- Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o dbotogie distributive
separati da percorsi pedonali o veicolari, facpatte di vie o piazze pubbliche,
secondo quanto disposto dal comma 1 bis dell'adelé D.C.R. 59-10831/06,
nelle zone di insediamento commerciale definitéadll 12 della D.C.R.

localizzazioni commerciali urbane non addensate rlgano-periferiche non
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addensate, pur non essendo considerati centri coiahesequenziali sono

soggetti al progetto unitario di coordinamento wii @l’'art. 14, c. 4 lett. b) della

D.C.R. e, limitatamente alle localizzazioni urbgresiferiche non addensate dei

comuni della rete secondaria, definiti allart. 1,5, al procedimento di cui
all'art. 17, c. 4 della citata D.C.R. 59-10831 84103/2006.

| centri polifunzionalidi servizio, ai sensi dell’articolo 19, c. 3, stendono

uno o piu esercizi commerciali ubicati in un’'ungtauttura o complesso che
si possono realizzare, anche in “precario”, su gdzblica, eventualmente
integrata con un distributore di carburante, cuiassocia una pluralita di
altri servizi, quali, ad esempio:

a. sportelli o servizi decentrati del comune, offigingficio postale,

bancario simili;
b. sportelli e centri turistici, di informazione, ploeo e simili;
C. presidio farmaceutico, medico, veterinario, e simil
d. biglietterie, fermate autolinee, centri prenotaziersimili;
e. servizi per la casa e la persona;
f. bar, circoli, vendita tabacchi, rivendita giornaliiviste;
g. impianti sportivi e ricreativi;
h. strutture ricettive.

L'offerta commercialeé il complesso dei prodotti e relativi servizi deti

da un singolo esercizio commerciale, si puo sudéié in:

1) offerta alimentare;

2) offerta non alimentare o extra-alimentare;

3) offerta mista.

Per quanto riguarda l'offerta alimentare o extramahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita puo essere integrataltta settore merceologico
complementare con una superficie non superiore G8b 2 comunque
contenuta nei limiti dell’art. 4, c. 1, lett. d)ld2.Lgs. 114/98, e sara soggetta

a sola comunicazione.
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k. classificazione delle tipologie di strutturstdibutive
La tipologia delle strutture distributive medie eamgdi risultano per il

Comune di Marene dalla tabella di compatibilitatemuita nella D.C.C. dei

criteri n. 17 del 17/04/2007¢-seguito-allegata.

TABELLAG
TIPO DI COMUNE: COMUNLMINOR!
ADDENSAMENT! LOCALIZZAZIONE
TIPOLOGHA DELLE SUPERFICIE
STRUTTURE VENDITA

DISTRIBUTIVE ) e == k2.
VICINATO Fino 2150 sl si Sl
M-SAML 151250 si si NO
M-SAM2 251900 NO si S
M-SAM3 9041800 NO si SHD
M-SEJ 153-40¢ Si Si Si
M-SE2 201900 NO Si Si
M-SE: 001-480¢ NO Si Si
M-CC 1512500 ] Si Si
G-SM1 15034500 NO NO NO
csM2 45017500 NO NO NO
G-SM3 750112000 NO NO NO
C-SM4 ~1200¢ NO NO NO
GSEl 15023500 NO NO Si
GSE2 35034500 NO NO NO
GSE: 4503-600¢ NO NO NO
GSE4 ~6000 NO NO NO
ccca Fino-a.6000 NO NO NO
cccz 6003-1200¢ NO NO NO
ccC3 12002800 NO NO NO
G-cca ~18000 NO NO NO

. La modifica o laggiunta di settore merceologico ash esercizio
commerciale e il passaggio da una classe dimensicaé un’altra, il
trasferimento e le variazioni di superficie, somggetti alle norme stabilite
per le nuove autorizzazioni, come precisato all'a& della D.C.R. n. 59-
10831 del 24/03/2006, che si intende qui integratmeportato.

2. OPERATIVITA’ NEL SETTORE
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a.

L’Amministrazione Comunale non potra rilasciBermesso di Costruire ed
Autorizzazioni di medie strutture di vendita seda individuata nella tavola
di P.R.G.C. con il simbolo TL2/c non € stata priswtoposta a progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.) ai sensi dell'@9, c. 3 bis della D.C.R.
59-10831/2006 che contenga apposita valutazione cainpatibilita

ambientale nel rispetto dei contenuti dell’art.d&lla citata D.C.R.

L’approvazione dei progetti, le nuove apertureatfivita commerciali, i
trasferimenti, gli ampliamenti, le modifiche o Igignta di settore
merceologico sono subordinati alla presentazianend studio di impatto
ambientale sulla viabilita (art. 27 della D.C.R58-10831/2006) quando la
superficie di vendita sia superiore 4 800 se insediata-hegli-addensamenti
commereialiAb-aelle localizzazioni periferiche L2 e superiorsal.800

se insediata negli addensamenti Al e nelle locaipni urbane L1.

L’istanza di autorizzazione per medie strutture véndita deve essere
presentata al Comune secondo le indicazioni dieljato B della D.G.R. n.
59-10831 del 24/03/2006.

Fatte salve le disposizioni urbanistiche edizadilcontemplate dalle N.T.A.
in vigore, le attivita commerciali vengono discifdie ed ammesse nelle aree
omogenee definite dal P.R.G.C., nel rispetto ddifposizioni indicate al

successivo punto 3.

Per le attivitd di cui alla presente delibetdabbisogno di parcheggi e di
aree di sosta di cui all'art. 21 della L.R. 56/77s.en.i. per gli esercizi
commerciali di vicinato e per quanto attiene alledie e grandi strutture é
guantificato secondo i parametri dalla tabella nigia all’art. 25 della citata

D.C.R. che qui si intende integralmente riportata.
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DE! POSTI PARCHEGGIO

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A

G-CC4

PARCHEGGIO
TIPOLOGIE DELLE METODQ DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“FE& ?S'}VE“D'T“ NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE : PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ ™ 400-900 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-5M1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S5-2500) =
G-5M2
G-5M3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1
G-SE2 DA 1501 © 2501A OLTRE e .
T 8000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4
i 151-1500 - s tornd
M-CC 251.2600 NCGC = N+N
G"GG1 LS EEY
N FINO A 12000 NCC = N+N' =+
G-CC3 FINO A 18000 i ; {oa]
OLTRE 18000 NCC = (N+N')x1,5

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mq. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.

{***} N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N'&uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.
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e. Nel centro storico, contemporaneamente all’aperti esercizi di vendita

verra concordata con ’Amministrazione Comunalehanta possibilita di

fruizione di vie e piazze pubbliche per i parchegfp la mobilita della

clientela.

f. Saranno ammessi in un solo esercizio oltre aizita commerciali anche

altri servizi.

g. Le nuove aperture di esercizi commerciali somosentite nel rispetto delle

norme richiamate dalla D.C.R. 59-10831/2006 e saguob le seguenti

disposizioni.

1) per gli esercizi di vicinato
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Con semplice comunicazione, con effetto trascor&iOi gg., previa
verifica delle conformita degli aspetti urbanistici

2) per medie strutture di vendita:

Le autorizzazioni alllampliamento saranno rilaseiatal Comune in

contemporanea con il Permesso di costruire.

3) per grandi strutture di vendita
Il permesso all'apertura di grandi strutture di diéa sara rilasciato dalla

Regione Piemonte Direzione Commercio ed Artigianato

Le domande di autorizzazioni all’apertura di unedia e/o grande struttura
di vendita che preveda la concentrazione di presgismedie strutture con

'assunzione del personale dipendente avranno itaitar sulle domande

pervenute. Le autorizzazioni per medie e grandittstre di vendita saranno
rilasciate nel rispetto degli articoli 12, 13, 147, 23, 24, 25, 26, 27 e 31
della D.C.R. citata.

Il rilascio delle nuove autorizzazioni e contesrgnei Permessi di Costruire
saranno soggetti, oltre agli oneri di urbanizzagieral costo di costruzione,
anche al pagamento di un onere aggiuntivo computatoa percentuale tra
il 30% ed il 50% degli oneri di urbanizzazione, icoeme previsto dall’art.
15, c. 11 bis della D.C.R. 59-10831/2006.

Le istanze pervenute al Comune saranno esamiatega dato il riscontro

entro 90 giorni dalla data del protocollo di arrivo

E ammesso il trasferimento di esercizi di vemditel’ambito del territorio
comunale solo ed esclusivamente nelle zone amnaedisenorme tecniche

di attuazione del P.R.G.C..

In tutte le aree omogenee del P.R.G.C., siadeegiali che produttive,

artigianali ed industriali confermate saranno ansedgpologie di strutture
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distributive i cui esercizi potranno avere una sfigie di vendita fino a rh
150.

m. Nelle comunicazioni di apertura di esercizi caencreli di cui all’art. 15 c.
3, lett. b della D.C.R. 59-1831/2006, va postaraitsme al numero di
esercizi commerciali che si andranno ad insed&mwertdo conto che se nello
stesso edificio o piu edifici dotati di spazi ewsercomuni funzionali agli
esercizi stessi, la superficie di vendita supera®i150 consentiti, verra
configurata la tipologia di centro commerciale, rglii non potra essere

ammessa.

n. Se gli esercizi commerciali che si andrannorsédiare saranno separati da
spazi pubblici, vie o piazze non si configureraghtro commerciale ai sensi
dellart. 6, c. 1l/bis della D.C.R. 59-10831/2006jirgli potranno essere

ammessi.

0. Non si configura il centro commerciale qualoeasequenza di esercizi

commerciali si trovano in un addensamento commiletcia

3. TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE NELLE AREE OMOENEE
L’insediamento delle attivita del Commercio al dgtio in sede fissa viene
ammesso per le seguenti tipologie di struttureriigive nelle aree omogenee definite
dal P.R.G.C.
In tutte le aree omogenee A, B, €,90n0 ammessi in auto riconoscimento le
localizzazioni commerciali urbane non addensatesetpndo le disposizioni e con le
modalita di cui all’art. 14, c. 4 della D.C.R. 508B1/06.

| - NellAREA "A” O CENTRO STORICO

Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
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2) esercizi con superficie di vendita superiore ai 5Q con i limiti di cui alla
Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2006, cosi comedificata e
precedentemente riportata,

Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all'adt.delle presenti N.T.A. e art. 25
D.C.R. 59-10831/2006;

b) I’Amministrazione Comunale provvedera:

- a disciplinare I'orario di carico e scarico datferci in concertazione con
I rappresentanti di categoria, il tutto ai sendl'ai¢. 26 D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione atlale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzismla destinare a

parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”
Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all’adtdelle presenti N.T.A.;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico deflesrci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, ai sensi dellart. RBC.R. 59-10831 del
24/03/2006;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneradale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzispla destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, "D”, “D4-TL2" e “Dc”

Tipologia di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita sino a 150 salvo le limitazioni di cui al

successivo punto c);
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2) conferma degli esercizi di vendita esistenti cosgilita di ampliamento
fisiologico di cui all’'art. 15, c. 9 della D.C.R951.0831/2006;
Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio come previsto all’art. ddlle presenti N.T.A. e
dall'art. 25 della D.C.R. 59-10831/2006 a secondbadtipologia di struttura
distributiva;

b) '’Amministrazione Comunale provvedera a disciptie I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rapprs#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2006.

IV — NellAREA PRODUTTIVA D4 SUB-AREA “TL2/c”
Tipologia di strutture distributive ammesse pesua-area TL2/c:

1) esercizi con superficie di vendita sino a 150 m
2) esercizi con superficie di vendita superiord®0 nf con i limiti di cui alla
Tabella 6, art. 7 D.C.R. 59-10831/2006, come modifi e precedentemente
riportata;

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’art. delle presenti N.T.A. e
dall'art. 25 della D.C.R. 59-10831/2006 a secondHadtipologia di struttura
distributiva;
b) ’Amministrazione Comunale provvedera a disciplie I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rapprs#i di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2006.

V - Nelle AREE “S”
Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita sino a 180 eonvenzionato con il Comune
per attivita a servizio collettivo e di supporttealttivita sportive e di svago;
Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree pulslich
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VI — Nelle AREE “E”, “En”, “EIA”, "IEn”

- Non sono ammessi esercizi commerciali al dettaglisede fissa nelle aree E, En,
ElIA ed IEn.

Art. 41  Tutela dall'inqguinamento acustico

1- Le Leggi quadro dell'inquinamento acustico 2@/10/1995 n° 447 e la L.R. del
20/10/2000 n° 52 dispongono che ogni Comune praaved
- al controllo, al contenimento e ove necessatialdiattimento delle emissioni
acustiche prodotte dall’attivita umana oltre i linconsentiti;
- ad adottare ed approvare la classificazione meusd il regolamento per il

controllo, il contenimento e I'abbattimento dell’=sioni acustiche.

2 - E’ fatto obbligo ai titolari di attivitd lavoti@e produttive, artigianali ed
industriali presenti sul territorio di produrre emtsei mesi dalla pubblicazione sul
B.U.R. dellavvenuta approvazione della classifioae acustica del territorio
comunale, una documentazione di verifica di impattastico e di valutazione delle
proprie emissioni sonore compatibili con i livefirevisti dalla zonizzazione e dalla
normativa acustica in vigore (art. 14 L.R. 52/2000)

Se la verifica acustica dell’emissioni sonore nsmltasse contenuta nei limiti
fissati nelle zone, si dovra presentare un Piandaiifica all’'Ufficio Tecnico del
Comune, il quale provvedera a trasmetterlo allArpampetente per la relativa
valutazione (art. 8 L. 447/95).

3- | progetti relativi alla costruzione di nuovisediamenti produttivi, dovranno
essere corredati della valutazione inerente il etigp dei livelli previsti dalla
zonizzazione acustica e di tutti i requisiti actispassivi stabiliti dal D.P.C.M. del
05/12/1997, a firma di tecnico abilitato. Detti végjti dovranno essere successivamente

attestati in sede di richiesta del certificato gibdita.
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4 - | progetti relativi ai lavori di costruzioneristrutturazione di edifici residenziali
ammessi nellarea produttive “D”, dovranno essemgradati da una valutazione

preventiva di tlima acustico”,a firma di tecnico abilitato

Art. 42  Valutazione impatto ambientale (V.I.A.)

1- In ottemperanza alla L.R. 40/98, modificatalalal.R. 54/2000, gli interventi
contemplati all’art. 4 della citata L.R. 40/98 damno essere sottoposti alla Valutazione

di Impatto Ambientale nei modi e con le procedusitadLegge stessa.

Art. 43  Vincolo naturalistico ed ambientale

1- La cartografia individua alberi di essenzadaingole o a filari poste lungo le
vie di comunicazione secondarie che per la loraustét rivestono particolare valore
naturalistico ed ambientale L.R. 03.04.1995 n° 50.

2- Detti alberi vengono vincolati ed il loro eveale taglio, abbattimento o
indebolimento si dovra procedere a priori ai selgdi'art. 56, p. 8 della L.R. 56/77 e

sS.m.i.

3- E' ammessa la manutenzione ordinaria senzaakutorizzazione preventiva.
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Art. 44  Deroghe

1- Sono ammesse deroghe alle presenti Norme Thexuic Attuazione ai sensi e

nei termini previsti dall'art. 70 del Regolamentdiliio vigente.

Art. 45 Norme in contrasto

1- Il presente Piano Regolatore Generale Comueakea in salvaguardia ai sensi
dell'art. 58 L.R. 56/77 e s.m.i., restano validedmcessioni o i Permessi di Costruire

rilasciati prima di tale data.

2 - Ove risulti un contrasto di applicazione traligposizioni delle presenti norme si
provvedera all'interpretazione mediante delibemagiaconsigliare di interpretazione
autentica senza che cio costituisca Variante al&@® sino all’approvazione di tale

deliberazione si applichera la disposizione pitrittiga.

Art. 46 Requisiti di agibilita

1- Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste in cui si prevede la
modificazione delle quote di imposta degli orizzmmenti e negli interventi di nuova
costruzione, l'altezza minima tra pavimento e #off nei vani abitabili € stabilita in m.
2,70.

2- Nelle operazioni di restauro conservativo, otidamento statico,
ristrutturazioni e risanamento in cui non si prevéa modifica delle quote di imposta
degli orizzontamenti, € ammessa l'altezza media et soffitto e pavimento pari a m.
2,40.
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3- Si richiamano le prevalentdisposizioni di cui allart. 36 del Regolamento
Edilizio vigente e degli artt. 24 e 25 del D.P.ROZ001.

Art. 47  Norme transitorie

1- Le norme di cui ai precedenti articoli, rimamna valide se non in contrasto con

normativa nazionale e regionale in materia.
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SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

Pres

abitanti previsti 'n° 0.=

cubatura prevista “n 0.=

superficie territoriale edificabile: 104.487.=

destinazioni d’'uso ammesse : resideazigianato di servizio (non nocivo e

non molesto), commerciali, terziario quali ristdiaralbergo, hotel, centro
benessere, sale per seminari, convegni, mostrepeigioni anche permanenti,
conferenze, ricevimenti e quanto attinente all'@mlbiristico-ricettivo e locali
pertinenti (servizi wc, magazzini, cucine, ecc.)epdsiti non agricoli,
autorimesse, recinzioni.

PR1 - Superficie Territoriale  :°m 3.122.=
PR2 - Superficie Territoriale  :3m 2.595.=

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesigee

rapporto di copertura : preesistente o ariNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN38.A.
distacchi dalle strade . preesistente o &rtNJ.A.
distacchi dagli edifici . preesistente o 88.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire £A.- Piani di Recupero.

crizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordal 20% per edifici esistenti
non vincolati, esclusivamente per miglioramenteigco-sanitari e funzionali,
con un limite massimo di ¥1.00;

Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammmessa e regolamentata ai
sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizibaii all’'art. 14 delle N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le penr riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

Recupero “Castello di Marene” ed interventi ammessilasi art. 16 cap. B.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




138

AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Al
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti :n° 2.=

cubatura prevista “n 0.=

superficie territoriale edificabile: 22.018.=

destinazioni d'uso ammesse  : residermdigianato di servizio (non

nocivo e non molesto), terziario, depositi non emij autorimesse,
recinzioni.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria: preesisgent

rapporto di copertura . preesistente o artNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN38.A.
distacchi dalle strade : preesistente o &rtNF . A.
distacchi dagli edifici : preesistente o0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire +MA.- Piani di Recupero.

Prescrizioni:

Incremento di volume o di superficie utile lordal 20% per edifici esistenti

non vincolati, esclusivamente per miglioramentergco-sanitari e funzionali, con un
limite massimo di m100;

Per le aree a servizi sono operanti le presaizibcui all’art. 14 delle N.T.A.
In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoideni riferite alle classi di

pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
CAPACITA’' INSEDIATIVA ART. 17 B1
ESAURITA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti :n° 0.=

cubatura prevista “m 0.=

superficie territoriale edificabile :m 19.845.=

destinazioni d’'uso ammesse . resideremdigianato di servizio

(non nocivo e non molesto), attivita
commerciali, terziario  superiore,
depositi non agricoli, autorimesse,
recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria: preesigten

rapporto di copertura . preesistente
altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A. (%)
distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.
tipologie . preesistente

(*) con possibilita di rettifica di allineamerttiedi art. 39)

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire +A.

Prescrizioni:

Sono conteggiati al fine del rapporto di copatue pertinenze ad uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammmessa e regolamentata ai
sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le presariziocui all’art. 14 delle N.T.A..

In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoigeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 B2
ESAURITA N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura prevista “m 0.=
- superficie territoriale edificabile :m  5.603.=
- destinazioni d’'uso ammesse : resideadt@gianato di servizio (non
nocivo e non molesto), attivita
commerciali, terziario superiore,
depositi non agricoli, autorimesse,
recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria: preesisten
- rapporto di copertura : preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 31 N.TE.
distacchi dagli edifici ;art. 38 N.T.A.
- tipologie . preesistente
(*) con possibilita di rettifica di allineamergtiedi art. 39)
Q) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire +A.

Prescrizioni:

Sono conteggiati al fine del rapporto di copexfue pertinenze ad uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaragssa e regolamentata ai
sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operanti le prescrizibaui all’art. 14 delle N.T.A..

In fase di progettazione esecutiva vedasi leqpiasni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H 20 N.T.A. C1
DI NUOVO IMPIANTO
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 944.=
- cubatura prevista “m  82.540=
- superficie territoriale edificabile :‘m 187.575.=
- destinazioni d’'uso ammesse . regdercommercio ed artigianato di servizio
(non nocivo e non molesto) complessi ricettivi, lpesvago e terziario in genere.
- ECO 6 Superficie Territoriale edificabile m2 1.721.=
- SUE 11 Superficie Territoriale edificabile 2m 23.335.= suddiviso in:
SUE 11a Superficie Territoriale edificabile 2m 15.235.=
SUE 11b Superficie Territoriale edificabile m  8.100.=
- SUE 20 (UL) Superficie Territoriale edificabile : m? 9.330.=
- SUE 25 Superficie Territoriale edificabile ‘m  6.395.=
- SUE 28 Superficie Territoriale edificabile ‘m 17.608.=
- SUE 27 Superficie Territoriale edificabile m  9.792.=
- SUE 33 Ct1 - Superficie Territoriale edificabile : m? 9.515.=
- PR6 Superficie Territoriale edifickbi - nf 1.806.=
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : 3m?1,10 pari a 0,37 Aim* di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 40%

altezza massima fabbricati linea di gronda: rB07,
altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13m.9;30

distacchi dai confini : m. 5,00 - 88 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 31 AT
distacchi dagli edifici : m. 10,00 -.a@8 N.T.A.
piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto

(*) con possibilita di rettifica di allineamertiedi art. 39)

Per il PR. 6 vedasi disposizioni all’art. 18, Botdl. T.A.

C)

Nella sub area “Ctlle strutture produttive esistenti a “vela” posecgssere recuperate

ai sottoindicati usi, purché compatibili con il padi zonizzazione acustica:

- attivita di commercio al dettaglio in sede fisea limiti e con le prescrizioni indicate dall’art.

40 N.T.A,;

- attivita di supporto alla persona;

- attivita sanitarie, sportive, tempo libero conilpiée con la struttura;

- attivita direzionali, finanziarie, banche ed assazioni;

- attivita di servizio collettivo purché compatibibon I'ambiente circostante.

La restante porzione di superficie territoriale 8dl.E. 33 destinata alla residenza potra essere
edificata con i seguenti parametri massimi:

D)

Indice di densita edilizia territoriale®m? 1,50 pari a 0,50 Am? di S.u.l..
Altezza massima fuori terra dei fabbricati m.QI2R.E. art.13

Altezza massima linea di gronda m. 10,50

Piano fuori terra n° 3 + 1 piano sottotetto

Rapporto di copertura fondiario 40%

Monetizzazione delle aree a servizio massimo 40%

Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire.

- In presenza di SUE e/o ECO lindice di densitdizd m¥m? 1,10 verra applicato sulla superficie
territoriale. Per il SUE 33-Ct 1 I'indice di derisiedilizia territoriale é fm?1,50.

- L'attuazione della sub-area ECO 6 é vincolata adlalizzazione del collegamento con la stradaai v
Galvagno attraverso I'area in dismissione al conaifeestrada prevista indicata in cartografia.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@ene di Marene -




142

- Nei SUE 33 e 25 la tipologia e copertura debfatati potranno essere anche a tetto piano o cqoain
inclinati se rivolti ad obiettivi di ecosostenilididegli interventi in deroga all’art. 11 delle peati N.T.A.

- Peri S.U.E. 33, 25 e 11b il rilascio dei Permessostruire & subordinato al preventivo trasfemto
dell’attivita produttiva ora insediata nel sub-atolCtl (Bertola s.r.l.) in altro sito.

- per tutti gli interventi nei settori immediatantercircostanti 'area Ctl si richiama quanto dispos
punto 5ter dell’art. 18.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie: le pertinenze ad box,
magazzini locali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% del volume tadeiperficie utile lord@er miglioramenti igienico-
sanitari e funzionali.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai sensi dell’art. 40 delle
presenti N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le presenzocui all’art. 14 delle N.T.A.

- Si subordina l'approvazione del S.U.E. 11 e 2& aompatibilitd acustica dell'area edificanda,
introducendo, se necessario maggiori arretrameritisee alberate di protezione a confine con l'area
produttiva D2.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoiaeni riferite alle classi di pericolosita georfmogica

di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. Cc2
DINUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 664.=

- cubatura prevista fn  56.570.=

- superficie territoriale edificabile  :m 442.457.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residemmmmercio ed artigianato di servizio non

nocivo e non molesto.

- ECO 8 Sup. Territoriale edificabile 2m 10.505.=

- SUE 8 Sup. Territoriale edificabile 2m  7.517.=

- SUE 9 (UL) Sup. Territoriale edificabile  :?m  8.456.=

- SUE 21 Sup. Territoriale edificabile 2m 40.179.=

- SUE 30 Sup. Territoriale edificabile 2m 4.795.=

- PR3 Sup. Territoriale . 1.664.=

- PR4  Sup. Territoriale i 1.943=

- PR5  Sup. Territoriale ‘M 972.=
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : 3m?1,10 pari a 0,37 Afm? di S.u.l.
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda: 07,
- altezza dei fabb. ai sensi R.E. art. 13 ¢.3: 309,

- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38 NAT.

- distacchi dalle strade : -art. 3L N.T.A. (%
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38 NAT

(*) con possibilita di rettifica di allineamertiedi art. 39)

C) Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato alla residepotra essere edificato utilizzando:
. indice di densita edilizia territoriale pari &m? 1,50 pari a 0,50 Am? di S.u.l.
. altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. 7@ linea di gronda o m. 9,30 misurati ai
sensi dell’art. 13 del R.E.
. piano fuori terra: n° 2 + 1 piano sottotetto
. rapporto di copertura fondiario: 40%
. le aree a servizi non sono monetizzabili.

D) Nella zona C2, I' E.C.O. 8, potra essere edificatiizzando:

. indice di densita edilizia territoriale pari &m? 0,70 pari &,23m%m? di S.u.l.
. altezza massima fuori terra dei fabbricati: m. b8 linea di gronda o
m. 9,30 misurati ai sensi dell'art. 13 BekE.
. piano fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto
. rapporto di copertura fondiario: 40%.

Peril PR.3,il PR. 4 e il PR. 5 vedasi disposizil'art. 18, p.to 5 N.T.A.

E) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
In presenza di SUE e/o ECO lindice di densita ig@ilm’/m?® 1,10 sulla superficie territoriale, fatta
eccezione per S.U.E. 30 ed E.C.O. 8.

Prescrizioni:
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- Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superficie: le pertinenze ad
uso box, magazzini locali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigi@nico-sanitari e funzionali.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai sensi dell’'art. 40
delle presenti N.T.A.

- Per le aree a servizi sono operanti le preserizibcui all'art. 14 delle N.T.A..

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goiaeni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT.15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. C3
DINUOVO IMPIANTO

A)

C)

Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti 'n° 44.=
cubatura prevista m  3.883.=
superficie territoriale edificabile :m 12.168=

destinazioni d'uso ammesse : piano terra riservato ad attivita connesse
con artigianato, di servizio alla persona e
attivita commerciali, terziarie e ricettive,
residenziali o accessorie alla residenza;
piano primo, abitazione e quanto ammesso
nella zona C.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria:*fm?2,50 pari a 0,83 #fm? di S.u.l.
rapporto di copertura fondiario : 50%
altezza massima fabbricati linea di gronda: m. 7,50
altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3:m 9,30
piani fuori terra: n° 2 + 1 piano sadtibo
distacchi dai confini sul lato opposto alla giazm. 5,00 - art. 18 N.T.A.
distacchi dai confini sui lati perpendicolatisapiazza :

vedasi art. 18 N.T.A.
distacchi dal sedime pubblico: asichrt. 18 N.T.A.
sistema di costruzione a tipologiatoara

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire ustenti Urbanistici Esecutivi.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edna €lel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box, magazzini locali sgomber, e

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramagienico-sanitari e
funzionali.

Sistema di costruzione a tipologia continua.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai
sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

Per le aree a servizi sono operarpréscrizioni di cui all'art. 14 delle N.T.A.
In fase di progettazione esecutiva vedasi leqoiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

per tutti gli interventi nei settori immediatament&costanti I'area Ctl si
richiama quanto disposto al punto 5ter dell’art. 18
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE K 20 N.T.A. C4
DINUOVO IMPIANTO

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 60 =

- cubatura prevista “m  3.750 =

- superficie territoriale edificabile :m  12.218.=

- destinazioni d'uso ammesse . residespaymercio ed artigianato

di servizio (non nocivo e non molesto).
- SUE 17 (UL) Superficie Territoriale :?m 12.218.=

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria 3m?1,10pari a 0,37 fim?di S.u.l
- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda . 7/50

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 m3®,30

- piani fuori terra : n° 2 + 1 piano sottotetto
- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade : -art. 3L N.T.A. (*)

: distacchi dagli edifici 'm. 10,00  ar. 38N.TA.
(*) con possibilita di rettifica di allineamergtiedi art. 39)

Q) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire.
In presenza di SUE lindice di densita edilizia/mf 1,10 verra applicato sulla
superficie territoriale.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edira flel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box, magazzini locali sgombern, e

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimeégienico-sanitari e
funzionali.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissmmessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- Perle aree a servizi sono operanti le preseiiziocui all’'art. 14 delle N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ARTT. 15-18
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E 20 N.T.A. C5
DINUOVO IMPIANTO

A)

Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti 'n° 25.=

cubatura prevista n 2.277.=

superficie territoriale edificabile :m 3.528.=

destinazioni d’'uso ammesse : resideat@gianato di servizio (non

nocivo e non molesto), strutture didattiche,
religiose di culto, servizi accessori, pertinenze
ed infrastrutturali finalizzati a destinazione
d'uso per Comunita di recupero
tossicodipendenti.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria 3tm? 1,50pari a 0,50 fim? di S.u.l
rapporto di copertura fondiario : 40%

altezza massima fabbricati linea di gronda m. 7,50

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 cr8. 9,30

piani fuori terra . n° 2-4-piano-seottotetto

distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade :m. 10,00 rt-31 N.T.A.
distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 38 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edirs fiel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box, magazzini locali sgomber, e

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramégienico-sanitari e
funzionali.

Le opere eseqguite sono classificate “opere @résse generale realizzate da Enti
Istituzionalmente competenti” (art. 17, comma 3it.lec) D.P.R. 380 del
06.06.2001).

Eventuali alienazioni dei predetti immobili, qaed il preventivo cambio di
destinazione d'uso venisse ammesso, dovranno essgmati gli oneri di
urbanizzazione ed il relativo contributo del coditcostruzione

Per le aree a servizi sono operanti legoizsni di cui all'art. 14 delle N.T.A

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissmmessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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AREE DI COMPLETAMENTO, ART. 35- 19
TURISTICO RICETTIVO E DI Tr
RISTORO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

i bitanti — o =
- cubatura prevista —~%—4.991 =+ 30% dell'esistente
- superficie territoriale edificabile M 20.547.=

- destinazioni d’'uso ammesse : sommieusdni  alimenti, ristoro

(bar, tavola calda, pizzeria, ristorante, ecc),
attivita ricettiva (alberghi, motel, locande,
ostelli, ecc), attivita connesse all'attivita di
maneggio ed attivita ippica, attivita sportive
(tennis, piscine, golf e giochi bimbi, ecc),
residenza a supporto (proprietario, custode,
ecc.) e locali pertinenziali.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiario  —m¥-m*-0-80pari a0 27rlrtdi Suk
+ 30% della volumetria esistente

- rapporto di copertura fondiario : 40%

- altezza massima fabbricati linea di gronda: ./507

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 m39,30

- piani fuori terra 1 n° 2 + 1 sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade di tipo F : m. 20,00 - art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 r£.888 N.T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire.

Prescrizioni:
- Sono conteggiati nella superficie coperta ed i fdel rapporto di superficie: le
pertinenze ad uso box auto, magazzini locali sgomieec.

- Per le aree a servizi sono operanti le presaizipcui all’art. 14 delle N.T.A

- Ogni intervento dovra garantire la disponibildd uso pubblico delle aree a servizi
nella quantita stabilita dall'art. 14 N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le pideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
E’ fatto tassativo obbligo che ogni intervento digiamento dei fabbricati avwenga a
ridosso del corpo di fabbrica principale esistesienza interferire con l'area verde
antistante.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ARTT. 22
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI 23 D1
24
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 2.=
- superficie coperta prevista ‘m 7.926.=
- superficie territoriale edificabile :im 28.338.=
- destinazioni d'uso ammesse . impiantigianali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriainpianti di trasformazione dei prodotti
agricoli, conservazione. Uffici, in misura non stipee per ogni unitd produttiva, ad 1/5 della
superficie utile netta. Alloggi a servizio dell'amta per il proprietario e/o custode, con
superficie utile netta residenziale massima 8200 determinata ai sensi dell'art. 19 del R.E.
con i criteri e le definizioni di cui all'art. 1&mpre del R. E.. Servizi sociali, locali di ristaxd
attrezzature varie per gli addetti alla produzioAdtivita di commercio anche connesse
all’attivita produttiva.

- SUE 10 - Superficie Territoriale edificabile  ?r22.725.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda m. 10,00

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13¢.3 m 12,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38TA.

- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T\A.

Q) Condizioni di intervento
Interventi con piani esecutivi (S.U.E.).

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispett@reuantita minima di Legge, di cui
all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni e quanto prescritto all’art.
14 delle N.T.A..

- Nuovi accessi sulla ex Strada Statale (vedasBaAmMTA).

- Dovranno inoltre essere adottati idonei accoegitn progettuali volti alla
qualificazione e caratterizzazione delle nuove itetthre che debbono configurarsi come parte
integrante di un piu ampio e organico disegno uwbasteso anche alle contigue aree S1 e
SUE1 (D2). Le tipologie edilizie, i materiali e fi@iture esterne dovranno pertanto risultare tra
loro compatibili evitando frammistioni tra struttuprefabbricate ed edilizia di tipo tradizionale.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- Tutte le aree a servizi individuate nella carédig di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 2699.

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le goigeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
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- per lotti a capacita insediativa esaurita, sarano comungue ammessi
ampliamenti una-tantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20% della
superficie utile con un massimo di 500 ed entro un rapporto di copertura massimo
complessivo del 60%, fatti salvi le distanze dai ofini, dalle strade e le altezze massime
ammesse.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E 23 D2
INDUSTRIALI 24
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 4.=

- superficie coperta prevista ’m 19.278.=

- superficie territoriale edificabile :m 90.524.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiamtigianali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialimpianti di
trasformazione prodotti agricoli, conservazione egazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita prdda ad 1/5 della
superficie utile netta. Alloggi del proprietariael custode, con superficie
utile netta residenzialemax di 200 A Servizi sociali, locali di ristoro ed
attrezzature varie per gli addetti alla produziohtivita di commercio.

-SUE 1 - Sup. Territoriale edificabile ’mM3.674.=

- SUE 26 - Sup. Territoriale edificabile ’mM6.088.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda 40

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.:3m 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38IM\A.

- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38INA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa pri@arapporto di copertura fondiario del
50%.

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispettareglantitd minima di Legge, di cui
allart. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioaz ed integrazioni e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A.
- Nel SUE 1 dellarea D2, al fine di miglioraren8erimento ambientale dei nuovi
edifici in relazione alla posizione di dette areefriegio al tessuto urbano del concentrico
abitato, dovranno essere adottati idonei accordimprogettuali volti ad una migliore
qualificazione urbana. Dovranno pertanto esseréadaccorgimenti atti a mitigare I'impatto
dovuto all'utilizzo di eventuali strutture prefaldate con I'adozione di tipologie costruttive e
materiali di finitura idonei ad evitare un eccessimnpatto visivo tra le caratteristiche degli
edifici residenziali e le caratteristiche deglifemiiproduttivi.
- Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.
- Tutte le aree a servizi individuate nella ogréfia di P.R.G.C. hon potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 2699.
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i.
- Saranno ammesse attivita di artigianato e digbicdndustrie compatibili con la
classificazione acustica stabilita dal Piano diizzazione acustica.
- In fase di progettazione esecutiva vedasi lesgizoni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
- per lotti a capacita insediativa esaurita, sarano comungue ammessi ampliamenti una-
tantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20% della superficie utile con

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 - Qame di Marene -




152
un massimo di nf 500 ed entro un rapporto di copertura massimo conpssivo del
60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle stade e le altezze massime ammesse.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 - Qame di Marene -




153

AREE ED IMPIANTI ARTT. 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E 23 D3
INDUSTRIALI 24

N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista m9.046.=

- superficie territoriale edificabile :MB32.087.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiamtigianali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriali,
impianti di trasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita
produttiva ad 1/5 della superficie utile netta.
Alloggi del proprietario e del custode, con
superficie utilenetta residenzialemax, di 200
Servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie
per gli addetti alla produzione.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima fabbricati linea di grondam. 10,00
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13:@1812,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38MA.
- distacchi dalle strade : - 8dt N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38TNA.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa pri@a rapporto di copertura fondiario
del 50%.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispett&eguantita minima di cui
all'art. 21 della L.R. 56/77 e all’art. 14 delleTNA.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisammessa e regolamentata ai
sensi dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- Tutte le aree a servizi individuate nellatagrafia di P.R.G.C. non potranno
essere monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-902616D.05

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al
D.G.R. 06.08.2001 n. 85-3802 e s.m.i.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, sarana comunque ammessi
ampliamenti una-tantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20%
della superficie utile con un massimo di M500 ed entro un rapporto di copertura
massimo complessivo del 60%, fatti salvi le distapzdai confini, dalle strade e le
altezze massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22 —23- 24 - 21 D4
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E N.T.A.
INDUSTRIALI

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti ‘n° 16.=
- superficie coperta prevista’m 90264 91.056.=
- superficie territoriale : fn 516.466-518.910.= di cui: SUE 22 ’n80.051;

TL2-SUE 24 !70.860.
- destinazioni d’'uso ammesse: impiartigamali di servizio e di produzione, immagazzigegy
impianti industriali, impianti di trasformazione quotti agricoli, conservazione immagazzinaggio,
attivita commerciali di vendita al dettaglio in sefissa ai sensi dell’art. 40 N.T.A.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prttd@ ad 1/5 della superficigtile netta. Alloggi del
proprietario e del custode, con superficie utiégta residenzialemax, di 200 rA Servizi sociali, locali
di ristoro ed attrezzature varie per gli addet giroduzione. Attivita di commercio sia al minutbe
all'ingrosso. Immagazzinaggio a servizio del coneier

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario per le atéviton residenziali: 50%
- uffici 5% della Suputile netta

- altezza massima fabbricati linea di gronda: moa

- altezza dei fabbricati ai sensi R. E art. 13c¢.3: m 12,00

-- distacchi dai confini : m. 5,00 - art. 38T\A.
- distacchi dalla ex SS 662 : m. 17,00 - artN3L.A.
- distacchi dalle strade tipo PrOV|nC|aI| m.d®; art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 - art. 38TNA.
C) Condizioni di intervento

Per la restante D4 interventi con ECO, SUE, permassostruire secondo le indicazioni cartografiche.
Dovranno essere in ogni caso rispettate ancheléuttigenti prescrizioni normative derivanti dallaR.
52/2000 e dalla D.G.R. 06.08.2001 n. 85-3802 &.s.m.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaragssa e regolamentata ai sensi dell'art. 40 delle
presenti N.T.A., esclusa I'area perimetrata dal.5.Q@2.

Prescrizioni:

La dotazione minima delle aree a servizio, in pmeaedi attivita produttive artigianali, contemplata
all'art. 21 della L.R. 56/77 ¢ prevista nel 20%laaluperficie territoriale del S.U.E. .

In presenza di attivita commerciali, terziarie iangre, la dotazione minima di aree a servizi dovra
corrispondere a quanto prescritto dall’art. 211 ,cpunto 3, della L.R. 56/77 e da quanto precisaita
D.C.R. 59-10831/2006.

La regolamentazione delle aree di sosta, cosi grmasto all’art. 26 della D.C.R. 59-10831/2006raer
valutato per ogni singolo intervento.

Dovra essere prodotto studio di impatto ambiensaléa viabilita secondo l'art. 27 della D.C.R. 59-
10831/2006 e studio di impatto economico ambierdgalerma dell’art. 16, c. 2 della citata D.C.R.

Il traffico veicolare sulla strada di via Famolagéstonsentito esclusivamente a senso unico datdsst
SP ex 662 verso l'interno.

Le aree a servizi individuate in cartografia SZ d@on° 53 e 68 sono vincolate alla loro posizione e
dovranno essere piantumate con alberi ad alto fonsteodo da avere funzione di diaframma protettivo.
Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in mododhtei lati nord ed ovest dello stesso abbiano asaid

di verde alberato ad alto fusto e cespugliame #onioal fine di mitigare l'impatto visivo dalla S.R65
detta “La Reale”.

In fase di progettazione esecutiva vedasi le pi@soi riferite alle classi di pericolosita geomoldgica

di cui all'art. 33.

- per lotti a capacita insediativa esaurita, sarana comunque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 20%della superficie utile con un massimo di M500

ed entro un rapporto di copertura massimo complesso del 60%, fatti salvi le distanze dai
confini, dalle strade e le altezze massime ammesse.

A) Nella sub-area TL2(SUE 24), sono ammesse le seguenti attivita;
- attivita commerciali per vendita in sede fissa saperficie sino a 150 attivita commerciali
per vendita all'ingrosso; esposizioni di merci djno genere; attivita di somministrazione
alimenti, ristoro (bar, tavole calde, pizzerieoisinti, ecc.) e attivita ricettive (alberghi, motel
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locande, ostelli, ecc.); attivita di magazzino, cstmgio, logistica e distribuzione di
prodotti al servizio delle attivita commercialitigianali, industriali, per I'agricoltura e per le
attivita produttive in genere, purché non nocivian molesti; attivita di noleggio macchine,
attrezzature, veicoli, ecc., rimessaggio di vejcadic.;
attivita di supporto al commercio; servizi socelattivita di supporto alla persona; attrezzature
varie (sanitarie, sportive, tempo libero, palestres.); uffici e studi professionali, ambulatori
medici, ecc.; attivita finanziarie, banche, assazioni, ecc.; sedi istituzionali e rappresentative;
attivita artigianali non nocive e non moleste agélte e di supporto all'attivita di commercio
principale o alle attivita ammesse di cui soprajtazioni per il custode e/o il proprietario nei
limiti sotto indicati.

Nel comparto TL2/c oltre alle attivita ammesse som richiamate vengono ammesse:

- attivita commerciali per medie e grandi struttdievendita al dettaglio in sede fissa, queste
ultime da realizzarsi esclusivamente in edifici tpogll'apposito ambito individuato ai sensi
delle disposizioni normative sul commercio di cllinat. 40 delle presenti norme,

Caratteristiche edificatorie della sub-arae TL2

rapporto di copertura fondiario per le attivitan residenziali: 50% verificato sull'intera area
soggetta a S.U.E.;

indice di densita edilizia fondiaria per la desiza: ni¥m? 0,40pari a 0,13 nf/m*della S.u.l.

altezza massima fabbricati linea di gronda na

altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13¢.3 : m 12,00

distacchi dai confini :m 5,00 —art. 38 MAT
distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.626 : m 17,00 —art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade provinciali (S.P. 165) m 10,00 — art. 31 N.T.A
distacchi dalle strade interne all'area : art: 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici :m 10,00 — art. 38T\A.

Condizioni di intervento della sub-area TL2, S.UE. 24

I'attuazione avverra previa approvazione di Stuito Urbanistico Esecutivo unico realizzabile
in pitl comparti funzionali;

in presenza di attivita commerciali all'ingrossdi servizio in genere, la dotazione minima di
aree a servizi dovra corrispondere a quanto ptasatall’art. 21, c. 1, punto 2, della L.R.
56/77;

in presenza di attivita terziarie e di commerciosiede fissa con vendita al dettaglio la
dotazione minima di servizio dovra corrisponderguanto stabilito dall’art. 26 della D.C.R.
59-10831/2006 in relazione a quanto necessarioopar singolo intervento edificatorio in
relazione alla specifica destinazione d'uso.

in presenza di medie e grandi strutture di venditvra essere preliminarmente prodotto uno
studio di impatto economico ed ambientale a norglbadt. 16, comma 2 della citata Delibera;
dovranno comunque essere rispettate le prescridianii all’art. 40.

Per gli interventi relativi a medie e grandi simoe commerciali di vendita in sub-area TL2/c si
dovra far riferimento all'art. 25 della D.C.R. 59831del 24/03/2006 e alla relativa tabella del
fabbisogno dei posti a parcheggio, che qui si iteintegralmente riportata.

| relativi standards dovranno essere verificatimspecifico ambito TL2/c.

Per le medie e grandi strutture di vendita il Pesnedi Costruire e l'autorizzazione
commerciale saranno rilasciate contemporaneamgmévia Valutazione di Impatto
Ambientale nei casi previsti dalla L.R. n. 40/199& s.m.i.

dovranno essere in ogni caso rispettate anche leitvigenti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 n3882 s.m.i.

per le strutture aventi destinazione d’'uso coseed ristoro e alla ricettivita (bar, ristoranti,
alberghi, bed & breakfast) la dotazione di areeewis dovra essere commisurata alla
dotazione di superficie lorda di pavimento, cosheqrecisato all'artl4, p. 7delle N.T.A.

con l'eventuale inserimento di attivita rumorasedovranno realizzare barriere frangisuono
realizzate con alberature di alto fusto sul penimeelle rispettive proprieta.

Tutta la sub-area TL2 avra unico accesso alla hiafprovinciale mediante innesto sulla rotator@sta
allincrocio tra la S.P. 662 e la S.P. 165, secogdanto stabilito dall’Amministrazione della Provia

di Cuneo e dallAmministrazione del Comune di Maaon apposito accordo di programma e con il
contributo economico dei proponenti il S.U.E delld-area TL2.
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AREE ED IMPIANTI ARTT. 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI 23 D5
E INDUSTRIALI 24
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’'area
- abitanti previsti 'n° 5.=
- superficie coperta prevista ’m  43.07%
- superficie territoriale edificabile :n  143.416.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigenali di servizio e di produzione,
iImmagazzinaggio, impianti industriali, impianti dirasformazione prodotti agricoli,
conservazione immagazzinaggio. Uffici in misura ngnperiore per ogni unita

produttiva ad 1/5 della superficie utile netta. o§iji del proprietario e del custode, con
superficie utile netta residenziale max, di 200 m Servizi sociali, locali di ristoro ed
attrezzature varie per gli addetti alla produziokttivita di commercio.

- SUE 19- Sup. Territoriale edificabile  ?194.620.=

- ECO 7- Sup. Territoriale edificabile ~ ?rh1.430.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima fabbricati linea di gronda 72 0](]

- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 12,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 MAT

- distacchi dalle strade : -art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T\A.

- distacco dalla S.P. 165 detta “La Reale” : m080

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa prigatrapporto di copertura fondiario del 50%.
Dovranno essere in ogni caso rispettate ancheleuttigenti prescrizioni normative derivanti
dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 n3882 e s.m.i.

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispettbaet. 21 della L.R. 56/77 e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A.
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissmmessa e regolamentata ai sensi dell’art. 40
delle presenti N.T.A.
- Le aree a servizi SZ 75 ed SZ 95 non potranseregilocalizzate e le stesse dovranno essere
piantumate con la messa a dimora di alberi di flgio e con linserimento di siepi sempre verdi
autoctone.
- Le infrastrutture di innesto viario dell'area @6n la S.P. n° 165 detta “La Reale” dovranno
essere eseguite in concerto con I’AmministrazioreiRciale.
- Tutte le aree a servizi individuate nellatagrafia di P.R.G.C. non potranno essere monetzzat
ai sensi della D.G.R. 37-901 del 26/09/05.
- Ogni intervento dovra assolvere alla verificadi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06/08/2001 n.
85-3802 e s.m.i.
- Nell'area D5 per l'attuazione del S.U.E. 19 dbwssere inoltre realizzata un’idonea fascia a
verde, con cortina alberata lungo il perimetrorimtedel S.U.E., quale fascia di rispetto ai semes$i7d
comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i.
- Le tipologie, i materiali ed i colori degli edif (vedi art.11).
- In fase di progettazione esecutiva vedasi lesqizoni riferite alle classi di pericolosita
geomorfologica di cui all’art. 33.
- Sempre nell’area D5 dovra essere predispostacartma alberata sul perimetro ovest della
ECO 7 con funzione di barriera acustica.
- Per lotti a capacita insediativa esaurita, saramo comunque ammessi ampliamenti una-
tantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20% della superficie utile con un
massimo di nf 500 ed entro un rapporto di copertura massimo comipssivo del 60%, fatti salvi le
distanze dai confini, dalle strade e le altezze msi;me ammesse.
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ARTT. 22
AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI E 23 D6
INDUSTRIALI 24
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista m 3.676-
- superficie territoriale edificabile :m 13.358.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigenali di servizio e di produzione,

immagazzinaggio, impianti industriali, impianti dirasformazione
prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita prtda ad 1/5 della
superficie utile netta. Alloggi del proprietario @el custode, con
superficie utilenetta residenzialemax, di 200 A Servizi sociali, locali
di ristoro ed attrezzature varie per gli addett groduzione. Attivita di

commercio.
B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima fabbricati linea di gronda 11008
- altezza dei fabbricati ai sensi R.E. art. 13 ¢.3m 10,00
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38T.A.
- distacchi dalle strade : rt- 81 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38.T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecultivi di iniziativa priearapporto di copertura fondiario del 50%.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettEeuantita minima di Legge, di cui
all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioaz ed integrazioni e quanto prescritto
all'art. 14 delle N.T.A.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisamamessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- Tutte le aree a servizi individuate nella cartdigr di P.R.G.C. non potranno essere
monetizzate ai sensi della D.G.R. 37-901 del 26/&9/

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

- In caso di interventi di demolizione e ricostruzom riorganizzazione interna all’area
dovra essere assicurata la realizzazione di undafadberata sui lati nord ed ovest da
realizzarsi secondo le indicazioni che sarannoit®ial Comune per limitare le interferenze
visive sulla S.P. 662.

- Per quanto attinente alle caratteristiche e dinee@snento delle attivita insediabili
occorrera tenere nella dovuta considerazionetib fefte I'area non é accessibile direttamente
dalla S.P. 662, ma servita unicamente dalla St€amaunale Marene-Fossano.

- Per lotti a capacita insediativa esaurita, saramo comunque ammessi ampliamenti
una-tantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20% della superficie utile
con un massimo di M 500 ed entro un rapporto di copertura massimo conipssivo del
60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle stade e le altezze massime ammesse.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART.22-23-24 D7
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 146.=
- superficie coperta prevista 2m31.790.=
- superficie territoriale edificabile :‘m 93.50682.006.= di cui ECO 2 - Dr1 :im30.028.=
di cui SUE 23 - Dr 2 :f 51.691.=

dieuiSUE29Dt1 - m* 11500=
Nellasub area “Drl” sono ammessi esclusivamente impianti terziarigtt@rita ricettive, assistenziali, sanitari
ed alberghiere eseguite da enti pubblici o da firiResidenze per esclusivo uso del personale ofErn un
massimo di sup. utile netta dfrh.000.
Caratteristiche edificatorie Drl
- indice di densita edilizia fondiaria per le staué ricettive: n¥m? 3,00

- rapporto di copertura territoriale : 30%

- volume ammissibile “Dr1” : h46.000

- altezza massima fabbricati R.E. art.13 ¢.3 : 20Q (3 piani fuori terra)
- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali 21,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade tipo Provinciali - 19,00 - art. 31 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. B8T.A.

Nella sub_area “Dr2” sono ammessi: impianti per ristorazione mediaatgdstione di mense, spacci ed
esercizi pubblici con la preparazione e distriboeiali cibi bevande e pasti preconfezionati; lavaedstirerie

e loro gestione per l'igiene collettiva nonché arigaazione imprenditoriale per la costituzione miprese
esercenti attivita di sanificazione disinfeziongilei ed industriale ed attivita affine; laboratdli analisi, di
diagnosi e simili ivi compresa la diagnostica réafiica; uffici e studi attrezzati per la gestional'dttivita
ammessa nell’area; alloggi per la residenza debdusd operatori addetti nell’area, accoglienzageranea o
residenza per ospiti di natura anche alberghigcecaggio e deposito per attrezzatura sanitarieodatti di
natura farmaceutica; attivitd di noleggio, macchinad attrezzature; commercializzazione di prodotti
farmaceutici, sanitari e di ingegneria clinica noécdi sistemi informatici; attivita per la formam® di
personale specializzato nel campo farmaceuticoiéasio.

Caratteristiche edificatorie Dr2

- indice di densita edilizia fondiaria per le stoue ricettive  : m¥ym? 3,00 pari a 1,00 Amdi

superficie utile lorda.- rapporto di copertura far : 60%

- rapporto di copertura fondiario per la residedegli operatori : 5%

- rapporto di copertura fondiario per gli uffici : 5%

- altezza massima fabbricati R.E. art. B3 c. :m. 12,00 (3 piani fuori terra) se
assimilabili alla residenza

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38 NAT

- distacchi dalle strade tipo B o Regionali 21,00 - art. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade tipo Provinciali m: 10,00 - art. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. B8T.A.
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B) Condizioni di intervento

- Perla sub-area Drl intervento con ECO ai sans48, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.

- Per la sub-area Dr2-e-bititervento con SUE.

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettEreuantita minima di Legge, di cui all’art. 21cell.R.
56/77 e s.m.i. e la dotazione di parcheggi megébinite dall’art. 25 della D.C.R. n. 563-13414/9%@anto
prescritto all’art. 14 delle N.T.A..

- La regolamentazione delle aree di sosta, cosiecpravisto all’art. 26 della D.C.R. 563-13414/99rae
valutato per ogni singolo intervento.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissammessa e regolamentata ai sensi dell’art. 40 gedigenti
N.T.A.

- Il traffico veicolare sulla strada di via Famalaé consentito esclusivamente a senso unico siafida SP
662 verso l'interno.

- Tutte le aree a servizi individuate nella carédigr di P.R.G.C. non potranno essere monetizzatersi
della D.G.R. 37-901 del 26.09.05. Inoltre non sacaammessi nuovi accessi diretti sulla S.P. 66 dalb-
area Dtl.

- Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R. 06.08.2001 n.3892 e
s.m.i.

- Le aree a servizi individuate in cartografia “S&n il n° 122, 118 e 115 sono vincolate alla Iposizione
e dovranno essere piantumate con alberi ad altm fiassmodo da avere funzione di diaframma acustico
protettivo.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi legoiasni riferite alle classi di pericolosita georfmlogica di
cui all’art. 33.

- Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nelldsuwea Drl dovra essere preceduto da piantumaziome
alberi di alto fusto e cespugliame autoctono nedbaa verde privato individuato con Vp 5 tangefdech a
servizi SZ 68 (in area produttiva D4) e documentateede di richiesta di P. di C..

- Per lotti a capacita insediativa esaurita, sanno comunque ammessi ampliamenti una-tantum di
strutture produttive esistenti nella misura del 20%della superficie utile con un massimo di 500 ed
entro un rapporto di copertura massimo complessivalel 60%, fatti salvi le distanze dai confini, dalle
strade e le altezze massime ammesse.
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ART.

AREA PER IMPIANTI STRADALI 34 Dc1
DISTRIBUTORI CARBURANTI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista m 1.18Z

- superficie territoriale edificabile :m 4.316.=

- destinazioni d'uso ammesse : impiainéidali di distribuzione carburanti

per autotrazione (benzina, gasolio, gpl, metanmi ajtro
carburante per autotrazione) e strutture relatilee stazione di
servizio e nonché strutture relative a servizi peveicoli
(officina) e servizi per la persona (servizi igi@niristoranti,
edicole, bar,—metelmarket), cosi come stabilito dall'art. 14
della D.G.R. 31.01.2000 n°® 48-29266.

Sono altresi ammesse le opere per gli intervecgssari per gli
adeguamenti degli impianti alle Leggi, nonché lgeakzature
strettamente tecnologiche per il ciclo produttivbecnon
comportino aumento di superfici utili.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima strutture produttive al pianionghosta capriate e o linea di

gronda se questa ribassata : m. 8,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 38T\

- distacchi dalle strade tipo C :m. 30,00 - attN.T.A.

- distacchi dalle strade tipo F 'm. B0,0art. 31 N.T.A., salvo deroga
consentita dall’Ente proprietario della
strada.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38.TNA.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

In ogni area dovra essere reperita e garantidasuperficie per parcheggio e sosta
degli autoveicoli minimo 20% della superficie foada dell’area.
Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.
Gli accessi degli impianti stradali di distribame carburanti e delle altre strutture
ammessesono soggetti alla disciplina dell'art. 22 del Noo€odice della Strada
(art. 15 D.G.R. 30.01.2000 n° 48-29266).
In fase di progettazione esecutiva vedasi les@izioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:
- nelle aree di pertinenza o limitrofe a edifidielati ai sensi D.Lgs. 42/2004;
- nei coni visuali di particolari siti di pregio esaggistico indicati cartograficamente
dal P.R.G.C.
Sono operanti tutte le disposizioni richiamata dalla citata D.G.R. n°® 48-29266
del 31.01.2000.
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ART.
AREA PER IMPIANTI STRADALI Dc 2
DISTRIBUZIONE CARBURANTI 34
N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista ‘m  2.92&

- superficie territoriale edificabile :m 7.728.=

- destinazioni d'uso ammesse : impiainédali di distribuzione carburanti

per autotrazione (benzina, gasolio, gpl, metanmi atro
carburante per autotrazione) e strutture relatilee stazione di
servizio e nonché strutture relative a servizi peveicoli
(officina) e servizi per la persona (servizi igi@niristoranti,
edicole, bar,—metelmarket), cosi come stabilito dall’art. 14
della D.G.R. 31.01.2000 n°® 48-29266.

Sono altresi ammesse le opere per gli intervemgssari per gli
adeguamenti degli impianti alle Leggi, nonché leeazature
strettamente tecnologiche per il ciclo produttivhecnon
comportino aumento di superfici utili.

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima strutture produttive al pianiongiosta capriate e o linea di

gronda se questa ribassata :m. 8,00
- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 38T.A.
- distacchi dalle strade tipo C m. 30,00t-21 N.T.A.
- distacchi dalle strade tipo F :m. 20,00t-31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 38T.A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:
In ogni area dovra essere reperita e garantisasuperficie per parcheggio e sosta
degli autoveicoli minimo 20% della superficie foada dell’area.
Ogni intervento dovra assolvere alla verificacdi alla L.R. 52/2000 e al D.G.R.
06/08/2001 n. 85-3802 e s.m.i.
Gli accessi degli impianti stradali di distribame carburanti e delle altre strutture
ammesse sono soggetti alla disciplina dell’art.d22 Nuovo Codice della Strada
(art. 15 D.G.R. 30.01.2000 n° 48-29266).
In fase di progettazione esecutiva vedasi lesqizioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.
Sono vietate installazioni di impianti stradalidistribuzione carburanti:
- nelle aree di pertinenza o limitrofe a edifidielati ai sensi D.Lgs. 42/2004;
- nei coni visuali di particolari siti di pregio esaggistico indicati cartograficamente
dal P.R.G.C.
Sono operanti tutte le disposizioni richiamata dalla citata D.G.R. n° 48-29266
del 31.01.2000.
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ART. 27
AREA ESTRATTIVA E IE 1
COLTIVAZIONE DI CAVE N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti :n° 0.=
- superficie territoriale ' 49.633.=
- destinazioni d’'uso ammesse iintervaditicui all’'art. 27 delle

Norme Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone € previsto solo lo scavo ed il ripnisttome contemplato dalla
L.R. 69/78

C) Condizioni di intervento

- Il rilascio dell’autorizzazione alla coltivaziondi cave € subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Consinize Comunale dell’agricoltura ed al
parere della conferenza dei servizi di cui alla.[2R/11/1978 n° 69 e s.m.l..

Ogni intervento & sottoposto alle disposizioni déncoli geomorfologici
contemplato all’art. 33 delle presenti N.T.A.
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AREA ESTRATTIVA E
COLTIVAZIONE DI ART. 27 IE3
CAVE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti :n° 0.=

- superficie territoriale :fn 119.248.=

- destinazioni d’'uso ammesse \intervdntiui all’art. 27 delle

Norme Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone ¢ previsto solo lo scavo ed il ripnisttome contemplato dalla L.R.
69/78.

C) Condizioni di intervento

- Il rilascio dell'autorizzazione alla coltivaziondi cave € subordinato al parere
favorevole del Consiglio Comunale sentita la Consinise Comunale dell'agricoltura ed al
parere della conferenza dei servizi di cui alla.l2R/11/1978 n° 69 e s.m.i..

Ogni intervento €& sottoposto alle disposizioni dencoli geomorfologici
contemplato all’art. 33 delle presenti N.T.A.

Vol.4a.4 - N.T.A. -Variante non Variante n° 30 -r@one di Marene -




164

AREA A SERVIZI ARTT. 14 - 32 sS1
SOCIALI COLLETTIVI

N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti :n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale :fm  15.521.=

- destinazioni d’'uso ammesse

:edificabilsecondo le norme
previste dalle Leggi di settore e
secondo l'art. 14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura : 50%

- distacchi dai confini art. 38 N.T.A.

- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.

- tipologie . preesistente

C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permesso di costruire.
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Le attivita di commercio al dettaglio in sedeséissono regolamentate dall’art. 40
delle N.T.A.

- Nellarea S1, al fine di migliorare linseriment@mbientale dei nuovi edifici in
relazione alla posizione di dette aree in fregideakuto urbano del concentrico cittadino,
dovranno essere adottati idonei accorgimenti ptogktvolti ad una migliore qualificazione
urbana. Dovranno pertanto essere adottati acconginaéti a mitigare I'impatto dovuto
all'utilizzo di eventuali strutture prefabbricaterc 'adozione di tipologie costruttive e
materiali di finitura idonei ad evitare un eccessimpatto visivo tra le caratteristiche degli
edifici residenziali e le caratteristiche deglifaliproduttivi.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi lesgnzioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREA A SERVIZI
SOCIALI COLLETTIVI ARTT. 14 -37 S4
N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti :n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 43.152.=

- destinazioni d'uso ammesse :edificab#eondo le norme previste dalle Leggi di
settore e secondo l'art. 14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura : 50%

- distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.
- tipologie . preesistente
Q) Condizioni di intervento

- interventi diretti con Permesso di Costruire.
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissammessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi les@izioni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREA A SERVIZI ARTT. 14 -39
SOCIALI COLLETTIVI S5
(CIMITERO) N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti :n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale :19.473.=
- destinazioni d’'uso ammesse :strutture al gendel cimitero
B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura : 50%
- distacchi dai confini ;art. 38 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
- distacchi dagli edifici cart. 38 N.T.A.
C) Condizioni di intervento

- interventi diretti attuati dall'Ente Pubblico.

D) All'interno della perimetrazione del cimitero valip le disposizioni di cui alla
D.C.C. n° 23 del 23/06/97.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaraessa e regolamentata ai sensi
dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREE A SERVIZI SOCIALI
COLLETTIVI

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti

- cubatura per interventi pubblici
- superficie territoriale

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura
- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

ARTT. 14 32 S6
N.T.A.
'n° 0.=
3m secondo le esigenze
M 7.374=

edificabdecondo le norme
previste dalle Leggi di settore e
secondo l'art. 14 e 32 delle N.T.A.

: 50%
cart. 38 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.
. preesistente

- interventi diretti con Permesso di Costruire.

- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

Prescrizioni:

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissaraessa e regolamentata ai sensi

dell'art. 40 delle presenti N.T.A.

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoiaeni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all’art. 33.
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AREA AGRICOLA DI INTERESSE
AMBIENTALE ART. 30
N.T.A. EIA
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 4 =
- superficie territoriale : n326.547550.355.=
- destinazioni d’'uso ammesse :intervéntiui all’art. 30 delle

Norme Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria art. 28,c. 6
- rapporto di copertura art. 28,c. 9
- altezza massima max 7 m. alla linea di gronda
distacchi dai confini cart. 38 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 31 N.T.A.
distacchi dagli edifici art. 38 N.T.A.
tipologie . preesistente
(0] Condizioni di intervento

- interventi diretti con Permesso di Costruire

Prescrizioni

Interventi ammessi:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Risanamento conservativo

- Ristrutturazione

- Sono ammessi edifici pertinenziali secondo quargescritto dall’art. 7
limitatamente alle aziende gia insediate nell’ama, confine, alla data di adozione
della Variante n. 27 al P.R.G.C. e qualora sia dimata l'impossibilita di
localizzazioni alternative.

- Ampliamento: 20% della superficie coperta sui fabhbicati esistenti.

- E’' fatto tassativo obbligo per le tipologie e madriali da impiegare nelle
costruzioni di attenersi a quanto prescritto all'at. 11 delle N.T.A. per le aree
residenziali al fine di raggiungere un risultato etetico caratteristico dei luoghi
consono all'ambiente da salvaguardare, in particole vale quanto detto all’art.
32 del Regolamento Edilizio. Le nuove costruzioniicadenti nel settore
compreso tra la Strada Comunale per Fossano e laP5165 dovranno essere
localizzate in posizione defilata rispetto alle vagte sull’insediamento Al
godibili da quest'ultima, previo accordo con I’Amministrazione Comunale che
fornira anche indicazioni per I'inserimento di idonee barriere vegetali alberate.

- Trattandosi di aree di integrazione ambientale déarea Al e del Castello,
riconducibili al punto 2), 1° c. dell’art. 24 dellaL.R. 56/77, ogni intervento sara
sottoposto al parere favorevole della Commissionedale per il paesaggio di cui
alla L.R. n° 32 del 01/12/2008 se costituita, opperalla Commissione Regionale
ex art. 91bis della L.R. 56/1977 e s.m.i.
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AREE AGRICOLE DI E1 E2 EA4
SALVAGUARDIA AMBIENTALE ART. 29 E5 E6 E7
E8 E9 EI10

N.T.A. E12 E13 E 14

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti (in tutte le zone) :n° 0.=

- superficie territoriale zona E1 ?m 160.196.=

- superficie territoriale zona E2 “m  78.901.=

- superficie territoriale zona E4 “m  85.493.=

- superficie territoriale zona E5 m 239.492.=

- superficie territoriale zona E6 m  67.472.=

- superficie territoriale zona E7 “m  31.072.=

- superficie territoriale zona E8 m  72.127.=

- superficie territoriale zona E9 “m  54.221.=

- superficie territoriale zona E10 m  62.073.=

- superficie territoriale zona E12 ?m 125.664.=

- superficie territoriale zona E13 2m  34.605.=

- superficie territoriale zona E14 Zm  24.951.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria

- rapporto di copertura

- altezza massima
distacchi dai confini
distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici
tipologie

C) Condizioni di intervento

intervdntiui all’art. 29 delle
Norme Tecniche di Attuazione

: preesigeen

: preesistente

. preesistente

cart. 38 N.T.A.

cart. 31 N.T.A.
cart. 38 N.T.A.

. preesistente

- interventi diretti con Permesso di Costruire

Prescrizioni

Interventi ammessi:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria
- Risanamento conservativo
- Ristrutturazione

- Sono ammessi edifici pertinenziali secondo quangscritto dall'art. 7.
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AREA DESTINATA
ALL'ATTIVITA’ ART. 28 E
AGRICOLA N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 44 10.=
- superficie territoriale : N25524.935 25.757.824.=
- destinazioni d'uso ammesse . interventi di culagll 28 della

Norme Tecniche di Attuazione.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice densita edilizia fondiario: art. 28c. 6
- rapporto massimo di copertura riferito al laficettamente asservito alla
costruzione 1 30%

- altezza massima residenze rurali linea di gromalaz,50
- altezza residenze rurali ai sensi R.E. art. 33:an 9,30

- piani fuori terra residenze rurali :n° 2 + lmasottotetto
- altezza fabbricati produttivi :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 — art. 38TM.
- distacchi dalle strade : t. a2l N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 — art. 38MA.

03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
L’altezza massima per le strutture produttive endiLO linea di gronda esclusi i silos
e gli impianti tecnologici particolari.

Prescrizioni:

- Sono ammessi interventi con incremento di volui@meton superiore al 20%, per
formazione di servizi igienici e miglioramenti fuomali — (confrontare art. 28 N.T.A.)

- In fase di progettazione esecutiva vedasi le qoideni riferite alle classi di
pericolosita geomorfologica di cui all'art. 33.

- | precedenti dati di altezze di m. 9,30 e 10,00rdnno trovare limitazione nei casi
in cui si riscontri I'esigenza di rispettare quadtsposto dall’art. 11 — Tutela paesaggistica e
territoriale — Tipologie costruttive.
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AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATUREA LIVELLO
COMUNALE ART. 21 L.R. N° 56 DEL 5 DICEMBRE 1977 E SM.I.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espressa’

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°
A 3 1.852 1.852 1.852
“ 4 2.05( 2.050 2050
! 5 803 803 803
: 6 573 573 573
“ 7 842 842 842
: 8 756 756 756
“ 9 232 232 232
“ 10 104 104 104
“ 11 512 512 512
“ 12 7.348 7.348 7.348
: 13 3.947 3.947 3.947
“ 14 504 504 504
C1 16 925 925 925
C2 17 514 514 514
“ 18 12.197 12.197 |12.197
“ 19 411 411 411
“ 20 551 551 551
C3 21 5.61( 5.610 5.610
C2 22 59 59 59
! 23 272 272 272
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresse’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C2 24 3.752 3.752 | 3.752
“ 25 4.543 4.543 4.543
“ 26 3.554 3.554 3.554
“ 27 337 337 337
“ 28 322 322 322
“ 29 410 410 410
: 30 292 292 292
: 33 770 770 770
: 34 2.99( 2.990 2.990
C2-SUE 9 35 1.262 1.262 1.262
S5 36 6.19( 6.190 6.190
S1 38 4.625 4.625 4.625
“ 61 12.932 12.932 12.932
C2-ECO5S 62 143 143 143
S4 63 11.252 11.252 11.252
: 64 31.90( 31.900 31.900
C4 65 180 180 180
S5 66 7.867 7.867 7.867
“ 67 2.116 2.116 2.116
C4 71 490 490 490
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espressa’ cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C4 72 1.320 1.320 1.320
S6 73 774 774 774
“ 74 6.600 6.600 6.600
A 81 198 198 198
: 82 207 207 207
: 83 81 81 81
“ 84 360 360 360
C1l 85 239 235 235
“ 86 44 44 44
“ 88 312 312 312
: 89 156 156 156
C2-S.UE. 9 90 233 233 233
C2 94 1.409% 1.405 1.405

! 95 400 400 400
C2 98 200 200 200
C2-S.UE. 21 99 2.206 2.206 2.206
C2-S.UE. 21 100 626 626 626
C2-S.UE. 21 101 842 842 842
C2 102 89 89 89
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espressa’
cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO [TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

Cl1-S.UE. 20 104 1.474 1.474 1.474
C1 105 1.332 1.332 1.332
Cl-S.UE. 15 106 391 391 391
Cl-S.UE. 33 107 1.021 1.021 1.021
Cl-S.UE. 11 108 1.065 1.065 1.065
“ 109 2.069 2.069 2.069
“ 110 1.736 1.736 1.736
C2 120 1.109 1.109 1.109
C5 121 526 526 526
Cl-S.UE. 33 136 2.245* 2.245* | 2.245*
Cl-S.UE. 20 132 569 569 569
C2-S.UE. 21 133 1.503* 1.503* | 1.503*
C5 134* 299* 299* 299*
Cl1-S.UE. 11 135 1.864 * 1.864 * 1.864*
C2-S.U.E. 30 136 424 424 424
C2 137* 1.037 * 1.037 * 1.037*
Cl1-S.UE. 28 138 449 * 449 * 449 *
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

Destinazioni e superfici sono espresser

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°
Cl1-S.UE. 20 139 807 * 807 *| 807 *
C1 160* 450 * 450* | 450 *
Cl1-S.UE. 28 161 260 260 260
“ 162 3.082 3.082 3.082
“ 163 390 390 390
“ 164 1.194 1.194 1.194
Cl-S.UE. 27 165 621 621 621
C2-S.UE.21 166 1.964 1.964 1.964
C2-S.UE. 21 168 550 550 550
“ 169* 4.586 * 4.586 *| 4.586 *
Cl1-S.UE. 25 171 1.176 1.176 1.176
“ 172* 774 * 774 * 774*
Cl1-S.UE. 33 173 684 684 684
“ 175 306 306 306
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresser’

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

Cl1l-S.U.E. 27 177 891 891 891

“ 178 746 746 746

“ 179 742 742 742
C2-S.U.E. 8 180 690 690 690
Tr 181 1.694 1.694 1.694
“ 182 4.541 4.541 4.541
C2-S.U.E. 8 183 410 * 410 * 410*
C2 184 241 241 241
TOTALE 113.70% 84.484 | 198.189 |26.610 39.428 97.279 34.872

* aree a servizi non individuate in cartografia
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NE
D1 41 1.84( 1.840 1.840
D2 45 894 894 894
D3 a7 2.954 2.954 2.954
D4 49 679 679 679
: 50 1.308 1.308 1.308
: 51 637 637 637
D4 52 348 348 348
D4- S.U.E. 22 53 2.130 2.130 2.130
D4 54 259 255 255
” 55 974 974 974
” 56 1.46( 1.460 1.460
” 57 1.227 1.227 1.227
» 58 1.162 1.162 1.162
B7-bt1-D4 59 2-448-860 |2-448860 2-448860
D4 68 3.994 3.994 3.994
D5-SUE 19 69 742 742 742
D7-Dr1-ECO2 70 3.252 3.252 3.252
D5 - SUE 19 75 6.760 6.760 6.760
! 77 1.400 1.400 1.400
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

179

ZONA AREA |ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

D5 - SUE 19 78 1.400 1.400 1.400
D4 —SUE 22 79 5.870 5.870 5.870
D4 92 1.434 1.434 1.434
D5 - SUE 19 93 1.221] 1.221 1.221

” 94 3.397 3.397 3.397

” 95 6.760 6.760 6.760
D1 96 2.417 2.412 2.412
D7-Dr2 -SUE 23 115 6.285 6.285 6.285
D4-Dr2 — SUE 23 117 1.026 1.026 1.026
D7-Dr1- ECO2 118 1.410 1.410 1.410
D7-Dr2- SUE 23 122 3.027 3.027 3.027
D6 123 1.214 1.214 1.214
D2 124* 4.940* 4.940* 4.940*
D2-SUE 1 125 2.734 2.734 2.734
D4-TL2/c — SUE 24 126 6.000* 6.000* 6.000*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fn m

cosi distribuite:

ZONA AREA |[ESISTENTE| PROGETTO TOTALE SI SC SV SP SZ
N°

D4 127* 17.004* 17.004* 17.004*
D5 129* 1.993* 1.993* 1.993*
D2-SUE 26 141 1.332 1.332 1.332
D4 - SUE 22 142 8.010 * 8.010 * 8.010 *
D2-SUE 26 144* 992 * 992 * 992 *
D4-TL2-SUE24 145* 8.172* 8.172* 8.172*
D5 ECO7 146 1.039 1.039 1.039
Dc2 147 250 250 250
“ 148 * 1.296 * 1.296 * 1.296 *
Dcl 149 308 308 308
“ 150 * 555 * 555 * 555 *
D7 Dr1-ECO2 151 4.040 4.040 4.040

TOTALE 21.721331334105.276 |133:635126.997 133.035126.997

* aree a servizi non individuate in cartografia
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Villafalletto, 21 Marzo 2012

L'Estensore della Variante non Variante n°30 al.B.R.:

F.to in originale

Soanesvr Latbovri

Il presente volume di “Norme Tecniche di Attuaaorper la gestione del
P.R.G.C.” contenente le modifiche della Variante Mariante n° 30 al P.R.G.C., e
stato approvato dal Consiglio Comunale, in sedu@ 26 Aprile 2012 con
Provvedimento n° 11.

Il presente volume é composto da n° p&@ine e sin qui della n° 181.

Marene, li 26 Aprile 2012.

IL SINDACO: F.to in originale
Lot Plsvers

IL SEGRETARIO COMUNALE: F.toin originale
Vaott Miora

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: F.toin originale
Vitorrir oivea
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