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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI MARENE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

per la gestione del

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

VARIANTE N° 29 IN ITINERE ALLA
VARIANTE N° 27STRUTTURALE GENERALE

PROGETTO DEFINITIVO

NORME DI ATTUAZIONE, CONTENENTI LE DEFINIZIONI E LE PREGRIZIONI
GENERALI E PARTICOLARI RELATIVE ALLE CLASSI DI DESTINAZIONE
DoOUSO, Al TI1 PI DI | NTERVENT O, Al MOD I

GESTIONE DEL P.R.G.C.
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Art. 1 Oggetto delle normative

1- Le presenti norme, costituenti parte integrante al P.R.G.C., penifiso
riferimento alle allegate Tavole di Piano, definiscono per le singole aree suscettibili di
trasformazione urbanistica ed edilizia e per gli edifici esistenti ed in progetto, le
specifiche destinazioni ammesse per la loro utilizzazione, oltretipedi intervento
previsti, con i relativi parametri e le modalita di attuazione, secondo le disposizioni
delle Leggi Statali e Regionali in vigore.

I n relazione alldentrata in vigore di p a
legislative e regolamentai in materia di edilizi3d@ di culi
in caso di difformita tra le definizioni di cui al presente apparato normativo e il
menzionato T. U., S i ricorda che | e disposi z
considerare prevalentimor ma del | 6art . 3 del medesi mo, o
definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici

generali e dei regol amenti edilizio.

Art. 2 Finalita, contenuti, arco temporale di previsione ed
efficacia del P.R.G.C.

1- I P.R.G.C. del Comune di Marenedatto in conformita alle specifiche
indicazioni della L.R. 56/77 e delle successive modifiche ed integrazioni, tende al

consegui mento delle finalit”™ pb6év.i ste dall 6a
2- Il P.R.G.C. e sottoposto a revisione periodica ogni 10 (dieci) anni e comunque,

i n occasione della revisione del Piano Terri
3- Al sensi del | dar t . /062001d la discipinatrbaistica 3 80 d el

del Il 6intero territ e@regotatadalld nor@Geoemdalle presaizioni Mar en e

contenute negli elaborati costituenti il Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.)
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per cui ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ditiadilel territorio
comunale, o comunque subordinata al conseguimento di permessstriireo alla
presentazione di denuncia di inizio attivitdeve essere compatibile con le presenti

normee prescrizioni.

4-  Atalfine, per attivita di trasformazie urbanistica ed edilizia sono da intendersi
| 6esecuzione di opere edilizie, il mut ament o
| Gutilizzazione delle risorse natural:| e | 0a

le modifiche delle coltte agricole in atto.

5- Al sensi del |l 6art. 18 dell a L.R. 56/ 77, n

confronti di chiunque, soggetto pubblico o privato, proprietario od utente di immobile.

6 - Dalla data di adozione derogettopreliminaredel P.R.GC., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuazione, si applicano le relative misure di

salvaguardia di cui alldéart. 58 della L.R. 5

7- Per gl i I ntervent.i di cui all oart . 3 del

-

stabilio dal |l 6art. 85 del | a/l2Zi¥gegsemi.Regi onal e nA 5

Art. 3 Strument i ur bani sti ci ed ammini st
del Piano Reqgolatore Generale Comunale

1- Il Piano Regolatore Generale Comunale viene attuato:

a. con intervento diréd mediante semplice conseguimento del permesso di
costruire;

b. con intervento convenzionato (E.C. O.) ai

56/77 e s.m.i., le proprieta circoscritte dal perimetro sono obbligate in solido alle

dismissioni delle aree relag¢ alle infrastrutture e spese inerenti;
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C. con Strumento Urbanistico Esecutivo la cui approvazione e preliminare al
rilascio del Permesso di Costruire.
Gli strumenti urbanistici amministrativi ed esecutivi del P.R.G.C. sono quelli
espressamenteelencatt@d art . 32 punto 3 della L.R. 56
Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.O., in aree residenziali o produttive
artigianali potranno essere attuati in sgmpartj purche sopportati da un
preliminare dibasece he i nvesta | 0i mumentodrbanistipceer f i ci e d
proponga ed individui cartograficamente le infrastrutture che verranno attuate
per gradi nei singoli subomparti.

d. Le delimitazioni con perimetro topograficamente definito degli ambiti soggetti a
S.U.E. possono in sedd#i approvazone, da parte del Consiglio Comunale,
subire modeste variazioni contenute comun
per adeguamenti nello stato di fatto catastale o di proprieta senza che cio
costituisca variante al P.R.G.C.; le aree eventualmente residuencass
normativa dell 6area conter mine.

e. con denuncia di inizio attivita (D.I.A(art. 23 D.P.R. n. 380 del 06/06/2001).

2- Le porzioni di territorio da assoggettare alla preventiva formazione di strumenti
esecutivi sono delimitate cartograficamente d&.8.C. oppure definite secondo le

prescrizioni di cui al 2° comma art. 32 L.R.56/77 e s.m.i.

3- Resta esplicitamente stabilito che sugli immobili esistenti e compresi nel
peri metro del S. U. E. e/ o del |l 6E. @.siD. indi vi
all appr ovazi on dellaerelativaoconvemzonger sarannam noasentiti

esclusivamente interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e consolidamento conservativo

- ristrutturazione,

- ampliamenti con massimo del 20% delbuperficie utile netta dei fabbricati

residenziali esisten{5.u.n.)
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Art. 4 Interventi soggetti ai provvedimenti autorizzativi

1- A nor ma del |l 6articol o 2 c 0/66A@01, 4li del D. P
interventi di trasformazione urbanistica edlieth del territorio sono subordinati ai

provvedimenti autorizzativi contemplati dalla normativa nazionale e regionale di

settore.
Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvedimenti autorizzativi
1- Fatti sal vi i c asi degD.RaR. n°i380idel (B&2604 1 s t | dal |

titoli autorizzativi sono subordinati alla corresponsione di un contributo precisato dalle

leggi e regolamenti in vigore.

2- In ogni caso il contributo da versare in corrispettivo monetario per le opere di
urbanizzaziae e corrisposi al Co mu n eattoalél tila&cio del Permesso dv<iruiree,
Ssu richi est pgpuodkessere rateéizaatae r e s sat o

A scomputo totale o parziale della quotavdta, per gli oneri di urbanizzazione
primaria, il titolare del permessecealiza direttamente le opere di urbanizzazione, nel
rispetto delD.Lgs. 12 aprile 2006°nl63 e s.m.j con le modalita e le garanzie stabilite
dal Comune,e le opere realizzate verranno acquisite al patrimoimidisponibile

del 6 Ent e

3- Le opere di urbanizzéone eseguite dai richiedenti il permesso di costruire sono
gratuitamente cedute al Comune a semplice richiesta 0 assoggettate ad uso pubblico e

non danno titolo ad indennizzi, riconoscimenti o prelazioni di alcun tipo.

4- Léautomati ca d @wontribeite o cuis al rin® coma non

comporta | 6i mmedi ata realizzazione delle urhb
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5- Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate almeno delle opere descritte nel
punto b) dell édarticolo 91 quinquies della L.

idoneo sistemaiario, pedonale, veicolare;

idonea rete di distribuzione idrica;

idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;

idonea rete ed i mpi ant i di di stribuzione
illuminazione.

Sono aree urbanizzate quelle che hanno accesstio al sistema viario, |
relativi edifici sono allacciabili agli impianti esistenti od in progetto, e non distano dalle

reti, esistenti od in progetto, piu di m 100 (cento), misurati dal confine piu vicino.

6. In sede diacquisizione bonaridi areeper potenziamenti di infrastrutture viarie

I ndi spensabili per ointialeib | manaziabnéi di , ped Al
Comunale pu0 convenirepn i privati interessati, il risarcimento dei danni provocati

per eventualealemolizioni di muri, recinzionie/o fabbricati consentendo kromputo

dagli oneri di urbanizzazione eventualmente dovuti.

Art. 6 Parametri ed indici edilizi ed urbanistici

| parametried indici edilizi edurbanistici risultano essere quelli elencati nel
Regolamento Ediiio adottato ed approvato dal Consiglio Comunale con
provvedimento n° 65 del 19/12/2000 ai sensi della L.R. n° 19 del 08/07/1999.

A tal uopo si dichiara che le seguenti definizioni risultano essere gli articoli del

Regolamento Edilizio:

ALTEZZA DEI FRONIMDELLA COSTRUZIONE (Hf) (VediArt 13 R.E.)
ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) (VediArt 14R.E.)
NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) (Vedi Art 15R.E.)
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DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE
DAL CONFINE (Dc), DELLA COSTRUZIONE DALGILIO O
CONFINE STRADALE (Ds) (VediArt 16 R.E.)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) (Vedi Art 17R.E.)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) (Vedi Art 18R.E.)

SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) (Vedi Art 19R.E.)

VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) (Vedi Art 20R.E.)
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) (Vedi Art 21R.E.)
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) (Vedi Art 22R.E.)
RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) (Vedi Art 23R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) (VediArt 24R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) (VediArt 25 R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) (VediArt 26R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It) (Vedi Art 27R.E.)
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Art. 7 Definizioni degli interventi edilizi
1- | principali tipi di intervento di trasformazione edilizia e conservazione del

patrimonio edilizio esistente di nuova edificazioneammesedal P.R.G.C. sono:
manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione

-~ 0o o 0 T p

ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

= «Q

demolizione senza ricostruzione

mut amento di destinazione dobéuso

J. recupero volumetrie esistenti
l. interventi di strutturgertinenzali

m.interventidi rutture leggere

A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli mpianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare od integrare i servizi igiesaodari e gli
impiarti tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita

immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento conservativo

1- Sono interventi rivolti a conservare l'organisradilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, né consentano destinazioni d'uso

con essi compatibili.
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Tali interventi comprendonib consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.
Sono fatte dae le disposizioni di cui al D.Lgs. 42/2004 e s.mar gli edifici o le aree

sottoposte a tutela

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che ggpno portare ad un organismo edilizio in tutto od in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell' edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di

nuovi elementi edmpianti.

2- Laristrutturazione edilizi@ieneammessa sul territorio nelle seguenti forme

a) ristrutturazione edilizia ai sensi del

b) ristrutturazione ediliziaon possibilita di ampliamenti sino al 20% della

superficie tile netta (S.u.n.)e/o del volumee d escl usa l appl ic
del | 6i ntdemolzemefconttempl|l at o dall dard . 3 del
S.m.i..

C) ristrutturazione edilizia senza ampliamento di volumetria e senza la

A

possibilit”™ diervanpomidemclizicnecome edngll lad iontdal | 6 a
del D.P.R. 380/200& s.m.i.

3- Per gli interventi di cui ai punti a), b) e ¢) sosempreammesse lennovazioni
necessarie per | 6adeguamento alla normativa
E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti

nelle categorie definite alle lettere precedenti.

Sono comungue da considerarsi tali:
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el. la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero
| 6ampnticandei quelli esistentifernol | 6ester:
restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6;
e2. gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;
e3. lareaizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi,
che comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;
ed. | 6installazione di t o-ricetiasmigtentterda | i c c i p
ripetitori per i servizi di telemmunicazione;
e5. | 6installazione di manufatt. |l egger i,
qualsiasi genere, quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come
depositi, magazzinie simili, e siano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;
e6. gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e
paesaggistico delle aree, qualifichino cometemventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume del |l 6edi fi
e7. la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di
I mpi anti per atttiooidve paomdpdrttiivreo all d edsa

lavori cuiconseguda trasformazione permanente del suolo inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono i ntervent i rivol ti a sedilizib icanu i r e | 6e
altro diverso, mdiante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

G. Interventi di iqualificazione formale

1- Sono quegl:. i ntervent. rivol ttente, di modi fi c
recente costruzione i cui elementi compositivi sono estranei al contesto ambientale in

Cui si trova.
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2. Sono ammesse quindi operazioni edilizie di ristrutturazione e modifica dei
prospetti, finalizzate ad una riabilitazione formale e tipologmdeguata alle

caratteristiche dei fabbricati che compongono il contesto ambientale, principalmente

sotto | 6 aslgerentasio esdualitativec mer gli elementi costruttivi e dei

materiali.

H. Interventi di @molizione senza ricostruzione

1- Sono ¢ interventi tendenti a liberare il suolo da consistenze edificate di edifici
pericolanti deturpant. | 6ambiente I mpediti vi
2- Il vincolo di demolizione senza ricostruzione consente in modo irreversibile il

solo abbatti mento dell 6edificio, manufatto o p

l. Interventi di nutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immobili (aree o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbanistiddizia la cui attuazione, a
norma dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08/07/1999, comporta la richiesta del permesso di

costruire.

2- Qualora la modifica di destinazione d'uso si attui con l'esecuzione di opere
edilizie, nela richiesta di permesso distouiresi dovra indicareél tipo di interventoche

si intende operare

3- Non a ammesso i cambi o di destinazione

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

4- Resta salvo quant o dlettsgdella L.R. 56477 & Snair t . 48 ¢
cos® come confermato al punto 4 dell é6art. 8

punti 5 e 6 dello stesso articolo.
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J. Interventi di iecuperodellevolumetrie esistenti

17 Nelle aree residenziali A, Be C, fatto salvo quanto previsto al successivo punto
3, non e ammessaj recupero a fini residenziali di fabbricati isolati e non contigui
a fabbricati residenziali quali tettoie, stalle capannoni, magazzini, dismessi
dal l 6attivit?’ p r ddtw falbbricatia pot@nnoa pentantc eskeae
utilizzati quali accessori della residenza o per attivita di deposito, commercio o

piccolo artigianato compatibili con le normespecifichedi Zona.

2 - Nella sola zona C detti fabbricati verranno computaitai soli fini della superficie

coperta e non del volume.

3 1 Nel caso di ricorso alPiano di Recupero potranno essere utilizzate tutte le
vol umetrie dei fabbricati esistenti, compr e
destinazionefatto salvo il rispetto delle segienti densita fondiarie massime
- per la zona A, ai sensi del I dart. Jla dérsita D. M. 02
edilizia fondiaria é stabilita nel 50% della densita fondiaria media esistente
nella zona e in nessun caso potra superaresim®m?, pari a 1,66 m¥m? di
superficie utile lorda;
- per le 2one B e Cpotra essere recuperata la volumetria esistente e per i lotti
liberi non si potra superare i 3m¥m? pari a 1 m?m? di superficie utile
lorda, comeprevistoa |l | 6art. 23, comma 2 della L.R.n
Sara inoltre ammessa larilocalizzazionen el | 6ambi t o del |l a peri me:

Piano di Recuperodei volumi di cui sopraper i fabbricati privi di vincoli .

4 - Su tutto il territorio comunale, € ammesso il recupero a fini residenzialdi

fabbricati ex-rur ali chiusi su almeno tre latisefacenti parte del corpo di fabbrica
principale contenente anche | 6originaria par
dalla L.R. n° 9 del 29 aprile 2003. Nel caso di recupero mediante interventb

ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione,saranno ammesse

modeste modifiche di sagoma, rispetto alla preesistente, in funziodella necessita

di adeguament alle norme igienico sanitarie (adegiamento altezze minime

interne, ecc), rettifiche di allineamenti, oppure per esigenze funzionali
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debitamente motivate fermo restando il rispetto della volumetriapreesistentee dei
diritti di terzi e fatte salve le prescrizioni particolari per quanto riguarda gli edifici
posti nella zona A e le specifiche norme sul recugeai fini della civile abitazione
degli edifici ex rurali posti in zona E.

Tutti gli interventi di recupero e ristrutturazione di fabbricati esistenti,
dovranno essere ispirati al rispetto e alla valorizzazione delle caratteristiche
architettoniche delle preesistenze se connotate da valenze di tipicita o storicita o
guantomeno ispirateagli edifici circostanti di piu vecchio impianto.

L 6 Aut oomunalé preposta al rilascio dei Permessi di Gstruire, sentita la
Commissione Edilizia potra impartire indicaz ioni o richiedere adeguamenti ai
progetti, al fine del migliore inserimento ambientale come previsto al successivo
art. 11 delle presenti N.T.A..

L. Interventi dinuova costruzionstrutture pertinenzali
1- Sono le opere funzionalmente connessk aé <ervizio esclusivo d 1 | 6 us o
dd | 6edi ficio principale esaho cestitliee cheu mon t i mmo |

comportino aggravio sulle opere di urbanizzazione primaria e secondaria elencate
all éart. 51 L. R. 56/ ntdanbientehegaegaggsstico.f i chi no | 6

2- Il volume delle pertinenze non dovra essere superiore al 20% (venti per cento)
del vol ume del | dvershindnte saraono garintendersi man Ipié@ come
pertinenze, ma qual.i nuove dedidelDPIRoNI , ai

308/2001 fatta eccezione per gli casi sotto elencati

3- | locali di pertinenza alla unita residenziale principatstenuta nello stesso
edificio, quali le cantinee le autorimesssaranno ammessi interrati, seminterrati e fuori
terra con le seguenti caratteristiche e limitazioni:
a) nel caso ano interratinon concorreranno al compudiella superficie utile
lorda (S.u.l.) e quindi del volume per le verifiche degli indici di densita
edilizia di zona;

b) nel caso siano realizzétori terra o parzialmente fuori terra:
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-non dovranno superare | 6altezza massi ma
dal piano pavimento all éintradosso del

-non dovranno disporre di impianto di riscaldamento;

- entro questi limitidetti locdi potranno essere ammessi senza &he
relativa superficie utile lorda (Su.l.) e quindi il relativo volume
concorranalla verifica degli indici di densita edilizia di zona.

c) nel | 6event wmadmahcareiegoisii espressdal oun d)a
superficie utile lorda (Su.l.) e quindi i volumi concorreranno a tutti gli

effetti alla verifica degli indici di densita edilizia di zona.
4- Le aree di pertinenza degli edifici vanno sistemate a giardino, o orto frutteto o
pavimentate; in esse noncemunque consentito il perdurare di accumuli di materiali,

rottami o macerie a cielo aperto.

M. Interventi dinuova costruzionsetrutture leggere

1- In tutte le aree omogenee del P.R.GaCo mp r e s acon |é lamitazi@ni diA

cui al successivo art.6le ammessh 60 i n s t di ktiutaure leggeres aventi funzione
pertinenziale con volume geometrico non superiore2aD % d e | vol ume del | 0c¢€
principale, secondo quanto disposto all dart

380/2001 aventidestinaione di riparadalle avversita atmosferiche.

2 - Tali strutture dovranno essecestituite deelementi prefabbricati portanti in metallo
o legno, dovranno esseaspertesualmenotre lati, escluse lserre le coperture potranno
essere realizzate medianteli, cannicciati, lamiere simili, tegole o coppivetro e
materiali plastici (solo per le serje Dette strutture dovranno essere facilmente
smontabili, senza dover ricorrere alla demoliziondogranno essersemplicemente

appoggiate o imbullonate aliola

3 - Per tali strutture sono vietati i collegamenti alle infrastrutture fognarie, ed

acquedottistiche, =~ permesso | 6allacciamento
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4-1 n sede di D. 1. A. O permesso di costruire,
leggere dovra essere accuratamente valutato il corretto inserimento ambientale nel
contesto del | 6lad Aat odiirtcosdc@amu realee prepost a
Commissione Edilizia, nel caso di permessi di costruire, potranno richiedere

adeguamenti o rglioramenti del progetto presentato.

5 - Le strutture leggere dovranno sottostare alle norme sulle distanze dalle strade e dai
confini di proprieta secondo quanto indicato negli specifici articoli delle presenti Norme

Tecniche di Attuazione.

Art. 8 Definizioni opere di urbanizzazione- Definizioni tipologie
edilizieT Prescrizioni costruttive e funzionali

A. Definizioni opere di urbanizzazione

1- Per opere di urbanizzazione devono intenc
L.R. 56/77 e s.m..i.

B. Definizionitipologie edilizie

1- Per cortina edilizia deve intendersi la sequenza in allineamento di almeno tre

edifici contigui.

2- Per edificio residenziale deve intendersi un fabbricato ad uso esclusivo di

persone che vi risiedono.

3- Per edifico uni familiare deve intendersi | 6abit

essere fruibile da una sola famiglia valutando il fabbricato nella sua interezza.

4 - Per edificio plurdfamiliare devono intendersi quei fabbricati che contengono piu
unita immobiliari abitative autonome con un unico accesso esterno valutato nella sua

interezza.
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5- Per edificio a schiera deve intendersi quel fabbricato risultante da un insieme di
unita immobiliari abitative affiancate orizzontalmente, divise da un muro e autonome

per quanto riguarda gli accessi esterni.

6- Per uni t” i mmobiliare deve i ntender si | 6

stato in cui si trova € di per se stesso utile ed atto a produrre un reddito proprio.

C. Prescrizioni costruttive e funzionali

1- Definizione di piano terra
Nelle nuove costruzioni, per piano terra deve intendersi la quota di livello delle
soglie di ingresso o del piano di pavimento interno ai locali del piano terra emergente

non oltre1,00 m dal piano medio della pavimentazione delfleadaa servizio del lotto

in esame.

Art. 9 Domanda di_ att. autorizzativi al |
1- La procedura amministrativa deve intender
Regol amento Edilizio e quant oO0lmpr380scritto all

Art. 10 Classificazione sismica del Comune

1- Il Comune di Mareneisultac o mpr es o i n fAzona 4 aili cl assi
sensi déa D.G.R. del 17/11/2003 n. 611017, eddla D.G.R. del23/12/2003 n. 64

11402 ora rivedute e modificate dalla D.G.R. 1113058 del 19/01/2010 e dalla

D.G.R. 2813422 del 01/03/2010 e s.m.i.
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Pertanto, risultano vincolati al rispetidel | 6 Or di nanza del | a Pr e
Consiglio dei Ministri 20/03/2003 n. 32l edifici di nuovacostruziom rientranti tra

quelli di interessestrategico.

2- Gli edifici e le opere infrastrutturali di interesse strategico di competenza
regionale, la cui funzionalita durante gli interventi sismici assume rilievo fondamentale
per le finalita di protezione civile, sono operdetidisposizioni di cui alla D.G.R. 61
11017 del 1/1/03 le cui indicazioni procedurali sono espletate dalla Circolare del
P.G.R. del 2I04/2004 n° 1/D.0.Pe successive integrazioni e prescrizioni emanate da
disposizioni Nazionali e/o Regionali
Gli edifici e le infrastrutture sono:
a) asili nido e scuole di ogni ordine e grado di competenza non Statale;
b) ospedali e strutture sanitarie anche accreditate, dotate di pronto soccorso o
dipartimenti di emergenza, urgenza ed accettazione;
C) strutture non di competeazstatale individuate come sedi di sale operative
per la gestione delle emergenze@®1., C.O.C., A.R.P.A., volontariato,
ecc.);
d) centrali operative 118;
e) sedi ed aziende unita sanitarie locali limitatamente agli edifici ospitanti
funzioni/attivita connesseon | a gestione dell 6emer genz
f) strutture connesse con il funzionamento di acquedotti locali;
Q) strutture non di competenza statale connesse con la produzione trasporto e
distribuzione di energia elettrica;
h) strutture non di competenza statale connessea@nolduzione, trasporto e
distribuzione di materiali combustibili (oleodotti, gasdotti, ecc.);
)] opere doéarte annesse (attraversamenti)
ferrovie, ecc.) regionali, provinciali e comunali, limitatamente a quelle
strategichendividuate nei piani di emergenza o in altre disposizioni per la

gestione delle emergenza.
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Art. 11 Tutela paesaqqistica e territoriale- Sistemazione del suolo
1 assetto ecoloqgico - Tipologie costruttive

1- Il patrimonio naturale di tutto il territ orio comprendentela flora, la fauna,
le acqueetutelato dalle specifiche norme di settore statati o regionali
La progettazione degli edifici deve esserepreferibilmente improntata a
tecniche di bioarchitettura, risparmio energetico, utilizzo di fonti rinnovabili di
energia, utilizzo di materiali ecologici e riciclabili.
Anche | 6 ar r @edeocesserai s@pnao at o all éutilizzo di
componenti ecosostenibili e facilmente riciclabili.
Nell 6ambito dell a progett azredimostratd i nNuowvi
gli accorgimenti adottati ai fini del risparmio idrico come previsto dalle seguenti
disposizioni normative: Legge n. 36/94, Legge n. 152/99, D.C.R. 13/03/2007 n- 117

10731).

Non sar”™ consentita | 6intr odambieotme di S pE
per i rimboschimenti e per | 6arredo urbano.
2- Ogni intervento edilizio, esclusa lasola manutenzione ordinaria, comporta

| 6obbl i go del |l a diipatinenzaaegl edificecondaedndeguantee a
rimozione delle superfetazioniedi quantoi n contrasto con il decorc
e del paesaggio.
Le aree libere dovranno essere sgomberate da accumuli e depositi di
rottami, manufatti, ecc.
La manutenzione delle aree libere é affidata ai proprietari delle stesse, i
quali saranno tenutia | manteni mento del decoro e dell 6a
In sede di progettazione di ogni interventasi dovra tenere conto di quanto
segue
- nelle aree a verde di salvaguardia e nelle aree di nuova edificazione dovra
essere assicurata una vegetazione locale con pmatoctone;
- dovr ™ esser e |ambentaladelle aréedproduttive tostituend
zone cuscinettgiantumate versole aree limitrofe;

- dovra essere assicuratéa continuita dei corridoi ecologici;
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- S i dovr "~ prevedere | edleu tared privilegarmdd o n e edi |
| 6i mmedi ata esecuzione degli i nterventi di r
- dovranno essere organizzati i lotti edificandi in modo da assicurare

| 6utilizzo della luce naturale allodédinterno d
- si dovra porre attenzione ai movimeniterra evitando di modificare le aree

di drenaggio ed i canali di deflusso;

- si dovranno limitare eccessive impermeabilizzazioni favorendo | 6 uds o

pavimentazioni drenanti.

3- Ferme restando le disposizioni di cui all'articolo 32 del Regolamentazigdili
vigente, su tutto il territorio comunale le nuove costruzioni o ricostruzioni totali,
dovranno essere realizzate nel rispetto tipologico ed estetico tradizionale caratteristico

dei luoghi.

4- Gli interventi pubblici e privati che concorrono alla défione ed alla
qualificazione degli spazi urbani e dei caratteri ambientafiesigtici sono considerati
dalle presenti N'.A. di interesse generale e collettivo.

Tali interventi dovranno esseceerenti con lo BumentoUrbanistico e quando
si concretizano in nuove edificazioni , ampliamenti e/o ristrutturazioni che interessino
prospetti, il controllo dovra essere eseguito in rapporto alla tipokedjiala qualita

ri ferito al contesto in cui S i coll oca | 06int

5- La verifica di controllo dowa avvenire in conformita ai caratteri architettonici ed
ai valori del contesto sui seguenti elementi:
1) modalita di aggregazione rispetto ad altre costruzioni gia presenti nel contesto
urbano di riferimento ed in rapporto ai modi aggregativi gia esistenti
2) tipologie edilizie in rapporto a quelle gia presenti;
3) altimetrie dei fronti rispetto alla media delle altezze degli edifici circostanti;
4) orientamento dei fronti verso gli spazi pubblici in rapporto alle linee di
orientamentalei fabbricati che ekerminano la delimitazione degli spazi stessi;
5) coperture previste con riferimento al tipo alla pendenza, ai materiali e al

colore delle copgure gia presenti al contesto considerato;
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6) caratteri architettonici e compositivi degli edifici esistamti rapporto ai
volumi

7) elementi di delimitazione degli spazi privati

6 - | tetti saranno ricoperti da tegole in cotto o tegole in cemento nei colori similari.
Su tutto il territorio comunale le coperture dovranno essere realizzate a falde inclinate la

cui pendenza non dovra superdrb0%.

7- Esulano dai vince] di cuiai precedenti comn8 e6, i fabbricati e gli interventi
da eseguire nella stdrea Ctl, 3J.E. 33 e sempre nella stessa area C1 dglES25 in
area residenziale C1, per i quali veng ammessi tipologie atte a perseguire obiettivi di

ecosostenibilita.

8- Esulano inoltre dal tassativo rispetto delle prescrizioni sopra ripoctatemi 3,

4, 5, 6, 7gli edifici produttivi industriali; artigianali ed agricoli situati in zona propria,
nonchele attrezzature pubbliche, le attrezzature e gli impianti tecnologici (cabine
trasformazione, centraline telefoniche, ecgl) impianti di distribuzione carburant,

locali interrati che comunque non interferiscono visivamente con aree ddfipitegio
paesaggistico o di interesse storico ed ambienfaleassi fabbricati e i locali
pertinenziali. Per gli interventi di nuova edificazione, ricostruzione o ristrutturazione di
edifici posti in zona agricola dovra comunque essere particolarmentatuo | 6 aspett o
progettuale di corretto inserimento ambientale ed adottati accorgimenti atti a mitigare il
contrasto tra le caratteristiche costruttive moderne e le caratteristiche e modalita
costruttive preindustriali tipiche del paesaggio rurale dellaysea Cuneese, come

richiamato all éart . 32 del R. E.

91 Nel | 6 airSdJeE. 1D E tipologie, i materiali ed i colori degli edifici dovranno
essere ispirati al rispetto estetico tradizionale tipico dei luoghi, sempre che non si tratti
di strutture prefabricate e similiper le quali valgono le prescrizioni di cuimkecedente

commas.
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10- Per le strutture ed attrezzature di cucammas8, le coperture potranno essere
realizzate ove occorra, anche con tetti orizzontali o comunque inclinati ricoperti da

laminati.

11- Esulano dalle prescrizioni di cui alle presenti Norme Tecniche di Attuazione, le
tombe di famiglia, i monumenti funerari o0 comunque manufatti eseguiti all'interno della

recinzione del cimitero in quanto disciplinati da Legge e Regolaménteolizia

Mortuaria

Art. 12 Capacita Insediativa Residenziale Applicazione degli
indici-As ser vi ment o alhclemenunki cazi one
tantum

A) Capacita insediativi residenziale

1-  Ai fini del dimensionamento per la determinazione del numetie gersone
i nsedi abil i S i far”™ riferimento all dart. 20
- Volume dei fabbricati misti résidenza con eventuakutorimesse al piano
terreno e/o0 magazzini, sgomberi, negozi compresi merpo principale del
fabbricatd: m*® 90 per ogni persona
- Volume fabbricati esclusivamente residenzialires{denza costituita

esclusivamente da abitazignen® 75 per ogni persona.

B) Applicazione degli indici

1- Negli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, devono essere
ossevati tutti i valori stabiliti per i parametri di cui ai precedenti articoli e quantificati
negli allegati quadri sinottici e/o nelle tavole di P.R.G.C. ove indicati.
Léesauri mento della capacit? edi ficatori

superficie &f o St) esclude ogni richiesta successiva di altri permessi di costruire.
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Pertant o, una volta wusufruita tale pos
detti indici, sia fondiario che territoriale, per tutta la durata del P.R.G.C., salvo

incrermrento degli indici edificatori alla specifica zona omogenea.

2- Nel caso di aree di completamento derivanti da stralci mediante
frazionamento catastale @ piu ampi lotti parzialmente edificati, posti in essere

successivamente al | 0 didicareidoR.R.G.(l, dal verifica o get t

si b

o p

del | 6i ndi ce di densit?’ fondi aria dovr™ tener

sull éoriginario lotto da cui si ~ gener at
Vengono comungue tollerati minimi incrementi contenut nel 5% ed
eccedenti & volumetria ammessgart. 6 L.R. 08/07/1999 n. 19)

3- Ai fini della determinazione delle quantita edificabili, gli indici sono applicati
come segue:
- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivo o in presenza di convenzione
ai sensi thmd 9 della L.R..56/7Z,%olocper le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetriappure di superficie utile lorda

(S.u.l), € data dal prodotto degli indicdi densita edilizia riportati

o i

nell 6apposito art i ctoalperlasuperficiateriitdriale sc heda s

perimetrata. | n mancanza di precisazioni verr’

edilizia fondiario d e | | peala fuperficie territoriale.

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivo o in presenza di convenzione

ai s s i del | dart . 49 C omma 5 del | a L. R.

artigianali ed industriali, la capacita edificatoria, in termini di superficie coperta,
e data dal prodottdel rapporto di copertura fondiager la superficie fondiaria

- Con interveto diretto di permesso di costruire la capacita edificatoria in termini
volumetrici oppure di superficie utile lorda (Su.l.), per nuove costruzioni,
ampliamenti, variazioni d iesidedzalsdii na z i

completamento é data dal prodott® Id | 6 idirdensiteedilizia fondiaria (If)

5

one

per la superfick ondi ari a oggetto dell dintervento.

- Per gli interventi di nuova edificazione o ampliamento di strutture non

residenzial i, i n ar ee residenzi al i, |
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verificato con il rapporto tra ivolume descritt dalla superficie utile lorda per
| 6al tezza defi DBidelXKEhat siensal del |l eardi sposi
fabbricati o.
- Per di interventi di ampliamenti volumetrici e/o di superfici, concessi una
tantum su fabbricati esistenti per adeguamenti igienici e/o funzionali, fatte salve
diverse disposizioni fissate nelle seguenti norme, gli interventi sono disciplinati
unicamente da percentuali di incremento edilizio.
- Per di interventi di restauro, risanam® o ristrutturazione sono disciplinati
unicamente dalle norme relative agli interventi stessi.
- Per di interventi in aree destinate ad attivita agkcle quantita edificabili, ivi
compresda costruzionee/lb a modi fi ca di desmzaaazi one d
servizio delle attivita agricole, sono date dal prodotto
a) per le abitazioni ruralidagli indici di densita edilizia fondiaria per la
superficie fondiaria degl: appezzament i
contiguic 0 s3 come p r2eoommsatld delth&.R.IS&7 e ton
lel i mi t azi on.i28cdmmi20 a 21dekelpleseraiMNiT.A. e con
gli indici di densita edilizia fondiaria di cui al commad6e | | 8 @deliet . 2
presenti N.T.A.
b) per le struttur@agricolee pertineng aziendal relativela capacita edificatoria,
in termini di superficie coperta, € data dal prodotto del rapporto di
copertura fondiarioper la superficie fondiaridormante un solo corpo
direttamente assata alle costruzioni e con le limitazioni di cui al comma
9d e | 128dlle presenti N.A.

4- La verifica dei parametri edilizi al fine della compatibilita con le

disposizioni di zona potra essere eseguitadifferenteme n t e indicerdi dénéita

edilizia fondiaria, oppurec on | 0i ndi ce diariaut i |l i zzazi one f on
@) Asservimento all 6edificazione
1- Il trasferimento della capacita edificatoria ed appartenente alla stessa area

normativa omogenea, € ammess0o con apposito atto registrato e trascritto, nel quale

risutianche | a capacit her g@giecdcdmz il dlaes sckalvli Grieernd a ¢
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D) Incremento undantum

1- Gli incrementi una tantum della volumetria residenziale e delle superfici coperte
per edifici produttivi, ove consentito dalla presente normativa, sono applicabili
esclusivamente per gli edifici sgenti all'atto dell'adozione del progetto preliminare
della Variante Strutturale &#.R.G.Ci 2007 e per quelle destinazioni accertabilicde

data, esclusi naturalmente gli allevamenti situati in area residenziale.

Art. 13 Classificazione delle are®@mogenee

1- Al fini del |l 6ammi ssi bilit?" degl i i nterve
edilizia, i territorio comunale — suddivi :
prevalente, nelle seguenti classi di aree e sottoclassi:
a. Aree destinate ad tmezzature e servizi socialiS - disposizioni generali art. 21
L.R. 56/77:

al aree per -8l6i struzione

a.2  aree per attrezzature di interesse comupie

a.3  aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp@y

a.4  aree per spazi pubblici a parcheny- SP

a.5 aree per attivita produttive artigiani ed industriaBZ.

b. Aree destinate ad usi residenziali A, B, C
b.1 aree di interesse ambientale di recupero urbanistico ed edilizio AArea
b.2  aree di capacita insediativa esaurita (Aree B)

b.3 aree di completamento, di sostituzione e di nuovo impian{édree C)

C. Areaterziaria Tr
c.1 Areadestinataad attivita terziarie per insediamento uristico

ricettivo e di ristoro (AreaTr)
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Aree destinate ad impianti padattivi D, IE, Dc
d.1 aree di impianto esistente confermato e di huovo impighitee D)
d.2 aree di impianti estrattivi e di cava (Area IE)

d.3 aree di impianti stradali di distribuzione carburanti  (Area Dc)

Aree agricole E, ErgIA:

el areedestinatdal 6 a agticobs i t (Area E)
e.2 area agricola di salvaguardia (Aree En)
e3 area agricola di interesse ambientale (Area EIA)

Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:
f.1 viabilita veicolare esistente

f.2  viabilita veicolare di nuovo impianto

Aree di rispetto:

g.1 aree dirispetto alla viabilita

g2  aree dirispetto dal cimitero

g3 aree di ri spetto dalle sorgenti, dei
g.4  aree dirispetto dagli impianti di depurazione

g5 areed i ri spetto dai <cor si débacqua

0.6 aree dirispetto dagli elettrodotti

0.7  aree dirispetto dagli impianti di radiele-comunicazioni

0.8 areea verde privatoinedificabile.

Aree inedificabili o parzialmente inedificabili disciplinate da vincoli
idrogeologici e geomorfologici:

h.1  aree di dissesto ed aree inedificabili

h.2  aree sottoposte a vincolo idrogeologico

h.3  aree con vincolo di opere di consolidamento e protezione

h.4  aree con vincoli geomorfologici
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Art. 14 Aree per servizi pubblici ST disposizioni generali

1- Sono le aree che cartograficamente risultano indicate con la sigla Sn (S1, S2, S3,
S3, S4, S5, S6) intese come nomenclatura di zona e/o con la simbologia che distingue le
aree a servizi per | 6i st rawwE giaco e sportp @er i nt er ¢
parcheggio e per servizi in zone industriali (SI, SC, SW ed SZ).
Loedi ficazione su dette aree per |l a reald]
con tipologie e caratteristiche compatibili con il contesto urbano circostanterifica
avverra in sede di approvazione dei progetti esecutivi ai sensi di quanto stabilito dalle
norme di settore dei LL.PP.

2- L6edi f inced z iboatelaree a servizioé demandata alComune il

quale potra ancheconcederea privati, consorz di priv ati, Enti pubblici, ecc.la

realizzazione di infrastrutture ed impianti di interesse pubblico o collettivo,

mediante apposita convenzione nell quale siano precisati i modi,i tempi di

esecuzione gli obiettivi con finalita di pubblico interesse
Per esigenze particol ari | 6 Ammi ni strazi o

allineamenti di fabbricati a filo strada comunale nelle aree omogenee B, C, D ai

sensi dell 6art. 38 N.T.A. e delldart. 29 R.E
Nelle aree Sn, saranno ammessi i Sseguentivieite:

-nell e aree ASI 0 per | 6i struzione, S i potr
| 6i struzione ed i mpi ant i pertinenti,
occorrenti;

-nell e aree ASCO per i nteresse comune, S i p

collettivita, quali edifici per il culto, mercati coperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociali assistenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici diteresse collettivoecc;
-nel |l e ar ee 0 Side pamgegiocosgor ,zsiipotranmdesdguire alberature
viari e, percor si pedonal i, regol azio
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, servizi igienici, chioschi,

attrezzature per lo svago di adulti e bambini, quatepis pattinaggio,
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giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco dei bambini, piste ciclabili
e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agonistico e/o ricreativo;

-nel l e aree ASPO per spazi pubbl i cipera parche
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anche strutture sia di tipo
interrato che in elevazione;

-nell e aree ASZOo per spazi pubbl i ci i n area
potranno eseguire interventi strutturali per parchi, verde, attez
sportive, centri e servizi sociali, mense ed attrezzature varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti.

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabili nel rispetto dei vincoli di legge e del
P.R.G.C, nonché delle distanze dai confini, dai fabbricati e dalle stradesalvo
previsti allineamenti. La superficie coperta di nuove costruzioni non potra essere

superiore al 50% della superficie fondiaria

4- Nell 6area S1, al fine di mi g ledifcirinar e | 61 ns
relazione alla posizione di dette aree in fregio al tessuto urbano del concentrico

cittadino, dovranno essere adottati idonei accorgimenti progettuali volti ad una migliore
qualificazione urbana. Dovranno pertanto essere adottati accorgirtterati raitigare

| 6i mpatto dovuto allodéutilizzo di eventual.i
tipologie costruttive e materiali di finitura idonei ad evitare un eccessivo impatto visivo

tra le caratteristiche degli edifici residenziali e le caratietie degli edifici produlttivi.

5- Per tutti gli interventi eseguit da privati in presenza di S.U.E. 0 E.C.Ola
dotazione minima delle aree a servizi pubblici in rapporto alla capacita insediativa
del |l 6area, dovr ™ assoll vare . al2lle LdIRSp &®Si/ ZiToni

La dismissione o | 6assoggettamento ad us
richiesto dall 6Amministrazione Comunal e, dev
delComune.

Negli interventi eseguiti in presenza di SUE.oEC.Oel|l | 6ambi t o dell e

residenziali,fermarestand la quantita di aree a servizi indicate nella cartografia di

P.R.G.C., la collocazione delle stesse potra subire delle variazioni in fase di stesura
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degli Strumenti Esecutivi in funzione di un piu articola razionale uso e di una

maggiore fruibilit”™ ed accessibilit”™ dall des
Sono espressamente vietate le traslazioni delle aree a servizioiudlate in

cartografia la cui posizione risulta vincolata dalle prescrizioni delle presenti

N.T.A..
Nel casodi interventi edificatori a destinazione residenziale in area di

completamento soggetti a singol®ermesso di @©struire, la dotazione minima di

aree a servizi viene stabilita in 25 per ogni abitante teorico insediabilealcolato

in riferimento alla effettiva cubatura assentita sia essa per nuova costruzione

ampliamento,s e superiore al pRubednodfiealdldéstnazioret ent e, o]

d 6 u some stabilito al precedente art. 12. Tale dotazione potra essere totalmente

monetizzatae nonconcorrera alla determinazione déa superficie fondiaria. Detta

disposizione avra effetto per le istanze di Permesso di Costruire presentate dopo

| 6adozione del progetto preliminare dell a Va

Variante Strutturale generale.

6- In aree produttive artigianali ed industriatli nuovo impianto la dotazione
mi ni ma delle aree a servizio  quella indica
e s.m.i. in dipendenza degli interventi che si andranno ad operare.

Per gli interventi diampl i ament o e di cambi di desti
produttiva artigianale ed industriad®n di nuovo impiantda quantificazione delle aree
a servizio  determinata applicando | 6indic
guantita teorica della perficie fondiaria occorrente per la realizzazione della superficie
coperta oggetto di intervento.

Tale dotazionegpotra essere totalmente monetizzat@& non concorrera alla

determinazione ddla superficie fondiaria.

7- Per tutti gli interventi edilizi elativi ad attivita commerciali in aree gia
urbanizzate, la dotazione minima di superfici a parcheggio verra verificata in sede di
approvazione dei progetipotra essere totalmente monetizzata

Per nuovi i nsedi ament i, c B mdbrutturadioni de st i n a z

ed ampliamenti, con interventi edilizi finalizzati ad attivita commerciali in sede fissa, il
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fabbi sogno di parcheggi e di aree di sosta
e quantificato a secondo degli addensamentille tiealizzazioni commerciali previsti
anched al | 6ar t . 12949088ldel 24/63/2006.C. R.
La superficie lorda di pavimento relativa a:
e attivita commerciali deve intendersi la superficie di vendita cosi come
stabilito de dd3AEMAIO8N° B4;d el D. Lgs
e attivita ricettive edalberghideve intendersi la superficie della camera e del
servizio igienico occupata dall dutente
conteggio anche le superfici dei locali entro i quali vengono svolte attivita
sussidarie quali barristorantie negozi in genere;
e attivita di servizio quali locali sanitari, case di riposo, locali assistenziali
deve intendersi la superficie della camera e servizio igienico, occupata
dal | 6utente dell a st roudlitvangoao,svole let ut t i i
attivita sussidiarie quali gabinetti diagnostici, palestra, bar e negozi in

genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:
- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accesso, se situati al piano campagna
- m? 28 compresivi della viabilitd interna di accesso, se situati in struttura di

edifici o silos pluripiano.
La dotazione di aree a parcheggio pubblic
e commisurata alla superficie di intervento, come sopra precisato, asatdve

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Per le attivita commerciali relative allvendita al dettaglio in sede fissar p

medie e grandi strutturde aree a parcheggio pubblico sono stabtita | | 6 ar t . 25 c.
della D.C.R. 5910831/2006 con riferimento alla Tab el | a del fabbi sogna
post. i a parcheggi oo, che qui S i ri porta ed a

Si da atto inoltre che eventuali future modifiche alla tabella richiadsafzarte

della RegionePiemontesi i ntendono .sin dbébora ratificate
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8- LOAmMmini strazione Comunal e:

- si riserva la facolta, in caso di comprovato interesse pubblico, di accogliere la
dismissione di aree anche non contigue alle aree edificandiatti i casi in cui sia
prevista una dismissione con il ricorso alla convenzione (S.U.E, E.C.0.);

- si riserva la facolta di ricorrere alla monetizzazione delle aree a servizio, 0
parte di esse, indirizzando il ricavato per
servizio piuconsone e funzionali alle necessita contingadtieccezione delle aree a
servizi pertinenti a S.UE. o E.C.O. individuate in cartografia la cui posizione

risulti vincolata dalle prescrizioni delle presenti N.T.A..

La monetizzazione delle aree a serviene ammessa in tutte le aree omogenee
residenziali per le quali le superfici destinatea servizi sono gia di fatto esistenti e
verificate nella loro consistenzaai sensi della L.R.U. 56/1977 e s.m.ifatta
eccezione per le aree residenziali di nuovo pranto e per le aree a servizigia
espressamenténdividuate in cartografia.

Nel caso di richiesta di assoggettamento preventivo a S.U.EC®.Enon
cartograficamente individuati dal P.R.G.C., da parte di auolb al rilascio di singolo
Permesso dCostruire, si potra procedere alla monetizzazione delle aree a servizi solo in
caso di comprovata e motivata difficolt™ a
del |l 6area stessa 1in relazione alla sua est.

pres@éza di fabbricati o manufatti da mantenersi.

Anche nelle aree produttive artigianali ed industriali D e nella sub area TL2 le
aree a servizio pubblico potranno essere monetizzate, fatto salvo le disposizioni che
precedono.

LOAmMmini strazioneerComouasbe,pewvalcaso | 6 0pj

monetizzazione.

9- Nelle aree con presenza di strutture distributive del commercio al dettaglio
in sede fissa e per swgfici di vendita superiori a m? 400, il fabbisogno di
parcheggi verra determinato secondo leisposizioni della tabella che segue:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE S”PERF'ﬁg ?S')VEND'TA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE 5 PARCHEGGIO (N)
M-SAM2 **/ 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S-2500) **'
G-SM2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-SM4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE = :
GSE3 8000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4
i ' 151-1500 = v k)
M-CC 251-2500 NCC = N+N
G—CC1 e v (wex)
GCe2 FINO A 12000 NCC = N+N
G-CC3 FINO A 18000 o ’ {ows)
G-CC4 OLTRE 18000 NCG= (NS
(*) Cli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mq. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mq. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari e/o miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.
N'é uguale a 0,12 x §', dove $' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

10- Nel lad servei S6 potranno trovare collocazione impianti di

cogenerazione di energia elettrica, previa convenzionamento con gli operatori del

settore.

11- Léinstallazione o moadiotélecamanicakioni di sepsi ant i p e
della L.R. n. 19 del 03.08.2004 e per quanto precisato dal D.P.G.R. n° 1/R del

14/ 04/ 2000 potr”™ avvenire esclusivamente nel

necessarie fasce di sicurezza dai fabbricati esistenti.
Tale fascia di ri spetto =~ riferita alla p
numer o 3,30 wvolte |l a distanza riportata <co
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dal | 6ARPA competent e, con arrotondamento peil
minimo d m. 50,00.

Sono esclusdal rispettodid et t e di sposi zi oni gl i i mpi an
4 del D. P. G. R. del 14/ 04/2000 nA 1/R e con |
come puregli impianti la cui potenzialita irradiante sia inferiore ouate a 5 Watt,

misurata ad una distanza di m. 10 nella direzione di massimo irradiamento.

Art. 15 Aree a destinazione residenzialedisposizioni generali

1- Nell e aree a destinazione residenziale gl
agli usi adessa sussidiari e connessi, ad attivita compatibili con la destinazione
abitativg quali attivita professionali, artigianali di servizio o di piccola produzione non

nocive né moleste, ad attivita commerciali, ad attivita terziarie in genere.

In particolae, salvo disposizioni diverse per singoli ambéi destinazioni non

specificatamente residenziali ammissibili in zone residenziali, sono:

a. artigianali al servizio della persona o della casa e le attivita tradizionalmente
esistenti, che non comportino pili 4 (quattro) addettida intendersi di piccola
produzione con una superficie produttiva non superioré £t

b. commerciali, terziag e di ristoro, nel rispetto delle vigenti disposizioni della
L.R. n° 28 del 12/11/99 e della D.C.R.-50831/2006fatte salve le disposizioni

relative alle singole aree e |l a dotazione
parcheggi nella misura prevista dall dart.
c. agricole non nocive esistenti alldatto d
coltivator.i diretti o |l oro aventi causa i

famiglia diretta coltivatrice, con esclusione assoluta di ampliamento per attivita di
allevamento;

d. la costruzione di strutture leggere, aventi funzione pertinenziale cdmeede
nell 6apposito articol o, con |l e |imitazioni
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e. le attivita commerciali di vendita al dettaglio in sede fissa cosi come
regol amentata dall déart. 39 delle presenti

2- Le richieste di Permesso di Costruireper interventi su edifici definiti beni
culturali d a art. @ 10 del D.Lgs. n. 42 del 22 gennaio 206 s.m.i, dovranno
essere corredatedell Gautorizzazioned i c uart. 2hdel cidato D.Lgs.rilasciata
dalla competente Soprintendenza.
Le richieste d Permesso di Costruireper interventi su edifici per i quali e
stato individuato dal P.R.G.C. | 6i nt ervento di Arestauro
conservativoo saranno s ot t oipcolante edellaa parer e
CommissionelL ocale per il Paesaggio di cui alla L.R n. 32 del @/12/2008 art. 4, se
costituita o alla competente Commissione Regionale.
Le richieste di approvazi one dOied4Pi ani di
bis della L.R. 5677 e s.m.i., saranno sottopostal parere preventivo vincolante
della Commissione Regionale Centrale per la tutela e la valorizzazione dei beni
culturali ed ambientali se riferite a fabbricati posti in zona A o centro storico,
mentre per i Piani di Recupero individuati in altre aree non occorre il preventivo

parere di cui sopra.

37 Per ilocdi di pertinenza alla unita residenziale principale, quali le cantine

valgono le disposizioni di cui aeguentg@unto?.

4 - Requisiti dei sottotetti

| locali posti al piano sottotettasaranno considerati
A) ABITABILI , da computarsiai fini della superficie utile lorda (Su.l)
compl essiva del |l 6edi f, nhoochénel aumgree rt ant o n
dei piani, se dotati delle seguenti caratteristiche
a) Collegamento con ilpiano sottostante mediante vano scala
condominialeoppure scalafissant er na al | éun;it”™ i mmob
b) Altezzaminima media interna

- m. 2,40 nei fabbricati esistenti;
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B)

d)

d)

- m 2,70, ne fabbricati di nuove costruzioni o con intervento
di ampliamento.

Tale altezza verra ricavatadividendo il volume interno lordo
(comprensiva dele murature interne) per la superficie interna
lorda (comprensiva delle murature interne).

Altezza minimanterna:

- m. 1,60,nei fabbricati esistenti;

- m 1,80, ne fabbricati di nuove costruzioni o con intervento
di ampliamento.

Altezza minimamedia interna per vani accessori calcolata
come alla lettera b):

- m. 2,20ne fabbricati esistenti;

- m. 2,40nei fabbricati di nuova costruzione ocon intervento
di ampliamento.

Altezza minima interna pemniani accessori;

- m. 1,40ne fabbricati esistent;

- m. 1,60 nei fabbricati di nuova costruzione ocon intervento

di ampliamento.

Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 della superficie di

pavimento;

Dovra essere documentattavvenuta iscrizione al
sensi del | 6 ar t80 delk08/06/2001 per ilbilasBio R . n. 3
del certificato di agibilita relativo ai locali abitabili.

Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotetti si dovra tener

contodi quanto dispostd el | 6art. 77 D.P.R. 380/ 2

NON ABITABILI, AD USO ACCESSORIO (depositi e magazzini da

computarsi ai fini della superficie utile lorda (Su.l) complessiva

del

| 6edi fi ci o e,npnehe hehnuinero dei pidnise ol u me

dotati delle seguenti caratteristiche:
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a) Collegamentocon il piano sottostante mediantevano €ala
condominiale oppure scala fissa int
b) Altezzaminima media interna
- m. 2,20, nei fabbricati esistenti;
- m 2,40, ne fabbricati di nuove costruzioni o con intervento
di ampliamento.
calcolata come precisato alla lettbjapuntoA);
C) Altezza minimanterna:
- m. 1,40,nei fabbricati esistenti;
- m 1,60, ne fabbricati di nuove costruzioni o con intervento
di ampliamento.
d) Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1/15 della superficie
di pavimento;
e) Dovra essere docmentata | avenuta iscrizione al Catasto ai
sensi del |l dart . 24 c. 4 D.P.R. n. 3

del certificato di agibilita.

C) VOLUMI TECNICI i vani e gli spazi al piano sottotetto diversi da
guelli indicati ai precedenti punti A e B da non computarsi ai fini
della superficie utile lorda (Sul) compl essi va del |l dedi f i

esclusi dal volume nonché dal computo d@umero di piani.

5- In tutte le areeesidenzialii ndi vi duate in cartografia con
ammessampliamentiper miglioramenti di carattere igienico sanitario e funzionale, pari

al 20% della superficie utillorda (S.u.l. art. 18 R.E)o del volumedi edifici abitativi

esistenti
Dett i i ncrement i pottraamnruanoe snaezaagli ¢ oan ;e T Rid
indici di densita ediliziad i zZzona e con | 6osservaamea del | e

stabilito al precedente art. 12, punto D
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Qualora sussistano nei fabbricati porzioni di edificio non utlizzate o a
destinazione non residenziale, gli ampliamelntcui sopra dovranno essere realizzati

prioritariamente mediante il recupero di dette parti.

6 - Quota dell 6estradosso del primo sol aio
Al fine di non alterare | 6aspetto morf ol
pianeggianti, con artificiosi riportiiderreng s i prescrive che | 6estr ai

solaio fuori terra (piano terreno o rialzato), non possa essere realizzato ad una quota
superiore am 100 dal piano medio della pavimentazione stradale o del marciapiede
relativi al lotto oggetto di intekento. Tale prescrizione non vige per i lotti posti in
zona collinare per i quali il relativo piano naturale di campagna risulta gia piu elevato di

oltrem 100 rispetto alla strada di riferimento.

7 - Cantine ed autorimesse

E6 ammessa | dilocaleacdessarizyaali caotineee autorimesse ai
piani terreni degli edifici residenziali con relativa esenzione dal calcolo della superficie
utile | orda, ai sensi di guanto stabilito da
calcolo dellacuat ura del |l 6edi fici o, al fine dell e v
zonaa condizione che detti locali siano dotati di altezza utile interna non superiore
a m. 2,50 | locali accessori posti al pianoterreno di edifici residenziali aventi
altezza utie maggiore di m 2,50 saranno computati ai fini della determinazione
della superficie utile lorda (Su.l.) d i C ui 18H.H. é pertanto anche del

vol ume complessivo del artb20R.E.f i ci o0 come previ s

Art. 16 Aree residenziali esistentcon caratteristiche storiche
- Area A o centro storicoi Aree ed edifici di particolare
pregio ambientale ed architettonico.

1- L'"area qui considerata  quella delimitat

della L.R. 56/77 e comprendente le porgidegli insediamenti urbani di interesse
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ambientale o semplicemente documentario, nonché degli edifici di interesse-storico

artistico.

2- In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
A. il recupero, la conservazione, del patrimonio edilizio urdmoi®sistente;
. il risanamento ed il riuso del patrimonio esistente;

. il decoro dell'ambiente;

. 'accessibilita all'assetto della viabilita;

B

C

D. la sistemazione delle aree libere ed accessorie;

E

F | 6i ndi vi duazi one idvincdhéiprotezione!l t ur al i ed
G

. disposizioni accessorie

A. Il recupero, la conservazione, del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifici di particolare pregio ambientale e
architettonico individuati ircartografia, sono ammessi esclusivamente gli interventi di
restauro monumentale nonché il restauro e risanamento conservativo. Detti interventi
sono soggetti ai pareri della competente Soprintendenza per immobili vincolati ai sensi
del | 60 ar D.Lgs. 422004 deeslm.e riconosciuti tali dal Ministero per i Beni
Culturali ed Ambientali.

Agl i edi fici Sui gual i ~ stato individuat
Edi fici sottopost.i alla tutela del D.Lgs n 4
Costruire verranno sottoposte alla preventiva autorizzazione delle competenti
Soprintendenze ai Beni Architettonici, Artistici ed Archeologici per il Piemonte.

Agl i edi fici Sui qgual.i ~ stato individua
Restauroersanament o conservativoo | e richieste de
sottoposte a parere preventivo vincolante della Commissione locale per il paesaggio di
cui alla L.R. n. 32 del 01/12/2008 art. 4.

Gli interventi assoggettati alla preliminare approvaeidi Piani di Recupero, ai
sensi del |l dart . 40 e 41 bis della L.R. 56/
preventivo vincolante della Commissione Regionale Centrale per la tutela e la

valorizzazione dei beni culturali ed ambiensdiricadentnellazona Al centro storico
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Le fasce di vincol o ambientale ai sensi
edifici di pregio nonché le loro aree di pertinenza, specie se interessate da parchi o
giardini e se interferiscono con le loro visuali principali,irdendono inedificabili,

anche se destinate a spazi pubblici.

2- E sempre consentito nel rispetto della normativa di intervento, prevista
nell'apposita tavola cartogradicla trasformazione di edifiessistenti ir
o depositi non agricoli (purché non naice pericolosi),autorimesse, magazzini;
o locali per attivita commerciali regolamentate da apposita delibera del C.C. che
disciplina il commercio al dettaglio in sede fissa nel rispetto della L.R. n° 28 del
12/11/99, dalla D.C.R. n°%10831/2006
o locali di stoccaggio per il commercio;
o locali per attivita terziarigquali ristoranti, albergo, hotel, centro benessere,
sale per seminari, convegni, mostre ed esposizioni anche permanenti
conferenze, ri cevi menti, e g@riceftimoteo atti net

locali pertinenti (servizi wc, magazzini, cucine, ecg.)

o locali per attivita di artigianato di servizio (non nocivo e non molesto);
o locali per laresidenza.
3- La demolizione e la relativa ricostruzione degli edifici esistenti potra avvenire

solo ove ammesso dalla cartografia del P.R.G.C. e previo parere della Commissione
locale per il paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2898ostituitaoppure della
Commissione regionale ex art. 91 bis L.R. 56/1977 e s.miion si potra comunque
superarda volumetria e le altezze preesistdatti salvi gli adeguamenti delle altezze

interne dei locali ai minimi di legge

4- Con specifica Delibera del Consiglio Comunale, senza che cid costituisca

variante al P.R.G.C., il Comune pud individuare immobilcomplessi edilizi con le

relative aree di pertinenzai cadent i nel | Aacehrb stavicodlavé | a zona
I'intervento di recupero sia subordinato alla formazione di un Piano di Recupero. In tali

ipotesi, sugli edifici ricadenti in aree soggettdaaformazione di Piani di Recupero e
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sino alla loro approvazione sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, interventi di restauro e risanamento conservativo.
In presenza di Piani di Recupero potranno essere recuperatper fini
residenziali o comunque compatibili con la zona residenzialéytti i volumi degli
edifici, compresi nella perimetrazione del P. di R, anchele tettoie aperte supiu
|l ati, in deroga a qulanto stabilito all ddart
Per la zona A,in presenza di Pdi R. a i sensi del | dart. 7 del
n° 1444, lavolumetria recuperabile in nessun caso potra superare5d m*/m? pari a
1,66 m?/m? di superficie utile lorda;
Sar” inoltre ammessa |l a rilocalizzazione n
Piano di Recuperodei volumi di cui sopra per i fabbricati privi di vincoli.

Per i restanti adempimenti sono operanti le disposizioni di zona

5- Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinitura dovranno comunque essere
sempre rispettate forme, tipologie e matea | i consoni all 6ambi ent e
| 6i ntervento per un mi gl dat | d asteadrn iment € o mMu n

sentita laCommissione Edilizia.

B. Il risanamento ed il riuso del patrimonio edilizio esistente.

1- Nel |l 6ar ea A @l inteeventi anomesSi tvemgonocdisciplinati nella
tavola specifica del P.R.G.C. e riassunti camgue:

a Intervento di restauro monumentdleper gli alifici sottoposti a tutela
del D.Lgs. n°42/2004 del 22/01/2004 s.m.
b Intervento di restauro e eeamento conservativo per il qua@revista
| 6acqui si zione del preliminare parere

paesaggiodicm | | a L. R. nA 32:;dell 6 1/12/2008
Interventi ammessi a manutenzione ordinaria e straordinaria,;

d Intervent limitati di ristrutturazione edilizia con possibilita di
ampliamentodel 20% sino a un massimo di® 100 ed esclusda
demol i zi on eartp3coenma lett. & D.B.R.I380/01;
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e Interventi di ristrutturazione edilizigper i quali € ammessa la
demolizioneprevistaddl 6art . 3 c¢. 1, Il ett. d) del
f Interventi di ristrutturazione edilizia senza possibilita di ampliamento ed

esclusad demolizione previstda | drt.@c. 1lett. d) del D.P.R. 380/01.

g Demolizione senza ricostruzione.

2- Glii ntervent. sopra richiamat. esaho amme s s i

comunque, ove indicato cartograficamente assoggettati ai seguenti vincoli:

a vincolo all 6approvazione di un Piano d
b vincolo limitato alla pitturada mantenete
c vincdo limitato alla pittura e sottoposto al parere vincolante ai sensi del
D.Lgs. n.42/2004 e s.m.
d vincolato al solo intervento di restauro e risanamento conseryativo
e vincolo al mantenimento degli elemenfcornicioni, balconi in pietra e

ringhiere)ev i t ando | 6i mja e decaate/antivuduabe | |
nella tavola specifica del P.R.G;C.

3- Per gl i intervent.i di cui al punto 1 | e
superficieutile lordaresidenziale ($.1.) o del volume,sino ad un massimdel 20%
con limite massimo di f100 di volumetria, da concedersi wi@atum esclusivamente
per miglioramenti igieniceganitari e/dunzionali
Léoampliamento anche se eseguito all deste

ristrutturazione non concorrerdeatlisposizioni sulle distanze dai confini e/o fabbricati

fatte salve | e disposi zioni del |l 6art. 873 c.
4- Tutti guest.i ampl i ament. dovranno priorit
di parti di edi fici non r ewadedsereaeonsanoblle e c¢c omun
caratteristiche dell 6edi ficio stesso e del C

Il Comune potra in ogni caso imporre modifiche laddove lo riterra necessario al

fine di garantire condizioni di ordine igienico oltreché estetico.
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5- EO cbnsen | 6adeguamento del |l 6altezza ut il
minimo previsto dalle vigenti disposizioni normative nei limiti della sagoma

preesistente o qualora cid non sia possibile con unaaepazione massima di m.

1,00 Restano escluse dadgbossibilita gli edifici sottoposti ad interventi di restauro,
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché risanamento conservativo. Su tutta

| 6area del Centro Storico, per quanto riguar

nuove finestre valgno le disposizioni del Codice Civile.

6- Le pertinenze accessoriesistenti nell'intento di migliorare la situazione
planimetrica ed urbastica, potranno essere demolite e ricostraate forme, tipologie e
materiali tipici delle costruzioni esistemtella zona A, garantendo un rapporto massimo

di copertura pari al 50% del lotto di pertinenza e nel rispetto dei limiti volumetrici

preesistenti, ed in confor mit "6)dellDIPR. di sposi
380/2001 ed alle disposizionidiui al | é6art. 873 del cC.C.

Non sono ammesse coStruzioni di nNuowvi ba
Storico.

Léinstallazione di str u?delempreserdti®dlg.g.er e come

potra essere ammessa solo previa richiesta di permessstdiie e limitatamente a

strutture di modesta entita aventi funzione di gazebo, pergola e serra.

Nel |l 6area di pertoeeddaet tdel AF€Gadbé&l tbo di
AVilla Gr oss o VidiCavabarnzaggore,, al finex di incentivare il
recuperoeilr est aur o dalllethd cei faildiao prridiggmegevoree t © del | ¢
fatturaconilr i uso del |l o stesso per fini turistico

di una struttura avente destinazionepertinente all@attivita sopraccitata (sala da
pranzo, conferenze, convegni, mostre, ecc.) nel rispetto delle seguenti prescrizioni
estetiche e compositive:
e  struttura portante in acciaio o legnq con esclusione detemento armato o
della muratura;
. copertura in lamiera di rame o vetri;
o tamponamenti perimetrali in vetro o materiali leggeri con esclusione di
elementi in acciaio inox oppure cromato o alluminio anodizzato;

o superficie coperta massima rh 450;
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e altezza massima linea di gronda m. 5,00;

Tale struttura € da considerarsipertinente d | 6 edi f i cpraocitamteor i co s o
pertanto € da considerarsi vincolataa i sensi del I dart. 24, cC omma
e s.m.i. con conseguente obbligo di parere preventivo della Commissione locale per
il Paesaggio, qualora costituita oppure del parere sostitutivo della perthente
Commissione regionale.

E6 inol treneddmmsaenbtiittoo del | a area di pertin
sopra, la realizzazione di superfici da destinarsi a parcheggio per un massimo di
m? 3.640, pari a n. 140 stalli, opportunamente inserita nel coaesto ambientale,
perimetrata da siepi od alberature, aventi funzione anche di limitazione
del | 6i mpatto acustico che in ogni caso dovr

sensi delle vigenti normative di settore.

7 - Le recinzioni sono ammesse con mater@ali t i pol ogi e consone all
sono escluse tassativamente tutte le recinzioni eseguite con elementi prefabbricati in
calcestruzzo armaf@art. 52 R.E.).

Sono ammessi interventi di restauro e consolidamento su muri di recinzione di

antica fattura avei paramento pieno.
8- Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

9- Nel |l 6area a servi zi SC 4 destinata ad at
consentiti ampliamenti di volumetrie ricettive con un massimo del 60% della
consistenza volumetricaistente fuori terra. Il permesso di costruire verra
rilasciatoprevio pareradella Commissione locale per il paesaggio se costituita o della
Commissione Regionale @xt. 49 ultimo comma della L.R. 56/77

Oltre a quanto sopra richiamato si sottolinean@sggetti qualitativi dei caratteri
formali, nonché dei materiali e dei colori.

L'assetto qualitativo degli interventi ammissibili, deve essere progettato
unitariamente per tutta I'area normativa.

Debbono essere considerati e valutati i caratteri formellie dpreesistenze

dell'intorno.
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Non é consentito pero proporre trasformazioni per imitazione delle immagini
preesistenti, ovvero per la loro interpretazione revivalistica, salvo che per la sostituzione
di particolari architettonici degradati od alteraticontesti di immagine stilisticamente
coerente, come la facciata sulla via Rolle.
Le nuove consistenze fabbricative in ampliamento non potranno superare
l'altezza della manica presente su via Rolle ad eccezione dei soli volumi tecnici (vano
scala, ascensey, purché siano contenuti nei limiti strettamente indispensabili.
L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo i seguenti disposti:
priorita dei materiali delle tradizioni locali;
priorita ai colori delle tradizioni locali;
C. le facciate, ove non in faccia a vista, devono essere seguite con intonaci a base di
calce spenta con finitura a frattazzo medio fine e tinteggiate con pitture a calce o
ai silicati rispettando i colori tradiziondiot t oposti a verifica del
d. le apeture verso la via pubblica dovranno essere a taglio verticale di tipo
tradizionale ed essere munite di serramenti e persianescuri in legno
verniciato con colorsottoposti alla verificadell 6 Uf f i ci o Te,dni co Com
serramenti presenti verso gliasp interni potranno essere realizzati con materiali
diversi purché aventi colosottoposti alla verificadell 6 U ., Ton €sclusione

assoluta dell'alluminio anodizzato;

10- EO6 fatto divieto di
1. impoverire I'apparato decorativo degli edifici e deanufatti in genere
(cornicioni, lesene, stucchi, portali, dipinti, pantalere, ecc.),
2. sostituire elementi in vista strutturali e sovrastrutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale,
3. sostituire le coperture esistenti con materaenti caratteristiche che

non alterino tipologie presenti nella zona.

Le coperture dovranno essere di tipo tradizionale, avendo a modello i coppi
piemontesi e con sporgenze realizzate con cornicioni o0 in travi lignee e passafuori

lasciati a vista; imanto di copertura deve essere in coppi.
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In derogasi prescrive che le distanze dai confilniproprieta privataper l'area
qui consideratasono operanitonle disposizioni del Codice Civilé.fabbricati avranno
quindi possibilia di ampliamento in elvazioneentro i limiti massimi consentiti delle
vigenti N.T.A. Fermo il resto per quanto prescritto per la zona e fatti salvi eventuali

diritti di terzi confinanti.

C. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta l'area di interesse ambientale, per gli edifice non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezza, il Sindaco potra invitare ed ordinare al
proprietario l'esecuzione delle opere che risultano indispensabili per eliminare gli
inconvenienti di natura statica e di pericolo, di degragerda mancanza di rispetto dei

valori ambientali.

2- Le antenne paraboliche non potranno essere installate sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con caratteristiche storiche e di interesse
ambientag, gli interventi edilizi sono subordinati all'utilizzo di quei materiali da
costruzione, tipici degli edifici di piu antico impianto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legno ricoperti da manto in coppi alla
piemontese.

Le finestre e le portéinestre dovranno essere in legno protette con persiane " a
gelosia" in legnm scuri, gli intonaci realizzati alla piemontese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con travi lignee e passafuori lasciati in

vista 0 con cornicioni intonatai e sagomati secondo disegno de

4- Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ringhiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte ed altri particolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosanie ripristinati.
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5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio dovra essepreventivamente

sottopostoa verificadell 6 Uf f i ci o T e cPRer gt edificCdi piw andcb e

impianto dovra essere effettuatau nadalisi stratigrafica sulle pareti estene atte a

rilevare | a presenza di vecchie colorazioni
del | 6edi ficio. Det t a analUfficoiTecnico Comunale sser e do
che potra richiedere la riproposizione delle antiche tonalita cromatiche.

Gliint ervent. di tinteggiatura dell e paret:i es

sono comunque soggetti a D.1.A.

6- Nei riguardi di tutti gli edifici, & vietato in genere:

e modificare I'apparato decorativo degli edifici e dei manufatti (pantalere, cornicion
lesene, portali, affreschi, ecc.);

e sostituire elementi in vista strutturali od in legno od in pietra con elementi di altro
materiale;

e sostituire le coperture in cotto con materiale di diverse caratteristiche; tali coperture,
ove parzialmente compromessk incauti interventi di manutenzione, andranno

ripristinate nella prima occasione di manutenzione ad esse relative.

7- Gli intonaci esterni, ove previsti, dovranno essere di norma del tipo rustico in

malta dicalce, o di tipo civile.

8- Negli edifia con il ballatoio non € ammessa la trasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunque la sua inclusione nel volume chiuso

dell'edificio.
9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, in volume chiuso di travate e

tettoie ruali, se di pregio, dovra avvenire di norma nel rispetto degli elementi costruttivi

e tipologici preesistenti.

D. La sistemazione delle aree libere ed accessorie.
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1- Contestualmente agli interventi ammessi dal P.R.G.C. si dovra provvedere
nell'area di pginenza all'intervento, al ripristino delantichepavimentazione/o alla
sistemazione a verde di giardino, orto, prato. Si dovra provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con struttura precdgautein sede di rilascio

del pemessadi costruire incompatibilcon I'ambiente.

E. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

1- Nelle tavole di piano é indicato l'assetto della viabilitd pubblica veicolare e
pedonale da rispettare secondo le caratteristiche fissate per Ilgtraeldiie secondo
I'effettivo tracciato risultante dai progetti esecutivi o di massima delle opere pubbliche

interessate.

2- In ogni caso, anche dove non espressamente indicato negli elaborati cartografici,
e fatto obbligo, contestualmente agli interventi satrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i passaggi privati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire € subordinato allimpegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito pubblico oapoivsecondo i tratti di percorsi

interessanti Iimmobile oggetto di intervento e previsti dal P.R.G.C., dagli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessari in sede di rilascio del permesso di

costruire.

F. Individuazione Beni Culturali ed Ambiati i Vincolo di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.R.G.C., vengono individuate in
cartografia gli edifici sui quali gli interventi ammessi sono sottoposti preventivamente
alle procedure previste dB.Lgs. n. 4222004 e s.m, primadel rilascio del permesso di

costruire in quanto ricadenti in aree a vincolo di protezione delle bellezze naturali

storicheartistiche ed architettoniche ai sensi del citato Decreto Legislativo.
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Sono individuati dal Ministero per i Beni Culturali ed Arabfali i
Soprintendenza di Torino, i seguenti edifici e/o pertinenze:

e Castell o dededacea disiretth pedineiadividumta a
catasto al foglio 37mappale 9%Via Salza, n. 4;

e Casain Via Maestra (affresco rappresentante San Cristoforo)

e Cappell a di Sant Anna (affresco 1513)

e Chiesa parrocchiale dedicata alla Nativita della Vergine, con decorazioni
dipinte del sec. XVI

e Torre del Comune &. XllII)

e Cappella del Camposanto (resti di affresco del sec. XV)

e Pazione antico cimitero

e Palazzo Gdinha (sec. XVIII-XIX)

e Palazzo Galvagno (sec. XVIII).

Inoltre, agli edifici ed elementi sopra elencati, devono intendersi vincolati ai
sensi del citatdD.Lgs n. 42/2004 e s.mtutti gli immobili di proprieta degli Enti
Pubblici o di persone giuridiche s&n fine di lucro o Beni Culturali di interesse
religioso.

Detti edifici o Beni sono stati individuati in cartografia nelle specifiche tavole

con relativa simbologia.

2- Ai sensi del |l dart. 24 dell a L.R. 56/ 77 e
tavola del P.R.G.C. gli elementi architettonici, storici artistici e documentari, sugli
edifici per i quali gli interventi ammessi sono sottoposti al preventivo penecelante

della commission&cale per il paesaggui cui allaL.R. 32 del 01/12/2008

3- I n tutta | 6area Al valgono | e disposizion

4- Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono ammessi interventi di manutenzione,
restauro, risanamento conservativo finalizzati ad un rigoroso recupero architettonico
degli stesi; i parchi di pertinenza, sono inedificabili; & fatto divieto di abbattimento

delle alberature di particolare pregio ornamentale ed ambientale; si ammettono le
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nor mal i operazioni di manutenzione e | 6abbat

| 6 o o bomiuingue della sostituzione delle essenze eliminate.

5- Negli ambiti individuati sulle tavole di Piano in relazione alla classificazione
precedente, e fatto divieto di modificare i caratteri ambientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, ame isolati che costituiscono testimonianza storica, culturale e

tradizionale.

G. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono ammessi interventi diretti con permesso di

costruire.
2 - Il ricorso al Piano di Recupero € sempre ammegs®via approvazione della
peri metrazione dell 6ambito da parte del

3 - Le aree individuate a verde privato nella cartografia di P.R.G.Ccon il simbolo

Vpi, sono inedificabili a tutti gli effetti.

Art. 17 Aree a capacita insediatia esaurita- area"B "

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recupero dellimpianto urbanistico ad una piu
elevata qualita delllambiente attraverso il miglioramento della mobilita veicolare
pubblica, con l'individuazione di aree verdi e di parcheggibbfico, con percorsi

idonei per portatori di handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in generale, I'esecuzione di interventi tesi
al miglioramento del livello delle urbanizzazioni tecniche e sociali avvengono per

intervento diretto da partiel Comune.
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- Sugli edifici esistenti a destinazione residenziale, e nelle aree ad essi asservite,

sSono ammessi i seguenti interventi:

a.

b
C.
d

allacciamento ai pubblici servizi;

sistemazione del suolo e recinzione;

ordinaria e straordinaria manutenzon

restauro, risanamento conservativo che non comportino aumento delle superfici
di calpestio, nonché modifiche interne necessarie per migliorare le condizioni
igieniche o statiche delle abitazioni (sostituzione solai e strutture portanti);
realizzazone di volumi tecnici che si rendono indispensabili a seguito
del |l 6install azione di i mpi ant. i tecnol ogi
abitazioni nonché edifici pertinenziali la cui superficie coperta non dovra
superare il 20% della superfiaitile lordadal fabbricato principale esistente
variazioni di destinazioni d'uso in atto che non comportino modifiche alla
sagoma degli edifici ;

ristrutturazioni;

ampliamenti massimi consentiti del 20% della superfitile lorda residenziale
(S.u.l.) esistenteo del volume per miglioramenti igienicaanitari e funzionali,
formazione dei servizi igienici mancanti, adeguamento dell'altezza minima dei
piani abitabili a m. 2,70, elevazione massima consentita m. 1,00 oltre I'esistente,
ottimizzazione dellaistribuzione interna ai fini di una piu civile abitabilitd o

per motivi statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunqueispettare il numero dei piani preesistenti fuori terra, la
distanza dai confini e la danza dai fabbricati latitanthonché b distanzada
eventuali bassi fabbricatidel o st esso | otto, cos3 come p
N.T.A. presente.

Sono altresi ammesse costruzioni di bassi fabbricati ad uso autorseesseo

i requisiti dimensionali, tipologia le prescrizioni di cualld a r7tdelle N3T.A.

Sono ammessrecuperi di locali mansardati ai piaspttotettoai sensi del
precedente art. 1& 4.

Demolizione e ricostruzione totale di edifici residenziali;repali, artigianali,

commerciali o produttivi, compatibili con tasidenza.
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L'edificio dovra essere ricostruito con cubatura e superficie coperta non superiori
alla preesistente e l'intervento di ricostruzione é subordinato all'approvazione, da
parte del Consiglio Comunale, di piano esecutivo di iniziativa privata che
garantisca un corretto inserimento ambientale nel rispetto delle tipologie edilizie
tradizionali del tessuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il mantenimento dei fili preesistenti
od imporre arretramenti, fasce di rispettradale, ecc., fatte salve le disposizioni

relative alle distanzda confinidi proprieta deprivati.

4- In tutta l'area sono ammessi interventi di cui ai punti precedenti per usi

residenziali, commerciali ed artigianali di servizio non nocivi emolesti.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sostituzionearea

i _C-0
Aree residenziali di completamento e di
1- Sono le aree gia urbanizzate dowerelazione alla densita edilizia gia utilizzata,

risultano possibiliinterventi residenziali singoli di completamentgstrutturazione e

trasformazionel'uso, oltrechgl i al t r i i nterventi di Cui

2- Le previsioni del P.R.G.C. sono attuate, previa approvazione di specifici
strumenti esecutivoppure mediante singofmermesso di costruire, per ussidenziali,

commerciali ed artigianali di servizio, cosi come indicato in cartografia.

3- In tutte le zone C, solo nel caso specificatamente richiesto dall’Amministrazione
Comunale, con appositdelibera di Consigliooppure nei casi cartograficamente
individuati, sono ammesse edificazioni con allnegenti preesistenti e/o fili stradali per
realizzare continuita di fabbricati per specifici interventi di realizzazione porticati od

esigenze particali di viabilita pedonaliparcheggiomercati, ecc...
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4 - In tutte le aree C sono ammessi, interventi di edificazione residenziale

commerciale ed artigianale non nocivo e non molesto nonché complessi ricettivi, per lo

svago e terziario in genere.

5- Le aree residenziali C1, C2 e C4 sono edificabili nei seguenti limiti:

o | i n ddensig ediizigfondiaria non potra essere superiore #nm

1,10 pari a 0,37 m¥m>;

per interventi di nuova edificazione o in presenza di Rano di

Recupero,l 6 a | t el edifiai pedle grée residenziali C in generale

non potra essere superiore &80 per un totale d2 piani fuoriterraed

un piano sottotettq mi sur at.i all destrdadosso
coperturac os® come definito alolEdi&io,t . 13,

comunque mantenendo inalterata | 06al

d e

c

t ez

digronda( come definita dall édart. 13, c¢comma

Sono ammess.i ampl i ament. di Cui al |

norme anchenel caso di capacita edificatoriaesar i t a del | 6ar ea.

Il rapporto di coperturdondiarianon potra essere superiore al 40% in

tutte le aree residenziali C.

Nella cartografia di P.R.G.C. vengono individuate nelle area
residenziali C delle sub-aree da assoggettare lla preventiva
approvazione d un Piano di Recupero (in cartografia PRn). Tutti i

fabbricati esistenti nel perimetro del Piano di Recupero, comprese le

tettoie anche se non chiuse su tre lati, potranno essere recuperate

alla residenzai n deroga a quanto &tdledil ito
presenti N.T.A,, anche mediante ricomposizione o rilocalizzazione

del | e Sstesse cubature nelidn® dimbi t o
Recupera In tal caso la densita fondiaria massima non potra
comungue superare i 3,00 fim?, pari a 1,00m*m?di superficie utile

lorda.

Saranno ammessi allineamenti a filo strada, se richiesti

dal Il 6 Ammi ni strazione Comunal e.
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Nel Pi ano diR Rec uvpeerrroa nmR® ammessi due

terra ed un terzo pianoin prosieguo e con il medesimo arretramento

di quello esistenterispetto alla strada Il terzo piano potra essere

protratto sinoin corrispondenza ddla verticalechei ncontra | dattua

portone di accessoalla Via S. Anna. Per i restanti adempimenti
relativi ai parametri, sono operant.i
E 6 mnaessa la totale monetizzazione delle aree a servizi relativi ai

Piani di Recuperodi cui sopra in quanto le esigue dimensioni dei lotti

non permettono | 6individuazione al l or
LOAmMmini strazione comunal e S i ri serva
richiedere ai proponenti gli stessi Rini di Recupero, la realizzazione
di opere di riqualificazione delle infrastrutture viarie poste nelle
vicinanze delle aree di intervento, ed in particolare di possibili
superfici di proprietd del Comune da destinare a parchegmp
pubblico, eventualmente a scomputo dei relativi oneri di
urbanizzazione primaria.
6 - Nella zona C1, suar ea A Ct 10, regol amentata con |
produttive esistent.i a fAvelaodo possono esser
comptibili con il piano di zonizzazione acustica:
e attivita di commercio al dettaglio in sede figgan superficie di vendita
inferiore ai 150 fy
e attivit”®™ di commercio all dédingrosso;
e attivita di esposizioned prodotticommercializzati;
e attivita di supportalla persona;
e attivita sanitarie, sportive, tempo libero compatibile con la struttura;
e attivita direzionali, finanziarie, banche ed assicuraziomitudi
professionali
e attivita di servizio collettivo purchéc ompat i bi | i con | 6 ar

circostante.
Qualora & la struttura a velahe il fabbricato interposto fra questa ed il confine

di proprieta venissero demoliti, il relativo volume non potra essecaperato alla
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residenzama la relativa superficie coperta concorrera al conteggio per la formazione
del volume residenziale.

La restante porzione di superficie territoriale del S.U.E. 33 destinata alla
residenza potra essere edificata con i seguenti parametri magssaBeroga a quanto
previsto iper | 6area C1

e indice di densita ediliziaerritoriale ni/m* 1,50 pari a 0,50 m%m? di
superficie utile lorda

e altezza massima fuori terra dei fabbricati 00 mi s ur at i all 6estra
del |l ul ti mo sol ai o idderogaaleelisposiziona ( ar t .
di cui al comma 5, punto 2;

e altezza massima alla lineagtonda m 10,50

e piano fuori terra n° Pit n° 1 piano sottotetto;

e rapporto di coperturtondiario 40%;

e |e aree a servizio sono monetizzabili nella misura massima del 40%

Nei SUE 33 e SUE 25 la tipologia della copertura dei fabbricati potra anche

essera tetto piano 0 comunque inclinato se rivolta ad obiettivi di ecosostenibilita degli

interventiinderoga | | e di sposi elemweasentidTeA..l dart . 11 d

Si subordina inoltre | 6dapprovazione dei S
del | 6 &anglag intdlcendo, se necessario, fasce alberate di protezione a confine
con | 6area produttiva D2.

Per i S.U.E. 33, 25 e 1b il rilascio dei Permessi di ©struire & subordinato
al preventivo trasf er i nomnnsediatadnellsibanditot i vi t ~ p I

Ctl (Bertola s.r.l.) in altr o sito.

Lébattuazione dell a sub area AECO 60
collegamentodella strada di accesso al compartogon la strada di viavolinetta
at tr av ed mapriela defomeairseattualmente destata a verde pubblico

7- L 6 aCe &.UE. 17 risulta in avanzata fase di realizzazione, valgono

pertanto le disposizioni di cui al successivo art. 20
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8- Nella zona C2, il S.U.E. 30, destinato alla residenza potra essere edificato
utilizzando:
e indice di densita ediliziaterritoriale pari a Mim® 1,50 pari a 0,50
m%m?di superficie utile lorda.
e altezza massima fuori terra dei fabbricatiq80mi sur at i all 6estra
del | ulti mo sol ai o di copertura (art.
e altezza massima alla linea dbgda m 7,50;
e piano fuori terra n° piu 1 piano sottotetto
e rapporto di copertura fondiarfondiaria 40%

e Nnon & ammessa la monetizzazione delle aree a servizi

Nella zona perimetrataE.C.O. 8 in arearesidenziale di completamentdC2
valgono le seguentprescrizioni:

e Indice di densita edilizia territoriale m*m? 0,70, pari a 0,23 m¥m? di
superficie utile lorda;

e altezza massima fuori terra dei fabbricati m 9,30 misurati
all 6estradosso dell 6ultimo solaio di c

e altezza massima alldinea di gronda m 7,50;

e Piani fuori terra n° 2 piu 1 piano sottotettg

e Rapporto di copertura fondiario 40%.

e Le aree a servizi dovranno soddisfare la dotazioneninima degli
standards pari a m? 25 per ogni abitante teorico insediataalcolato
in sede di praetto sulla effettiva volumetria di intervento. La
convenzione prevista potra quindi essere limitata al solo progetto di
intervento.

e In sede di approvazione della convenzione il Consiglio Comunale
potr”™ wvalwutare ed autorizzservicio | a monet
ASP 1800 in alternativa alla. di smissi
Potra altresi prevederenella convenzione la realizzazione di opere

pubbliche in aree adi acoreondriiacadcbl 6 area d
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dei proponenti, con conseguente scomyo degli oneri di
urbanizzazioni primaria dovuti al Comune per il rilascio del

Permesso di Costruire.

Sono ammessi interventedificatori per residenza, perattivita commerciali
artigianali non nocive e non molesteper attivita connesse con la residenzquali
attivita: sanitarie, radiologiche, studi professionali medici anche in forma
associata, percliniche, locali per interventi di chirurgia, degenza ospedaliera
nonché localipertinenziali.

La tubazione posta sul lato ovest della E.C.O. 8 che convoglia acque
meteoriche provenienti da Via Dispersi in Russia nella conduttura principale che
scorre nellaVia Guglielmo Marconi, dovra essere tenuta in dovuta attenzione per
garantire sempre un idoneo funzionamento della stessa.

Léarea i ndi viCda\ertdeaprivate:linlessa rmomw so@o ammissibili
interventi di edificazione salvo le operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria e

ristrutturazione degli edifici esistenti.

9- Nelle aree residenziali di completamento C 3 al fine di porre lmgsse per
realizzare, a ridosso della Piazza Carignano, una continuita del filo fabbricati
prospiciente sulla stessa piazza, gli standards urbanistici della zona vengono fissati
come segue:
e piani fuori terra n. 2 (dug)iu 1 piano sottotetto;
e altezza massia m.9,30 cosi come definga | | dar t . 13, c¢.3 del Rego
¢ distanza dai confini sul lato opposto alla piazza m. 5,00
e distanza dai confini sui lati perpendicolari alla piazza secondo le prescrizioni del
Codice Civile e dellbéart 9 D. M. 1444/ 638
e distanza dal sedime pubblicgecondo le esigenze di pubblico interesse,
Il 6 Ammi ni str azi o nasserfre allingamdntea cpnéine con il suolo
di proprieta comunale;
e sistema di costruzione a tipologia continua

e rapporto di copertura fondiario 50%
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e indice didensita editia fondiaria n?/ m? 2,50 pari a 0,83m?m? di superficie utile
lorda;

¢ destinazioni d'uso ammesse: piano terra riservato ad attivita connesse con artigianato,
di servizio alla persona e attivita commergciddirziarie e ricettive, @sidenziali o

accessorie alla residenza; piano primo, abitazione e quanto ammesso nella zona C.

In deroga alle disposizioni di cui al precedente art. 7, p. dutti i volumi
esistenti nel perimetro delPiano di Recuper®R3, in area C3 ivi compresi quelli
relativi alle tettoie, potranno essere recuperati alla residestzallealtre destinazioni
ammesse perd aree residenziali.

Nello stesso PR3in deroga alle disposizioni di cui abmmab, punto 2del
presente articol o, | éssetetelevata @ mdROdsufaa b br i cat i
all 6estradosso del | 6ul t i mpertre pidniduoroterrgill coper tu
1 piano sottotetto Eaiezza massima fuori terra alla linea di gromadra essere dn.

10,50.

Per quanto applicabile vaigo le disposizioni del Codice Civile.

E6 ammessa | a totale monetizzazione dell e
guanto | e esigue di mensi oni del comparto nor
interno.

LOAMMI ni strazione ¢co0mun aaécelta di richigdérs er va con
ai proponenti lo stesso Rno di Recupero la realizzazione di opere di
riqualificazione delle infrastrutture viarie di Via Fossano e Via S. Anna a margine
del | 6area di i ntervent o, ed i n paeggio col are d
pubblico esistenti in Via Fossano a scomputo dei relativi oneri di urbanizzazione

primaria.

10- Lébarea C5  esclusivamente ri servata ad
produttivi artigianali per attivita non nocive e non moleste, strutturdtitide, religiose

di culto, servizi accessori e pertinenze ed siffraut t ur al i per desti naz
Comunita di recupero tossicodipendenti.

Léarea potr” essere edificata con i segue
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- indicedi densita edilizidondiaria n¥/m? 1,500 0,50m%m? di superficie
utile lorda ;
- Piani fuori terra n. 2
- Altezza max fabbricati m9,30mi sur at i all 6estradosso d
di copertura (art. 13.3 R.E.);
- Altezza massima fabbricati fuori terra alla linea di gronda m;7,50
- Distanza minima dai confim 5;
- Distanza dalle stradesendo art. 3, delle N.T.A;;
Le opere eseguite sono classificate fAoper
| stituzional mente competenti o (art. 17, comm
Eventuali alienazioni dei rpdetti immobili, qualora non si tratti di Enti
Il stituzional ment e competenti, saranno sogge
alAlmimi ni strazione Comunale e qualora il prev
venisse ammesso, dovranno essere versabngri di urbanizzazione ed il relativo

contributo del costo di costruzione.

Art. 19 Aree destinate ad attivita terziarie per insediamento
turistico ricettivo e di ristoro 7 area Tr

L ore@a Tr di completamento viene individuataper insediament turistico
ricettivoediristoronel | a qual e sono ammesse | e seguent.
- attivita di somministrazione alimenti, ristoro (bar, tavola calda,
pizzeria, ristorante, ecc);
- attivita ricettive (alberghi, motel, locande, ostelli, ecc)
- attivita conness e al |l 6attivit™ di meelateiggi o ed
locali;
- attivita sportive (tennis, piscina, golf e giochi bimbi, ec¢)

- residenza e locali pertinenziali
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Caratteristiche edificatorie

- Rapporto di copertura fondiario 40%;
- Piani fuori terra n° 2 piu un piano sottotettq
- Indice di densita edilizia fondiaria m¥m? 0,80 0 m? 0,27 m?m? di
superficie utile lorda;
- Altezza massima dei fabbricati&a s en s i del | 60ar t . 13 R. E
- Distacchi dai confinim. 5,0@art. 38 N.T.A.);
- Distacchi da confini stradali di tipo F m. 20,00 (art. A N.T.A.);
- Distacchi dagli edifici m. 10,00 (art. 8 N.T.A.).

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Gstruire

Prescrizioni
- Sono conteggiate nella superficie coperteed al fine del rapporto di

superficie le pertinenza ad uso box auto, magazzini, locali di sgombero, ecc.

- Perleaee a servizi sono operant.i |l e presci
N.T.A.

- Ogni intervento dovra garantire la disponibilita ad uso pubblico delle aree
aservizonellaquat it~ stabil ieNd.Adal |l dart. 14 del |

- E6 fatto tassativo obbligo che ogni inter

avvenga a ridosso del corpo di fabbrica principale esistente, senza

interferire con | 6area verde antistante.

Art. 20 Aree residenzali di completamento con Strumenti
UrbanisticiEsec ut i v i i n corso di Ul ti maz

1- Nelle zone C 1 e C 2 esistono delle porzioni di territorio assoggettate a
Strumenti Urbanistici Esecutivi vigenti ed in corso di ultimazione. Queste zone sono

individuate con il simbolo UL.
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2- Per quanto riguarda caratteristiche edificat@rieubatura massima assensta
richiamano le norme dei rispettivi P.E.C. Lo stesso dicasi per i P.E.C. la cui

convenzione é stata sottoscritta, ma i lavori non ancora iniziati

3- Sugli edifici esistenti sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, anche con cambio di destinazione
douso all dinterno dei vol umi esi steant i ; sono

all 6esauri mento del volume massi mo previsto

Art. 21 Aree residenziali di nuovo impiantoattuabili con S.U.E.
e/o E.C.O.

1- Sono le aree pressoché inedificataonurbanizzate ove I'utilizzo edificatorio e
subordinataalla realizzazione di un nuovo impianto infrastrutturale in attuazione delle

previsioni topograficamente definite dal P.R.G.C.

2- Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edificatorio viene realizzato con
strumenti esecutivi ove cartograficamente indiaiilu Gli strumenti esecutivi
interessanti tali aree sono: i piani esecutivi di iniziatpravata e/o i permessi di
costruire convenzionat. ai S &B/1977 s.ohe,l | dart
(S.U.E., EC.O,, ecc.)

3- Nelle aree soggette ad atti@ee con ricorso esclusivo a strumenti urbanistici
esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strumenti urbanistici esecutivi stessi, non sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cui esecuzione possa comportare maggiori
oneri di trasformazione di nuovo impianto e, sugli edifici eventualmente esistenti,
sono ammessi unicamente interventi di ordinaria e straordinaria manutemesiaaro

e consolidamento conservativo, ristrutturazione ed ampliamento massimo del 20% della

Su.n..
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4- In presenzali strumenti esecutivi di iniziativa privata o pubblical&. e/o
E.C.O) si fara riferimento all'indice diensita edilizigerritoriale e non fondiario, detto

indice sara di i m? 1,10, pari a m? 0,37 nf/m? di superficie utile lorda.

5- Il rapporto d copertura fondiario, in presenza di S.U.E. e/o E.C.O., non potra
essere superiore a 40%.

6 - Rientrano nelle aree di nuovo impianto quelle assoggettate ai seguenti
strumenti urbanistici esecutivi ECO 6, S.U.E. 11 (11allb), S.U.E. 25, S.U.E. 27,
S.U.E. 28, S.UE. 33 Ctl in area omogenea GI1S.U.E. 8, S.U.E. 21, S.U.E. 30 in

area omogenea C2.

Art. 22  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - area
DO T generalita -

1- I P.R.G.C. individua aree per impianti produttivi artigianahdustriali e
commerciali:
e Aree per impianti produttivi artigianali, industriali e commerciali esistenti e
confermati.
e Aree per impianti produttivi, artigianali, industriali e commerciali di nuova

edificazione.

2- Nelle predette aregli edifici dovrannoessere adibiti rispettivamente ai seguenti
usi:

e impianti artigianali di servizio e di produzione;

e immagazzinaggio;

¢ impianti industriali, impianti di trasformazione dei prodotti agricoli, conservazione,

immagazzinaggio e comungue quelli esistenti;
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¢ uffici, in misura non superiore per ogni unita produttiva, ad 1/5 della superficie utile
netta,;

e alloggi a servizio dell'azienda per il proprietario e/o custode, con superficie utile

netta residenziale massima dfh0 0 det er mi nata ai Nénsi del |
criter:i e |l e definizioni di cui all dart . 18
e Locali di pertinenza dell dunit? alloggi o,

al | ddelle presenti N.T.A.

e interventi ammessi su residenze esistenti limitati anutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti massimi consentiti d&l @€lla
superficie utile lorda o del volume,con possibilita di recupero alla residertia
spazi e vani attigui alla parte gia abitativa ove possibile

e servizisociali ed attrezzature varie per gli addetti alla produzione, locali di ristoro in
genere;

e servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzature varie per gli addetti alla produzione;

e immagazzinaggio a servizio del Commercio;

e attivita di commercical dettagb in sede fissac o s® come di sd@iplinate
delle N.T.A.ecommerciaallingrossop anche connesse all éattivit

3- Qualora in tali aree sussistano aziende a rischio di incidente rilevante di cui alla

L. 19/05/97 n. 137 e alla LR. 3® . 92 n. 32, | 6Ammi ni strazion

verificare la compatibilita con le circostanti potenzialita edificatorie, nonche valutare,

previo accertamento con gl uf fici competent

conseguentemente stal@lir | 6 ammi ssi bilit"” 0O meno dei S U

contigue insediabilita, condizionando se il caso, queste ultime, a specifiche limitazioni

con successive Varianti al P.R.G.C.

4- Ogni intervento dovra assolvere alla verifica di cui alla L.R. 52/2080D.G.R.
06.08.2001 n. 88802 e s.m.j in materia di inquinamento acustico.

5- I n tutte | e aree a destinazione produttiyv

| egger e, comé& ddalepfesentiNtTA. al | 6art .
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Art. 23  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali
esistenti e confermati Aree di completamento areeiDoO

1- Nelle aree a destinazione artigianale o industriale esistente e confermate dal
P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammessiPeomesso di Gstruire
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo ristrutturazioneedilizia, ampliamento e nuova costruzione

esclusa la ristrutturazione urbanistica per la quale & necessario specifico S.U.E.

2- Ogniintervento dovra essere verificato come segue:

a. la superficie coperta dagli edifici, in generale non sia superiore al 50%
(cinquanta per cento) della superficie fondiaria, salvo migliori precisazioni;

b. | 6al tezza massi maDIld@3gD4;D5,giehe stabilita inume | | e
massimo m10,00 se misurata alla linea di gronda e di m 12,00 se misurata ai
sensi del | 6 a rsalvo divkr3a irdicazidhe persatee Rpedifiche;

C. | 6al tezza massi ma degl i abildairfunmassime !l | e
dm 8,00 alla I|Iinea di gronda e,cd3 m 10,
del R.E;

d. per ogni intervento edificatorio dovra essere reperita nel lotto, una superficie

pari al 10% della superficie fondiaria, occorrente ped i nt er vent o st ess

destinarsiad aree per attrezzature al servizio degli insediamenti proddiitte

aree potranno essere monetizzateo s® come previsto all dart.

N.T.A. e non concorrera alla determinazione della superficie faadia

e. per le nuove costruzioni dovranno comunque essere rispettate le
prescrizi o n i del | 6ar t .eggel MNYFKO42xni ELSO, cdse ¢oimea L
modificato  dalla Legge 24/03/1989 n. 122. La determinazione della
superficie da destinare a parcheggio, dovra ssere effettuata con

riferimento al volume teorico riferito ad una altezza di m. 3,00 per piano;
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f. le opere e gli interventi necessari per gli adeguamenti degli impianti alle leggi,
nonché per attrezzature strettamente tecnologiche che non comportino aumenti
di superficie utile per il ciclo produttivo sono sempre ammessi

g. per lotti a capacita insediativa esaurita, saranno comunque ammessi ampliamenti
unatantum di strutture produttive esistenti nella misura del 20% della superficie
utile con un massimo di 7500, fatti salvi le distanze dai confini, dalle strade e

le altezze massime ammesse.

3- Nell'area D4 e DSono ammessi interventi con permesso di costruire soggetti a
vincolo di convenzione ai sensi dell'art. 49, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. per garanti
l'organizzazione delle infrastrutture dell'area stessa, nonché vincoli a,&dsEcome

previsti al successivo art42

4- Nel | 6 arnesaba D& a  $olbr ainmessi impianti terziari per attivita

ricettive residenziali, assistenziali, sanitaxttalberghiere eseguiti da enti pubblici o da
privati.

Loedi f i momdz avwemiee con Permesso diosBuire subordinato
all approvazione e sottoscrizione di una con
56/77 e s.m.i.

Il rapporto di coperturaeyli edifici in rapporto alla superficie territoriale non
dovra superare il 30%.

Sono ammesse residenze per | 6esclusivo us
della struttura per un massimo di superficie utile netta®dl.®00 per tutta la sulrea
Drl.

Per le distanze dai confini, dalle strade e dagli edifici valgono le disposizioni di
cui agli art 31 e 38delleN.T.A.

Indice di densita edilizia fondiaria per strutture ricettive 3 m*m?

La volumetria ammissibile nella swlvea Dr 1 & pari an® 46.000.

| piani fuori terra massimi consentiti somo3 per undaltezza massi
12,00.
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La dotazione minima dell e aree a servi zi
L.R. 56/77 & prevista nella misura del 100% della superficie lorda di pavimento cosi
cone precisato all éart. 14 dell e present.i N. T
| fabbricati dovranno essere eseguiti con tipologie e materiali consoni alla zona.
Con riferimento al precedente art. 14 le aree a servizi pubblici individuati in
cartografia non potranno comunque essere timrade (D.G.R. 3B01 del 26
settembre 2005).

L @reaa servizigin zona D7suba r e a (B@Dr2)limdividuatin cartografia

come SZ 11& vincolataalla suaposizione e dow essere piantumatan alberi di alto
fusto in modo da avere funzione difdganma protettivo.
L érea individuata a verde privato con simbolo Vp5¢é vincolata nella sua
posizione, dimensione e costituisccusci nett o protettivo che
produttiva artigianale adiacente. Dovia essere piantumatecon alberi di alto fusto
in modo da avere funzione di diaframma anti-inquinamento. La superficie
concorrera al conteggio per lautilizzazione edificatoria della subarea Drl in
E.C.O. 2. Avrafunzione di fascia di rispetto e come tale non padressere edificad.
Ogni ulteriore intervento da realizzarsi nella subarea Drl dovra essere
preceduto da piantumazione con alberi di alto fusto e cespugliame autoctono
nell 6area a verde privato individuato con Vg

area produttiva D4) e documentato in sede di chiesta di Rermessaodi Costruire.

Art. 24  Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - Aree
di nuova edificazione- Area iDO 1
S.U.E. 1D2), SUE 1@D1), SUE 19D5), SUE 22D4), SUE
23(Dr2), SUE 26¢D2), SUE29(Dtl), E.C.O. 1D4)

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restando le disposizioni ed i parametri edilizi
riportati nell'articolo precedente, la realizzazione delle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. ed E.C.O. il rapporto di copesdraadel 50% della

superficie fondiaria.
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2- La dotazione minima dei servizi per tali interventi dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioé 20%, della Superficie Territoriale di cui all'art. 21 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integvazi ed il loro posizionamento verra
determinato in sede di approvazione dei S.U.E.
Léarea a servizio individuata in cartogr

vincolata allasuaposizione e dovra essere piantumata con alberi di alto fusto in modo
da averdunzione di diaframma protettivo.

Il S.U.E. 22 dovra essere organizzato in modo tale che i lati nord ed ovest dello
stesso abbiano una fascia di verde alberato ad alto fusto e cespugliame autoctoni al fine

di mitigare | 6i mpat tidRewil iovo dalla S.P. 165

3- Nel |l 6areaUbll e@ehéebaiSea D2, al fine di mi
ambientale dei nuovi edifici in relazione alla posizione di dette aree in fregio al tessuto
urbano del concentrico abitato, dovranno essere adottati idonei aceotigimogettual
volti ad una migliore qualificazione urbana. Dovranno pertanto essere adottati
accorgiment. atti a mi tigare | 6i mpatto dov
prefabbricate con | 6adozione diidaneipdol ogi e ¢
evitare un eccessivo impatto visivo tra le caratteristiche degli edifici residenziali e le
caratteristiche degli edifici produttivi.

Nel |l 6area D2 saranno ammesse attivit?’ di
compatibili con la classificazioreusticastabilita dal Piano di zonizzazione acustica.

4 - Nel |l 6arsebmr@a inMr 20

a) Sono ammessi impianti terziari per attivita di:

- Ristorazione collettiva mediante la gestione di mense, spacci ed esercizi pubblici
con la preparazione e distribuaedi cibi bevande e pasti preconfezionati .

- Lavanderi e, stirerie e |nanche orgp@zzazionene per
imprenditoriale per la costituzione di imprese esercenti attivita di sanificazione
disinfezione civile ed industriale ed attaviaffini.

- Laboratori di analisi, di diagnosi e simili ivi compresa la diagnostica radiologica.

- Uf fici e studi attrezzat. per | a gestione

Vol. 4a3/ai N.T.A.7 Comune di MarenéVariante n° 29 in itinere alla Varianté 27 Strutturale al P.R.G.C.




66

- Al l ogagi per | a residenza dei custodi ed
tempmranea o residenza per ospiti di natura anche alberghiera.

- Stoccaggio e deposito per attrezzatura sanitaria e prodotti di natura farmaceutica.

- Attivita di noleggio, macchinari ed attrezzature.

- Commer ci o dilprbdottifarmgacentgissanitari e dngegneria clinica
nonché di sistemi informatici.

- Attivita per la formazione di personale specializzato nel campo farmaceutico e

sanitario.

b) La sub area Dr2 potra essere edificata nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- Assoggettamento della sub aeeapecifico S.U.E., di iniziativa privata,

- Rapporto di copertura riferito alla superficie fondiaria non superiore al 60%

- Piani fuori terra 3;

- Altezza massima dei fabbricati m. ,@@ mi sur at i all 6estradosso
solaio di copertura (art. 13.3 R.E.)

- Dotazione minima delle aree a servizio, in presenza di attivita produttive
artigianali, 20% della superficie territoriale del S.U.E., secondo quanto previsto
d a &rtl2d L.R. 56/1977 s.m.i.;

- Le aree a servizio individuate in cartografia SZ con il n° #1822 sono
vincolate nella loro posizione cartograficamente individuata con obbligo di
piantumarone con alberi di alto fusto per formazione di diaframma verde
protettivo.

- | fabbricati dovranno essere esequiti con tipologie e materiali consoni alla zona.

- La residenza per gli operatori della safea Dr2 non dovra superare la misura
massima del 5% della superficie coperta ammissibile degli edifici.

- Sono ammessi uffici per le attivita della satea nella misura del 5% della
superficie coperta ammissibilegleedifici.

5- Nel | 6arseuadb 7r ddAERDt 1 0
a) Sono ammessattivita terziarie di vendita al dettaglio in sede fipggsiesercizi

di vicinato.
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b) Sono ammesse attivit™ di cseconmde@ilrP@anoo a | mi n
Commerciale lavorazione artigianale e/o industrialemmagazzinaggio
esposizioni, ffici in misura non superiore per ogni unita produttiva ad 1/5 della
superficie copertaproduttiva Alloggi del proprietario e del custode, con

superficie utile max, di 200

C) Servizi ®ciali, locali di ristoro ed attrezzature varie per gli addetti alla

produzione.

d) |l ndi pendentemente dall 6area di appartenen
standardurbanistici ed edilizeeguenti
e Rapporto di copertura fondiario degli edifici maso 50%
e LOedificazione potr "~ avvenire con Pe
approvazione del .B.E,;
e Piani fuori terra n. 2iferiti al lato Via Marcon|
e Altezza massima edifien. 500mi s ur at i a valle dell doedi
e dal lato dVia Marconi
e Distacchi dai confini m 5,60
e Distacchi dalle strade Regionali m 17,00
e Distacchi dall e styrade interne all dare
e Distacchi dalle strade comundiiVia Marconi m 5,00
e Distacchi dagli edifici m 10,00
e La composizione volumetrica dovra essere realizaaeani seguendo
| 6andament o del |\GaMarconmiel | etta stradal e
e Dovra essere dinessa, quale area a servigha striscia di terreno
parallelaa Via Marconiaventeuna larghezza minima di m 2;
e Non potranno essere costruiti mdrirecinzione lungd/ia Marconi

e Non saranno ammesse costruzioni di nuovi accessi diretti sulla S.P. 662.

6- Nel |l 6area D5 i proponent.i il S. U. E. 19
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a) hanno | 6obbligo di predisporre e costruli
i nnesto viari o dea | Prao wianchb5al ®eonl 6/5a dsettrtaad fL

autorizzazioneed i n concerto con | 6Amministrazione
per |l a realizzazione dell dinnesto viario e
infrastrutture comprese nella perimetraa n e de | S. U. E. verranno de
degl i oner|i di urbani zzazi one d ooreud dii e solo

urbanizzazione stessi.

b) Per consentire quanto sopra | e aree a ser
nel loro posizimamento cartografico e quindi non potranno essere rilocalizzate in sede
di redazionalel S.U.E.

C) Le stesse aree dovranno essere piantumate con la messa a dimora di alberi di alto

fusto e con | 6inserimento di siepi semprever

d) Nel |l 6ar e@atDibu apzeronle del S. U. E. 19 dovr™ €

fascia a verde, con cortina alberata lungo il perimetro interno del S.U.E., quale fascia di

ri spetto ai sensi del 7A camma dell 6art. 27
Sempr e neldovwaaessera pedisposta una cortina alberata sul

perimetro ovest della ECO 7 con funzione di barriera acustica

Art. 25  Area per impianti produttivi, artigianali, industriali 1 Area
di huova edificazionel Area D4, subarea TL2 (S.U.E. 24)

1- Nelle areedi nuovo impianto, ferme restando le disposizioni ed i parametri
edilizi riportati nell'articolo precedente, la realizzazione delle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E. il rapporto di copertura sara del 50% della superficie
fondiaria.
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2- La dotazime minima dei servizi per tali interventi dovra rispettare la quantita
minima di Legge, cioé 20%, della Superficie Territoriale di cui all'art. 21 della L.R.
56/77es.m.ied il loro posizionamento verra determinato in sede di approvadegie

strumentiurbanistici esecutivi.

3- Nellasubareaindividuata con la sigldL2 (SUE 24)int er na al |l a zona A D¢

a) Sono ammesse le seguenti attivita:

- attivita commerciali per vendita in sede fissa con superficie sino a 450 m

- attivita commerciali pervendia al | 6i ngr os s o;

- esposizioni di merci di ogni genere;

- attivita di somministrazione alimenti, ristoro (bar, tavole calde, pizzerie
ristoranti, ecc.) e attivita ricettive (alberghi, motel, locande, ostelli, ecc.);

- attivita di magazzino, stoccaggio, lstica e distribuzione di prodotti al servizio
del l e attivit?” commercial i, artigianalii,
attivita produttive in genere, purché non nocive e non moleste;

- attivita di noleggio macchine, attrezzature, veicoli, ecmesisaggio di veicoli,
ecc.;

- attivita di supporto al commercio;

- servizi sociali e attivita di supporto alla persona;

- attrezzature varie (sanitarie, sportive, tempo libero, palestre, ecc.);

- uffici e studi professionali, ambulatori medici, ecc.;

- attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ecc.

- sedi istituzionali e rappresentative;

- attivit”™ artigianali non nocive e non mol
commercio principale o alle attivith ammesse di cui sopra,;

- abitazioni per il astode e/o il proprietario nei limiti sotto indicati;

b) per il comparto TL2/coltre alle attivita ammesse riportate al puntg sjno
ammesse:
- attivita commerciali per medie e grandi strutture di vendita al dettaglio in sede

fissa, queste ultime deeral i zz ar si esclusivamente i n ec
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ambito individuato ai sensi delle disposizioni normative sul commercio di cui al

seguente ardlO delle presenti norme.

c) | 6edipfeirc azbiionntee r o-aréx . Tl2dotEa avverire nielrspetto wdd

seguenti parametri e prescrizioni:

- rapporto di copertura fondiario per le attivita non residenziali: 50% verificato
sull dintera area soggetta a S. U.E.;

- densita volumetrica fondiaria per la residenzainm 0,4Q pari a m? 0,13
m%m? di superficie utile lorda

- altezza massima alla gronda: m 1080di m 12,00 se misurata ai sensi
del |l dart. 13 ¢c. 3 del R. E.

- distacchi dai confini: m 5,00 art. 3 N.T.A

- distacchi dalle strade tipo b o regionali (S.P. 662): m 1i7&®. 31 N.T.A

- distachi dalle strade provinciali (S.P. 165): m 10i0ért. 31 N.T.A

- di stacchi dall e -&tt3tNTdAe i nterne all 6area:

- distacchi dagli edifici: m 10,00 art. 3 N.T.A.

d) le condizioni di intervento sono:

- Battuazi one av v enedi StrumenoWrbanistiag Esecuativoa z i o
unico realizzabile in piu comparti funzionali;

- in presenza di attivit?’ commerci al.i al |
dotazione minima di aree a servizi dovra corrispondere a quanto prescritto
dal | 6 at, punto 2 della L.&..56/77;

- in presenza di attivita terziarie e di commercio in sede fissa con vendita al
dettaglio la dotazione minima di servizio dovra corrispondere a quanto stabilito
dal |l dart. 2 6-1088H2006an rdazide & quantd heece per
ogni singolo intervento edificatorio in relazione alla specifica destinazione
déuso.

- in presenza di medie e grandi strutture di vendita dovra essere preliminarmente

prodotto uno studio di impat®conomico embientale secondo quanto previsto
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da | | @&6aaomma 2 della D.C.R. 58)831/2006dovranno comunque essere
rispettate le prescrizioni di cui al successivo 40t.
- per gli interventi relativi a medie e grandi strutture commerciali di vendita in
subarea TL2/c si dovra far riferimentolab ar t . 25 died8slded D. C. R.
24/03/2006 e alla relativa tabella del fabbisogno dei posti a parcheggio, che qui
si intende integralmente riportata.
- i relativi standardiovranno essere verificati nello specifico ambito TL2/c.
- per le medie e grandstrutture di vendita il Permesso di Costruire e
| 6autorizzazione commerciale ,pa@waanno ri |
Valutazione di Impatto Ambientale nei casi previsti dallaL.R. n. 40/1998 e
s.m.i.
- dovranno essere in ogni caso rispettare anchte e vigenti prescrizioni
normative derivanti dalla L.R. 52/2000 e dalla D.G.R. 06/08/2001 13882
S.m.i.
- pe r l e strutture avent. destinazione dous
(bar, ristoranti, alberghbed & breakfast) la dotazione diree a servizi dovra
essere commisurata alla dotazione di superficie lorda di pavimento, cosi come
preci s at4q@.7delleNoTaAr t . 1
- con | 6eventuale inserimento di attivit?’
barriere frangisuono realizzate con albergdure di alto fusto sul perimetro

delle rispettive proprieta.

Tutta la subarea TL2 avra unico accesso alla viabilita provinciale mediante
innesto sulla rotatoria posta all édincrocio t
stabilito dahé 6 Ammi ai Ptrroavdainci a di Cuneo e d
Comune di Marene con apposito accordo di programma e con il contributo economico
dei proponenti il S.U.R4 della subarea TL2.

Léaccesso secondario gi ~ esi st¥ate trami

Marconi risulta confermato e mantenuto.
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Art. 26  Impianti produttivi artigianali ed industriali esistenti situati
in zona impropria 1 non confermati

1717 EO ammesso | 6 a siaptum, adimiesediamentiu artigianali ed

industriali esistenti alla data di adozione del progetto preliminare della Variante

Strutturale Generale di P.R.G.C.T 200 7, situati i n aree diver ¢
nella misura massima del 50% della superficie utilecon un minimo di 200 nf di

superficie utile e con un massimo di M500, nel rispetto del rapporto di copertura

non superiore al50% della superficie fondiaria.

2- Il permesso di costruire, uftantum, di cui sopra, potra essere condizionato
all'esecuzione delleperedi riqualificazione strutturale e/o formale suliéno edificio,
ritenute opportune dall'Autorita Comunale, al fine di adeguare l'aspetto dell'edificio
quanto piu possibile alle tipologie delle preesistenze circostanti e con l'uso di materiali

idonei.

Art. 27  Aree per insediamenti estrattivi e coltivamne di cave
Area |E.

1- Léatti vit "per &scoltivazibne idivaaveé ammessanella zona
agricola E.

L6i ndi vi cartagrafica ndegli insediamenti estrattivi, avverra
successivamente al rilascio della relativaautorizzazione alla coltivazione e
costituira variante automatica al P.R.G.C. | relativi aggiornamenti cartografici
sulle tavole di P.R.G.C.,verranno introdotti in occasionedella prima variante al
Pianosuccessiva alstessautorizzazione

Il rilascio d e &utorizzazione alla coltivazione di cave e subordinato al
parere favorevole del Consiglio Comunale sentita la Commissione Comunale
del | 0 agr iacparére della aonferehza dei servizi di cui alla L.R. 22/11/1978

n° 69 e s.m.i..
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2- Le operazioni di coltivazione della cava dvranno essere condo# secondail

progetto autorizzato e secondde prescrizioni dettate dalla conferenza dei servizi.
Gli interventi in aree interessate dai vincolidel D.Lgs. n° 42/2004 e s.m.i. e

rappresentate in cartografia di P.R.G.C. dovranno ottemperare alle relative

A

prescrizionic on quant o paot@izazioneambentadeal | 0

3- Ogni intervento e sottoposto alle disposizioni denceli geomorfologici
contemplatia | | 83aelld presenti N.T.A.

Art. 28 Aree destinatead attivita aqgricola - Area hEO

1- Le areea destinazioneagricola sonodesignateal | 6i nsedi ament o di
aziende agricol e, al potenziament o, al |l 6 ammc

aziende agricole attualmente operanti

2- Nell'area agricola sonaoltre amnessi

a. interventi di restauro, risanamento e ristrutturazione, manutenzione ordinaria e
straordinaria di edifici rurali ed esurali esistenti;

b. nuove costruzioni residenziali agricole, esclusivamente in funzione delle reali
necessita di conduzione dindo, con i limiti successivamente indicati nel
presente articolo;

C. incremento, una tantum, della superficie utile di pavimento di abitazioni
esclusivamente residenziali (vani di abitazione piu locali accessori direttamente
connessi alla residenza), imisura non superiore al 20%, in funzione di
miglioramenti igienicesanitari (formazione di servizi igienici mancanti,) e di
mi gl i oramenti funzional:i e inoltre consen

dei vani abitabili alla misura minima di legge.(&70);
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costruzione di strutture agricole per allevamenti zootecnici in genere per

la stabulazione di animali che per loro caratteristiche e numero non

possono esserautorizzate in area residenziale (ovini, equiniecc.)

realizzazione di infrasfitture, strutture, attrezzature per la produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione e commercializzazione di prodotti
agricoli e costruzione di fabbricati al
stalle, serre, magazzini, tettoie e pertine, con le prescrizioni di cui al punto 9.
demolizione e ricostruzione di edifici che hanno perso i requisiti di ruralita ai

sensi della Legge n° 133/1994 e secondo il principio promulgato con sentenza n°

1168 del 19/09/1991 dal Consiglio di Stato, irmabilmente degradati,

inagibili e staticamente non recuperabili, certificati da perizia asseverata a firma

di tecnico abilitato, con esclusione degli edifici segnalati dal P.R.G.C. per
emergenze architettoniche o comunque soggetti a vincoli. Il nuovwidato

dovra rispettare le caratteristiche tipologiche ed architettoniche della
preesistenza e la ricostruzione dovra avvenire nello stesso sito e senza

i ncrement i volumetrici, fatti sal vi quell
delle altezze utilinterne dei piani abitabili e fatto salvo il rispetto delle distanze

previste per la zona in questione, in tal caso saranno ammesse le traslazioni
planimetriche minime occorrenti per il rispetto delle distanze stesse.

L 6 i n toedr thagamidne potra avm@e solo ed esclusivamente se verranno

riconosci ut. applicabil:i l e disposi zioni
56/77 e s.m.i.

trasformazioni d'uso di fabbricati rurali esistenti (abbandonati e non piu
necessar.i al | 6 agr ioxaidettiviy coa Potaziome di spazia | | di
d'"uso pubblico da destinare a parcheggi

lorda di pavimento della struttura ricettiva, come previsto all'apposito articolo

delle presenti N.T.A..

La trasformazione dei fabbricatbme sopra contemplata dal presente comma

dovr ” avvenire ai sensi ed in conformit?@
richiamate al p. 16 djuestaoarticolo.

Recupero ai fini della civile abitazione di fabbricati esistenti dimessi

dal | 6agr i omiispoodorm ,alle canateristiche di ruralita di cui alla
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Legge n. 133 del 26/02/1994 e regolarmente iscritti al N.C.E.U., mediante

ristrutturazione delle parti abitative e trasformazione in abitazione delle adiacenti

parti non abitative quali ex stallex fienili, ecc., che possano essere definiti

vol umi chiusi da pi ¥ | ati, con | 6escl usi

isolati, che potranno essere recuperati quali accessori della residenza (magazzini,

rimesse, cantine, ecc.).

Per tali recuperi sonammessi incrementi non superiori al 20% della superficie

utile lorda o del volume nel caso di necessita di miglioramenti igienici o

funzionali. | lavori di recupero o ampliamento dovranno comunque essere

I mprontat. al ri spet tigharia tipaldgia eostnutiiva,0 mp o s i z i

nel caso di fabbricato di vecchia costruzione o di riqualificazione secondo le

caratteristi tipiche dei luoghi circostanti nel caso di fabbricato di piu recente

realizzazione.

esecuzione di opere di urbanizzazione eldcalamento degli edifici esistenti ai

pubblici servizi.

costruzione di locali pertinenzia® bassi fabbricatia normadegli appositi

articoli.

m. costruzione di ambulatori di medicina veterinaria con annessi locali per la

stabulazione degli animalsottoposti a terapia, nonché alloggio per |l

proprietario fatte salve | e disposizioni

superficie utile residenziale non superiore%260.

installazione di strut t7delleprdei®Nd.A.r e, ¢ o0 me
ammessa | a variazione di destinazione

Sperina Alta, sul terreno censito a catasto al Foglio 11 mappale 11, individuato

cartograficamente con | 6apposito simbol o

P.R.C.C, che attualmente ospita un caseificio aziendale agricolo, per la

realizzazione di un caseificio artigianale, per la trasformazione di latte di

produzione locale, con limite massimo di 200 di superficie utile.

Léampl i ament o del keomenqup subofdinata abrispgttodiat t i vi t

tutte le norme in materia di trattamento dei reflui ed inquinamento ambientale

anche acustico e all desistenza dell e oper
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Non sono ammesse altre destinazione per il suddetto edificio thmsee di
cessata attivita del caseificio dovra essere ricondotto alletatisnmesse dal

presente articolo

3- Il permesso di costruire per nuove costruzioni destinate ad abitazioni puo essere

ottenuta esclusivamente dai seguenti soggetti, singalssaociati:

e dagli imprenditori agricolicomedefiniti dal D. Lgs 29/03/2004 n. 99 anche quali
soci dicooperative;

e Societa di persone non in accomandita (soc. semplici e in nome collettivo) aventi
almeno un socio in possesso della qualifica di Impmditore Agricolo
Professionale;

e Societa di persone in accomandita semplice aventi almeno un socio
accomandatario in possesso della qualifica di Imgnditore Agricolo
Professionale;

e Societa cooperative aventi almeno un amministratoresocio in possesso della
qualifi ca di Imprenditore Agricolo Professionale

e Societa di capitaliaventi almeno un amministratore in possesso della qualifica
di Impr enditore Agricolo Professionale;

e dai proprietari dei fondi ed a chi abbia titolo per I'esclusivo uso, dagli imprenditori
agricoli di cui al comma precedente e dai salariati fissi, addkdt conduzione del
fondo;

e dagli imprenditori agricoli non a titolo principale ai sensi del penultimo e ultimo

‘art. 2 della L.R. 12/at.@3 78 nA 6¢

del l a L.R. 56/ 77 che abbiano resdalkenza e d

disposizioni di cui al D.Lgs. n° 99/2004 e n° 101/2005

comma del |

4- Il permesso di costruire per infrastrutture, strutture ed attrezzature agricole
nell'apposita zona pugssere ottenuta
e dai soggetti, singoli od associati elen@tprecedente punto 3;
e dai proprietari dei terreni e/o degli aventi causa sugli stessanche privi dei
requisiti di imprenditore agricolo, cosi come previsto dalleDelibera della
Giunta Regionale n. 1071659 del 28 novembre 2005
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e la costruzione delle infrastrutture, delle strutture e delle attrezzature per la
produzione, conservazione, lavorazione, trasformazione e commercializzazione
dei prodotti agricoli puo essere effettuata da chiunquéadiiblo e dimostri
che l'edificazione avviene in funzione, e con dimensionamento proporzionale
alle esigenze dell'azienda agricola singola od associata, interessata e comunque
configurabile come attivita agricola ai sensi dell'art. 2135 del Codice Civile

Sono operanti in particolare la D.G.R. n° 11659 del 28/11/2005 ed i D.Lgs nn°
99/2004 e n° 101/2005.

5- Il rilascio del permesso di costruire per gli interventi di cui al precedente

comma, € subordinato all'impegno unilaterale registrato e trasdettavente diritto

che preveda, ai sensi dell 6art. 25, comma 7,
- lett. a) il mantenimento della destinazione dell'immobile a servizio di attivita

agricola;
- lett. b) il vincolo di trasferimento do cubatur

25 sopra richiamato, relativo alla cubatura residenziale assentita;
- lett. ¢) le sanzioni per inosservanza degli impegni assunti, secondo i disposti del
piu volte citato articolo 2k.R. 56/77

6- Gli indici di densita edilizia fondiaria per le #zioni rurali non possono

superare i seguenti limiti:

e terreno a colture protette in serre fisse06 per rf;

e terreni a colture orticole o floricole specializzaté:Gy05 per

e terreni a colture legnose specializzate (frutteti, vignet))0,08 pem?;

e terreni a seminativo ed a prato® ;02 per M,

e terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno annessi ad aziende agficole: m
0,01 per rMin misura non superiore a 5 ettari per azienda;

e terreni a pascolo e prapmscolo di aziende silvpasorali: nt 0,001 per rh per
abitazioni non superiori a 500°mper ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al servizio dellazienda non devono nel

complesso superare un volume di 1.560 m
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7 - Gli indici di densita edilizia fondiaria si intdono riferiti alle colture in atto.

8- Gli eventuali cambiamenti di classe e l'applicazione della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede di rilascio di permesso di costruire, senza
che costituiscano variante al Piano Regolatdgerichiamano, in quanto applicabili, i
disposti di cui all'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m.i.

9- La percentuale di copertura della superficie direttamente asservita alle

costruzioni, non potra essere complessivamente superiore al 30%.

10- L'altezza masima consentita per gli edifici residenziali € di m.7a8 linea
gronda con limite di due piani fuori terraltre al sottotetto.

Pergli edifici produttivil 6 al t ezza massi ma adadnesdent i t a
gronda.

11- La distanza dai confinnhon dovra mai essere inferiore a m. 5,00 e per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari o per limitate attrezzature tecniche
necessarie allodoattivit?’ agricola | a culi al t
distanza dai confini dovra essepari all'altezza della struttura diminuita di m. 5,00.

Sono salve le norme sulle distanoenché le norme sulle aree a parcheggio

privato di cui agli appositi articoli.

12- Nelle aree destinate ad uso agricolo sono ammesse attivita estrattive, da cava
datorbieraa i s e n s i 7daledresedtdNITA.. 2

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi privati di pertinenza alle singole

abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco bocce, tennis, ,eparché non

comportino strutture chiuse o coperter i suddetti interventi vale quanto disposto

dall éart. 2, ¢. 60, p. 7, lett d) della L. 6
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14- 1l volume edificabile per le abitazioni rurali definite dalla densita fondiaria e
computato, per ogni azienda agricola, al netto dei terreni cladstfatastalmente come

incolti non produttivi, ed al lordo degli edifiesistenti.

15- Per la determinazione del volume residenziale in funzione delle esigenze

del | 6azienda agricola secondo il parametro s
consgci fico atto di vincol o, ai sensi del | 6
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti |'azienda, anche non contigui. E

inoltre ammesso con gli stessi criteri anche 'accorpamento di cubature proprie degli

ambiti a verde agricolo, di fatto inedificabili o di terreni siti in altri comuni e comunque

distanti non oltre Km. 15 dal centro aziendale.

16- Sono ammessi interventi per attivita di agriturismo, disciplinati dalla L.R.
22/02/1977 n. 15, dalla L.R. 23/03/10A. 38.

17- Nessun nuovo impianto per stalle, porcilaie o comunque per allevamenti di
bestiame in genere, &€ ammesso sul territorio comunale se non nell'apposito ambito
produttivo agricolo. Anche nell'area produttiva agricola non sono comunque ammessi

nuovi impianti intensivi per I'allevamento industriale del bestiame.

18- Le dimensioni massime delle strutture per allevamento smmcelate alla
capacita di produzione di alimenti delle aziende agricole singole od associate, che
devono garantire dirett@ente parte considerevole del fabbisogno alimentare del

proprio bestiame allevato.

19- La capacita di produzione delle aziende agricole singole o associate per espletare
l 6atti vit™ vikne stabilitd | wedamena &l orapporto tra il terreno in
conduzione ed il peso vivo del bestiame allevabile

Al fine di evitare un insediamento sul territorio comunale atlevamenti
zootecnicj aventiun eccessivo numero di capi di bestiame, viene stabilito un rapporto
tra peso vivo allevabile e terreno in doizione aziendalesjto nel comune di Marene o

nei comuniconfinantj pariadun massimo di 4Quintali per ettaro
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Per gli insediamenti zootecnici esercitanti attivita di alpeggio il carico di
bestiame consentito verra verificato in rapporto alla pezsenl territorio comunale del

bestiame tenendo conto che il carico ammesso di 40 quinfaisovivo allevabile per

ettaro  riferito al | ®ertantoie napportep adarveriicdr®e del | 6 a
dovra soddisfare la seguente equazionea : b=x: ¢
dove a = carico bestiame peso vivo ammesso per ettaro
b = periodo di stazza del bestiame sul territorio comunale
¢ = anno solare
X = carico bestiame peso vivo consentito
20- | terreni in propriet? o d zienda agricdlaj t t o, co

situati nel territorio di comuniconfinantj concorreranno al fine del calcolo della

verifica di autoapprovigionamento alimentare di cui al comma 19, per non oltre il 30%

della loro superficie.Resta pertanto stabilito che almeno il 70%llal superficie
produttiva agraria necessaria per garantire

sopra definito, deve essere situata nel territorio del Comune di Marene.

21- | terreni produttivi agricoli, non in proprieta ma condotti in affitto, siél

territorio comunale, vengono considerati utili al fine del calcolo del rapporto per

| *'autoapprovigionament o al i tomeelld rachiesta di n e | s ol
permesso deostruiredi nuovestrutture per allevamento bestiame, venga prodotéa

del contratto di affitto della durata minima di arfdhregolarmente registrato a favore

dell'azienda richiedente.

22- Le nuove struttur e d éeastiamer potramno adsdred al | ev a
costruite rispettando le seguenti distanze dai limiiedeoneresidenziali, produttive,
artigianalj industriali e terziarie
- m. 100 per allevamenti bovini, equini e vitelli da carne allevati in modo
tradizionale, con produzione di letame;
- m. 250 perallevamenti suini e vitelli da carne bianca, finol@Qa capi;
- m. 300 perallevamenti suini e vitelli da carne bian&iap a 3000 capi

- m. 350 perallevamenti suini e vitelli da carne biano#tre 3000 capi
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- m. 400 per allevamentidi animal di bassa corte quali, polli, tacchini, struzzi,
conigli, ec., fino a 2.000 capi (sono esclusi dalla predetta norma gli allevamenti
di tipo famigliare fino a 100 capi);
- m. 2.000per allevamentidi animal di bassa corte quali, polli, tacchini, struzzi,
conigli, ecc., oltre a 2.000 capi
Le nuove strutture destnt e al | 6al |l evament o di besti
rispettando le seguenti distanze dalle abitazioni:
- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi (misurata dal perimetro esterno
del | 6ahitazione)
- m. 20,00dall'abitazione del conduttore.

23- A decorrere datecondo anmdi attivita, per gli allevamenti che hanno raggiunto

il numero di capi massimi & ammesso, incremento urrgantum del 20% del numero

dei capi allevati e quindi delle costruzioni atte ad ospitarli, nel rispetto delle predette
distanze, fattasalva la verifia d e | | 6vajionameatp @limentare di cuii a

precedenti commi.

24-  Per la trasformazione del tipo di allevamento di stalle esistenti (es. da stalle per
allevamento bovini a stalle per allevamento suini) valgono le stesse distanze

sopaccitate.

25- Per gl i i ntervent. edi |l i zi rivolti
allevamenti in genere, € ammessa deroga alle distanze stabilite nei confronti delle
abitazioni di terzi confinanti quando, mediante scrittura privata registvatiaga
documentatotale assenso La distanza non potra comunque essere ridotta oltre il

minimo dim. 25,00.

26- Le distanze degli allevamenti dalle abitazioni di terzi non hanno valore
reciproco, é pertanto ammessa la realizzazione di abitazioni idateuna distanza non

inferiore am. 25,00 dalle strutture di allevamento, ed in questo caso per i futuri
ampliamenti degliallevamenti esistenti non saranno applicate le distanze di cui al

precedente comma 22.
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27- Trairichiamati allevamenti e le areesidenziali di piano, potra essere richiesta
dal Comune, per il rilascio del permesso di costruirdpdmazionedi un filtro verde

composto da alberi di medio ed alto fusto.

28- Per la costruzione di concimaie di tipo tradizionale a cumuli, di pozoett
vasche chiuse a tenuta stagna per le urine, ed in genere per tutti i depositi contenenti
materiali di rifiuto devono essere rispettate le seguenti distanze minime:

e da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, di acqua destinata al consumo umano

fornite da Enti o Ditte private

(es. acquedottipubblici eacque minerali) m 200
e dall'abitazione del conduttore m 2
e dall'abitazione di terzi m 50

Per i pozzi di raccolta liguami chiusi penienti dalle stalle, si dovranno osservare le
seguenti distanze minime:
¢ dall'abitazione del conduttore m 2

e dall'abitazione di terzi m 50

Per le vasche a cielo aperto aventi funziorstdccaggio di deiezioni solide e liquide, si

dovranno osservare le seguenti distanze minime:

- vasche peallevamento bovino

e dal |l 6abitazione del condut tno BOe
e dal |l 6abitazione di ter zi e dalla |Iinea de
industriali eartigianal m 100

- vasche peallevamento suinicolo

¢ dall'abitazione del conduttore m 50
e dal |l 6abitazione di ter zi m 150
e dalla linea delimitante le zone residenziali, industriali e artigianali m 250
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29- EO amme s s aneldisilosadridea aventi pdirdi altezza non superiori
a m 3,00, posti aduna distanza non inferiore a. 0,00 dalle abitazioni @idel
conduttore che di terzi ed adha distanza non inferiore a.r,00 dai confini di

proprieta.

30- Per quanto &éiene allo spandimento sui terreni dei liquaenidelle deiezioni
provenientidagli allevamente per accumulo temporaneo di letame mataigono le
seguenti disposizioni normativé.R. n. 13/90 regolamento Regionalemanato con
D.Lgs.152/99, L.R. 48/93,.R. 47/96e D.P.G.R. 29.10.2007 n. 10/R.

Art. 29 Aree agricole di salvaquardia ambientale- Area iEno

1- Nelle aree individuate con la sigla EBono ammesse esclusivamente attivita
agricole é vietataogn nuova edificazionead eccezione di quantoindicato al

successivi commi 2 e.3

Le relative superfici territoriald] conco.l
areaE destinata ad attivitagricola.
2- Gli edifici esistenti possono essere assoggettati a:
a. manutenzione ordinaria;
b. manutenziae straordinaria;
C. restauro e risanamento conservativo;
d. ampliamento del 20% della superficie utile lorda di edifici esistenti per
miglioramenti igienici, distributivi, funzionali;
e. realizzazione edifici pertinenziali ad esclusivo uso delle abitazsistenti
secondo quanto previsto dall dapposito art
3- E6 ammessa | a costruzione di strutture p

aventi carattere di provvisorieta e finalizzate alla coltivazione florivaista, orticola e

frutticola.
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Le autorizzazioni verranno rilasciate previa sottoscrizione di atto unilaterale,
registrato e trascritto, che evidenzi il carattere di provvisorieta della struttura e che

impegni il richiedente alla rimozione delle strutture stesse trascorderniine

autorizzato.
Dovr”™ inoltre essere prodotta polizza fid
caso di rimozione doufficio da parte del Com

Art. 30 Aree agricola di interesse ambientale Area AEIA O

L area gricola di interesse ambientale e di salvaguardia per il pregio
naturalistico e monumentale di i nteresse st

denominato localita Salzasottoposta alle seguenti prescrizioni

1. SON0 ammesse nuove costruzioni produtdgecole e residenziali a servizio
esclusivo dell 6attivit”™ agricol a;
2. sono ammessi ampliamenti nella misura del 20% della superficie coperta sui

fabbricati esistenti;

3. val gono i rapport. ed i par ametr.i stabi
agricola ad eccéane delle altezze che devono essere contenute in m. 7,00
alla linea gronda

4. e fatto tassativo obbligo per le tipologie e materiali da impiegare nelle
costruzioni di attener si a quanto prescrt

residenziali al fine diraggiungere un risultato estetico caratteristico dei

| uoghi consono all éambiente da salvagua

detto all éart . 32 del Regol ament o Edi

| 6i nseri mento di filtri diadtofadsio. con | a mes
5. ogni intervento sara sottoposto al parere favorevole della Commissione

locale per il paesaggio di cui alla L.R. n° 32 del 01/12/2688ostituita,
oppure alla Commissione Regionale ex art. 91bis della L.R. 56/1977 e

S.m.i.
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Art. 31 Viabilit a veicolare esistente e di nuovo impianto, viabilita
pedonale, fasce di rispetto stradale

1- Il P.R.G.C. indica nelle tavole, alle diverse scale, le aree destinate alla viabilita

ed accessibilita veicolare e pedonale esistente ed in progetto.

2- Il tracciato viario previsto in progetto dal P.R.G.C. potra subire modeste
variazioni, senza che queste comportino varianti al P.R.G.C., se operate all'interno e
contestualmente alla formazione di S.U.E. o direttamente dall'Ente Pubblico su terreni

gia acquisit

3- Nella realizzazione degli interventi previsti dal P.R.G.C. i manufatti viari
dovranno essere completamente eseguiti ivi compresi i marciapiedi, le piste ciclabili,

aree di arredo e alberate, ove previste.

4- In tutte le aree del.R.G.C, esclusde aree produttive D e la zona agricola E
le infrastrutture viarie sottoindicate ricadenti in aree di nuovo impianto, dovranno
averele seguenti dimensionminime di sezione:

e m. 1,50 per i marciapiedi,

o . 3,00 per i percorsi esclusivamente pedonali laluilc,
o . 5,00 per le strade a senso unico
. 5,00 per le strade private
. 9,00 (m. 6,00+1,50+1,50) pé= strade interne ai P.E.C. in aree residenziali

aventi percorsi veicolari e pedonalDovranno essere comunque sempre

m
m
m
m

garantiti idonei spazi per la sosta delle autovetture a margine della nuova

viabilit®™ da computar si ai fini degl i

L.R. n. 56/1977 e s.m.i.

5- Nell e aree produtti ve Ilainftastrgitura viaié i ed
ricadenti in aree di nuovo impianto, dovranno avere le seguenti dimensioni minime

di sezione
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- m. 10,00 per urbanizzazione primaria (strage 7,00 e marciapiedi m. 1,50 +
1,50);
Dovranno essere comunque sempre garantiti idonei spazi per la sosta delle

autovetture nonché deiveicoli industriali a margine della nuova viabilita da

computar si ai fini degl i standards di Cui a
s.m.i.
6 - In presenza di S.U.E. le suddette misure di larghezzdelle sezioni stradali

potranno subire riduzioni in funzione di esigenze adeguatamente motivatéerme

restando le misure minime imposte da specifiche normative soveamunali.

7 - Nel caso di indicazione cartografica di f

dal P.R.G.C., non potranno essere autatizalteriori accessi veicolari diretti sulle

viabilita interessate,éll 6 aper t ur a di derivazioni stradal.i
fatto sal vo | 6 a gesteraalastraalz aghe valtutera, chso lpdr éasonla e
fatti bi | ittbdellasiouterza. | 6 as pe

Eventual i di fferenti i ndividuazioni del | a
cui sopra, rispetto alle indicazioni del P. R
Enti gestori della viabilita principale interessata, e valti mi gl i or are | daspe

accessibilita e sicurezza stradale, non costituiranno Variante al P.R.G.C. stesso e ai
relativi SS.UU.EE.

81 T DI STANZE DI RI SPETTO DALLA VI ABI LI TA«(
ALLOI NTERNO DEL PERI METRO DEL CENTRO ABI T
A. Distanza degli edifii

La distanza degli edifici dal confine di proprieta della strada dovra garantire una
fascia di rispetto di:
e per la subarea TL2 in zona D4 da stabilirsi in sede di approvazione dello
Strumento Urbanistico Esecutivo;
e m 5,00 per strade interne alle are&di.E. o E.C.O.;
e m 5,00 per strade comunque classificate comunali di tipo secondario (strade

urbane di quartiere, locali e simili);
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e m 10,00 per le strade definite dal Nuovo Codice della Strada come
Provinciale;

e m 17,00 per le strade definite dal Nuovo @eddella Strada come strade di
interesse Regionale (e8S. 662) art.26 @bis del D.P.R. 16/12/92 n. 495;

e Per la subarea Dt1 in zona Dm 5,00 dal confine di proprieta stradale

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione \a garantire una fascia di rispetto dal
confine di proprieta della stradi&
e m 0,00 (zero) per strade comunali secondarie e/o viginali
e m 1,50 per strade provinciali e/o regionali, salvo maggior o minori distanze
dettate dall 6Entdapcopr ildtecamiisci daekl aest
dovra @munque sempre essere richiesto;
e per la subarea Dtl in zona D7 non sono ammessi muri di recinzione sul

lotto di proprieta parallelamente alla Via Marconi

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine ertate dovra garantire una fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradi
e m 200dal confine di proprieta di tutte le strade comunali;

e m 500dal confine di proprieta con le strade provinciali e/o regionali.
2) La distanza per piscine caste fuori terra il manufatto dovra garantire una
fascia di rispetto dal confine di proprieta della strada di:

e m 500da qualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leggere

Le strutture leggerecome definite al precedente art. 7 lett. M. potranno
essere posizionate in fascia di ri spetto s
proprietario dellsstrada

In mancanza di assenso dovranno garantire:

o m. 5,00 dai confini di proprietdelle strade urbane di quartiere
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o m. 10,00 dai confini di propriadelle strade Provinciali

Dette strutture sono considerate pertinen

D.P.R. 380 del 06/06/2001 e saranno sottoposte alle disposizioni di cui sopra anche se

hanno carattere di temporaneita.

821 DISTANZE DI RI SPETTO DALLA VI ABI LI TAG

PUB

ALLOESTERNO DEL PERI METRO DEL CENTRO ABI T

A. Distanza deqli edifici

La distanza degli edifici dal confine di proprieta della strada dovra garantire una
fascia di rispetto in generale:

e m 20,00 dal confine di proprietper strade Provinciali Secondarie o

Comunali principali (strade di tipo F);

e m 30,00 dal confine di proprieta per strade Regionali e Provinciali principali

(strade di tipo C).

B. Distanza dei muri di recinzione

La distanza dei muri di recinzione dovrargatire una fascia di rispetto dal
confine di proprieta della stradii

e m. 0,50 per strade secondarie e/o vicinali

e m. 1,00 per strade comunali

e m. 3,00 per stradei tipo C e F.

C. Distanza delle piscine

1) La distanza delle piscine interrate dovra gtra una fascia di rispetto dal
confine di proprieta delle stradi

e m 10,00 dal confine di proprieta delle strade comuynalievio parere

d e Ente proprietario della straga

e m 20,00 da qualsiasi confine di proprieta delle strade provinciali e/o

regiorali.

2) La distanza per piscine costruite fuori terra il manufatto dovra garantire una

fascia di rispetto dal confine di proprieta della strdida
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e m 20,00daqualsiasi tipo di strada.

D. Distanza delle strutture leggere

Le strutture leggerecome defin t e  d Adelle resenti.N.T.A.potranno
essere posizionate in fascia di ri spetto st
della strada.

Dette strutture sono considerate pertinen
del D.P.R. 380 del 066/2001 e saranno sottoposte alle disposizioni di cui sopra anche

se hanno carattere di temporaneita.

E. Distanza di silos a trincea e concimaie

La distanza per silos a trincea e concimaie, i cui muri in elevazione siano
contenut.i n el |idna 8,00 duprk tarra, devea garantre utha fascia di

rispetto dal confine di proprietiella strada din 20

9- Fatte salve diverse sistemazioni, previste dal P.R.G.C. le fasce di rispetto di cui
ai precedenti commi, dovranno essere sistemate a verdaazgomazione, conservate

allo stato di natura o coltivazione.

10- Sugli edifici, ad uso residenziale, siti in zona agricola, ricadenti nelle fasce di
rispetto, sono consentiti interventi di restauroisanamento conservativo,
manutenzione ordinaria eérgordinarianonchéampliamenti con massimo del 20% del
volume o della superficie utile lorda esistentealla data di adozione delle presenti
norme, per risanamenti igienksanitari e miglioramenti funzionali. Gli aumenti stessi,
ove richiedano ampliamenttella superficie coperta, dovranno avvenire sul prospetto
del fabbricato opposto a quello fronteggiante la strada.

Le pertinenze verranno ammesse nell'area della fascia di rispetto se documentate
da parere favorevole dell'Ente responsabile della strada.

Sono altresi ammesse e consentite le ricostruzioni di fabbricati nei termini e

nell e modalit? di cui all 6art . 27, c . 10, L .
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11- Gliinterventi di cui ai precedenti commi, dovranno avvenire nel rispetto di ogni

altra prescrizione relata alle classi di destinazione ed ai tipi di intervento.

12- | nuovi accessi su strade statali e provinciali dovranno essere preventivamente

autorizzati dall'Ente gestore defiklada, prima del rilascio del Permesso dsttuire.

13- Nel caso di ricaso a S.U.Elimitatamentealle strade interne allo Strumento
Esecutivo stesso, le distanze minime delle recinzioni e degli edifici dalle predette strade
interne, potranno varia@nche in riduzionerispetto a quelle indicate in precedenza,

senza costituir® ariante al P.R.G.C.

14- In tutte le aree con esclusione della zona A, I'Amministrazione Comunale potra
richiedere in corrispondenza degli incroci, I'esecuzione di smussi e/o l|'arretramento
della linea di recinzione nella misura minima di m. 3,00 x 300due lati formanti

I'angolo.

15- Sono ammessi ampl i ament. i n eloelleazi one d
fasce di rispetto stradali fermestanda limiti di altezza massimi stabiliti per ogni area

omogeneae quelli eventualmente derivanti darecedente punto 8 e per detti

ampliamenti, ove occorfaengono applicate le disposizioni di cui agli artt. 879 e 905

del c.c. Rimane comunque stabilito che per le Strade Provinciali e/o Regionali, il

Permesso di Gstruire dovra essere peduto dal paree favorevol e del |

proprietario della strada stessa.

Art. 32  Aree di rispetto: cimiteri, impianti di depurazione,
di scari che, acquedotti, el ettrodo:
di telefonia mobile.

1- Il P.R.G.C. individua le aree di rispetto.
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In esse non sono ammesse nuove costruzio
urbanizzazioni primarie, ampliamenti del cimitero e strutture al suo servizio.

Sono tuttavia ammesse le manutenzioni ordinarie e straordinarie e le
ristrutturazionidi edifici esistenti.

Sono ammessi altresi, la realizzazione di parchpgbblici, di parchi pubblici
anche attrezzati, impianti sportivi che non comportino nuove volumetrie e la
coltivazione di colture arboree anche a livello industriale o di ornamento e la normale
conduzioneagricola degli appezzamenti.

E6 altres3 amme sd fabbricai situati atfasaatdi rspetsoz i o n e
stradale con il preciso vincolo che eventuali ampliamenti, contenuti nel 20% della
volumetria residenzialeo della superficie utile lorda sarano consentiti
esclusivamente sul |l ato dell dedi ficio oppost

richiedano ampliamento della superficie coperta.

2- Le aree di dette fasce di rispetto possono essere asservite alla proprieta degli
impianti e lerispettive superfici possono essere accorpate alle rispettive superfici

fondiarie purché coerenti, con parametri ed indici della zona propria, fatta eccezione
della zona E (zona agricola) per la quale le proprieta possono essere anche non

contigue.

3- Nelle aree di rispetto degli impianti di depurazione, delle pubbliche discariche,
se esistenti, delle opere di presa degli acquedotti, salvo diverse prescrizioni
cartografiche, € ammessa la piantumazione di alberi di alto fusto, anche destinati alla
coltivazione intensiva per l'industria del legno. Dette aree sono comunque inedificabili
ad eccezione che per la realizzazione di impianti relativi alle infrastrutture ad esse

correlate.

4- La profondita delle fasce di rispetto inedificabili, anche in presdneaentuali
rappresentazioni cartografiche difformi, deve comunque garantire l'osservanza dei
seguenti minimi.
e dai cimiteri, salvo riduzione, approvata secondo la Circolare P.G/R/87 n°
16/URE m 150
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e dalle pubblichaliscariche m 100

e dalle aree destinate agli impianti di depurazione m 100

e dalle opere di presa degli acquedotti, dalle sorgenti e pozzi, di acqua destinata al

consumo umano, la fascia di rispetto e cosi stabilita:

a) dalbacguedotto comunal e, dal punt o di C ¢
primaria, raggio minimo m. 6(0.G.R. n° 10122770 del 10/02/93).
Nel |l 6area di ri spetto primaria sono Viet:
all éart. 6 del D.P.R. 236/ 88.
Nelle aee di rispetto primarie si dovra inoltre:
- adottare gli accorgimenti tecnici di cui sopra in occasione di interventi di
manutenzione straordinaria della rete fognaria preesistente;
- procedere all dall acciamento diretet utt i i
fognaria.
Le soluzioni tecniche adottate dovranno ogni volta essere soggette
all approvazione del Servizio di | gi ene e
per territorio.
b) dal | 6acquedotto comunale e dal punt o
secondaria, avra un raggio minimo di m. 200
Nella fascia di protezione secondaria sono vietate:
- dispersione, ovvero immissione in fossi non impermeabilizzati, di reflui, fanghi
e liguami anche se depurati;
- dispersione nel sottosuolo di acque bianche priewti da piazzali e strade;
- aree cimiteriali;
- apertura di cave e pozzi,
- discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;
- stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanze chimiche pericolose, sostanze
radioattive;
- centri di raccolta, demolizione e rathazione di autoveicoli;
- impianti di trattamento di rifiuti.
Nella stessa fascia di protezione secongc

fognature a condizione che vengano adottati accorgimenti tecnici in grado di
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evitare la diffusione nel sottosuolo djliami derivanti da eventuali perdite della
rete fognaria.

c) dagli acquedotti, sorgenti e pozzi di acqua destinata al consumo in genere, dal

purto di captazione raggio mininma. 200

5- Nei confronti di elettrodotti, salvo diverse specifiche convenizgono stabilite
le seguenti fasce di rispetto minime dalle proiezioni della linea al suolo (D.C.P.M.
23/04/1992 art. 5):

e m. 5 perlineea 15KV;

e m. 10 perlinee a 132 KV;

e m. 18 perlinee a 220 KV;

e m. 28 perlinee a 380 KV.

6 - La fascia di rispio dei corsi d'acqua dichiarati e cartograficamente individuati
nelle tavole del P.R.G.C. dovranno osservasetgientdisposizioni

La fascia di rispetto del canale Riasda Cui all é6art. 29 del L. R
nella cartografia di P.R.G.Ce derogataa m 20, come gia approvato dalla Regione
Piemonte in occasione di precedenti P.R.ED0G.R. n° 1225590 del 07/10/1998).

Per il canale Grione, dichiarato acqua pubblica dal R.D. del 24/06/1900, valgono
l e fasce di ri s@etdted | sat aLbh iRl.i t5e6 /dra7l |ed adal. | 62ar
s.mi. edalR.D. n° 523 del 25.07.1904

| canali irrigui regolamentati (con chiuse¢he attraversano il territorio del
Comune, anche se catastalmente individuati come canali demaniali, sono
giuridicamente an ascrivibili ad acqua pubbligaer cui viene mantenuta la fascia di
rispettodiS5mper | 6 e dcordspondate dllaomiseirache si deve osservare dal

confine dellgparticella che individua il canale stesso

Le fasce di ri s pte29tdella LcRo B6i7¢ dap damal erigua | | 6 ar
regimentati, a seguito di verifiche idrauliche ed idrogeologieBeguitesui corsi
dédacqua vengorm rstabslitenalla imisura di m 5,00 di larghezza per parte

misuratidalla sponda del canale stesso
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Qualora risultassero delle difer enz e tra | 6andamento dei
demani al i, cos3® come riportati sull e mappe
planimetrico, resta inteso che le fasce di rispetto, ai sensi del R.D. n° 523/1%04
appl i cheaheanattivo daiiitatd dai cigli superiori di sponda, rimanendo
di propriet”™ demaniale | 6alveo eventual mente

del | a L. nA 37/1994, non ctho® Il idelle Nda del one del |
P.A.L

7 - La fascia dsicurezza riferita agli impianti di tel@dio-telecomunicazioni di cui
all éart. 2 dell a L. RalpraciderBartidotol4, @2t81101. 1989

Art. 33  Aree di dissesto, aree inedificabili, vincolo idrogeologico,
opere di consolidameto e vincolo geomorfologico

Aree di dissesto ed aree inedificabili

1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione sono vietate:
a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolo di alluvioni, o che comunque
presentino caratteri geomorfologici che lendano inidonee a nuovi

insediamenti.

b) in tutte | e aree individuate cCome fasc
cartograficamente individuate.

Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

1- Sul territorio comunale non sono individuate aree soggette a vincolo
idrogeologico

Aree contigue ad opere di consolidamento e protezione

1- Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Comunale pu0d con propria

deliberazione individuare aree soggette ad opere di protezione e consolidamento in
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aggiunta a quelle indicate dalRPG.C. senza che cio costituisca variante del P.R.G.C.,
dalla data di esecutivita delle deliberazioni si applicano le limitazioni di cui al presente
articolo.

Vincoli geomorfologici tecnici di intervento

A) - Generalita

1- Le prescrizioni di carattere gegico-tecnico relative a ciascuna area o
accorpamenti di aree omogenee sono da intendersi vincolanti e costituiscono parte
integrante delle Norme Tecniche di Attuazione delle strumento urbanigtindi, per
definire la classe di pericolosita geomorfalbglelle aree oggetto di intervento e fatto
obbligo della erifica sulla tavola di sintesi

Qualora venisse modificata la normativa nazionale, questa subentrera alla

presente regolamentazione che si riterra sostituita.

2- Nelle aree soggette a dissesthesondabili, riportate nella carta di sintesi della

pericolosit”™ geomorfologica e della idoneit?

territorio ai sensi della Circolare P.G.R. 08/05/1996 n° 7/LAP e nota esplicativa,
| 6edi fi cazi oseguerslale indicaziomh deflesGlassi di pericolosita che

seguono.

3- Le prescrizioni di carattere geologicotecnico relativo a ciascunarea o
accorpamento di aree omogenee sono da ritenersi vincolanti e costituiscono parte

integrante e sostanzialelléepresenti norme tecniche di attuazione.

4- Ogni intervento di trasformazione del territorio sara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che seguono tenendo presente che il D.M.
11/03/1988 citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica
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5- La verifica geotecnica indagine utile per raccogliere i dati qualitativi e

guantitati vi per | 6attuazione del progetto

rapporto al terreno.

La relazione geecnica € sempre richiesta fatta eccezione per gli interventi di
manutenzione straordinaria, ristrutturazione, rifacimenti tetti, opere int&ne
manutenzione straordinaria o ristrutturazione che non comportino movimenti terra o

sovraccarichi significativilel piano fondazione.

6- La relazione geologicaviene richiesta per i seguenti interventi, a partire dalla

classe Il di pericolosita geomorfologica di appartenenza:

a) Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esistenti superiore al 20 % del

volume sistente.

b) Opere di scavo e di fondazione relativi agli interventi di cui al punto A)

precedente.

c) Opere di muri di sostegno, paratie, armature di sostegno per scavi di notevole

altezza e pericolosita.

d) Manufatti di materiali sciolti

e) Gallerie e materiakotterranei

f) Stabilita dei pendii naturali

g) Opere su grandi aree che comprendono:

- le aree per insediamenti urbani o civili o industriali;

- ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistenti, compresi quelli da
consolidare e trasferire ai sensi della Leegg/07/1980 n. 455 e s.m;i.

- reti idriche e fognarie urbane e reti di sottoservizi di qualsiasi tipo;

- strade, ferrovie ed idrovie;
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- aeroporti;
- bacini idrici artificiali e sistemi di de
- sistemi di i mpi anitiodi gasdal sbttbseadot r azi one di I

- bonifiche e sistemazione del territorio;

- attivita estrattive di materiali da costruzione.

h) Discariche e Colmate;

1) Emulgimenti da falde idriche;

j) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richasper interventi di manutenzione

straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti con aumenti di fabbricati esistenti
contenuti nel 20% del volume esistente, rifacimenti di tetti, opere interne e costruzioni

di bassi fabbricati, nonché di opere pertinenziatine definite da D.P.R. 380/01 art. 3,
c. 1, lett. e.6.

B)-Cl assi di pericolositad geomorfol ogica
CLASSE |
1- Porzione di territorio dove le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali

da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche, in datéz gli interventi sia pubblici
che privati sono di norma consentiti nel rispetto del D.M. 11/03/1988.

Le ottimali condizioni di stabilita di questi settori ed i buoni requggibtecnici
dei terreni di fondazione non comportano limitazioni alle sceltganistiche o
particolari condizionamenti circa le soluzioni progettuali ed i corrispondenti

procedimenti costruttivi.
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CLASSE 1l
1- Questi settori sono caratterizzati da porzioni di territorio nelle quali le condizioni

di moderata pericolosita geomoldgica possono essere agevolmente superate

attraverso | 6adozione ed il ispirai @leDtM. o d i mo d
11/03/1988 e realizzabil:!| a |livell o di proge
singol o | ott o arosignificatevd cocostante. o del | 61 nt

Se giudicato necessario dal geologo incaricato dalla parte richiedente il
Permesso di Costruire, in fase di progettazione esecutiva, dovranno essere svolte
ulteriori indagini geologiche, geomorfologictecniche, cosi comechiamate dalla
schedature riepilogativa eseguita dal geologo in fase di progettazione del P.R.G.C.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree

l i mitrofe, n® condizionarne | a propensione a
2- In dette are | 6edi fi cazione potr”™ avvenire a ¢c¢co
nuova costruzione, ampl i ame n tdemoliZonepee r i or e a

ricostruzione integraleottemperi al D.M. 11/03/1988 con studi geolod®e previsti

al | 6 ageotecnicBhp verifichino la stabilita della struttura portante del fabbricato

3- I Comune & tenuto ad inserire nei certificati di destinazione urbanistica la

classificazione di pericolosita geomorfologica.

4- Il Permesso a@&truire rilasciato dal Comune peterventi nelle aree di Classe
Il di pericolosita geomorfologia € subordinate e richiesto dal | 6 Ammi

Comunalealla sottoscrizione da parte del richiedediteina dichiarazione di impegno

voltaas ol | evare da ogni r mssrgzione €a@moiriale petr dannc i vi | e |
c he dovessero derivare ai manufatti, strutt
del | 6i ntervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestualmente alla richiesta del
Permesso di @struire in duplice origiale con fotocopia del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificata agli interessati con il

provvedimento conclusivo.
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5- Lo stoccaggio e/o il depositul terreno di materiali nocivi, pericolosi insalubri
0 comunque inquinants enza 1 donei accorgi ment.i atti a e

terreno stesso o della falda freatica sottostante,vietato

6- Per le aree ricadenti in Classe I, & prescritto, salvo migliori ed approfonditi studi
specifici ritenuti necessari, in attuazione alle indagini geologmmiche ed in
esecuzione di accorgimenti tecnici idoneli, le seguenti prescrizioni sui progetti esecutivi
di interventi relativamente a:
a) Dinamica della rete idrografica per aree pianeggianti attigue a @¢odsa ¢ q u a
potenzialmente soggette a modesti allagamenti di acque a bassa energia ed
altezze non superiori a 30/40 cm.

Prescrizioni esecutive:

e soprelevazione del piano abitabile rispetto al piano campagna in funzione delle

altezze potenziaali dell a | ama dbdéacqu

e valutazioni specifiche in merito all béoppor

seminterrati con adozione di accorgimenti tecnici adeguati;

e previsione di interventi di regimazione delle acque superficiali e programmazione

interventi manutentivi;

e accertamenti puntuali in merito alla soggiacenza della falda liedraalla sua

escursione massima

b) Dinamica dei versanti, per interventi su pendii, in presenza di materiali argillosi,

limosi, molto compressibili e potenzialmente instabili.

Prescrizioni escutive:
e regimazione delle acque superficiali;
e verifiche di stabilita delle scarpate, stabilizzazione delle coltri superficiali a valle e a monte;

e esecuzione degli scavi a campioni.

c) Interventi alla base di pendii
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Prescrizioni esecutive:

o eliminazione é minimizzazione della pericolositd derivante da potenziali
processi legati alla instabilita delle coltri superficiali con intervamtversante a

monte e/o al piede del versante;

o esecuzione degli scavi a campione e verifiche di stabilita delle scarpate

d) Interventi a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:
e assoluta regimazione delle acque evitando infiltrazioni subsuperficiali o profonde;

e raccolta ed allontanamento in appositi collettori delle acqme lo scopo di
convogliare tutte le acque proventi dagli impluvii perevitare esondazioni in aree

residenziali del capoluogo.

e operare in funzione della stabilizzazione del versante a valle per evitare ogni

possibile forma di dissesto.

e) Interventiin presenza di coltri eluvmplluviali di spessonmprecisati.

Prescrizioni esecutive:

e esatta valutazione della potenza dei depositi superficiali mediante sondaggi
(pozzetti esplorativi, prove penetrometric
prove geofisiche indirette.

CLASSE 1l NON DIFFERENZATA

17 Porzioni di territorio nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di
rischio, derivant.i guest. ul t i mi dall a urba
| 6utilizzo qualora inedificate

2- In questa classe vengono momentars@m rappresentate le aree

potenzialmente classificabili a rischio geomorfologico in Classe Illlb od eventualmente
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anche in Classe IlI, sino ad ulteriori indagini di dettaglio da sviluppare in ambito di
Varianti future al P.R.G.C.
In queste aree classificateClasse Il non differenziata valgono

temporaneamente, salvo approfondimenti esauldilimitazioni della Classe llla.

CLASSE llla

1- Porzioni di territorio le cui aree descritte sono inidonee a nuovi insediamenti,

quindi inedificabili sia per privat che per | 6Ente pubblico, V 8
precisato all éart. 31 della L.R. 56/77 e s.m
2- In dette aree sono ammessi comunque i seguenti intereeswio a seguito di

indagini puntuali e opere per la riduzione del rischio

a) interventi idralici e di sistemazione ambientale e dei versanti, ripristino delle
opere di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legati alla dinamica fluvio

torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenti sono ammessi:
-b1) manutenzione ordinaria;
-by) manutenzione straordinaria;

- b3) restauro e risanamento conservativo;

-b)) mut amento di destinazione dbéuso in
geologico nelle quali non vi sia un aumento del carico antropico e/o
non ci siala presenza stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla
C.P.G.R. 7/LAP);

-bs) ri strutturazione edialnitazuimed g mamp |2i0ame r
volume originario per adeguamento igienico, sanitario e funzionale;
realizzazione dei volumi tecnici, datione di opere e/o volumi
pertinenziali;

- bg) un modesto aumento del carico antropico solo se deriva da una piu

razionale fruizione degli edifici esistenti e solo a seguito di indagini

puntuali e opere per la riduzione del rischio; il modesto aumento di
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carico antropico € ammesso ove si preveda la dismissione di locali a
rischio (ad esempio dismissione di piani terra e utilizzazione di piani
superiori) e comungque non deve comportare un aumento della S.
residenziale maggiore del 20% di quella esistentsn € ammesso

|l 6aumento dell e unit? abitative esi st

c) la realizzazione di nuove costruzioni che riguardino in senso stretto
edifici per attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione
aziendale; tali edifici devono risultare non dseemente localizzabili
nell ambito dell 6azienda agricola e
verificata da opportune indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai punti § bs, ¢, dovra essere attentamente
Averificata ed a cpgetamdnta tiadagiradi detdaglio,ifinalizzate el | 6 e
alla valutazione dei caratteri geologici, idrogeologiciqaalora necessario, facendo
ricorso a indagini geognostiche, in ottemperanza della Circolare Regionale 16/URE e
del D.M. 11/03/1988 e secondo quaimdicato dalla N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali
studi dovranno contenere, nella fase esecutiva, le dettagliate prescrizioni relative alla

mitigazione dei fattori di rischio presenti.

3- Sottoclassi lllal e llla2

Sono le porzioni di territorio inedifitea che presentano caratteri geomorfologici e

geoidrologici che le rendono inidonee a nuovi insediamenti di tipo abitativo: non sono

comungque ammessi nuovi interventi a carattere urbanisecdizio.
In queste aree sono consentiti interventi per laizzaione di infrastrutture

pubbliche o di interesse pubblico, a condizione che i relativi progetti, corredati di

adeguata documentazione tecnica, dimostrino la compatibilita delle opere con le

condi zioni di di ssesto i n eriariturmativeoindgtet enzi al i

all assetto geomorfologico | ocale a seguito
Afferiscono ad essa le porzioni di territorio inedificate soggette alla dinamica

gravitativa (sottoclasse Illa2) o torrentizia (sottoclasse Illal) o non idonee

all utilizzazione urbanistica per sfavorevo

scadenti caratteristiche geotecniche delle coltri di copertura (classe llla).
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Per le aree in condizioni di dissesto, ricadenti nelle sottoclassi lllal e llla2, si
apgicano le seguenti norme:
- aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. di A. del PAI
- aree classificate Fg: art. 9, comma 3, N. di A. del PAI
- aree classificate Ee e Eb: art. 9, commi 5 e 6, N. di A. del PAI
- aree comprese nelle fasce fluviali del Pi&tmlcio delle Fasce Fluviali:artt-30-31,
N. di A. del RPA.L

4- Sono ammesse tutte le pratiche colturali e forestali (comprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescare fenomeni di dissesto.

Per le opere di interesse pulgbli non altrimenti localizzabili varra quanto
previsto dall éart. 31 della L.R. 56/ 7T7.

5- Il Permessdali Costruire rilasciato dal Comune per interventi nelle aree di Classe
llla di pericolosita geomorfologia e subordinato alla sottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivolta a sollevare da ogni responsabilita
civile | 6Amministrazione Comunale per danni
strutture e/ o contenuti a seguito dell dattua
Tale dichiarazine dovra essere prodotta contestualmente alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con fotocopia del documento di identita del
richiedente.
Copia della dichiarazione di impegno verra notificata agli interessati con |l

provvedimento cotlusivo.

CLASSE llib
1- Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e
di rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela del patrimonio urbanisticosésnte.

In relazione alle diverse condizioni di pericolosita geomorfologica riscontrabili

nell 6ambi to dei siti ur bani zzati, |l a cl asse
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e Classe llIb: aree in cui, a seguito della realizzazione degli interveniadsetto
saranno possibili nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti (Classe lllb
S.S.);

e Classe llla: aree in cui a seqguito della realizzazione delle opere sara possibile
solo un modesto incremento del carico antropico, massimo del 20% del volume
residenziale su fabbricati esistenti, escludendovi comunque nuove unita abitative
ed interventi di completamento.

e Classe llll: aree in cui, anche a seguito della realizzazione delle opere di
sistemazione indispensabi lraiposplelgalchna di f es a

incremento del carico antropico.

2- In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni
che non aumentino il carico antropico.
Interventi ammessi transitoriamente nelle varie classi Classe Ilib
In assema della verifica delle opere esistenti, della realizzazione dei loro
completamenti e degli interventi di riassetto e fino alla acquisizione della certificazione
di classificazione dell 6area in Classe I|11b,
a) interventi idraulici e di sistemazione ambientale e dei versanti, ripristino delle
opere di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legati alla dinamica fuvio

torrentizia e alla dinamica dei versanti;
b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ammessi:
b;) manutenzione ordinaria;
b,) manutenzione straordinaria,
bs) restauro e risanamento conservativo;

by) mut ament o di destinazione dduso i n d
geologico nelle quali non vi sia un aumento del carico antropico e non ci
sia la presenzatabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cubatura.

Vol. 4a3/ai N.T.A.7 Comune di MarenéVariante n° 29 in itinere alla Varianté 27 Strutturale al P.R.G.C.




10t

3- La fattibilita degli intervential puntoslid ovr © essere attentament e
accertatado a segui t agnidd |ldéttégkos pnlaliezata ralan t o di
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologici e qualora necessario geotecnici,

facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottemperanza della Circolare Regionale

16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto indidalla N.T.E. alla C.P.G.R.

7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fase esecutiva, le dettagliate prescrizioni

relative alla mitigazione dei fattori di rischio presenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quaetastor

dall 6art. 31 della L.R. 56/ 7T7.

4- Nuove opere 0 huove costruzioni saranno ammesse solo a seguito
del | 6attuazi one degl i i ntervent.i di ri asse
minimizzazione della pericolosittome da apposite relazioni previddalle Leggi

vigenti.

5- Il Permesso a &struire rilasciato dal Comune per interventi nelle aree di Classe
lllb di pericolosita geomorfologia & subordinato alla sottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivolta a sollevaregtia responsabilita
civile |1 O06AmMministrazione Comunale per danni
strutture e/ o contenuti a seguito dell éattua
Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestualmente alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con fotocopia del documento di identita del
richiedente.
Copia della dichiarazione di impegno verra notificata agli interessati con il
provvedimento conclusivo.
| dissesti individuati nelle aree di pericolosita geofologica di classe llla e
[llb impongono uno stretto coordinamento con il Piano Comunale di Protezione Civile,
cosicché i sistemi operativi di allerta possano adottare i necessari strumenti per
| 6all ontanamento del |l e pea sonahé gli ®pportduni cont r ol

interventi rivolti alla eliminazione e/o alla minimizzazione delle pericolosita.
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